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Einleitung

Im Integrierten Teilraumgutachten Landsberg-West werden fur die Stadtentwicklung
Landsberg bedeutsame strategische Projekte vertieft untersucht, die baulich umgesetzt
werden sollen. Die Wechselwirkungen zu anderen stédtischen Raumen werden auf
Stadtteilebene praziser dargestellt, Werte und Mangel detaillierter beschrieben und
MafBBnahmen gezielter abgestimmt. Das ,Nahversorgungszentrum Augsburger Strafle”
wird als Schlisselprojekt der Stadtteilentwicklung bewertet. Es ist damit ein wesentlicher
Baustein, mit dem auf Stadtteilebene gesamistédtische Ziele konkretisiert werden sollen.

Das Schlisselprojekt ,Augsburger Strafle” ist eines dieser bedeutenden Vorhaben und
ein Brennpunkt der stadtebaulichen Entwicklung. Nachfolgend werden die Ergebnisse
zusammengefasst und vorgelegt.

Feststellungen

Stadtebaulich ist die ,Augsburger Strale” zwischen der Autobahn BAB 96 und dem
Hindenburgring heute eine ,stadtrdumlich-dsthetische Wiste” und ein ,Fossil” der jin-
geren Stadtentwicklung Landsbergs. Der Stadtraum ist typisch fir Gewerbegebiete an
Zufahrtsstraflen im AuBlenbereich bzw. auf der ,grinen Wiese”. Das Gebiet mit seinen
Merkmalen des Stadtebaus der 1960er - 1980er Jahre ist wegen seiner Nutzungen, der
raumlich-hochbaulichen Strukturen und des visuellen Erscheinungsbilds erneuerungsbe-

durftig.

Besondere Merkmale

* Die aktuellen Funktionen entsprechen denjenigen friherer Tage: Tankstellen, Auto-
waschanlagen, Gebrauchtwagenhdandler und grofflachiger Einzelhandel, unterge-
bracht in erdgeschossiger ,Wegwerf-Architektur”.

* Geringe Nutzungsdichte: Die Flachen fur Kfz-Stellplétze sind meist gréfBBer als die
Nutzflachen der Gebdude.

* Das ErschlieBungskonzept entspricht den Gberholten Zielen der ,autogerechten Stadt”.
* Die Kfz-Stellplétze sind ohne integriertes Konzept einzelnen Nutzern zugeordnet.

* Das hohe Kfz-Autkommen ist lage- und konzeptbedingt weitgehend selbst verursacht
(Binnen-, Ziel- und Quellverkehr).
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Abschnitt an der BAB 96

Konzeptionelle Ansétze

Fur die Stadt Landsberg bietet sich folgendes Vorgehen an:

A
Stadt und Unternehmen arrangieren sich mit der momentanen Situation.

Sie verbessern lediglich punktuell die Funktionsfahigkeit von StraBen und Stellplétzen,
der erdgeschossigen, einfach und heterogen gestalteten Bebauung und der marginalen
Grin- und Freifléchen im Gebiet.

B
Stadt und Unternehmen werten nachhaltig die Gesamtstruktur auf. Das Nahversor-
gungszentrum wird funktional, strukturell und gestalterisch neu geordnet.

Es wird ein stadtebaulich-funktionales Konzept formuliert, Nutzungen werden ergénzt
(6konomisch — kulturell — sozial - 8kologisch), die Bebauung wird verdichtet, ein baulich-réum-
liches Gestaltungskonzept wird entworfen (einschlieBlich Licht und gemeinsamer Werbung) und
ein integriertes Stellplatzkonzept entwickelt. Offentliche und private Freiflachen werden
grundhaft erneuert, ein aftrakfives Ful3- und Radwegesystem zu den umliegenden Wohn-
und Mischgebieten wird ausgebaut.

C
Die Stadt veréindert die Guflere ErschlieBung.

Verkehrliche Entlastungen der ,Augsburger StraBe” Uber die Iglinger Strafle und Carl-
Friedrich-Benz-Straf3e werden angestrebt. Attraktive, Gbergeordnete FuBB- und Fahrrad-
wege zu den gewerblichen Einrichtungen im Westen und den Wohnquartieren im Su-
den, aber auch nach Osten zur Wohnbebauung rund um die Altéttinger Strafle werden
zusditzlich entwickelt.

Die Sportflachen &stlich der Bahn um den Aliéttinger Weiher werden im Rahmen des
,Experimentellen Wohnungs- und Stédtebaus” (Programm der Obersten Baubehsrde im Bayeri-
schen Staatsministerium des Innern) ersetzt durch ein zentral gelegenes, ruhiges, gestalterisch
hochwertiges Wohngebiet (Bauliche Dichte, Verkehr einschlieBlich ruhender Verkehr, Offentliche
Grin- und Freifléchen, Energie, Gemeinschaftsfléchen, Versiegelung), das nahe an der historischen
Alistadt liegt und mit dem neuen Magnet ,Nahversorgungszentrum Augsburger Straf3e”
funktional eng verbunden ist.
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Zentrale Fragen

* Welche Spielrdume zur Verénderung von stadtebaulichen Strukturen, Ergénzung von
Nutzungen und Gestaltung von Gebduden und Freifléchen hat die Stadt Landsberg
kurz-, mittel- und langfristig?

* Will die Stadt Landsberg die Einzelhandelsfléchen an der ,Augsburger Straf3e” (funktio-
nal — stadtstrukturell - stadtrdumlich) zum gut sortierten Nahversorgungszentrum mit differen-
zierten Angeboten ausbauen, die sowohl fir die Wohnbevalkerung des Stadtteils als
auch fir Besucher und Kunden aus der Region interessant sind2

* Ist eine dauerhaft angelegte fachliche und wirtschaftliche Kooperation ,Stadt-Unter-
nehmen” denkbar?

Ziele

Ziel der Stadt ist, das in die Jahre gekommene ,Nahversorgungszentrum Augsburger
StraBBe” funktional, strukturell und gestalterisch dauerhaft aufzuwerten. Angestrebt wird,
einen Kristallisationspunkt im Quartier zu schaffen, den Bewohner, Kunden und Géste
als FuBgdnger, Radfahrer oder Autofahrer gut und sicher erreichen kénnen und in dem
wichtige &ffentliche und private Funktionen zu finden sind.

Die wesentlichen Ziele fir das Planungsgebiet ,Augsburger Strale” lauten:

* Ein hochwertiger Landschaftsraum mit qualitétvollen Grin- und Freifléchen ist aufzu-
bauen, in den das ,Nahversorgungszentrum Augsburger Strafle” eingebettet ist. Nut-
zung und Gestaltung der Grinflachen sowie die Terrassenkante mit Blick auf den Lech
und die Altstadt sind stadtvertréglich zu entwickeln;

* Ein stadtraumlich-gestalterischer Vorschlag fir das Nahversorgungszentrum mit éffent-

lichen und privaten Nutzungen ist zu formulieren;

* Die neuen &ffentlichen Infrastruktureinrichtungen (kulturell - sozial) der Stadt Landsberg

sind mit hohen Standards zu errichten;
Die Neubauten sind architektonisch hochwertig zu erstellen;

Die lokalen Ziele der Energiewende in Landsberg sind in der Architektursprache mo-
dellhaft umzusetzen. Umweltgerechte Energieerzeugung und lokaler Klimaschutz sind
beispielhaft zu zeigen;

Der motorisierte Individualverkehr (MIV) ist stadtentwicklungsgerecht neu zu ordnen.
Die Verkehrsberuhigung im ,Nahversorgungszentrum Augsburger Straf3e” ist umzuset-
zen;

Der Rad- und FuBBgdngerverkehr in das ,Nahversorgungszentrum Augsburger Straf3e”
ist neu zu strukturieren. Insbesondere die Ost-Westverbindungen vom Lech, vom hi-
storischen Stadtkern bzw. von den westlich bzw. sidwestlich gelegenen Wohngebieten
sind sicher, bequem und barrierefrei auszubauen.



Stadt Landsberg am Lech - Teilraumgutachten Landsberg West
Heft 3 - Nahversorgungszentrum - Augsburger Strasse 8
ANLASS | ZIELE | ABLAUF | DRINGLICHKEIT

Leistungen

Im Strukturkonzept fir das ,Nahversorgungszentrum Augsburger StraBe” werden Aussa-
gen zu folgenden stédtebaulichen Themen vorgelegt:

Grinkonzept
Natur und Landschaft | Grin und Freifldchen

* Das stédtebaulich-landschaftsplanerische Strukturkonzept als Grundlage fur die Nut-
zung und Gestaltung der Grin- und Freifldchen rund um das Nahversorgungszentrum
einschlieBlich der Wegefuhrungen.

Stadtebauliches Strukturkonzept
Funktionen und Gestalt der stédtischen Réume

* Stadtebaulich-strukturelle Vorschlage zur Neubebauung, zur baulichen Nutzung und
Gestaltung erschlossener Flachen beiderseits der Augsburger Strafle als Grundlage
for die Bebauungs- und Objektplanung.

Verkehrskonzept
Die StraBen, der Platz und die Wege

* Das stédtebaulich-funktionale Strukturkonzept zur Nutzung und Gestaltung éffentlicher
Réume und privater Teilflachen mit den Teilaspekten:

* FlieBender Verkehr, Ruhender Verkehr, Radfahrer und FuB3génger;

* Anbindung des Planungsgebietes an den OPNV;

* Nutzungsqualitét der stadtischen Réume fur unterschiedliche Verkehrsteilnehmer;

* Verbesserte Aufenthaltsqualitdten im éffentlichen Raum.

Lichtkonzept

* Das stédtebaulich-gestalterische Strukturkonzept zur individuellen Beleuchtung der di-
versen neuen stadtischen Teilrgume.

Werbe- und Beschilderungskonzept | Corporate Identity

* Das stadtebaulich-gestalterische Strukturkonzept zur individuellen Werbung und Be-
schilderung in den neuen stédtischen RGumen.
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Dringlichkeit und Zeitrahmen

Die rédumlichen Aussagen im Strukturkonzept fir das ,Nahversorgungszentrum Augs-
burger StraBBe” sollen nach den Zielen der Stadt Landsberg rasch konkretisiert und in die
néchste Planungsebene Gberfihrt werden. Dafir sprechen folgende Aspekte:

. Aktuelle BaumaBnahmen

Zwei Unternehmen planen, kurzfistig an der Augsburger Strafle neue Geschéftsgebdude

: "__ zu errichten.

Bebauungsplanung

- Die Fortsetzung der konzeptionellen stadtebaulichen Strukturplanung wird unmittelbar

nach Beschluss durch den Stadtrat in einer qualifizierten Bebauungsplanung minden.
Die Planung wird rechtsverbindliche Festsetzungen (§ 8 Abs. 1 BauGB) wie Art und Maf3
der baulichen Nutzung, Bauweise, Uberbaubare und nicht tberbaubare Grundsticks-
flachen sowie die Grofie, Tiefe und Breite der Baugrundstiicke enthalten. Baulinien und
Baugrenzen werden festgesetzt, um im Detail den StraBBenraum der Augsburger Straf3e
und die rickwértige ErschlieBung mit Parksténden definieren zu kénnen. Eine Umlegung
ist wahrscheinlich unumgénglich.

Funktionen

Die Art der Gebdude- und Freiflachennutzungen nach Baunutzungsverordnung
(BauNVO) sind zu entscheiden. Festgesetzt werden die stddtebauliche Ordnung und die
Funktionen, die zukinftig zugelassen bzw. welche ausgeschlossen werden sollen.

Erneuerbare Energien

Festsetzungen Uber die zukinftige Nutzung erneuerbarer Energien nach giltiger EnEV
(Nufzung in Gebduden, auf Dachfléchen, an Fassaden, Arkaden, Werbeanlagen, StraBenbeleuchtung)

~ sind zu formulieren und beschlief3en.

. Verkehrsverhdltnisse

Die verdéinderten Verkehrsbeziehungen (Ruckbau, Umwidmung und Neubau von StraBen, FuB- und

- Radwege) einschlieBlich des ruhenden Verkehrs und der rickwértigen ErschlieBung auf

-~ den privaten Grundstiicken sind zu kldren. Die westlichen Randbereiche des ,Nahver-

Workshop mit dem Stadtrat —
26. November 2014
Dringlichkeit von Maflnahmen:
Gron - Stédtebau - Verkehr

sorgungszentrums Augsburger Strafle” sind einzuschlieBen und neu zu regeln ebenso

- wie die Zugdnge ins Gewerbegebiet von Westen.

Ortliche Bauvorschriften nach Art. 91 BayBO

Die Stadt Landsberg wird im Rahmen der qualifizierten Bebauungsplanung fir das
Nahversorgungszentrum durch Satzung ériliche Bauvorschriften erlassen, um auf die
besonderen Anforderungen und die dufiere Gestaltung baulicher Anlagen und auf die
Errichtung von Werbeanlagen besser Einfluss nehmen zu kénnen.
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Szene aus dem Workshop mit dem Stadtrat
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Zeitlicher Ablauf

13.Januar 2014

* Auftrag fur ein Integriertes Teilraumgutachten Landsberg-West

6.Februar 2014

* 1.Fachstellengespréch an der Regierung von Oberbayern, Frau BD Kubina, Gber die Pro-
grammzuordnung

14.Februar 2014

* Untersuchungen des Bestandes im Nahversorgungszentrum ,Augsburger Straf3e”

10.Mérz 2014

* 2 .Fachstellengespréch mit der Stadtverwaltung Gber Ziele fir das Nahversorgungszentrum
»Augsburger Strafe”

19.Méarz 2014

* 2 .Fachstellengespréch: Regierung von Oberbayern, Frau BD Kubina - Planungsgebiet ,Inte-
griertes Teilraumgutachten Landsberg-West” im Rahmen der ,Sozialen Stadt”

20. Marz 2014

* Firmengespréch ALDI GmbH & Co. KG

8.April 2014

* 1.Internes Gutachtergespréch in Landsberg am Lech
5.Juni 2014

* 3.Fachstellengespréch: Regierung von Oberbayern, Frau BD Kubina - ,Integriertes Teilraum-
gutachten Landsberg-West” im Rahmen der ,Sozialen Stadt”

11.Juni 2014

* 2 Internes Gutachtergespréch in Landsberg am Lech

10.Juli 2014
* Sitzung des Gestaltungsbeirats

15.Juli 2014
* ,Augsburger Strafle”: Information der Unternehmer und Gewerbetreibenden

15.Juli 2014
* 3.Internes Gutachtergespréch in Landsberg am Lech

29.Juli 2014

* 4 Internes Gutachtergespréch in Landsberg am Lech
11.September 2014

* Interne Abstimmung der Gutachter mit dem Stadtbauamt

26.September 2014
* 5.Internes Gutachtergesprdch mit Abstimmung von Konzepten
1.Oktober 2014

* Vorstellung der konzeptionellen Anséitze — Herr Oberbirgermeister Neuner, Frau BD Kubina,
Frau BOR Michler, Stadiverwaltung und einige Stadtréte

12.November 2014
* Vorstellung der konzeptionellen Ansétze vor dem Stadtrat

26.November 2014
* Workshop mit dem Stadtrat Gber die konzeptionellen Vorstellungen

26.November 2014
* Beschluss des Stadtrats: ,Integriertes Teilraumgutachten Landsberg-West”
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Einleitung

Das ,Nahversorgungszentrum Augsburger Strafle” wird als Schlisselprojekt der Stadttei-
lentwicklung bewertet. Es ist damit ein wesentlicher Baustein, mit dem auf Stadtteilebene
gesamtstédtische Ziele konkretisiert werden.

Das Schlisselprojekt ,Augsburger Strafle” ist damit eines dieser bedeutenden Vorhaben
und ein Brennpunkt der stédtebaulichen Entwicklung. Nachfolgend werden die Ergeb-
nisse zusammengefasst und vorgelegt.

Der nérdliche Stadteingang nach Landsberg am Lech ist heute alles andere als eine
addquate Visitenkarte fir die Stadt. Seit den 1960er Jahren haben sich in dem lang
gestreckten Planungsgebiet (BAB 96 Minchen-Lindau, Autobahnabfahrt Landsberg Nord, Bahnlinie
Kaufering-Landsberg, Kénigsberger Platz und LechfeldstraBe) beiderseits der ehemaligen Bun-
desstrafle 17 weitgehend ungeordnet Betriebe mit meist erdgeschossigen Baukarpern
angesiedelt. Trotz seiner dkonomisch groflen Bedeutung ist das Nahversorgungszentrum
seit langem vernachlassigt. Der Bereich wirkt wie der ,Hinterhof” einer attraktiven, bli-
henden Stadt und passt seit langem nicht mehr in die Zeit und ins Gefige. Schleichend
sind Verhdltnisse entstanden, die einander behindern und eine Vielzahl von Problemen
erzeugen. Sie sind dauverhaft zu |&sen, soll das Gebiet strukturell nicht weiter absinken.
Die Grinde fur diese negative Entwicklung sind vielfaltig.

Funktionale Unordnung

Dem Nahversorgungszentrum fehlt der ,Bedeutungsiiberschuss” im Erscheinungsbild
der Stadt und die Klarheit eines rdumlichen Konzepts. Im Gebiet wirtschaften heute
neben groBfléchigen Einzelhandelsunternehmen und Gewerbebetrieben diverse Dienst-
leister, Kfz-Zulieferer und Tankstellen, von denen die meisten in einem Gewerbegebiet
verortet sein miUssten. Gelegentlich sind Wohngebéude zu finden ebenso wie ein priva-
tes Altenheim.

Flachenverbrauch

Der viel zu hohe Flachenverbrauch an hochwertigem Bauland ist ein weiteres Merkmal
des heterogen genutzten Mischgebiets.

Gewerbegebiet Nord

Die Gemengelage im westlich angrenzenden Gewerbegebiet, in dem einander aus-
schlieBende Nutzungen auf Gewerbe-, Misch-, Industriebaufléchen (Einzelhandler, Dienst-
leister, Handwerker, Wohngeb&ude) mit vielen gewerblichen Arbeitsplétzen wirtschaften, bringt
eine Haufung von Problemen mit sich. Sie belasten das Nahversorgungszentrum und
mussen langfristig entflochten werden.
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Monostruktur

Das Nahversorgungszentrum erfullt seine Aufgaben als Kristallisationspunkt des Quar-
tirs mit rund 8.750 Einwohnern nur sehr bedingt. Offentliche Einrichtungen und private
Dienstleistungen sowie soziale oder kulturelle Angebote, die ein Nahversorgungszen-
trum auszeichnen (einschlieBlich Poststelle, Bank, Gastronomie, Arzte, freie Berufe, Angebote fir Frei-
zeit und Erholung) fehlen vollkommen.

Heterogene Gestaltung

Weil die Gebdude sehr weit von der stark belasteten Hauptverkehrsstra3e abgerickt
wurden, fehlt dem Nahversorgungszentrum ein attraktiver Stadtraum, es fehlen régumli-
che Dominanten, die Orientierung mangelhaft.

Stadtebaulich bzw. hochbaulich-gestalterische Anspriiche an die Bebauung und die
Freiflachen sind nicht im Ansatz zu finden. Nur einfachste, erdgeschossige Geb&ude mit
flachen bzw. flach geneigten Déchern wurden aufgestellt, denen man ansieht, dass sie
fir den schnellen Verbrauch konzipiert sind.
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@ 00

(OO
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FlieBender und ruhender Verkehr — Rad- und Fuflwege

StraBBennetz

Das Nahversorgungszentrum ist fast ausschlieBlich auf den motorisierten Kunden aus-
gelegt. Uber die Gberdimensionierte Hauptverkehrs- und die NebenstraBen kommen die
motorisierten Kunden, die vor dem Geschéft parken, einkaufen und wieder wegfahren,
moglicherweise nur zum ndchsten Supermarkt. Sie erzeugen damit einen wesentlichen
Teil der Verkehrsbelastungen.

Umweltbedingungen - Rad- und FuBlwege

Der Ort ist unwirtlich. Trotz des umfangreichen Angebots an Waren und Gitern kénnen
die Markte von FuB3gdngern oder Fahrradfahrern kaum erreicht werden. Weil die Um-
weltbedingungen sehr schlecht geworden sind, wird die Bevélkerung im unmittelbaren
Umfeld, die zu Fu3 oder mit dem Fahrrad einkaufen méchte, nur schlecht versorgt. We-
gen der ,Barriere Bahn” ist Bewohnern der Schwaighofsiedlung, die ohne Auto einkau-
fen méchten, das Nahversorgungszentrum vollstandig versperrt.

Zudem sind die Unfallgefahren zu grof3: Wegen der hohen Verkehrsbelastungen kénnen
die breiten StraBBen nur mit Mhe Uberquert werden.

Parkplatze

Wegen des Uberholten stédtebaulichen Ansatzes umgeben die Unternehmen zu grofie
Kfz-Abstellflachen. Die Gberdimensionierten Parkplétze vor den Gebduden sind wochen-
tags mé&Big genutzt, und nur an den Wochenenden tatsachlich belegt.

Fremdverkehr

Viele der innerstadtischen Verkehrsbeziehungen sind Gberholt. Sie missen neu geregelt
werden, um die hohen Kfz-Verkehrsbelastungen auf der Augsburger Strafle (20 - 26.000
Kfz/24 h) zu minimieren und um den Schleichverkehr durch die verkehrsberuhigten
Wohnquartiere zu reduzieren.

Aufgrund der Gberholten Netzstruktur im Quartier muss der LKW-Verkehr die Strafle
durch das Nahversorgungszentrum nutzen, um zu den Gewerbe- und Industriebetrie-
ben im Nordwesten des Quartiers zu gelangen. Er belastet den Standort erheblich. Der
falsch gefuhrte Durchgangsverkehr sowie Ziel- und Quellverkehr zum Gewerbegebiet
Landsberg Nord bzw. zu Einrichtungen im Westen muss neu geleitet werden.

Die Uberlagerung einander ausschlieBender Verkehrsbeziehungen bringt fir Kunden
und Besucher zusétzliche Beeintrachtigungen. Gefahren, Larm und Abgase mindern zu-
satzlich die Aufenthaltsqualitét im Nahversorgungszentrum.
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Grin- und Freiflédchen

Im veralteten freiflachenplanerischen Konzept kommt das Thema Landschaft und Grin-
flachen nicht vor. Die privaten Freiflachen rund um die Markte sind fast vollsténdig
versiegelt und dienen fast ausschlieBlich dem Parken. Und dort, wo keine Autos stehen,
wird angeliefert, stehen Einkautwagen, lagern Verpackungen oder Gerdte. Die Topo-
grafie ist durch Abfahrten in Tiefgaragen verandert. Die wenigen Baume, Stréucher und
Grasfléchen stehen ausschlieBlich auf Restflaéchen mit besonders schlechten Lebensbe-
dingungen.

Insbesondere den Stralenbdumen im dffentlichen Raum an der Augsburger Strafle geht
es schlecht. Der Klimawandel setzt ihnen ebenso zu, wie die viel zu geringen Vegetati-
onsfléchen; ihre Wichsigkeit ist stark eingeschrénkt.

Gehsteige und Radwege

Die Gehsteige sind zu schmal, in schlechtem baulichen Zustand und wenig einladend
gebaut. Die Fahrradfahrer bewegen sich geféhrlich auf unterdimensionierten Radwe-
gen. Im Nahversorgungszentrum scheint nicht mit FuBgéngern und Radfahrer aus den
umliegenden Wohngebieten gerechnet zu werden; deshalb wird fir sie auch wenig ge-

tan.

} > S5 s [ ;i L2, 135 | - ;
Grinsireifen Fussweg Griinstreifen Fahrbahn Longsparken Fuss- und Rodweg  Arkaden/Solarzellen Laden
9,5 \ 9.3 _; 6.2
\ sffentlicher Griinstreifen sttentlicher StraBenraum privater StraBenraum
Grundsticksgrenze Grundstiicksgrenze

Offentlicher Raum: Schnitt durch die Augsburger Strafie
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Strukturkonzept ,Natur und Landschaft | Grin- und Freifléchen”

Planung
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Fassadenbegrinung

Allee

Siadtwald

Besondere Platzgesialtung des Stadteilzentrums

T Arkaden

Skaoteboardonlage

Bestand

Bestehende Bebauung und Flurstiicksgrenzen
Bahntrasse

Altsttinger Weiher
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NATUR UND LANDSCHAFT
GRUN UND FREIFLACHEN

Grunplanerisches Strukturkonzept

Das Nahversorgungszentrum ,Augsburger Strafle” liegt am nérdlichen Stadtrand auf
einer Lechterrasse. Die Ausstattung mit Grin- und Freifléchen ist marginal, von der Ver-
kehrsnutzung bestimmt und in keinem guten Zustand. Dort gibt es viele Arbeitspldtze,
viele Besucher und Kunden und bald auch neue Freizeitangebote. Das Erscheinungsbild
des gesamten Gebiets hat deshalb auch erhebliche wirtschaftliche Auswirkungen und
tragt maBgeblich zum positiven Image des Standorts bei. Um dem Rechnung zu tragen,
ist ein Freiflachenkonzept zu entwickeln nach funktionalen, dkologischen und gestalte-
rischen Zielen mit Aussagen zur Raumbildung, Nutzung, Gliederung, Orientierung, zu
Lérm- und Sichtschutz sowie zur Verbesserung des Kleinklimas, zur Versickerung von
Regenwasser, zur Erhéhung des Grinanteils und zur Vernetzung der Lebensréume. Das
neue Grinsystem ist unter dem Aspekt der ,Widerstandsféhigkeit for den Klimawandel”
aufzubauen.

Die Ziele fur die pragenden Elemente sind:

* Lech-Terrasse: Vernetzung der Grinverbindung zwischen dem Flusstal, den Wohnge-
bieten und den im Westen anschlieBenden Terrassen;

* Umbau des StraBenbegleitgrins entlang der ehemaligen Bundesstrafie;

* Gestaltung des ovalen Platzes fur soziale, kulturelle und wirtschaftliche Infrastruktur-
einrichtungen im Nahversorgungszentrum;

* Neugestaltung des Randes zwischen den Markten und den Einrichtungen der Deut-
schen Bahn;

* Aufbau eines grinen Stadtrandes (z.B. Stadtwald, Energiewald) mit Freizeiteinrichtungen
entlang der neuen Ost-West-FuBBwegeverbindungen;

* Neu gestaltete Freifléchen in den Wohngebieten mit mehrgeschossigem Wohnungs-
bau: Wohnumfeldverbesserung.

Grunplanerisches Nutzungskonzept

Im grunplanerischen Nutzungskonzept werden fir nicht bebaute dffentliche und private
Fléchen folgende Nutzungen vorgesehen:

* Verkehrsgrin, Larmschutz und Sichtschutz;

* Fassadenbegrinung an ausgewdhlten Gebdudefassaden;

* Flachen fur Spiel, Sport und Erholung;

* Fléchen zur Versickerung (die Dimensionierung versiegelter Flichen ist zu tberprifen);

* Flachen fur naturschutzfachlich wertvolle Lebensréume und Arten (z.B. Kiesdécher);
* Lineare Elemente zur Verknipfung von Grinelementen;

* FuBwegenetz mit Anbindungen.

Zur Realisierung des grinplanerischen Strukturkonzepts fir die Versorgung und Gestal-
tung mit Grin- und Freifléchen dienen die folgenden Elemente.
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1
Element Lech-Terrasse

Die Lechterrassen im Naturraum der lller-Lech-Schotterplatten sind typisch fur die
Landschaft westlich von Landsberg. Sie sind naturschutzfachlich wertvolle Gebiete und
Lebensraum fir geféhrdete Tiere und Pflanzen. Erklértes Ziel des Naturschutzes ist die
Stérkung des Biotopverbunds. Standorte als Lebensraume fur erhaltenswerte Tier- und
Pflanzenarten sind zu sichern und zu vermehren.

Die Lech-Terrassen haben hohe réumlich-gestalterische Qualitéten und eine gute Wie-
dererkennbarkeit im gesamtstédtischen Gefige. Die Topografie wie der obere Rand
der Lech-Terrasse mit den Bahnanlagen und der Abhang zum Altéttinger Weiher sind zu
sichern, von Bebauung freizuhalten und naturnah als Wiese mit heimischen Gehélzen
zu bepflanzen. Zudem ist Ziel, die Biodiversitét und die Biotopvernetzung zu verbessern,
was sich bei extensiver Nutzung und linearer Ausdehnung sinnvoll realisieren ldsst.

Die Lech-Terrasse 6stlich des Nahversorgungszentrums hat folgende landschaftliche As-
pekte:

* Die Topografie ist in geologischer Zeit aus dem Urstromtal des Lechs entstanden. Sie
ist typisch fur die Landschaft um Landsberg.

* Der Hang gibt Blicke frei auf die nahe Dachlandschaft der Altstadt und auf das ein-
drucksvolle &stliche Steilufer am Lech.

* Der fur den Naturraum typische Bewuchs ist dkologisch wertvoll (siehe auch Fléachennut-
zungsplan Landsberg). Er enthélt kartierte Biotope und bietet Lebensréume fir besondere
Pflanzen- und Tierarten.

* Das lineare landschaftliche Element eignet sich zur Biotopverknipfung und zur Auf-
nahme von FuB3- und Radwegen.

2
Element Straflenbegleitgrin entlang der ehemaligen Bundesstrafie

Die Verkehrsflachen der ehemaligen Bundesstra3e B17 werden in diesen Dimensionen
nicht mehr gebraucht, zurickgebaut und verkehrsberuhigt. Restflachen werden umge-
nutzt, um die Aufenthaltsqualitét im Nahversorgungszentrum zu verbessern.

Die vorhandenen Straflenbédume haben zu wenig Wurzelraum und sind in schlechtem
Zustand. Neue StraBenbé&ume erhalten bessere Standortbedingungen; Baumarten wer-
den gepflanzt, die dem Klimawandel gewachsen sind.

Im Westen der Augsburger StraBe wird zwischen Kénigsberger Platz bis zum ovalen Platz
eine Doppelreihe Gro3bédume gepflanzt, unter denen ein Fu3- und Radweg gefihrt ist.
Die doppelte Baumreihe dient auch dem Lérmschutz fur die Geschosswohnungsbauten
westlich der Strafle. Nahe den FuB3gdngeriberwegen stehen Ruhebénke, Fahrradsténder
sind zugeordnet.
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3
Element Der ovale Platz

Der Platz ist Mittelpunkt und Kristallisationspunkt des Nahversorgungszentrums.

Die Oberfléchen sind so zu gestalten, dass sie fir viele Funktionen im Quartier tauglich
sind: Wochenmarkt der Landsberger Bauern, Treffpunkt der Jugend, Festplatz und Ort
der Erholung fir Bewohner, Besucher und Kunden, Ort der Kommunikation bei Veran-
staltungen zu sozialen, kulturellen, 6kologischen und &konomischen Themen im Quar-
tier.

Gestaltungselemente fir den ovalen Platz

Der Platz kann steinern sein, aus Recyclingmaterial der riickgebauten Straflen bestehen,
mit Grolbdumen und strukturierten Rasenfléchen Gberzogen sein, mit einfachen Materi-
alien belegt oder in Naturstein ausgefihrt werden.

4
Element Grinfléchen an den neuen Markten

Die Qualitat der Waren in den Markten soll sich auch in der Qualitét der Freiflachen
wiederspiegeln. Wahrend die Freifléchen vor den Haupteingéngen zu den Méarkten an
der Augsburger Straf3e grofiziigig angelegt und die Oberflachen in warmen Farben ein-
ladend gestaltet sind, werden die Stirnseiten und rickwdartigen Eingédnge begrint.

Gestaltungselemente fir die Freiflachen sind:

* GroBbaume, Hecken, offene Fléchen;
* Vertikale Elemente, Fassadenbegrinung, Dachfléchen;

* Fassadenpflanzungen mit intensivem flachigem Grin in unterschiedlichen Farben und
Strukturen werden zu Highlights der Unternehmen;

* Pflanzenlisten mit Gehodlzarten werden nach klimarelevanten und gestalterischen As-
pekten aufgestellt. Modellhaft werden Arten aufgefihrt, die dem Klimawandel stand-
halten (,Stadtgrin 217, IWG Veifshéchheim).

* Standorte sind festgelegt, auf denen Gehdlze oder Gréser zur Biomasseerzeugung ge-
pflanzt und geerntet werden kénnen (z.B.Energiewald).

Element Grinverbindung auf der Lech-Terrasse
zwischen den Mérkten und der Deutschen Bahn

Die Rander der privaten Grundstiicke zu den Bahnanlagen und zur Lech-Terrasse wer-
den als Grinverbindung ausgebildet. Standortgerechte Geholze werden den Grinzug
der Hangkante prégen und betonen.

Gestaltungselemente am 8stlichen Rand der Mérkte sind:

* Grof3- und Blutenbdume, Hecken, fléchige Geholzpflanzungen und offene Flachen.
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6
Element Stadteingang Nord: Aufwertung des Verkehrsgriins

Der Stadteingang von Norden ins Nahversorgungszentrum wird auch mit Grinelemen-
ten zum attraktiven, rdumlicher Auftakt umgestaltet. Die Einfahrten von der Autobahn
sind in das Gestaltungskonzept einzubeziehen.

Gestaltungselemente fir den Stadteingang sind:

* Grofibédume, Baumquartiere, Hecken, flachige Gehélzpflanzungen und offene Flé-
chen in Weiterfihrung der Pflanzungen an der Autobahn. Ein Stadtwald — als lichter
Baumhain fir die Naherholung nutzbar — ist eine Alternative.

7
Element Wohnumfeldverbesserung

Im Studwesten des Nahversorgungszentrums stehen Geschosswohnungsbauten, deren
Freifléchen funktional und gestalterisch nicht mehr zeitgemafB sind. Sie werden nur zum
Abstellen der Pkw verwendet. Fir Nah- und Feierabenderholung sind sie nicht nutzbar.

Gestaltungselemente zur Wohnumfeldverbesserung sind:

* Grofibéume, Leitpflanzen, Blitenbdume, Hecken, fléchige Gehslzpflanzungen, offe-
nen Flachen;

* Pflanzenlisten mit empfohlenen Arten sind nach klimarelevanten und gestalterischen
Aspekten aufzustellen: Baumarten, die dem Klimawandel Stand halten;

* StraBBenbepflanzung einseitig mit kleinkronigen Hochstémmen;

* StraBBenbepflanzung einseitig mit Alleebdumen;

* Baumtore in das Wohngebiet;

* Baume an StraBenkreuzungen je nach Struktur des Freiraums;

* Zurickeroberung von versiegelten Flachen - Neuordnung der Pkw-Stellplatze;

* Wohnungsnahe Spielpléatze fir Kinder und Jugendliche einschlieflich Abenteuerspiel-
platz;

* private Gérten vor den EG-Wohnungen;
* Sitzbereiche und Girillplatze.

* geschnittene Hecken zur Raumteilung bei geringem Flachenangebot;
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8
Element Naherholung und FuBBwegeverbindungen

Die Lech-Terrasse wird fir alle Altersgruppen umgestaltet.

Das Angebot an Naherholungsfunktionen fir die éstlich und westlich angren-

zende Wohngebiete wird rund um das Nahversorgungszentrum deutlich erhéht, Fu3-
und Radwege werden Ubersichtlich in das Gefiige eingebunden. Aus den Wohngebieten
fihren Wege Uber die Rampen in den Kern des Nahversorgungszentrums. Auf den We-
gen kann gespielt, gejoggt und verweilt werden.

Neue Einrichtungen reihen sich am Wegesystem auf. Sie sind so angeordnet, dass gegenseitige
Stérungen so weit wie méglich ausgeschlossen sind und trotzdem Synergieeffekte entstehen. Fei-
erabendspazierwege fihren aus den Wohngebieten direkt zur Lechterrasse, wie z.B.

* Gut besonnte, ruhige Sitzplétze fir Senioren;
* Eine zeitgemdfBe Skateanlage an einem larmvertréglichen Standort;
* Ein Kletterberg integriert im Hang zur Schwaighof-Siedlung;

* Am Fuf} der Hangterrasse Rasenspielfelder fir Volleyball, Streetball und zum Bolzen;

Folgende Einrichtungen werden vorgeschlagen:
Baustein Spielangebote entlang der Fu3- und Radwege

Am Wegesystem werden Sitzbereiche mit abwechslungsreichen Spielangeboten fir Kin-
der verschiedener Altersgruppen eingerichtet.

Baustein Skateanlage

Eine Skateanlage mit dynamischer Topografie ist geplant. Neben Inlineskaten (Laufen im
Schlittschuhschritt) oder Rollerblading kénnte ein Parcours fir Nordic blading, Skateboar-
ding und Streetboarding entstehen.

Baustein Senioren

,Best-agers” wollen sich bewegen, viele bevorzugen aber auch ruhige Griinbereiche -
z.B. mit Sitzméglichkeiten und Wassertreten.

Baustein Kneippanlage

Zusammen mit gut gestalteten Sitzbereichen entsteht in der Néhe des durchgehenden
FuBwegs eine barrierefreie Kneipp-Anlage.

Baustein Grillplétze

Der Wunsch nach Picknick und Grillen ist in stadtischen Anlagen léangst etabliert. An
den freien und festen Grillplatzen sind Banke, Tische und Millbehélter vorgesehen. Die
Standorte an der Lechterrasse sollen so ausgewdhlt werden, dass sie andere Nutzungen
moglichst nicht stéren (Larm und Rauch).
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Strukturkonzept

BAULICHES GEFUGE

Das Nutzungskonzept

Das Nutzungskonzept fir das ,Nahversorgungszentrum Augsburger Strafle” ist aus ge-
samtstédtischen Zielen der Stadt Landsberg zur Stabilisierung der Altstadt und zur Kon-
solidierung, Transformation und Autwertung des Quartiers Landsberg-West entwickelt.
Fur alle bebauten und unbebauten Flachen sind Funktionen festgelegt, die bis 2030
weitgehend eingerichtet und umgesetzt sein sollen.

Um ein tragféhiges, stadtebaulich-hochbauliches Strukturkonzept entwickeln zu kénnen,
wurden fur das Nahversorgungszentrum integrierte, d.h. mit der Grin- und Freifléchen-
planung und der Verkehrsplanung abgestimmte erste hochbauliche Vorstellungen for-
muliert, diskutiert und deren Auswirkungen bewertet.

Funktionen im Nahversorgungszentrum

Das stadtebaulich-funktionale Konzept verfolgt im Wesentlichen drei Hauptziele:

* Erstens ist alles zu tun, um den Fortbestand der vorhandenen Nutzungsstruktur im Ein-
zelhandel zu konsolidieren und dauerhatt zu sichern.

* Zweitens ist das Nahversorgungszentrum mit der Ansiedlung neuer Funktionen zu stér-
ken.

* Drittens sind stérende Funktionen durch Transformation auszulagern. Eine wesentliche
Voraussetzung dafir ist die Neuordnung der Nutzungen entlang der Straf3e und die
Ergdnzung mit zusdtzlichen Funktionen.

Folgende stadtebaulichen Elemente und objektbezogenen Bausteine werden eingesetzt,
um den Prozess der Konsolidierung, Transformation und Aufwertung dauerhaft zu si-
chern:

1
Element Der Platz

Im Zentrum des Quartiers soll auch auBBerhalb der Geschaftszeiten gesellschaftliches Le-
ben stattfinden. An der Augsburger Strafle mit seinen linear aufgereihten Mérkten wird
ein Kristallisationsmittelpunkt gebaut, der das Nahversorgungszentrum erheblich aufge-
wertet. Um die Vielfalt der Angebote zu starken, ziehen rund um den neuen Mittelpunkt
publikumsintensive ffentliche und private Einrichtungen, Einzelhandel, Gastronomie
und Dienstleistungen aller Art ein.

* Offentliche Einrichtungen
Einrichtungen, die im Rahmen des Programms ,Soziale Stadt” entstehen kénnten:
Stutzpunkt des Netzwerkes ,Gesundheit und Pflege Landsberg”, Mutter-Kind-Gruppe,
Seniorentreff, Aktionsraum fir die Jugend, Bewohner- oder Birgertreff, Kunst- und
Kulturaktivitaten;
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* Private Dienstleistungen
Nahversorgung mit Artikeln des téglichen Bedarfs (Bicker-, Metzgereifiliale), Post, Bank,
Arzte, Apotheke, freie Berufe, Gastronomie - Gaststétte, Bistro, Cafe - Drogeriewaren,
Mébel, Pflanzen, Baumarkt;

* Caritative Verbénde
GemeinnU‘rzige Orgoniso‘rion (Arbeiterwohlfahrt, Caritas, Innere Mission, Rotes Kreuz)

* Einrichtungen fur Freizeit und Erholung
Sport und Freizeit, Fitness-Studio, Tanzschule.

Die zusétzlichen Einrichtungen, auch als ,weiche Standortfaktoren” bezeichnet, die um
den Platz angesiedelt werden, erhdhen die Attraktivitat und ziehen weitere Kunden ins
Nahversorgungszentrum.

2
Element Die StraBe der Markte - Funktionen an der Augsburger Strafle

Die derzeit anséssigen Mérkte bleiben an der StraBe mit ihrer gewerblichen Nieder-
lassung erhalten, haben jedoch deutlich verbesserte Image- und Absatzbedingungen.
Die Anziehungskraft der Angebote und die Attraktivitat fir die Kunden aus den angren-
zenden Wohngebieten, der Gesamtstadt und der Region ist erheblich aufgewertet. Die
verbesserten Standortfaktoren sowie die deutlich angehobene Ausstattung des Nahver-
sorgungszentrums sind fir die Unternehmer betrieblich optimiert.

Folgende Aspekte unterstreichen diese Aussage:

* Zusétzliche Agglomerationseffekte mit weiteren Einzelhandels- und Dienstleistungs-
funktonen erhdhen die Attraktivitét des Standorts;

* Die fuBBlaufige Zugénglichkeit fir Bewohner und Kunden aus den umliegenden Wohn-
gebieten ist erheblich zu verbessern und sicherer zu gestalten;

* Durch die Neuordnung der verkehrstechnischen Voraussetzungen (Verkehrsberuhigung),
die Entzerrung der Verkehrsarten (Trennung von Durchgangs-, Ziel- und Quellverkehr) und die
verbesserte Anbindung an das stddtische Busnetz wird die Erreichbarkeit fir Kunden
und die Anlieferung von Waren deutlich aufgewertet.

Ein neuer Haltepunkt ,Nahversorgungszentrum” auf der Bahnstrecke Landsberg -
Kaufering wird eingerichtet.
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Element Wohnen auf den Mdérkten

: Landsberg braucht zukinftig ein breiteres, vielfaltigeres Angebot an Wohnungen und

zusditzliche Wohnformen. Neben der ErschlieBung neuer Wohngebiete (Beispiel Modellsied-

| lung ,Altttinger Weiher”: energieeffizient — verkehrsfrei — gemeinschaftlich) und der Nachverdichtung

bestehender Quartiere mit Wohnungen (Beispiel: Geschosswohnungsbau an der LechfeldstraBe)
werden die Dachflachen der Markte zukinftig ebenfalls dem Wohnen dienen.

Neue Wohnformen

Individuelle Wohnangebote werden Gber den Markten geschaffen. Sie eignen sich dafir
besonders gut: Die Lage und die stadtrdumlichen Qualitéten bestechen. Die Standorte
und das Angebot grofier Dachterrassen mit weiten Blicken Gber den Déchern der Stadt
sind einmalig.

Die Wohnungen werden entweder von den Eigentimern der Markte, von einem Interes-
sentenkreis mit individuellen Wohnwiinschen oder fir neue Lebensformen (gemeinschaft-
liches Wohnen, neue Formen des energieeffizienten Geschosswohnungsbaus im Niedrigenergiestandard)
bezogen. Alternativ ist auch ein Boardinghaus fir Landsberger Betriebe denkbar.

Die Nachfrage nach dieser eigenwilligen Wohnform ist zu untersuchen, Projekte sind zu
entwickeln und baulich umzusetzen.

Konzept zur Struktur und zur baulichen Gestaltung

1
Element Der Plotz

Die bis zu viergeschossigen neuen Baukérper am Platz werden sich deutlich von den umgeben-
den Gebduden unterscheiden. Sie bilden eine stadtebauliche Dominante. Der Bedeutungsiber-
schuss im Erscheinungsbild unterstreicht die Vielfalt der zentralen, funktionalen Einrichtungen im
Zentrum des Quartiers.

Lage der Baukérper

Die Baukérper samt ihrer ErschlieBungsfléchen fir FuBgénger sind unmittelbar am Platz
errichtet. In Hohe, Fassadengestaltung, Gebdudeform, Textur, Materialitét und Farbig-
keit unterstreichen sie die besondere Bedeutung dieses stadtischen Raums.
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2
Element Alle Baukdrper stehen an der Strafle

Die Baukérper an der Augsburger Strafie (im Norden beidseitig, stdlich des Platzes einseitig &st-
lich der StraBe) werden zwei Geschosse bzw. eine Mindesthéhe von 8m und eingezogene
Dachaufbauten haben.

Der nérdliche Stadteingang

Die Bebauung am nérdlichen Stadteingang markiert den Ubergangspunkt vom Land-
schaftsraum in den Stadtraum. Sie wird sich in der Korngréfie der Baukérper, in den
Oberflachenstrukturen der Fassaden und der Gliederung der Gebdude deutlich von
denen der Mérkte unterscheiden.

Lage der Baukérper

Nordlich und stdlich des Platzes entsteht ein urbaner Raum. Die Baukérper der Markte
und deren ErschlieBungsflachen fir Fulganger werden zukinftig unmittelbar an der
StrafBe errichtet.

Formen der Baukérper

Die Baukérper stehen mit ihren Léngsfassaden an der Strafle. Wéhrend die Tiefe der
Baukérper eindeutig definiert ist, ist deren Lénge je nach Bedarf flexibel zu entwickeln.
An der Augsburger Strafle und im Osten der Mérkte ist eine Baulinie einzuhalten. Die
Baufelder sind so dimensioniert, dass die ErschlieBung der privaten Stellplatze Gber eine
PrivatstraBBe und die Anlieferung an den &stlichen Eingéngen zu den Markten bequem
moglich ist.

Hohe der Baukorper

Um ausgewogene Fassaden und einigermafien harmonische Proportionen (Gebéudebreite
2u Gebdudehshe) zu erzielen, sind die Baukérper zwingend zweigeschossig zu bauen. Auf
den Déchern sind eingezogene Bauteile fir das Wohnen zu errichten.

Die Erdgeschosse der Mérkte missen eine Mindesthéhe von 5m haben. Als Ersatz for
das zweite Geschoss kann ausnahmsweise eine Attika von rund 3m gebaut werden. Die
hell gehaltenen Baukérper werden ohne sichtbare Konstruktionselemente errichtet.

Eingang in die Mérkte | Schaufenster

Das Nahversorgungszentrum wird deutlich abwechslungs- und in ihrem Erscheinungs-
bild erlebnisreicher, wenn die Eingénge in die Markte unmittelbar an der Strafie liegen.
Besucher und Kunden betreten die Ladengeschéfte zukinftig ausschlieBlich von Westen
oder Osten vom rickwdartigen Eingang am Parkplatz. Erleuchtete Schaufensterfronten
beleben den StraBBenraum; Stadtgefihl wird entstehen.

Farbkonzept | Beleuchtung | Werbung

Eine asthetisch definierte Polychromie, d.h. eine abgestimmte Farbigkeit der Baukérper
untereinander wird zusammen mit der Gestaltung der Freifléchen geschaffen. Sie wird
durch Satzung nach Art.91 BayBO als értliches Baurecht festgesetzt. Das Farbkonzept
ist einvernehmlich mit den Beteiligten abzustimmen. Die Festsetzungen gelten fir die Be-
leuchtung der Baukérper ebenso wie fir die Werbeanlagen der Markte.
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Wohnen auf den Mérkten 3
Element Wohnen auf den Markten

Das erweiterte Angebot an neuem Wohnraum in Landsberg passt sich gestalterisch
den Ausdrucksformen der Mérkte an: Gléserne Fassaden, begrinte Flachdéacher, Licht
durchflutete Wohnungen und offen Grundrisse werden gebaut. Von den Fronten der
Hauptbaukérper zuriickgesetzt werden Einzelgeb&ude mit Gppigen Dachgérten entste-
hen. Diese Wohnform wird stadtebaulich propagiert, um wertvolles, innerstadtisches
Bauland intensiver nutzen zu kénnen.

4
Element Die Arkaden

Verbindendes Element zwischen allen Mérkten der Augsburger Strafle werden zukinftig
die Arkaden sein. Unter dem Begriff wird ein gemeinsam gebautes Vordach verstanden.
Dessen Dachfléchen werden von Stitzen getragen. In Konstruktion, Materialitét und
Farbigkeit werden die Arkaden fir alle Markte einheitlich und verbindlich gestaltet sein.
Die Décher der Arkaden werden mit lichten, heiter gestalteten Solarpaneelen gedeckt,
den Strom fir die Beleuchtung der Fassaden, der Eingéinge und der Werbung liefern.

A \ \‘

Axiometrie: Wohnen auf den Mérkten
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Augsburger Strafe — Autobahnausfahrt
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Strukturkonzept

BAURECHT

EinfGhrung

Mit der Strukturplanung fir das ,Nahversorgungszentrum Augsburger Strafle“wird ein
stédtebauliches Konzept vorgelegt, das die verénderten strukturellen Vorstellungen der
Stadt wiederspiegelt. Angedacht ist festzulegen, welche Nutzungen neben den Markten
auf den Fléchen beiderseits der Augsburger Strafle zukinftig zusétzlich zul@ssig sind.

Mit der Strukturplanung wird eine verénderte ,,..bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstiicke in der Gemeinde” (§1 (1) BauGB) vorbereitet, die sich aus folgenden Zielen
ableitet:

* Die nachhaltige Entwicklung des Stadtteils ist so zu ordnen, dass die neuen Funktionen
den sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen entsprechen;

* Das Konzept fir die nachhaltige Entwicklung des Nahversorgungszentrums muss aus
der Verantwortung gegeniber kinftigen Generationen entspringen: der lokale Kli-
maschutz ist ebenso vorangetrieben wie eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende,
sozial gerechte Bodenordnung. Mit dem Schutz und der Weiterentwicklung natirlicher
Lebensgrundlagen ist eine menschenwirdige Umwelt zu erhalten bzw. neu zu schaf-
fen.

Die stadtebauliche Gestalt ist so robust zu planen, dass sie den baukulturellen Anfor-
derungen an ein attraktives Orts- und Landschaftsbild gerecht wird (vgl. auch § 1 (3 ff)
BauGB).

* Die Diskussion Uber gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse, soziale und kulturelle

Bedurfnisse, Uber Belange des Umweltschutzes, Gber Belange der Wirtschaft und des
Verkehrs im Quartier und im Nahversorgungszentrum wird damit angestoBen. Um
letztlich einen hohen Grad an Verlasslichkeit zu erreichen, werden éffentliche und pri-
vate Belange einander gegeniber gestellt und untereinander gerecht abgewogen.

Weil die Neuordnung tiefgreifende Verénderungen bei der Art und dem MaB3 der bau-
lichen Nutzung, bei der ErschlieBung und bei der Grinordnung bringen wird, werden
hochbauliche Entscheidungen nicht mehr problemlos nach § 34 BauGB (Zulassigkeit von
Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Oristeile) zu regeln sein. ,,..Fir die stédte-
bauliche Entwicklung und Ordnung (wird) erforderlich” (§1 (3) BauGB), ja zwingend sein,
eine Bauleitplanung aufzustellen, die in einem rechtkréftigen Bebauungsplan mindet.

Vorbereitung von Regelinhalten

Um die Inhalte der Bebauungsplanung fir das Nahversorgungszentrum regeln und be-
grinden zu kénnen, sind auf der Ebene ,Strukturplanung” erste, grundsétzliche Aussa-
gen Uber die Art und das Maf3 der baulichen Nutzung zu diskutieren. Die Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) macht dazu folgende Aussagen:
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Bauliche Nutzung von Fléchen
Die Baunutzungsverordnung teilt Baufldchen (§ 1 (1) BauNVO) in Wohnbaufléchen, ge-
mischte, gewerbliche Baufléchen und Sonderbaufléchen ein.

Zur Einordnung des Nahversorgungszentrums werden nur die Aspekte der gemischten,
gewerblichen und der Sonderbaufldchen néher betrachtet. Die Baunutzungsverordnung
beschreibt sie als Mischgebiete (§ 6 BauNVO), Gewerbegebiete (§ 8 BauNvVO) und als
Sondergebiete (§ 10 und § 11 BauNVO). Deren Nutzungskategorien wie Grundfléchenzahl
(GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ) und Anzahl der Vollgeschosse werden dabei weiter
ausdifferenziert ebenso wie die Fléchenaussagen zur Bebauung, zum Grin, Verkehr und
zum Gemeinbedarf.

Mischgebiete
(§ 6 BauNVvO)

Den Charakter eines Mischgebiets préagt die Nutzungsmischung im gesamten Geltungs-
bereich. Die Nutzungsmischung gilt auch fir Teilbereiche, in denen die gewerblichen
Nutzungen Uberwiegen. In Mischgebieten sind folgende Nutzungen zuldssig:

* Wohngebédude
* Geschdfts- und Burogebdude

* Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes

* sonstige Gewerbebetriebe

* Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

* Gartenbaubetriebe
* Tankstellen

* Vergnigungsstétten in den Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche
Nutzungen geprégt sind.

Gewerbegebiete
(8 8 BauNVO)

Diese Gebietseinheit dient ,vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belasti-
genden Gewerbebetrieben”. In Gewerbegebieten sind folgende Nutzungen zuldssig:

* Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhéuser, Lagerplétze und 6ffentliche Betriebe,
* Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebdude,

* Tankstellen,
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* Anlagen fur sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

* Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfla-
che und Baumasse untergeordnet sind,

* Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

* Vergnigungsstatten.

Sondergebiete
(§ 10 und § 11 BauNVO)

Sondergebiete sind gepragt durch besondere, zweckgebundene Nutzungen des Ein-
zelhandels, Fremdenverkehr, Bildungs- und Gesundheitswesen oder fir den Sport, die
sich von den Ubrigen Baugebietstypen der BauNVO wesentlich unterscheiden. Fir den
grofBfléchigen Einzelhandel (§ 11 (3) BauNVO) sind zum Beispiel Sondergebiete sinnvoll. In
Sondergebieten sind folgende Nutzungen zuléssig:

* Einkaufszentren,

* Grofiflachige Einzelhandelsbetriebe, die sich nach Art, Lage oder Umfang auf die Ver-
wirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf die stadtebauli-
che Entwicklung und Ordnung nicht, oder nur unwesentlich auswirken kénnen,

* Sonstige grofifléchige Handelsbetriebe, die im Hinblick auf den Verkauf an letzte
Verbraucher und auf die Auswirkungen der bezeichneten Einzelhandelsbetriebe ver-
gleichbar sind, sind aufler in Kerngebieten nur in fir sie festgesetzten Sondergebieten
zuldssig.

Bewertung

Die méglichen Gebietskategorien werden nach folgenden Kriterien bewertet:

* Sinnhaftigkeit der Gebietskategorie fir das Nahversorgungszentrum und dessen ange-
strebte Nutzungsvielfalt;

* Auswirkungen auf die kulturelle, soziale, umweltschitzende und wirtschaftliche Ord-
nung;

* Auswirkungen auf die stddtebauliche Gestalt, baukulturelle Anforderungen, das Orts-
und Landschaftsbild des Nahversorgungszentrums;

* Auswirkungen auf Wirtschaft und Verkehr im Nahversorgungszentrum.
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Grof3flachiger Einzelhandel - Wohnen

Wohnen - Gewerbe
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Konzeptvorschlag
,Mischgebiet”

Auf der Grundlage der Bewertung ergeben sich eindeutige Vorteile fir die Variante
»Mischgebiete” (§ 6 BauNVO) Baunutzungsverordnung. Die Méglichkeiten, die die Ge-
bietsausweisung ,Mischgebiet” mit sich bringen, kommen den Zielen der Stadt Lands-
berg am Lech am weitesten entgegen.

Die Ausweisung als ,Mischgebiet” eréffnet der Stadt und ihren Nutzern deutlich die
meisten stadtebaulichen Entwicklungspotenziale. Zusétzlich werden mit der Gebietska-
tegorie ,Mischgebiet” die Verkehrsbelastungen verringert, die verkehrsbedingten Um-
weltbelastungen reduziert und die Spielrdume im ,Nahversorgungszentrum Augsburger
StraBBe” deutlich besser erreicht.

Ortliche Bauvorschriften

Fur das gestalterische Erscheinungsbild des ,Nahversorgungszentrums Augsburger Stra-
3e” hat sich die Stadt Landsberg am Lech qualitativ hoch stehende Ziele gesetzt.

Zur Ordnung und nachhaltigen Entwicklung, zur Qualitat der stddtebaulichen, land-
schaftlichen und baulichen Gestaltung und zum Schutz des Stadtbildes erldsst die Stadt
Landsberg am Lech fir das Nahversorgungszentrum in Abstimmung mit dem Landrat-
samt Landsberg auf der Grundlage des Artikels 91 (1) (2) (3) und (4) in Verbindung mit
Art. 63, Satz 1 Nr. 11, Abs. 2 Satz 1 Nr. 6 der Bayerischen Bauordnung eine Gestal-
tungssatzung. Mit érilichen Bauvorschriften werden Ziele fir die Einheitlichkeit in der
Vielfalt der Baukérper, deren Polychromie, also die farbige Abstimmung untereinander
und die Gestaltung der Freifléichen, des kinstlichen Lichts an den angestrahlten Fassa-
den und den Werbeanlagen bei Tag und Nacht durch Satzung geregelt.

Die verénderten Anforderungen an die Nutzung und die Festsetzungen zur Gestaltung
der Grundstiicke und Gebdude bieten fir alle Beteiligten erhebliche kulturelle, soziale
und wirtschaftlichen Chancen. Das Nahversorgungszentrum wird zukinftig durch seine
hohe stadtebauliche Qualitat gepréagt und attraktiv fir Bewohner, Kunden und Beschaf-
tigte sein. Synergien des Einzelhandels mit den neuen éffentlichen Einrichtungen, dem
Wohnen, dem nicht stérenden Gewerbe und den neue sozialen Aktivitéten im Rahmen
des Programms ,Soziale Stadt” werden aktiviert und fir alle Beteiligten von Vorteil sein.

Beim Vollzug des érilichen Baurechts sind Gber die Festsetzungen hinaus auch die Ziele
der Stadt Landsberg am Lech bindend zu beachten, wie sie im ,Integrierten Teilraumgut-
achten Landsberg-West” formuliert sind.
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Strukturkonzept

VERKEHR UND MOBILITAT

Ausgangssituation

Hohe Kfz-Dichten (bis zu 26.000 Kfz/Tag) mit einem hohen Anteil Lkw-Verkehr auf der
Augsburger Strafle (ehemalige Bundesstrae B 17) erzeugen fir Anlieger, Bewohner, Besu-
cher und Kunden des ,Nahversorgungszentrums Augsburger Strae” erhebliche Bela-
stungen: Gefahren beim Uberqueren der StraBe, Larmbeldstigungen, Abgase, Staub,
Schwebstoffe und Hindernisse bei der Anlieferung.

Der Verkehr auf der Augsburger Straf3e besteht aus folgenden Teilen:

* Durchgangsverkehr von Norden nach Stden (irotz der Umgehungsstrae B 17 neu) und in
die Innenstadt;

* Durchgangsverkehr von Norden und Westen in die Innenstadt;

* Durchgangsverkehr in die Gewerbegebiete Nord 1 und Nord 2 tber die Carl-Fried-
rich-Benz-Strafle;

* Andienungsverkehr (Ziel- und Quellverkehr) von Kunden, die praktisch keine Maglichkeit
haben, zu Full oder mit dem Fahrrad die Einrichtungen zu erreichen;

* Andienungsverkehr durch Anlieferverkehr.

Insbesondere der Durchgangsverkehr, der die historische Altstadt, die stdlichen Stadt-
teile aber auch die Gewerbegebiete zum Ziel hat, fGhrt zu den Verkehrsproblemen und
Umweltbelastungen. Das gesamte Quartier Landsberg-West mit seiner heterogenen

Funktionsmischung aus Wohn- und gemischten Baufldchen sowie Gewerbe- und Indu-
striebaufléchen unterliegt damit erheblichen stédtebaulichen Entwicklungsrestriktionen.

Ziele

Die hohen Verkehrsbelastungen auf der Augsburger Strae und den Gbrigen Straflen in
Landsberg-West haben negative Auswirkungen auf die gesamte Stadt. Wesentliche ver-
kehrliche Entwicklungsziele fir das ,Nahversorgungszentrum Augsburger Straf3e”, aber
auch aus den hohen Verkehrsbelastungen und stadtebaulichen Misssténden leiten sich
daraus ab:

* Die Verkehrsbelastungen speziell im Nahversorgungszentrum, aber auch im Quartier
(Carl-Freidrich-Benz-StraBe; Ahornallee) sind zu verringern;

* Die Anbindungen an die &ffentlichen Verkehrsmittel (Bus und Bahn) sind zu verbessern;

* Die Verkehrsarten ,Durchgangs- — Ziel- und Quellverkehr” sind frihzeitig aufzuspal-
ten;

* Der Durchgangsverkehr aus dem Gewerbegebiet Nord tber die Carl- Friedrich-Benz-
Strafle ist zu reduzieren;

* Die Carl- Friedrich-Benz-Strafle ist verkehrsberuhigt umzugestalten;

* Die Verkehrsanbindung der Gewerbegebiete Nord 1 und Nord 2 ist durch verkehrsre-
gelnde Mafinahmen, aber auch durch Straflenneubau zu verbessern;
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* Die Rad- und FuBBwege sind barrierefrei auszubauen;

* Die Wohngebiete sind fir FuBgénger und Radfahrer attraktiv an das ,Nahversor-
gungszentrum Augsburger Strafe” anzubinden;

* Die stadtebaulich-hochbauliche Qualitét des Quartiers Landsberg-West wird durch
funktionale und gestalterische Mafinahmen aufgewertet”.

Alternative Lésungen

(Vorionfen)

In zwei Abschnitten der Augsburger Straf3e bieten sich zur Umsetzung verkehrsplane-
risch-stédtebaulicher Ziele alternative Lésungen an:

* Der Stadteingang Nord mit der siidlichen Abfahrt von der Bundesautobahn sowie

* der StraBBenabschnitt von der Carl-Friedrich-Benz-Strafle bis zum Kénigsberger Platz.

£sso) B

O the Ko

Deosad

performance

Chiptuning fiir
P R

)

T e ¢ — 1818 i = oo e AT

Kaum Platz fur Fuflgénger...



Stadteinfahrt Nord

Stadt Landsberg am Lech - Teilraumgutachten Landsberg West
39 Heft 3 - Nahversorgungszentrum - Augsburger Strasse
VERKEHR UND MOBILITAT

1
Autobahnabfahrt

* Variante 1:

.Neuer Kreisverkehr an der BAB-Abfahrt”

* Variante 2:

,Lang gezogener Kreisverkehr an der BAB-Abfahrt”
* Variante 3:

,Parallelanschluss an der BAB-Abfahrt”

Bei den drei Varianten wird vorausgesetzt, dass das Gewerbegebiet Nord 1 zukinftig
Uber eine neue, leistungsfahige StraBBenverbindung auf Héhe der Lechfeldstra3e mit der
Augsburger Strafie verbunden wird. Diese Verbindungsstraie wird unmittelbar an der
stdlichen Abfahrt der Bundesautobahn auf die Augsburger Strafle neu gebaut.

Bewertung

Die maglichen Lésungen werden nach folgenden Kriterien bewertet:

* Leistungsfahigkeit fir das Nahversorgungszentrum und das Gewerbegebiet Nord
* Verkehr im Nahversorgungszentrum

* Umweltauswirkungen

* Stadtebauliche Auswirkungen

* Kosten

Neben diesen Kriterien ist der voraussichtliche Zeitrahmen fir die Umsetzung von Teil-
mafBBnahmen in einzelnen Schritten von Bedeutung.

Konzeptvorschlag

Auf der Grundlage der Bewertung ergeben sich Vorteile fir die Variante 2: ,Lang gezo-
gener Kreisverkehr”.

Sie eréffnet stadtebauliche Entwicklungspotenziale, reduziert die Verkehrsbelastungen,
verringert die verkehrsbedingten Umweltauswirkungen und schafft Spielrdume fir das
»Nahversorgungszentrum Augsburger Straf3e”.

Auflerdem kann mit dem Bau unmittelbar begonnen und schrittweise umgesetzt werden.
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iel Fléche fur den Individualverkehr

Augsburger Strafle
zwischen Autobahnabfahrt Sid - Carl-Friedrich-Benz-Strafie

* Variante 1:
Verkehrsberuhigung auf dem gesamten StraBenabschnitt

Die StraBBenbreite wird deutlich verschmdlert, da Anforderungen entfallen, die an eine
Bundesstrafie zu stellen sind. Die neu verfigbaren Fléchen werden fir Verkehrsgrin
und fir einen attraktiven FuBB- und Radweg umgebaut.

* Variante 2:
Verkehrsberuhigung mit neuem Platz

Auferhalb der Strafie kann der neue Platz verkehrsfrei oder verkehrsberuhigt gebaut
werden. Er kann ein sharad space sein oder normal befahren werden. Die brigen
Abschnitte der Strale werden gemdf3 Variante 1 ausgebaut.

Die beiden Varianten diskutieren und bewerten den Ausbau des Straflenabschnitts siid-
lich des Platzes in unterschiedlichen Ausformungen.

Bewertung

Die beiden Losungen werden nach folgenden Kriterien bewertet:
* Leistungsfahigkeit for das Nahversorgungszentrum

* Verkehr im Nahversorgungszentrum

* Umweltauswirkungen

* Stadtebauliche Auswirkungen

* Kosten

Konzeptvorschlag

Auf der Grundlage der Bewertung ergeben sich stédtebaulich-réumliche Vorteile fir
die Variante 1: Verkehrsberuhigung mit neuem Platz”. Die funktionalen Uberlegungen
gehen davon aus, dass der Kristallisationsmittelpunkt das Nahversorgungszentrum auf-
wertet, weil rund um den neuen Mittelpunkt publikumsintensive Infrastruktureinrichtun-
gen und Funktionen geschaffen sind, die die Vielfalt der Angebote und die Synergien
stérken.

Die Variante erdffnet Entwicklungspotenziale, unterstitzt die Vorstellungen fur die funk-
tionale Aufwertung und schafft eine Reihe winschenswerter Spielrdume.
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Uppige Stellflachen fir den ruhenden Verkehr

Ausbau der sidlichen Augsburger Straf3e

zwischen Carl-Friedrich-Benz-Strafle — Kénigsberger Platz

Stdlich des neuen Platzes wird die Augsburger StraBe zukinftig deutlich weniger Indi-
vidualverkehr zu verkraften haben als bisher. Prognostiziert ist, dass nach der Verkehrs-
beruhigung anstelle von rd. 20.000 Pkw nur noch rund 50% des Individualverkehrs auf
der StraBBe fahren wird.

Konzipiert ist, dass geméf RAST die HauptverkehrsstraBe auf 6,5 m Breite zurickgebaut
wird. Die hinzugewonnenen Flachen werden als Vegetationsflachen fir Grobaume die-
nen, unter denen ein rd. 3,5m breiter FuB3- und Radweg Bewohner und Kunden bequem
und sicher zu den Mérkten und ins Zentrum fohren wird.

Vor den Mérkten wird zwischen den Eingédngen und der Fahrbahn Augsburger Strafe
ein breiter, groBzigig angelegter Gehweg gebaut, der in Teilen von Arkaden Uberstellt
ist.

4
Verkehrsberuhigung Carl-Friedrich-Benz-Strafle

Um die Ziele der Verkehrsberuhigung zu erreichen, muss die Carl-Friedrich-Benz-Straf3e
im Abschnitt zwischen Augsburger Strafle und LechfeldstraBe ebenfalls verkehrsberuhigt
werden. An den Réndern parken Pkw. Fuf3- und Radwege werden breiter ausgebaut und
mit Grofbdumen Gberstellt.

5
ErschlieBung der Mérkte

Die Mérkte werden zukinftig im Osten des Nahversorgungszentrums erschlossen.

An wenigen, gut ausgebauten Ein- und Ausfahrten fahren Besucher, Kunden und Liefer-
fahrzeuge mit deutlich reduzierten Geschwindigkeiten zu den Pkw-Stellplatzen und rick-
wartigen Andienungsbereichen der Mérkte, ohne auf die Belastungen des schnelleren
Verkehrs auf der Augsburger Strafle achten zu missen.

Ergebnis

Mit dem Bindel von Mafinahmen wird erreicht, dass das Verkehrsauftkommen auf der
Augsburger Strafle halbiert wird.

Ahornallee und Carl-Friedrich-Benz-Strafie werden zukinftig verkehrsberuhigte Erschlie-
Bungsstrafien sein.
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PV-Anlage der Fa. Aldi

ALDI informiert

Umweltfreundlich mit Solarstrom

Leistung

— ™

Mit einem Jahresertrag von 75000 kWh
kiinnen ca. 25 Haushalte versorgt werden.

—

T

PV-Anlage der Fa. Aldi

Energieverluste beim Geschosswohnungsbau

42

Unser Energiesparprogramm flir das Gebdaude

Energiebedarf nach Durchfiihrung aller MaBnahmen

Referenzgebaude 55,51
296,41

Dieses Gebaude I 200,40 l
Endenergiebedarf [ | -
kWh/(m*a) 0 50 100 150 2 300 350 2400

00 250
Primérenergiebedarf [ | B

Dieses Gebaude 1 221,00 | 336,53

Referenzgebaude 66,01

Der berechnete Energiebedarf betrégt zur Zeit absolut 36.546 kWh pro Jahr, das entspricht 296 kWh
pro m2 und Jahr (grau dargestellt). Bei Einsatz aller angegebenen VerbesserungsmaBnahmen kénnte
der Bedarf auf 24.708 kWh pro Jahr bzw. 200 kWh pro m2 und Jahr reduziert werden (gelb
dargestellt). Das entspréche einer Verbesserung um 32%.

Energiekennzahlen nach Durchfiihrung aller MaBnahmen

Endenergiebedarf 55,51 200,40 29641 kWh/(m*a) 32%
Primérenergiebedarf 66,01 221,00 336,53 kWh/(m%*a) 34%
Energetische Qualitat ) o
der Gebéudehiille H'r 032 0.8 112 W/m™K) 2%
CO,-AusstoB 14,48 55,11 82,55 kg/(m*a) 33%
Erford. Heizleistung 55 15,92 2024 kw 21%
Energiekosten 560,86 2.223,21 316488 €/a 30%
Amortisation 19,00 Jahre
MaBnahmenkosten 25.209,94 € /
N 1) 9 , "\@ Q
£y fFs £ S &s
@ Q3.9 Vo £ N S
L FE S @ )
S iy s & o'
N & < ¢g.&
© AN ~

Die Tabelle listet Ihnen alle wesentlichen Kennzahlen des Gebadudes auf. Diese Informationen werden
fiir das aktuelle und das optimierte Gebdude (alle VerbesserungsmaBnahmen umgesetzt) sowie das
Referenzgebaude dargestellt.

COOPERATIVE | Seegérichen 23 | 64354 Reinheim Buro fur Stadtebau und Freiraumplanung | LiebigstraBe 39 | 80538 Minchen
Tel.: 06162 — 9117-434 | cooperative@cooperative.de  Tel.: 089-2283277 | mail@staedtebau-und-freiraum.de

Energiewegweiser (Auszug)
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Strukturkonzept

ENERGIE UND KLIMASCHUTZ

Die energetischen Aspekte der Integrierten Strukturplanung fir das Nahversorgungszen-
trum sind eingebunden in eine Reihe internationaler, nationaler, regionaler und lokaler
Ziele.

ENERGIEWIRTSCHAFTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN UND KLIMASCHUTZ

Die globalen Folgen des hohen Energieverbrauchs schlagen sich neben dem Verbrauch
der fossilen Energieressourcen (Erdgas; Ol) sowie den Kosten und den volkswirtschaft-
lichen Auswirkungen insbesondere in weltweiten Veranderungen des Klimas nieder.
Symptome sind héhere durchschnittliche Temperaturen und die Zunahme der Haufigkeit
und Intensitat extremer Wetterereignisse (Sturm; Starkregen; Hagel etc.). Um weitere Klima-
verdnderungen zu begrenzen, ist Klimaschutz eines der wichtigsten Handlungsfelder der
Europdischen Union, des Bundes, der Lander, der Stéddte und Gemeinden geworden,
insbesondere aber auch der Bevélkerung und der Wirtschaft.

Ziele der Europdischen Union (EU)

Die EU hat sich 2008 im Bereich ,Energie und Klimaschutz” bis 2020 auf eine infe-
grierte Strategie geeinigt. Folgende Werte sollen in allen Staaten der Gemeinschaft er-
reicht werden:

* Senkung der Treibhausgasemissionen um 20 %;
* Verringerung des Energieverbrauchs um 20 % durch bessere Energieeffizienz;

* Deckung von 20 % unseres Energiebedarfs aus erneuverbaren Quellen (derzeit ca. 8,5%).

Im Jahr 2010 ist die novellierte EU-Richtlinie Gber die Gesamtenergieeffizienz von Ge-
bauden in Kraft getreten. Ab 2020 sollen alle Neubauten in der EU fir Heizung, Warm-
wasser, Loftung und Kihlung fast keine Energie mehr (,Fast-Nullenergie-Gebéude”) bendti-
gen. Neubauten von Behérden sollen bereits ab 2019 diese Anforderung erfillen. Der
aufBerst geringfigige Energiebedarf sollte méglichst durch Energie aus erneuerbaren
Energiequellen gedeckt werden, die am Standort oder in der Néhe des Gebdudes er-
zeugt wird.

Ziele der Bundesrepublik Deutschland

Die Ziele des Bundes und der Lander konzentrieren sich auf die Verringerung klimarele-
vanter Emissionen.

Der Energiebedart ist dadurch zu reduzieren, dass bei der Wérmeversorgung und
Stromerzeugung vornehmlich erneuerbare Energiequellen eingesetzt werden. Das Kli-
mabindnis deutscher Stadte und Gemeinden formuliert beispielsweise ZielgréBen for
seine Mitgliedskommunen. Angestrebt wird, im Finf-Jahresrhythmus den CO,-Ausstof3
um 10 % verringern. Langfristig sollen die Treibhausgasemissionen auf das nachhaltige
Niveau von 2,5 Tonnen COZ-AquivolenT pro Einwohner und Jahr verringert werden.
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Energiekonzept der Bundesregierung

Im Energiekonzept der Bundesrepublik (2010) sind fir Deutschland folgende Energie-
und Klimaschutzziele festgelegt:

* Reduzierung die Treibhausgasemissionen gegentber 1990:

bis 2020 um 40 %
bis 2050 um mindestens 95 %

* Entwicklung des Anteils erneuerbarer Energien am Bruttoendenergieverbrauch:

bis 2020 um 35 %
bis 2050 um 60 %

* Entwicklung des Anteils der Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien am Brutto-
stromverbrauch:

bis 2020 um 35 %
bis 2050 um 80 %

* Der Priméarenergieverbrauch soll gegentber 2008 sinken:

bis 2020 um 20 %
bis 2050 um 50 %

Bis 2020 soll der Stromverbrauch gegeniber 2008 in einer GréBenordnung von 10 %
und bis 2050 von 25 % vermindert werden.

Der Warmebedarf des Gebdudebestandes soll bis 2020 um 20 % sinken. Bis 2050 sol-
len alle Gebdude in Deutschland nahezu klimaneutral ausgestattet sein, das heift, dass
sie die bendtigte Energie nur aus Erneuerbaren Energien beziehen.

Die Rahmenbedingungen in Bayern

In Bayern wird fast die Hélfte der eingesetzten Energie in privaten Gebduden (46%)
verbraucht, gefolgt vom Verkehr (33%) und von Gewerbe | Industrie (21%), mit allen be-
kannten Folgen for Umwelt und Klimaschutz.

Erklartes bayerisches Ziel ist, den Verbrauch fossiler Brennstoffe (Kohle, Erdsl, Gas) und
von Atomenergie ebenfalls zu senken und durch erneuerbare Energie zu ersetzen, um
die CO2-Emissionen deutlich abzubauen. Dies soll mit einer Reihe von MaBnahmen
erreicht werden. Mit den Anstrengungen vieler ist der energetische Umbau auch erreich-

bar.

Das Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetz (EEWarmeG) ist mittlerweile verbindlich und
schreibt eine Nutzungspflicht fir regenerative Energien vor. Konkrete MaBBnahmen ms-
sen auch beinhalten, die CO2-Werte fir Warmwasser um rund ein Drittel zu senken.
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Energieeinsparverordnung

Stadtebauliche Planungen missen das Thema ,Energie und Klimaschutz” zwingend be-
handeln. Im Rahmen von Bebauungsplanungen sind Konzepte vorzulegen und umzuset-
zen, die auf der Grundlage der Energieeinsparverordnung (EneV) vom 16.Oktober 2013
entwickelt wurden und die nachweisen, wie im ,Nahversorgungszentrum Augsburger
Strafle” die ,..energiepolitischen Ziele der Bundesregierung..(umgesetzt und ein)..nahezu
klimaneutraler Gebaudebestand bis zum Jahr 2050” (§ 1(1) EneV) erreicht wird.

Aussagen zu ,Energie und Klimaschutz” missen festsetzen, dass

* die Bedingungen fir eine wirtschaftliche Strom- und Wérmeversorgung im Nahversor-
gungszentrum nach Energieeinsparverordnung umgesetzt werden;

* die Méaglichkeiten der Energieeinsparung durch bauliche Mafinahmen und Optimie-
rung der Heizungsanlagen ausgeschopft sind;

* alle drilichen Potenziale erneuerbarer Energien (Abwérme; Solarthermie; Fotovoltaik; Geother-
mie etc.) mobilisiert wurden;

* die Effizienzpotenziale der Kraft-Wérme-Kopplung und der Nahwérmeversorgung ef-
fektiv genutzt sind.

Energetische Anforderungen

Energetische Anforderungen an die neuen Baukérper der Markte und die zentralen Ge-
baude in der Mitte des Nahversorgungszentrums

Fur den Bau der neuen Markte sind aus den energetischen Festsetzungen hochbaulich-
energetische Lésungsansatze fir ,Niedrigstenergiegebdude” (§ 1(1) EneV) abzuleiten und
umzusetzen (§ 4 EneV: Anforderungen an Nichtwohngebdude). ,Nichtwohngebé&ude sind so
auszufihren, dass der Jahres-Primdrenergiebedarf for Heizung, Warmwasserbereitung,
Luftung, Kihlung und eingebaute Beleuchtung den Wert des Jahres-Primérenergiebe-
darfs eines Referenzgebdudes gleicher Geometrie, Nettogrundfléche, Ausrichtung und

Nutzung einschlieBlich der Anordnung der Nutzungseinheiten (Anlage 2 Tabelle 1: War-
medurchgangskoeffizienten fir AuBenwand, Vorhangfassade, Bodenplatte, Dach, Fenster, Auflentiren,

Heizung, Warmwasser, Raumlufttechnik) die angegebene technische Referenzaustihrung nicht
Uberschreitet (§ 4(1) EneV). Die Anforderungen an die Dichtigkeit und an den Mindestluft-
wechsel (§ 6(1) EneV), den Mindestwarmeschutz und an Warmebricken (§ 7(1) EneV) sind
zu erfillen.
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Strukturkonzept

WIRTSCHAFT UND EINZELHANDEL

Nahversorgung

Die ,Nahversorgung im engeren Sinne” umfasst alle Giter des tdglichen Bedarfs, vor
allem Lebensmittel und Dienstleistungen, die zentral gelegen und bequem zu Fuf} oder
mit dem Fahrrad zu erreichen sein missen. Zur ,Nahversorgung im weiteren Sinne”
gehdrt ein umfassendes Angebot an Waren, das den Bedarf von kurz- bis langfristig be-
notigten Waren abdeckt, aber auch &ffentliche und private Dienstleistungen wie Bank,
Post, Gastronomie, Schulen, medizinische Versorgung, Kultur etc. mit einschlief3t.

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP 2006) unterscheidet bei den Sortimentsgruppen
zwischen ,innenstadtrelevant” und ,nicht innenstadtrelevant”. In jingeren Einzelhan-
delskonzepten wird eine dritte Kategorie eingefuhrt: der Begriff ,nahversorgungsre-
levant”. Die GMA-Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung definiert diejenigen
Sortimente als ,nahversorgungsrelevant”, die der Deckung des téglichen Versorgungs-
bedarfs der Bevolkerung dienen. Betriebe mit solchen Sortimenten sollten méglichst an
Standorten angesiedelt werden, die in unmittelbarer Nahe von Wohnanlagen liegen
und die einen fuBléufig erschlieBbaren Einzugsbereich haben.

Traditionell waren die Geschafte und Einrichtungen der Nahversorgung im Zentrum von
Landsberg angesiedelt. Im Zuge des Strukturwandels im Einzelhandel wurden in den
letzten vier Dekaden verstérkt innerértliche Einzelhandelsflachen aufgegeben und durch
Standorte ersetzt, die, wie in Landsberg geschehen, verkehrsgiinstig und gut erschlossen
am nérdlichen und &stlichen Stadtrand liegen. Lebensmitteldiscounter, Vollsortimenter,
Fachgeschafte und Dienstleister haben die Altstadt verlassen, um an den neuen Stand-
orten gleichzeitig auch die Verkaufs- und Stellplatzflachen erheblich zu vergréBern.

Vertriebsformen

Die Konzentration der Einzelhandelsbranche in Deutschland schreitet weiter voran und
ndhert sich an die Ubrigen Lander der Européischen Union an. Die acht fGhrenden und
marktbestimmenden Handelsketten erreichten bereits im Jahr 2005 einen Marktanteil
von rund 98 %.

Unter dem zunehmenden Wettbewerbsdruck werden MaBnahmen zur Rationalisierung
der Betriebe weiter zunehmen. Durch Gréflenwachstum, Umorganisierung und durch
den Einsatz technischer Hilfsmittel beim Transport, bei der Lagerung und der Disposition
wird der Konzentrationsprozess weiter fortschreiten. Die Vertriebsform ,Discount” ist da-
bei weiter auf dem Vormarsch. Mit ihrem reduzierten Sortiment bedrdngen diese Firmen
andere Unternehmen wie die klassischen Vollsortimenter.

Parallel dazu werden jedoch denjenigen Lebensmittelldden gute Entwicklungsperspekti-
ven zugeschrieben, die sich insbesondere qualitats- und serviceorientiert aufstellen, sich
im Markt weiter profilieren.

Das ,Bio-Sortiment” als Profilierungsmerkmal gehért ebenfalls dazu und entwickelt sich
zunehmend positiv weiter. Kaufmotive beim Verbraucher tir Bio-Lebensmittel sind ein er-
hohtes Gesundheitsbewusstsein, das wachsende Interesse an regionalen Produkten und
die Individualitét in der Eréhrung.
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Wettbewerbsmerkmale

Der hart gefthrte Kampf um die PreistGhrerschaft im Lebensmitteleinzelhandel (LEH)
fohrte ab dem Jahr 2009 zu mehreren grofien Preissenkungswellen, die zukinftig weiter
gefuhrt werden. Zu den Verlierern im Wettbewerb zéhlen kleine und mittlere Lebensmit-
telfachgeschdéfte, die kein Profil haben.

Aus unterschiedlichen Grinden ist der Lebensmittelhandel Gber das Internet weitgehend
unbedeutend.

Branchenumsditze

Nach Erhebungen des EHI-Retail Instituts e.V., einem Forschungs- und Bildungsinstitut
for den Handel, gab es in Deutschland im Jahr 2009 8.137 Supermarkte. Gemeint sind
Lebensmittelgeschéfte mit Vollsortiment, die Verkaufsfléchen zwischen 400 und 1500
m? haben. Deren erzielter Branchenumsatz betrégt rund € 29,5 Mrd.

Die 15.219 Verkaufsstellen der Discounter erwirtschafteten im gleichen Zeitraum einen
Umsatz von € 55,2 Mrd.

Der klassische Lebensmitteleinzelhandel (LEH) entwickelt sich mit einem Marktanteil von
rund 50% zunehmend auch zur bedeutendsten Absatzquelle fir ,Bio- Lebensmittel”. Die
etwa 2.000 Naturkostfachgeschafte haben daran einen Marktanteil von etwa 22%.

Der Einzelhandel in Landsberg - Gesamtstadtische Entwicklungstendenzen

Der Verflechtungsbereich des Mittelzentrums Landsberg am Lech hat rund 114.000 Ein-
wohner. Die meisten von ihnen leben im Norden und Westen des Stadtgebietes und in
angrenzenden Gemeinden.

Die Kautkraft im Marktbereich Landsberg wird mit rd. 600 Mio € beziffert. Das Kauf-
kraftpotenzial bei den Lebensmitteln wird mit mehr als 204 Mio € (34%) angegeben, mit
steigender Tendenz. Mit mehr als 92% beim kurzfristigen Bedarf und mehr als 71% an
mittel- und langfristigen Verkaufsgitern ist die Kautkraftbindung hoch.

Diese Entwicklungen im Marktbereich haben auch rédumliche Auswirkungen. Nach Hei-
der (Analyse der Wirtschaftsstruktur, S.54) nehmen seit 2009 in Nebenzentren wie der Augs-
burger StraBe und ihren Randbereichen die Zahl der Betriebe und der Verkaufsfldchen
stetig zu. Das Ausbaupotenzial fir die Gesamtstadt wird bis zum Jahr 2015 auf rd.
6.600m? neue Verkaufsflachen prognostiziert. In einzelnen Sortimentsgruppen scheint
zudem Ergdnzungsbedarf zu bestehen. Alleine fir Nahrung und Genussmittel werden
Ausbaupotenziale von mehr als 1.900m?2 neue Verkaufsfléchen prognostiziert. Die Flé-
chenzuwdchse werden sich dabei Gber das gesamte Stadtgebiet verteilen, vornehmlich
jedoch in den Nahversorgungszentren.

Die Verkaufsflachen insbesondere des Lebensmittelsektors werden derzeit fir Landsberg
mit mehr als 31.700m?2 Verkaufsflache angegeben. Davon liegen knapp 25% oder
mehr als 7.400m2 in Nebenzentren und Streulagen, fast 56% oder mehr als 17.600m?2
in Gewerbegebieten.
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Magnetbetriebe

In Landsberg am Lech liegen die groBen Magnetbetriebe im Norden und Osten der
Stadt. In den Nebenzentren wie dem ,Nahversorgungszentrum Augsburger Strafle” und
dem westlich angrenzenden Gewerbegebiet sind in erster Linie Lebensmittelbetriebe des
Einzelhandels angesiedelt.

Einzugsbereich des ,Nahversorgungszentrums Augsburger Strafle”

Zur Deckung ihres taglichen Bedarfs kommen bereits heute Kunden von auflerhalb in
das Stadtgebiet bzw. ins Nahversorgungszentrum.

Bei Gutern des mittel- bis langfristigen Bedarfs strahlt das Marktgebiet (Heider: Analyse
der Wirtschaftsstruktur S. 38) jedoch weit Uber den Verflechtungsbereich hinaus, aus dem
Kunden ihre Verkaufsentscheidungen fir Landsberg treffen und sich in das Mittelzen-
trum orientieren. Offensichtlich bestimmen die Zeit- und Wegedistanzen ebenso wie
das Einzelhandelsangebot und die Kriterien Lage, Ausstattung und Erreichbarkeit die
Verbraucherentscheidungen. Dieser Tatbestand wird sich zunehmend deutlicher auf die
Sortimente und das rdumliche Angebot des aufgewerteten ,Nahversorgungszentrums
Augsburger Strae” auswirken.

Weéhrend die Bewohner aus den westlich gelegenen Quartieren der Stadt und dem
Umland im Nahversorgungszentrum vielféltig bedient werden, haben die Bewohner der
nahen Schwaighofsiedlung derzeit keine Méglichkeit, einen Lebensmittelladen an der
,Augsburger StraBe” zu FuBl zu erreichen; sie sind abhéngig vom Fahrzeug.
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Landsberger Liste

Bei den anstehenden Entscheidungen Uber die Art und die Auswahl der Sortimente im
sanierten Nahversorgungszentrum ,Augsburger StraBe” und dariber, wie in einer weiter
wachsenden Stadt die ,Landsberger Liste” modifiziert angewendet werden sollte, sind
,nahversorgungsrelevante” Aspekte zu bericksichtigen mit Auswirkungen, die durch das
Marktgebiet Landsbergs zu erwarten sind.

Sortimentsgliederung nach C. Fischer (10/2013)

Fur Landsberg gliedert Heider sein Einzelhandelskonzept in zeitliche, nicht mehr in
raumliche Kategorien: das Sortiment des ladenrelevanten Einzelhandels ist in kurzfristi-
ge, sowie in mittel- bis langfristige Waren eingestuft. Kurzfristige Sortimente lassen sich
gréBtenteils mit ,nahversorgungsrelevant” gleichsetzen.

Bei der Sortimentsgliederung fur ein Zentrenkonzept wére eine Kategorisierung nach
dem LEP mit dem Zusatz ,nahversorgungsrelevant” zu empfehlen. Die Sortimentsliste
tir ,innenstadtrelevante Waren”, ,nicht-innenstadtrelevante Waren” sowie fir ,nahver-
sorgungs- und zentrenrelevante Waren” sollte die komplette Sortimentsbreite abdecken.
Sie sollte auch Waren beinhalten, die in Landsberg bisher nicht vorkommen, um auch
deren Entwicklung steuern zu kénnen. Der Vorschlag fur die Landsberger Liste kénnte
also lauten:
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Liste innenstadtrelevanter Waren

* Antiquitéiten, Kunstgegenstande

* Arzneimittel, orthopédische und medizinische Produkte

* Baby- und Kinderartikel

* Bastelartikel

* Blumen

* Briefmarken

* Brillen und -zubehér, optische Erzeugnisse

* Bicher, Zeitungen, Zeitschriften

* Buromaschinen, Buroeinrichtung (ohne Buromabel), Organisationsmittel, Personalcomputer

* Devotionalien

* Drogeriewaren, Parfims, Kosmetika

* Elektrogerdte (,weiBe Ware”), Nahmaschinen, Leuchten

* Fahrrader

* Feinmechanische Erzeugnisse

* Foto, Fotozubehéor

* Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel, Haushaltswaren, Silberwaren

* Jagd- und Angelbedarf

* Lebensmittel: Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren, Naturkost

* Lederwaren, Kirschnerware, Galanteriewaren

* Musikinstrumente, Musikalien

* Oberbekleidung, Wasche, Strimpfe, sonstige Bekleidung, Haus- und Heimtextilien
(ohne Teppiche und Bodenbelédge), Stoffe, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf

* Papierwaren, Burobedarf, Schreibwaren, Schulbedarf

* Schuhe

* Spielwaren

* Sportartikel, Campingartikel

* Uhren, Schmuck

* Unterhaltungselektronik (,braune Ware”)

* Waffen

* Wasch- und Putzmittel
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Liste nicht-innenstadtrelevanter Waren

* Autozubehér, -teile, -reifen

* Badeeinrichtung, Installationsmaterial, Sanitdrerzeugnisse

* Baumarktartikel, Bauelemente, Baustoffe, Eisenwaren

* Boote und Zubehor

* Brennstoffe, Holz- und Holzmaterialen, Kohle, Mineraldlerzeugnisse
* Farben, Lacke, Tapeten, Teppiche, Bodenbelége

* Gartenartikel, Gartenbedarf, Pflanzen

* Mébel, Kiichen

* Fahrrader

* Zooartikel, Tiere, Tiernahrungs- und -pflegemittel

Nahversorgungs- und zentrenrelevante Waren

* Nahrungsmittel

* Drogerie- und Reformwaren

* Apothekerwaren

* Arzneimittel, orthopédische und medizinische Produkte

* Drogeriewaren, Parfims, Kosmetika

* Lebensmittel: Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren und Naturkost

Soweit im Einzelfall bestimmte Artikel in keiner der Listen aufgefihrt sind, sind diese
nach sachlogischen Gesichtspunkten einzuordnen.
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Strukturkonzept

LICHTKONZEPT

Einleitung

Autgabe des neuen Lichtkonzeptes ist, die Neugestaltung der StraBen und Platze, Rad-
und FuBBwege, Parkfléchen sowie Grin und Freifléchen durch eine eigensténdige, cha-
rakteristische Grundbeleuchtung zu unterstitzen und wahrend der Dunkelstunden for
einen attraktiven AuBenraum zu sorgen. Der Verkehrsfluss mit Verkehrsknotenpunkten
und Beschilderungen wird in die Konzeption mit einbezogen.

Die Beleuchtung wird dabei differenziert in das horizontale Funktionslicht und in die
zusétzliche Akzentuierung (Strukturlicht) von besonderen Objekten wie Beschilderungen,
Knotenpunkten, BGumen etc. einbezogen.

Ziel des Lichtkonzeptes

Ziel des Lichtkonzeptes ist, alle Bereiche auch wéhrend der Abend- und Nachtstunden
zu behaglichen Orten mit hoher Aufenthaltsqualitét und Sicherheit zu machen und
gleichzeitig die visuelle Verbindung der StraBenachsen (Fernwirkung) zur Verbesserung der
Orientierung zu bewirken.

Wahrnehmungspsychologische Zusammenhdnge und Vorgénge des menschlichen
Sehvorganges bei Nacht werden bericksichtigt, aus denen sich letztendlich auch die
Vorgaben fir die unterschiedlichen Lichtintensitéten, Lichtfarben, Farbtemperatur und
Farbwiedergabeeigenschaften in Verbindung mit den verwendeten Bodenmaterialien
und Oberfléchen (Reflexionsgrad, Glanzgrad, Struktur, Farbe) ableiten lassen.

Ein wesentliches, lichttechnisches Kriterium fur die positive menschliche Empfindung in
der Nacht ist, die Gute der Blendungsbegrenzung der Lichtsysteme zu optimieren, da
speziell in der Dunkelheit der optische Sehvorgang (Adaptation, Kontrastempfindlichkeit, Farber-
kennung, Wahrnehmungsgeschwindigkeit, Sehscharfe) sehr empfindlich auf zu hohe, unterschied-
liche Lichtintensitéten (Lichtquellen) reagiert und die Wahrnehmung durch Blendungswir-
kungen beeintrachtigt und sogar vollkommen gestért werden kann.

Bei LichtgestaltungsmafBnahmen missen auch wirtschaftliche Aspekte wie die Auswahl
von energieeffizienten Leuchtmitteln (Leistung, Lebensdauer) und einfach durchzufthrende
Wartungsinspektionen bericksichtigt werden, um eine sparsame Betriebsfihrung mit ge-
ringen Strom- und Instandhaltungskosten zu erreichen.

Das Einbeziehen von Materialoberfléchen der horizontalen und vertikalen Boden- und
Gebdudestrukturen ist wichtig. Gute Blendungsreduzierung der Lichtsysteme, die Be-
stimmung der richtigen Intensitéten (Beleuchtungsstérken, Leuchtdichten), behagliche Lichtfar-
ben mit guten Farbwiedergabeeigenschaften der Lichtquellen fir eine visuelle Akzentu-
ierung und Fiuhrung durch die Lichtinszenierung sind ebenso bedeutsam wie die Aspekte
Lichtimmission, Lichtemission und Insektenschutz.

Die Einhaltung gesetzlicher Anforderungen, lichttechnischer Normen und Richtlinien
sind als Mindestanforderung zu bericksichtigen.
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Kriterien der Aussenbeleuchtung
Die wesentlichen Kriterien fir die Anforderung an die Auflenbeleuchtung sind:

* Identitét der Stadt Landsberg am Lech durch Licht

* Rédumlich-strukturelle-funktionale Zusammenhénge der AuBlenraumbereiche
* Gestalterische Anforderungen an die Lichtsysteme (auch am Tag)

* Obijektive Sicherheit (beleuchtungsbezogen, konstruktiv)

* Subjektive Sicherheit (sich sicher fihlen durch geeignete Beleuchtungssituationen, Personenerken-

nung)
* Raumbildende Beleuchtung (Fassaden, Obijekte, Baume)
* Stabile optische Wahrnehmung (Raumwahrnehmung, Blendungsbegrenzung, Farbwiedergabe)
* Behaglichkeit (Lichtfarben)
* Orientierung (Erkennung von Gefahrenstellen und Hindernissen)
* Visuelle FGhrung (Anstrahlung von Objekten)
* Nah- und Fernwirkung (Lichtsymbole, Lichtleitung)
* Umweltvertraglichkeit (Lichtimmission, Lichtemission, Insekten)

* Errichtung einer normgerechten Beleuchtungsanlage im Bezug auf Nutzung und Be-
leuchtungsintensitét (Mindestanforderungen)

* Finanzielle und terminliche Rahmenbedingungen

* Wirtschaftlichkeit
* Wartungsfreundlichkeit

Abstufung der Beleuchtungsintensitaten und Lichtfarben

Um die rdumlichen Bereiche, deren funktionale und strukturelle Rangordnungen visuell
entsprechend differenzieren zu kénnen, ist eine Klassifizierung der Beleuchtungskenn-
werte erforderlich. Als Grundlage der Lichtkonzeption wurde in der Strukturplanung
eine beleuchtungsbezogene ,Hierarchie der Rdume” erarbeitet, welche in der lichttech-
nischen Darstellung eine Ubersicht iber die Helligkeitsdifferenzierungen der einzelnen
Bereiche ermdaglicht.
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Leuchtentechnologie / Leuchtmittel

Fur die optimale Umsetzung des Lichtkonzepts werden LED Lichtquellen gewahlt, mit
denen alle maBBgebenden Gitemerkmale eingehalten werden kénnen. Durch die Licht-
steuerung, die die wirtschaftlichen und gestalterischen Aspekte unterstitzt, wird die Licht-
situation an den ndchtlichen Rhythmus zur Erhéhung der Wirtschaftlichkeit optimiert.
Dadurch wird die Beleuchtungsintensitét mit entsprechender Energieeinsparung Gber
einen zeitlich geordneten Betrieb gestaffelt reduziert, ohne Qualitétsmerkmale einzubi-
Ben.

LED Leuchtmittel sind die Lichtquellen der Zukunft.

Bei vielen Neubau-, Sanierungs- oder Umbauprojekten ist die Qualitat der Beleuchtung
ein entscheidendes Kriterium. Mit der neuen Technologie werden komplett neue Wege
erdffnet: aus architektonischer Sicht bieten sich eine Vielzahl an Gestaltungsmaglich-
keiten an. Die sehr kompakte Bauform fihrt zu integrativen Lichtlésungen. Speziell in
anspruchsvollen Bauvorhaben hat sich die LED Beleuchtung mittlerweile etabliert. Dies
auch mit dem Hintergrund, dass sich durch die hohe Leistungsfahigkeit der LED Be-
leuchtung, gegeniber der konventionellen Technik, schon heute deutliche Amortisati-
onsvorteile ergeben.

Mit den Vorgaben zum nachhaltigen Bauen (DGNB - Deutsche Gesellschaft fur nachhaltiges
Baven) wird in den Kernpunkten der Zielsetzung fir das Dreisculenmodell Okonomie,
Okologie und Nutzerkomfort Ubereinstimmung erreicht:

* Sehr hohes Energieeinsparpotential fir LED “s - Beste Kennzahl Lichtstrom pro Watt
elektrischer Leistung

* Sehr gute CO, Bilanz: Geringer Energieverbrauch schont die Umwelt

* Geringes Abfallautkommen verglichen zu konventionellen Leuchtstofflampen und dem
darin enthaltenen Quecksilber

* Keine Entsorgungsproblematik
* Sehr guter Sehkomfort und sehr guter Farbwiedergabeindex

Aus dieser Betrachtung heraus ergibt sich ein deutlich héherer Zielerreichungsgrad bei
der Wahl einer LED Lichtlésung gegentber der konventionellen Lichttechnik.

* héchste Energieeftizienz
* hoéchste Leuchten-Betriebswirkungsgrade
* hochwertige Linsen bzw. Reflektoroptik

* hochste Lebensdauer mit 60.000 h
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Beleuchtungszonen am Hauptplatz

* Variabilitét der Lichtfarben - Lichtfarbtemperatur
* ausgezeichnete Farbwiedergabe

* stufenlos dimmbar

* sehr gut und prazise steuerbar

* optimale Umsetzung des Steuerungskonzepts
* gezielte Lichtlenkung

* Insektenschutz in der Aulenanwendung

* kleine Bauformen

* innovative und integrative Lichtlésungen

* flexibles Leuchtendesign

* nachhaltig und zeitgemaf

* richtungsweisende Technologie

Normative Festlegungen

Die Mindestanforderung an die Beleuchtung richtet sich nach der einschlédgigen Norm
DIN EN 13201 (Beleuchtung von Strassen, Wegen und Plétzen). Die lichttechnischen Anforde-
rungen an die Beleuchtung werden durch Gitemerkmale beschrieben. Die wichtigsten
sind:

* Leuchtdichte bzw. Beleuchtungsstérke

* GleichmaBigkeit der Beleuchtung

* Blendungsbegrenzung

* Farbwiedergabe

Je nach Hauptnutzertypen und deren Geschwindigkeit (z.B. motorisierter Verkehr schnellfah-
rend / langsamfahrend), dem stindlichen Verkehrsautkommen, anderer zugelassener oder
ausgeschlossener Nutzertypen (FuBgénger, Radfahrer), ergeben sich nach DIN EN 13201

entsprechende Beleuchtungsklassen, deren Gitemerkmale eingehalten werden missen.

Die Gutemerkmale sind getrennt fir StraBenbereiche, Platzbereiche, Parkbereiche, Fu3-
und Radwege definiert.
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BODENSTRAHLER LICHTSTELE LICHTMASTEN LICHTSTELE DOWNLIGHT
Baumbeleuchtung Fussweg Fahrbahn Parken Arkade

rhythmisch Fuss- und Radweg

LICHTSTELE LICHTMASTEN DOWNLIGHT
Fussweg Fahrbahn Arkade
Baumbeleuchtung Parken rhythmisch
rhythmisch Fuss- und Radweg

UBERSPANNUNG MIT DOWNLIGHT
INTEGRIERTER FUNKTIONSBELEUCHUNG PENDELLEUCHTEN
Fahrbahn, Parken, Fuss- und Radweg Arkade
Baumbeleuchtung rhythmisch rhythmisch

Elemente der 6ffentlichen Beleuchtung
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Die Beleuchtung der Fahrbahn in der Augsburger Strasse

Im StraBenverlaut der Augsburger Straf3e soll die Beleuchtung eine optimale, sichere
Orientierung erméglichen und die Verkehrssicherheit erhéhen. Mégliche Lésungsansat-
ze bilden regelmdBig angeordnete Mastleuchtensysteme in einseitiger bzw. zweiseitiger
Anordnung im StraBenverlauf bzw. eine Uberspannung der StraBe mit integrierten Be-
leuchtungen.

Lichtfarbe: neutralweiss.

Durch die zonale Anhebung der Beleuchtung an Verkehrsknotenpunkten, Kreuzungen,
FuBgéngeriberwegen und Straleneinmindungen wird eine visuelle Fihrung erzielt.

Beleuchtung der Parkzonen

Parkzonen begleiten den Verlauf der Augsburger Strafle (Langsparken) bzw. werden in
Parkbereichen hinter den Gebduden angeboten.

Lichtfarbe: neutralweiss.

Die horizontalen Park- und Bewegungsflédchen erfahren eine Differenzierung zum Stra-
Benbereich. Mégliche Lésungsansdtze bilden integrative Lichtldsungen am Mastsystem
der StraBenbeleuchtung oder separate Lichtstelen geringerer Héhe.

Beleuchtung der Rad- und Fusswege

Rad- und FuBlwege werden in gleicher Art wie die Parkzonen in das Gesamtlichtkonzept
mit einbezogen.

Lichtfarbe: neutralweiss
Die Promenade mit Grinfléichen und B&dumen differenziert sich in der

Lichtfarbe: warmweiss

Die Baumallee wird mit einer rhythmischen Baumbeleuchtung aufgewertet. Die Anstrah-
lung der Baume erfolgt durch ein Bodenwerferkonzept oder mit Richtstrahlern aus dem
Bereich der errichteten Mastleuchtensysteme. Eine Differenzierung der Lichttarbe hin zu
einer neutralweiflen oder kalkweilen Lichtfarbe ist maglich. Die gleichméBige Beleuch-
tung mit entsprechender Intensitét erhéht die objektive und subjektive Sicherheit der
Passanten und Radfahrer.
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Die Beleuchtung der Arkaden

Die Arkadenbereiche vervollsténdigen das Beleuchtungsensemble. Je nach Nutzung
kann mit einer rhythmisierten oder gleichméafBigen Beleuchtung aus dem Arkadendach
inszeniert werden.

Lichtfarbe: warmweiss

fUr eine behagliche Aufenthaltsqualitét.

Lichtsteuerung

Fur die Anpassung der Lichtsituationen an den néchtlichen Rhythmus und zur Erhéhung
der Wirtschaftlichkeit sowie zur Reduzierung der Betriebskosten wird die Au3enbeleuch-
tung tages- und jahreszeitabhdngig in 3 Schaltstufen gesteuert. Folgende Rhythmisie-
rung wird vorgeschlagen:

stufe 1: Dammerung bis 22.00 Uhr

Grundbeleuchtung und Akzentuierungsbeleuchtung optimieren die optische Wahrneh-
mung im gesamten Straflenraum.

stufe 2: 22.00 Uhr bis 24.00 Uhr

Nur die Grundbeleuchtung ist in Betrieb. Sie berucksichtigt zusatzlich die Reduzierung
der Strahlungsimmissionswerte.

stufe 3: ab 24.00 Uhr bis Ddmmerung

Die Grundbeleuchtung ist reduziert. Die Einhaltung von Mindestanforderungen fir Ver-
kehrssicherheit und Orientierung im StraBBenraum ist gewdhrleistet.

Fur besondere Festlichkeiten im Nahversorgungszentrum (Festtage, Feiertage, Weihnachten)
und Jahreszeiten (Sommer, Winter) kénnen verschiedene Lichtszenen vorgesehen werden.
Die Ausformulierung des Steuerungskonzepts ist mit der Bauherrschaft durchzufGhren.

Wirtschaftlichkeit und Wartung

Eine wesentliche Anforderung fir das Lichtkonzept ist, wirtschaftliche und wartungs-
freundliche Auflenbeleuchtungsanlagen zu realisieren. Wirtschaftliche Anlagen lassen
sich durch den Einsatz hochwertiger Reflektortechniken erreichen, die zu hohen Wir-
kungsgraden der Lichtsysteme und optimaler Beleuchtungseffizienz (geringe Lichtverluste
durch Streustrahlung) fOhren.

Die Auswahl der elektrotechnischen Komponenten und die Art des Leuchtmittels spielt
dabei eine wichtige Rolle. Elekironische Betriebsgeréte und Leuchtmittel mit grofer
Nutzbrenndauer und Lichtstromausbeute sind vorgesehen (LED Lichtkonzept).
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Neben geringster Lagerhaltung fir die benétigten Ersatzteile sind fir die Instandhaltung
einfache Wartung und vandalensichere Ausfihrung entscheidende Faktoren. Um die
Wartungsintervalle méglichst lange auszudehnen, ist eine tages- und jahreszeitabhéngi-
ge Lichtsteuerung vorgesehen.

Umweltvertraglichkeit
Wesentliche Kriterien fir umweltvertrégliche AuBBenbeleuchtungsanlagen sind:

* Begrenzung der Lichtimmission, um Raumaufhellungen und Blendungen zu verhin-
dern.

* Begrenzung der Lichtemission, um die Lichtverschmutzung des Nachthimmels zu redu-
zieren.

* Hochwertiger Insektenschutz, durch UV-reduzierte Lichtstrahlung und geringe Oberfla-
chentemperaturen der Anlagenteile.

Schilderbeleuchtung, mit Bodenstrahler Schilderbeleuchtung, selbstleuchtend
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Schilderwald in Héhe Carl-Friedrich-Benz-Straf3e

Werbung an einem Parkplatz
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WERBUNG — CORPORATE IDENTITY

Ziele der Werbung

Mit ihrer Werbung wollen Unternehmen bei Zielgruppen auf ihre Produkte und Dienst-
leistungen aufmerksam machen. |hr 6konomisches Ziel ist, Produkte oder Dienstleistun-
gen so gut wie maglich zu verkaufen. Bei den Menschen sollen Bedirfnisse geweckt,

sie sollen emotional beeinflusst werden. Schriften, Texte, Signets, Formen und Farben
sollen bei potentiellen Kunden Impulse auslésen und meist unreflektierte Reize sollen
zum Kauf anregen. Werbung ist damit ein Instrument des Marketings, der Imagepflege
und der Umsatzsteigerung von Unternehmen. Werbeanlagen transportieren Botschaften,
um den Absatz von Produkten und Dienstleistungen zu sichern, zu férdern und zu stei-
gern. Insbesondere die Werbung beim Einzelhandel wird damit zu einem der wichtigsten
Standbeine dieser wachstumsorientierten Wirtschaftsbranche. Sie ist Teil des Marktes,
der ohne Werbung nicht funktionieren wirde. ,Die Werbung ist eines der Instrumente
der absatzférdernden Kommunikation. Durch Werbung versuchen die Unternehmen,
ihre Zielkunden und andere Gruppen wirkungsvoll anzusprechen und zu beeinflussen.
Zur Werbung gehért jede Art der nicht persénlichen Vorstellung und Férderung von Ide-
en, Waren oder Dienstleistungen eines eindeutig identifizierten Auftraggebers” (Ph. Kotler,
F. Bliemel).

Werbetréger im ,Nahversorgungszentrum Augsburger Straf3e”

Um potenzielle Kunden aus dem Quartier Landsberg-West, der Gesamtstadt und den
umliegenden Gemeinden auf das vielféltige Warenangebot an der Augsburger Strafle
aufmerksam zu machen, geht es den Unternehmen im Nahversorgungszentrum bei
ihrer AuBenwerbung und den Werbetrégern in erster Linie um individuelle Imagepflege
und um das physische Erscheinungsbild des eigenen Unternehmens im ,Konzert” mit
den Konkurrenten.

Mit Hilfe der eigenstandigen Gestaltung von Fassaden durch unternehmensbezogene
Farbkonzepte, durch Form und Gréfe der Aufschriften, Schilder oder Ausleger soll das
Medium ,Werbetrdger” eine eindeutige, unverwechselbare Botschaft fir ein Unterneh-
men vermitteln.

Die Werbeanlagen, die fir das runderneuerte ,Nahversorgungszentrum Augsburger
Strafle” entwickelt wurden, sind in erster Linie ortsfeste, bei Nacht gut beleuchtete Ele-
mente, die Hinweise auf die unterschiedlichen Unternehmen entlang der Straf3e geben.
Die Schilder, Beschriftungen, Bemalungen und Lichtwerbungen missen im &ffentlichen
StraBenraum gut sichtbar, Tafeln und Werbeflachen attraktiv erlebbar gestaltet sein. Die
Aufschriften, die am StraBBenrand aufgestellt werden, missen von weitem als Eigen-
oder als Fremdwerbung deutlich zu erkennen sein.
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¥ INTERSPORT P10

{ DFICHMANN
Corporate Identity

Alle Merkmale der individuellen Eigenwerbung sind unter Corporate Identity zu verste-
hen, die besonders auf ein spezielles Unternehmen aufmerksam machen, es kennzeich-
nen und mithelfen, es von anderen Unternehmen deutlich zu unterscheiden.

Corporate Identity ist damit die Summe aller Merkmale und Erkennungszeichen eines
Unternehmens. Sie beruht auf der Annahme, dass Unternehmen, Mérkte oder Dienst-
leister wie Personlichkeiten mit individuellen Identitéten eigensténdig handeln und deren
optische Erscheinungsformen sowie deren Art und Weise aufzutreten von Kunden eigen-
stéindig wahrgenommen werden.

Bei den Werbeanlagen im Nahversorgungszentrum wird Corporate Identity ausschlief3-
lich auf die réumlichen Merkmale im Straflenbild, die physischen Erkennungszeichen im
stédtischen &ffentlichen Raum reduziert und als visuelle Identitétsmerkmale von Unter-
nehmen verstanden. Corporate Behaviour, Corporate Communication oder Corporate
Culture werden nicht betrachtet. Corporate Identity beschrénkt sich hier ausschliellich
auf die Gestaltung der Werbetrager, auf Formen und Gréf3e von Firmenzeichen und de-
ren Logos und Signets. Sie spiegelt sich aber auch in der Formensprache der Baukérper
und deren Farbgebung wider.

Kriterien fur die AuBenwerbung

Die wesentlichen Kriterien fir Anforderungen an die AuBBenwerbung sind:

* Identitét der Werbung mit der Stadt Landsberg am Lech herstellen.

* Innovative, zeitgeméBe und integrative Lésungen fur das ,Nahversorgungszentrum
Augsburger Strale” entwickeln.

* Funktional-rdumliche und strukturelle Zusammenhénge schaffen.
* Hohe gestalterische Anforderungen an die Werbung fordern.

* Raumbildende Werbetréger mit grofier, optischer Wahrnehmung férdern. Die Ori-
entierung im Nahversorgungszentrum verbessern. Eine visuelle Fihrung und gezielte
Lenkung zu den Mdrkten erzeugen.

* Sowohl die Nah- als auch die Fernwirkung der Werbung unterstreichen. Hinweis-Element 1
fir von Norden

* Die Wartungsfreundlichkeit der Werbung verbessern.
kommenden Verkehr

* Die Variabilitét der Werbung durch Lichtfarben erhéhen.

* Richtungsweisende Technologien fir die Werbetréger entwickeln.

Hinweis-Element 1
for von Siden
kommenden Verkehr
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Werbung an einer Tankstelle

Was macht eine Schrift gut lesbar?

Wenn Menschen lesen, erfassen sie nicht jeden Buchstaben; sie lesen Worte in Grup-
pen. Die Worte und ihre Buchstaben (von vier bis 20 Buchstaben) werden zwar auf einen
Blick erfasst (Fixation), gelesen wird meist aber nur der Anfang (Saccadensprung), um rasch
das néchste Wort aufzunehmen. Fir die Werbung bedeutet dies, dass Worte, insbeson-
dere wahrend der Fahrt im Pkw, schnell erfasst werden und damit gut lesbar sein mis-
sen.

Schriftart und Schriftwahl

Schrift transportiert immer Emotionen. Dabei soll ihr illustrativer Charakter in den Vor-
dergrund treten (Indra Kupferschmid).

Spricht man von Schrift im typografischen Sinn, ist damit eine besondere Schriftfamilie
gemeint. Dabei kénnen Hinweisschilder passende oder unpassende Schriftarten haben.
Um in der Werbung gut lesbar zu sein, muss ein harmonisches Verhélinis von Schrift-
breite zu Schrifthéhe erzeugt werden. Ober- und Unterléngen missen durch individuelle
Zeichenmafle geprégt sein.

Typografie

Die Gestaltung der Werbung ist aus der Struktur des Inhalts abzuleiten. ,Informierendes
Lesen” (Hans Peter Willberg) heif3t, dass der Kunde eine Zeile, ein Signet, eine Wortmarke
oder ein Logo rasch Uberfliegt, um nach einem anderen, ihn interessierenden Thema zu
suchen. Auf dieses Verhalten sollte die Schriftart fir die Werbung in Nahversorgungs-
zentrum abgestimmt sein.

Beleuchtung

. Die Werbeanlagen im ,Nahversorgungszentrum Augsburger Strale” missen licht-
technisch ausgefeilt sein und hohe Gitemerkmale aufweisen. Die Leuchtdichten bzw.
Beleuchtungsstérken missen Gberdurchschnittlich gut, die Werbeanlagen gleichmaBig
ausgeleuchtet sein und eine hohe Echtheit bei der Farbwiedergabe haben. Sie dirfen
nicht blenden.

Wegefihrungen im Nahversorgungszentrum
Fuhrungslinie

Um den Verkehrsfluss maglichst wenig zu behindern, sollen die suchenden Kunden,
ob FuBgénger, Radfahrer oder Autofahrer die gewiinschte Abzweigung, bzw. das ge-
winschte Unternehmen schon von weitem erkennen kénnen. Da die Parkplétze der Fir-
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men an der Rickseite des jeweiligen Firmengebdudes liegen, wird der Autofahrer durch
groBe Hinweisschilder vor den jeweiligen Abzweigungen zu den Parkplétzen aufmerk-
sam gemacht. Auf diesen Schildern werden alle Unternehmen genannt, die auf einer
Stichstrasse erreicht werden kénnen. Damit sowohl die Fahrer aus der Innenstadt, als
auch die von Norden kommenden die Information frih genug erkennen/lesen kénnen,
werden jeweils ca. 50 m in beiden Fahrtrichtungen vor den Abzweigungen identische
Info-Schilder aufgestellt. Am Ende der jeweiligen Stichstrasse werden die Kunden durch
ein weiteres, kleineres Hinweisschild nach rechts oder links in die ErschlieBungsstrasse
gefihrt, je nachdem, wo die Parkplétze liegen.

Aussage der Hinweisschilder

Das oberste Hinweisschild weist auf die Strasse und Hausnummern der Unternehmen
hin, die Uber diese Abzweigung zu erreichen sind. Der Stralenname: ,Augsburger
Strasse” wird durch eine Kurzform: ,Augsburger” mit groBen Hausnummern ersetzt.

Diese Information ist fir Kunden, die die betreffende Firma nach Hausnummern suchen
und erreichen wollen. Zudem weist auf diesem Schild ein groBer Pfeil nach rechts/resp.
links (links: for Fahrer, die aus der Richtung der Autobahn kommen). Darunter werden die Firmen,
die auf der Stichstraf3e erreicht werden kénnen, auf weiteren, kleineren Hinweisschildern
genannt.

Technik

An einem stabilen Doppel T-Trédger werden die Halterungsriegel unten eingeschoben, im
Tréiger nach oben geschoben und an der gewiinschten Stelle fixiert.

An den Halterungen werden nach einem fir alle Firmen geltenden Cl die Schilder der
einzelnen Unternehmen montiert. Ohne grofien Aufwand kénnen die einzelnen Schilder
gewechselt und die Menge der Schilder variiert werden. Die Info-Elemente werden von
beiden Seiten mit Bodenstrahlern beleuchtet.



Stadt Landsberg am Lech - Teilraumgutachten Landsberg West

Heft 3 - Nahversorgungszentrum - Augsburger Strasse 70
BETEILIGUNGSVERFAHREN

Auftakiveranstaltung mit Unternehmern und Burgern
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Fur den Stadtrat von Landsberg am Lech ist es eine Selbstverstandlichkeit:
Das Votum seiner Unternehmer zéhlt und ist von Beginn an auch in den Prozess der
Strukturplanung fir das ,Nahversorgungszentrum Augsburger Straf3e” einzubauen.

Die Stadtverwaltung hat im Juni 2014 mit dem Faltblatt ,Augsburger Strafle — Die Zu-
kunft unseres Stadtteilzentrums” (siehe auch $.80) Unternehmer, Birger und Stadtréte zum
Teil schriftlich und persénlich eingeladen. Neben den Konzepten der Planer sollten die
. Vorschlage der Burger zur Grundlage des kommunalen Handels erhoben werden. Am

~ Beginn des Planungsprozesses stand deshalb die Diskussion mit Unternehmern, Gewer-
___ betreibenden und Birgern. Mit grofier Intensitét wurde die Frage diskutiert:

* Was sind die Ziele fur die Entwicklung des Mischgebiets, der einzelnen Unternehmen?

* Welche Kernfragen zu Funktonen, Nutzungen und zur Gestaltung von Gebduden und
dffentlichen Radumen bewegen die Betroffenen besonders stark?

* Welche stédtebauliche Gestalt fir das Nahversorgungszentrum wird angestrebt?

* Welche Form von Urbanitat soll erreicht und rdumlich umgesetzt werden?

Mit diesem Hintergrund wurde eine intensive Debatte im Quartiers angestoen und ver-
tieft, die von der lokalen Presse freundlich begleitet wird.

Bei der Auftakiveranstaltung am 15.Juni 2014 sind Unternehmer und Birger Gber die
Sanierung erstmals ins Gesprdch kommen, haben die funktionalen und réumliche Si-
tuation analysiert und gemeinsam Vorschlége und Lésungen erarbeitet. Bei dieser Auf-
taktveranstaltung wurde Uber das Zukunftsbild fir die Augsburger Straf3e informiert, die
diversen Aspekte der Strukturplanung angesprochen und zum Dialog zwischen Birgem,
Stadtverwaltung und Planern eingeladen. Meinungsunterschiede wurden lebhaft ausge-
tauscht und diskutiert. Die Vorschlage, allgemein oder sehr detailliert formuliert, wurden
geprift und sind in Teilen konkret in die Strukturplanung fir die Augsburger Straf3e (vgl.
auch Heft 2 ,Ziele und Orientierungswerte”) eingeﬂossen. Sie sind damit Teil der stédtebauli-
chen Entwicklungsplanung.

Bei einer Prasentation des Konzept der Entwicklungsplanung fir das Quartier am 16.
November 2014 sind auch die Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens ,Nahversor-
gungszentrum Augsburger Strafle” vorgestellt und vom Stadtrat mehrheitlich beschlos-
sen worden.

Mit dem Votum von Unternehmern, Burgern und vom Stadtrat kénnen die néchsten
Schritte zur Umsetzung der Planungskonzeption eingeleitet, funktionale und rédumliche
Uberlegungen vertieft werden und in Baurecht Gbergehen.



Stadt Landsberg am Lech - Teilraumgutachten Landsberg West

Heft 3 - Nahversorgungszentrum - Augsburger Strasse 72
BETEILIGUNGSVERFAHREN

Wahrend des Vortrags von Herrn OB Neuner
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«Vorname» «Name»
«Firmenname»
«Adresse»

«PLZ» «Ort»

Landsberg am Lech, 01. Juli 2014 / ASc

Zukiinftige Entwicklung der Augsburger StraBe
«Anrede»

Stadtrat und Verwaltung befassen sich seit Langerem mit der Frage, wie die , Augsburger Strafle”,
deren Gebdude und Freiflachen sowie die angrenzenden Gebiete funktional, raumlich und gestalte-
risch aufgewertet werden sollen, um weiterhin fiir unsere Biirger und die Menschen aus der Region
ein attraktives Ziel zu bleiben.

Bei dem Thema sind wir nun einen wesentlichen Schritt weitergekommen. Mit fachlicher und wirt-
schaftlicher Unterstilitzung der Regierung von Oberbayern haben wir einen Planungsprozess ange-
stoRRen, um noch in diesem Jahr wesentliche Weichen zur Aufwertung des Stadtteils zu stellen.

Wir freuen uns, dass uns das ,,Biro fiir Stadtebau und Freiraumplanung Miinchen” tatkraftig unter-
stltzen wird. Die Fachleute mit ihren Spezialgebieten werden fiir uns ein tragfahiges Konzept erar-
beiten, das alle wesentlichen Themen der stadtebaulichen Entwicklung rund um die ,Augsburger
StraBe” berticksichtigt: die Aufwertung des Zentrums, Vorschlage fir Ihr Unternehmen/lhre Immobi-
lie und Losungen fir die angrenzenden Gebiete.

Bei diesem Planungsprozess haben wir uns vorgenommen, mit lhnen Ziele zu beschreiben und we-
sentliche Entscheidungen gemeinsam zu treffen. Bei der Losung anstehender Entscheidungen moch-
ten wir insbesondere das ,Wir-Gefiihl“ der Unternehmen und Eigentiimer starken und die Gemein-
samkeit von Interessen fordern.

Ich hoffe, |hr Interesse an der ,Zukiinftigen Entwicklung der Augsburger Strafle” geweckt zu haben
und lade Sie herzlich zum Gesprach mit den Stadtplanern ein,

am 15. Juli 2014, 10:30 Uhr
im Seminarraum des Fitnessstudios Clever Fit in der Augsburger Strale 52.

Bitte teilen Sie uns mit, ob Sie an der Veranstaltung teilnehmen.
Mit freundlichen GriRen

— e ————l

Mathias Neuner
Oberbirgermeister

Falls Sie Fragen haben, wenden Sie sich bitte an das Stadtbauamt, T: 08191.128 215 oder Email: bauamt@landsberg.de
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Mathias Neuner

Oberbirgermeister
Vorschlag 3
Briefkopf des Oberbirgermeisters

| Aufbruch Augsburger Strafle|

Sehr geehn‘e Frau ...., (biﬂe die persénliche Ansprache wdhlen)
sehr geehrter Herr ...,

Stadtrat und Verwaltung befassen sich seit Iéingerem mit der Frage, wie die ,Augsburger
StraBBe” und angrenzende Gebdude und Freifléchen funktional, réumlich und gestalte-
risch aufgewertet werden sollen, um weiterhin fir unsere Birger und die Menschen aus
der Region ein attraktives Ziel zu bleiben.

Bei dem Thema bin ich nun einen wesentlichen Schritt weitergekommen. Mit fachlicher
und wirtschaftlicher Unterstitzung der Regierung von Oberbayern habe ich einen Pla-
nungsprozess angestoflen, um noch in diesem Jahr wesentliche Weichen zur Aufwertung
des Stadtteil zu stellen.

Ich freue mich, dass uns das Biro fir Stadtebau und Freiraumplanung Minchen tatkréf-
tig unterstitzen wird. Die Fachleute mit ihren Spezialgebieten werden fir uns eine trag-
fahiges Konzept vorlegen, das alle wesentlichen Themen der stédtebaulichen Entwick-
lung rund um die ,Augsburger Strafle” bericksichtigt: die Aufwertung des Zentrums,
Vorschlage for Ihr Unternehmen und Lésungen fir die angrenzenden Gebiete.

Bei diesem Planungsprozess haben wir uns vorgenommen, mit lhnen Ziele zu beschrei-
ben und wesentliche Entscheidungen zusammen mit lhnen zu treffen. Bei der Lésung
anstehender Entscheidungen méchten wir insbesondere das Wir-Gefihl” der Unterneh-
men stdrken und die Gemeinsamkeit von Interessen férdern.

Ich hoffe Ihr Interesse am ,Aufbruch Augsburger StraBe” geweckt zu haben und lade
Sie herzlich ein, am XX. Mérz 2014, 20:00 Uhr im XX, Augsburger Strafie XX zum Ge-
spréch mit den Stadtplanern zu kommen.

Freundliche GrifBe und bis bald |
lhr

Mathias Neuner
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Oberbirgermeister

Falls Sie Ruckfragen haben, wenden Sie sich bitte an Frau Caroline Zach vom
Stadtplanungsamt, T: 0819.1282 56 oder Email: c_zach@landsberg.de.
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Gespréchsnotiz

+AUGSBURGER STRASSE”

15. Juli 2014, 10:30 bis 13:30Uhr

Teilnehmer:

Herr Oberbirgermeister Markus Neuner, Frau Caroline Zach, Stadtentwicklung Landsberg sowie rund 25
Gewerbetreibende und Birger aus dem Planungsgebiet.

Planergruppe:

Biro fur Stadtebau und Freiraumplanung Miinchen - Frau Almuth Boedecker, Herr Aron Festner, Herr Jo-
sef Lehner, Herr Dr. Bernhard Michel, Herr Sebastian Nachtigal, Herr Ingo Quaas, Herr Florian Raff, Herr
Klaus J.Schulz

1
Begriflung

Herr Oberbirgermeister Neuner begrifit die anwesenden Geschéftsleute und die Bir-
ger und bedankt sich fir das Kommen. Er erléutert das Programm ,Soziale Stadt”, be-
schreibt die Grinde fir die Veranstaltung (Bauvorhaben Aldi | easy-Apotheke) und berichtet
Uber die Ziele der Stadt Landsberg am Lech, die in die Jahre gekommene Struktur der
»Augsburger Strale” den veréinderten Bedirfnissen von Unternehmen, Kunden und
Besuchern anzupassen. Die Planungen fir das Stadtteilzentrum wurden im September
2013 vom Stadtrat beschlossen.

Er unterstreicht die grofie Bedeutung, die die ,Aufwertung der Augsburger Straf3e” fir
die Stadt unter sozialen, kulturellen, 8konomischen und ékologischen Aspekten hat.

Herr Neuner begrifit auch die Planergruppe, die die funktionalen, strukturellen und
radumlichen Aspekte der Planung erldutern sollen; sie werden durch den Vormittag
fohren. Er Ubergibt die Vorstellung der Planung an den Projektleiter, Herrn Stadtplaner
Schulz vom Biro fur Stadtebau und Freiraumplanung Minchen.

2
Teilrdgumliches Entwicklungskonzept ,Augsburger Strafle”

Herr Schulz stellt seine Planerkollegen und deren Fachdisziplinen vor und beschreibt die
vier Themenschwerpunkte der Prasentation:

1 Landsberg-West: Planungsgebiet ,Soziale Stadt”

2 Teilrdumliches Entwicklungskonzept ,Augsburger Straf3e”: Bestand | Analyse (Demo-
grafie | Sozioskonomie | Grin- und Freifldchen | Baustruktur | Verkehrsstruktur |)

3 Augsburger Strafle

* Status quo: Fotos zu den wesentlichen Themen der Sanierungsplanung

* Ziele der Stadt Landsberg am Lech fir das Stadtteilzentrum

* Strukturkonzept ,Augsburger Straf3e”
(M1:2.500)
Lageplan: neue StraBenfihrung, Aufweitung des StraBenraums an der Carl-Friedrich-
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Benz-Strafle, Stellung und Héhenstaffelung der Baukérper, private ErschlieBungsstra-
fen, Grinkonzept | Isometrie |
* Strukturkonzept ,Parzelle”

(M1:500 im Grundriss und Schnitt)

- Zukinftige Stellung der Baukérper auf dem Grundstiick, ErschlieBung des Stadtteil-
zentrums mit neuer Straflenbreite, Allee, Ful3- und Radwege an der Augsburger Stra-
e, vor und hinter dem Baukérper, ruhender Verkehr und Anlieferung, gemeinsame
Arkade fir alle neuen Baukérper |

- Lichtkonzept fur alle éffentlichen und privaten Abschnitte des verénderten Straflen-
raums |

- Werbeanlagen an der ,Augsburger Strafle” bzw. an der privaten ErschlieBungsstrafie
zwischen dem Gebdude und den Anlagen der Deutschen Bahn |

4 Anpassung des Strukturkonzeptes an die realen Bedingungen:
Baueingaben Aldi fir einen Drogeriemarkt | easy Apotheke |

Anhand von 24 Folien wird das Thema ,Soziale Stadt” umrissen und die Ergebnisse (Be-
stand und Analyse) der Fachbereiche werden stichpunktartig erlautert.

Die Grinde dafir, dass die ,Augsburger Strale” in das Stadtebauférderungsprogramm
,Soziale Stadt” aufgenommen wurde, werden beschrieben: unstrukturierter Stadtein-
gang, Uberdimensionierte Straflenbreite bis 13m, hohe Verkehrsbelastungen mit rd.
20.000 Kfz/Tag, eingeschrankte Querungsméglichkeiten (Barrieren), amorph und hete-
rogen gestaltete Bebauung ohne Aufenthaltsqualitét fir Kunden und Besucher, veraltete
Anordnung der Kfz-Stellplétze, zu viele geféhrliche und Gberdimensionierte Einfahrten zu
den Markten, Zufahrt zum rickwartig gelegenen, grofien Gewerbegebiet ,Landsberg-
Nord“, teils veraltete Funktionen an der Strafle, die vielen Einzelhéndler | Dienstleister
im anschliefenden Gewerbegebiet.

Im Detail werden erl@utert: Das veraltete rdumliche Konzept ,Straf3e — Stellplétze — Be-
bauung”, die Gebéude, deren Héhen und der Gestaltung der Baukérper, die mangeln-
de emotionale Atmosphére im Quartier, die fehlenden Anschlisse an die benachbarten
Wohngebiete, die enormen Barrieren fir Fuligénger und Radfahrer bei den Ost-West-
Verbindungen.
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3
Gewerbetreibende|Anwohner
Fragen und Anregungen

Anwohner

* Eine weitere Apotheke ist nicht erforderlich. Begrindet wird dies mit dem vorhandenen Ange-
bot und dem Gebéudeleerstand im Quartier.

* Die vorhandenen Supermdrkte sind ausreichend.

* Der Straflenquerschnitt ist nétig, weil sich sonst der Verkehr durch Abbieger staut.

Antwort

* Die Barrierefreiheit (Ziel der Bayerischen Staatsregierung 2014) ist s in einem Stadtteilzentrum
wie der ,Augsburger StraBe” besonderwichtig. Die Ubergénge tber die stark befahre-
ne Strafe missen deutlich verbessert und aufgewertet werden.

* Mit der Anpassung der Straflengestaltung an die verénderten Bedirfnisse und eine
gefahrlose, barrierefreie Nutzung der Ubergénge kénnte ein groBer Teil der rd. 8.500
Einwohner, die im Quartier leben, als Kunden gewonnen werden.

* Eine Trennung des Kunden- und des Durchgangsverkehrs ist dringend notwendig.

Gewerbetreibende (Fa. Rewe)

* Der LKW-Verkehr in Richtung Autobahn sollte nicht durch das Quartier geleitet werden.
Durch die Ampelregelung wachsen besténdig die Rickstauprobleme fir abfahrende
Kunden vom Rewe-Parkplatz.
Der LKW-Verkehr ins Gewerbegebiet Landsberg-Nord sollte dringend vom Ziel- und
Quellverkehr der Besucher und der Kunden der Mérkte getrennt werden.

* Der Konzern hat erst vor kurzem in das Gebéude investiert. Kurzfristig kommt ein Neu-
bau an der StraBe nicht in Frage.

Antwort

* Der LKW-Verkehr zum Gewerbegebiet wurde bisher noch nicht im Detail untersucht.

* Die rdumlichen Konzepte fur die ,Augsburger StraBe” sind als langfristige Ziele zu
verstehen. Kurzfristig sollen auch keine Gebdude abgerissen werden. Zukinftige Neu-
bauplanungen werden allerdings durch die Vorgaben des stédtebaulichen Konzeptes
klar strukturiert.

Gewerbetreibender

* Fior Gewerbetreibende ist es kontraproduktiv, den Pkw-Verkehr in der Augsburger Stra-
e zu reduzieren. Ein erster Schritt fir zukinftige Planungen muss daher eine Verkehrs-
untersuchung sein mit einer Analyse des Fahrverhaltens der Kunden.

Antwort

* Ziel der Planungen ist, Verkehrsstréme zu minimieren, zu trennen und zu bindeln.
Es ist nicht Ziel, den Anlieger- oder den Kundenverkehr zu den Unternehmen, Einzel-
handlern und Dienstleistern zu beschrénken. Gemeinsam ist ein sinnvoller Ausgleich
aller Funktionen (Pkw, Parken, Anlieferung, Radler, FuBgénger) zu finden. Eine Analyse des
Kundenverkehrs sollte in den néchsten Planungsschritten erfolgen.
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Anwohner
* Falls noch mehr Mérkte im Stadtteilzentrum gebaut werden, wird zusétzlich Kfz-Verkehr erzeugt.
Eine weitere Ansiedlung von Unternehmen wie Lidl | Aldi sollte verhindert werden.

Anwohner

* Der Verkehr in der Augsburger Straf3e wird nicht abnehmen, er wird eher zunehmen.
An den Wochenenden setzt samstags ab 10:30 Uhr der Einkaufsverkehr ein. Sinnvoll
ware, die StraBBe eher vierspurig auszubauen.

* Bereits heute werden in den Wohngebieten zu wenig Stellplétze angeboten. Die Geh-
wege und Einfahrten zu den Grundsticken sind meist zugeparkt.

Anwohnerin (Mutter mit kleinen Kindern)

* Mutter fordern die Barrierefreiheit in der Augsburger Strafle. Derzeit ist es fast unméglich, im
Stadtteilzentrum mit Fahrrad und Kinderanhénger einkaufen zu gehen. Die Gehwege sind un-
attraktiv, ungesund und laut, Radwege zu schmal und das Queren ist zu geféhrlich.

Gewerbetreibender (Fa. Rewe)

* Heutzutage wird jeder Weg der Kunden per Auto erledigt.
Wenn im Stadtteilzentrum die Verhdltnisse fur die FuBgénger jedoch attraktiver wéren,
entstinde deutlich weniger Parksuchverkehr. Die Kunden wirden nicht mehr ins Auto
steigen, um ihre Gbrigen Einkaufsziele zu erreichen. Sie wirden zu Fuf} gehen. Das
stdndige Umparken der Pkw wirde entfallen, weniger Verkehr erzeugt.

Anwohner

* Der Ringschluss durch eine Westtangente wird angemahnt. Diese Strafle wirrde ganz
erheblich die verkehrlichen Probleme der Stadt und der Augsburger StraBe entspan-
nen, vielleicht sogar I&sen.

Antwort
* Viele Untersuchungen in anderen Stddten haben gezeigt, dass ein Ringverkehr, insbe-
sondere im Fall Landsberg, die verkehrlichen Probleme nicht I6sen wird.

Gewerbetreibende
* An den KFZ-Kennzeichen ist ablesbar, wie stark der Durchgangsverkehr auf der Augsburger
StraBBe tatsdchlich noch ist — die Umgehung der B 17 bringt keine Entlastung.

Gewerbetreibender

* Landsberg ist ein Trabant von Augsburg und Minchen.
Viele Pendler fahren Gber die Augsburger Strafle zur Arbeit. Diesen Verkehr wird man
nicht umlegen kénnen. Die Autobahnzufahrt an dieser Stelle ist das Problem, unter
dem das Stadtteilzentrum ,Augsburger Strafie” auch in Zukunft leiden wird.

Antwort
* Sollte ein Ringverkehr fir Landsberg tatséchlich néher in Betracht kommen, misste
das Projekt aus Verkehrsuntersuchungen hervorgehen, die eindeutig dafir sprechen.

Gewerbetreibender

* Heute fehlt eine direkte Anbindung des Gewerbegebietes Landsberg-Nord an die
Autobahn. Die Lage der Zufahrt aus dem Gewerbegebiet auf die Autobahn ist eine
Fehlplanung.



Stadt Landsberg am Lech - Teilraumgutachten Landsberg West
Heft 3 - Nahversorgungszentrum - Augsburger Strasse 80
BETEILIGUNGSVERFAHREN

Journalist (Landsberger Tagblatt)
* Nachgefragt wird, ob der Flyer der Stadt Landsberg zur Augsburger Strafie im Internet versf-
fentlicht werden darf.

* Was sind die néchsten Schritte beim Planungsablauf ,Stadtteilzentrum Augsburger
Strafle”?

Antwort
* Verdffentlichungen jeder Art werden grundsétzlich durch die Stadt Landsberg geregelt.
Persdnliche Einwénde der Planer gegen eine Verdffentlichung bestehen allerdings nicht.

* Die Planer regen an, weitere gesellschaftliche Gruppen der Stadt (Stadtrat, Bewohner,
Vereine, Organisationen, Jugend, Schulen etc.) zur Mitarbeit aufzufordern, diese in den Pla-
nungsprozess zu integrieren und sie inhaltlich am Verfahren zu beteiligen.

Die Planer streben an, die Stéddtebauliche Rahmenplanung fir die ,Soziale Stadt”,
dh fir die Gebiete rund um die ,Augsburger StraBe” bis Februar | Mérz 2015 be-
schlussreif vorzulegen. Vorab missen jedoch die Ergebnisse konsenstahig erarbeitet
sein, den Birgern vorgestellt, den Fachbehérden vermittelt und einvernehmlich vom
Stadtrat beschlossen werden.

*

* Das Programm ,Soziale Stadt” sieht vor, dass nach der beschlossenen Stadtebauli-

chen Rahmenplanung mit Einzelkonzepten und deren Umsetzung begonnen werden
kann. Strategische und bauliche MaBBnahmen (Beispiele: Offnen der Schulhéfe, Bau sozialer

| kultureller Einrichtungen, energetische Ertichtigung der Bausubstanz, Platzgestaltungen, Wohnumfeld-
verbesserungen und Verkehrsberuhigungen, Ost-West-Fuf3- und Radwege, Stadtréinder, Stellplatzkonzepte
efc.) kénnen mit Hilfe der Stadtebauférderung im Einzelnen entwickelt und realisiert
werden. Was und wie viele Projekte aus dem Gutachten jedoch umgesetzt werden,
entscheidet ausschlieBlich der Stadtrat.

Die Finanzierung aller Mafinahmen ist zu kléren. Strategische und baulichen MaBnahmen wer-
den durch den Freistaat Bayern fachlich und finanziell geférdert. In der Regel Gbernimmt die
Regierung von Oberbayern rund 60% der férderfahigen Kosten.

*

* Ziele, Planungsprozess und Beteiligungsverfahren

Der Stadtrat von Landsberg hat Ziele zur Aufwertung des Stadtteils im September 2013 be-
schlossen. Das Programm ,Soziale Stadt” macht Vorgaben fir den weiteren Planungsprozess.
Die Ziele der Stadt und die Vorgaben der Stédtebauférderung sind die Grundlage for die Pla-
nung, nach denen ua auch die weitere Beteiligung der Birger strukturiert wird.

Gewerbetreibender

* Die neue Strafienbreite und die Definition einer verédnderten Baulinie fur die strafien-
begleitenden Gebdude ist eine Vorgabe fir die néchsten Jahrzehnte und legt die An-
lieger fest.

Antwort

* Die verdénderten rdumlichen Planungsvoraussetzungen fir die Baukérper an der
+Augsburger Strale” wurden einvernehmlich mit Vertretern des Unternehmens , Aldi”
und mit dem Bauherrn der easy-Apotheke abgestimmt; eine Einigung wurde erzielt.
Im néchsten Schritt befasst sich der Stadtrat mit den stédtebaulichen Planungen und
stimmt dariber ab.
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Journalist (Landsberger Tagblatt)
* Fir ein Beteiligungsverfahren sind heute recht wenige Birger gekommen und die Planer treffen
auf nur sehr wenige Gewerbetreibende.

Antwort

* Die Stadtverwaltung Landsberg am Lech hat mit einem persénlichen Brief des Herrn
Oberbirgermeisters und dem Flyer 170 Gewerbetreibende angeschrieben und zur
Veranstaltung eingeladen. Auch wenn heute nur wenige Interessierte teilgenommen
haben, sind die Planer mit dem Ergebnis der Diskussion dennoch hoch zufrieden.
Jeder éffentliche Termin, zu dem Birger kommen, um sich zu informieren und sich zu
beteiligen, ist unabhdngig von der Teilnehmerzahl wichtig.

a

Ende der Veranstaltung

AbschlieBend bedankt sich Herr Schulz fir das Interesse an den Planungen der Stadt
Landsberg am Lech und fir die rege Diskussion. Er schliefit im Namen von Herrn Ober-
birgermeister Neuner die Veranstaltung.

Muinchen, den 21.Juli 2014 Klaus J.Schulz
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Burgerinformationsflyer:

<
®
—
Integriertes, teilrdumliches Entwicklungskonzept Das Team
Potenziale — Handlungskonzepte Erfahrene Fachleute sind fir Landsberg fétig.
Planungs- und Umsetzungsstrategien Sie bearbeiteten gemeinsam bereits mehrere Integrierte

a

Entwicklungskonzepte fir die Kommunen Hof, Hallstadt,
Freyung, Selb oder Hirschaid. Kénigsberg, Moosburg,
SeBlach und Thiingersheim sind planerische Meilensteine
bei der Sanierung und Entwicklung historischer Stadte
und Gemeinden.

9

Projekileiter:

Klaus J.Schulz, Stadtplaner | Architekt

Biro fir Stddtebau und Freiraumplanung, Miinchen
Zusammen mit seinem Team steuert er den Planungsprozess
und dokumentiert das Projekt.

Fachgutachter:

Dr. Bernhard Michel, Bavingenieur | Volkswirt
Soziodemografische Rahmenbedingungen,
Wirtschaft und Einzelhandel, Verkehr und Mobilitat,
Energie und Klimaschutz,

Technische Infrastruktur und Umwelt

«Stadt Landsber

3T

Ingo Quaas, Stadtplaner
Funktionen und Struktur des Stadltteils

Almuth Boedecker, Aron Festner, Landschaftsarchitekten
Natur und Landschaft | Griin- und Freiflachen

Josef Lehner, Architekt
Stadtteilzentrum , Augsburger Strafle”:
Funktionen und Gestalt

Richard Knapp, Lichtplaner,
Bartenbach Lichtlabor: Lichtkonzept

Florian Raff, Designer
Beschilderungs- und Werbekonzept |

Das Projekt wird von der Regierung Corporate Identity

von Oberbayern im Rahmen
des Stadtebauférderungsprogramms
,Soziale Stadt” gefordert. Kontakt der Planer

Biiro fir Stadtebau und Freiraum

L. . .

a . $ i B i LiebigstraBBe 39 *Gartenhaus
fir Umwelt, Naturschutz, " b

Egiéggm:.; Bau und Reaktorsicherheit Oberste Baubehorde im 80538 Minchen

\ Stastsministerium des T+F: 089.2283277

"innem, fiir Bau und Verkehr ) : .
! Email: mail@staedtebau-und-freiraum.de
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Die Arbeitsschritte

Phase 1:
Januar - April Auftakiveranstaltungen |
= Bestandsaufnahmen | Analysen
Phase 2:
laufend Beteiligungsverfahren |
N Fachgesprdche | Zukunftswerkstatt
Phase 3:
September Teilkonzepte | Ziele |
Orientierungswerte | MaBBnahmen
Phase 4:
Dezember Konzeptentwurf ,Integriertes
Entwicklungskonzept”| Diskussion

Phase 5:
Februar/Marz Prasentation | Beschlussfassung

r April Abschluss und Ubergabe der Ergebnisse

N Ansprechpartnerin Auftraggeber
Caroline Zach (M.A. Geographie) | Stadt Landsberg am Lech
Stadt Landsberg am Lech KatharinenstraBe 1
KatharinenstraBBe 1
86899 Landsberg am Lech 86899 Landsberg
Telefon (08191) 1 28-215 am Lech

Telefax (08191) 128-592 15
E-Mail: bauamt@landsberg.de

Das Integrierte, teilrdumliche Entwicklungskonzept
+Augsburger Strafle” bildet den Auftakt zu einer Reihe
von Projekten, die in den folgenden Jahren

Schritt fir Schritt umgesetzt werden.

lhre Meinung wird auch in Zukunft gefragt sein
und auch in Zukunft werden Sie die Entwicklung
des Stadtteils mitgestalten. Sinnvoll ist es also,
von Beginn an mitzumachen, weil auch Sie
iber die Zukunft des Stadtteils mitentscheiden.

Die Regierung von Oberbayern ist dabei
fachlich und finanziell bebhilflich.

Lech
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Integriertes, teilréumliches Entwicklungskonzept
Potenziale — Handlungskonzepte

a

Stadt Landsberg

Planungs- und Umsetzungsstrategien

T LANDSBERG
< AM LECH

Augs
Die Zukugnft u
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Die Stadl( Landsberg am Lech plant neue Wege des
birgerschaftlichen Planens und Bauens. Fir den Stadtteil
rund um die ,Augsburger StraBe” ist ein stadtebauliches
Konzept in Arbeit, das Grundlage des Handelns fir

die kommenden Jahre sein wird.

Fragen zur Entwicklung stehen am Beginn: mit den
Leitern der angrenzenden Betriebe sollen Ziele und
Zukunftsperspektiven entwickelt werden als Grundlage
for anstehende MafBnahmen.

Als erster Schritt ist mit den Unternehmern ein Leitbild zu
formulieren. Zu erértern wird sein, welche Qualitéten der
Stadtteil im Jahr 2030 haben soll und wie die verénderten
Herausforderungen an die Augsburger Strale (Wirtschaft-
liche Entwicklung | Demografischer Wandel | Energieversor-
gung | Klimaschutz | StraBenverkehr etc.) zu meistern sind.

Soziodkonomie

Der demografische Wandel wird auch die Stadt Landsberg
am Lech erreichen; auch hier werden zukiinftig weniger
Menschen leben, die dlter und bunter sind. Die Bedirfnisse
der kiinftigen Kunden sind einzuschétzen und attraktive
Arbeitsplatze fir die Beschaftigten sind zu erhalten.

* Wie kénnen die Standortqualitéten verbessert werden?

Einzelhandel

Die Einzelhandelsunternehmen im Stadtteil scheinen durch
konkurrierende Grof3betriebe in der Region, durch Outlets
oder durch den Internethandel geféhrdet zu sein.

* Wie kann das Angebot verbessert, kdnnen Kunden
gehalten oder wieder zuriick gewonnen werden?
* Ist die Versorgung der Bewohner gesichert2

Stadtteilplanung

Stadtebauliche Planung setzt das Leitbild réumlich um
und integriert alle Entwicklungsaspekte: funktional durch
Starkung des Stadtteils als wirtschaftlicher, sozialer und
kultureller Mittelpunkt, gestalterisch durch qualitatvolle
Aufwertung von Gebduden und &ffentlichen Rédumen.
Der Stadtteil soll im Gefiige der Gesamtstadt réumlich
noch besser zur Geltung gebracht werden.

* Gibt es funktionale oder gestalterische Defizite?

a ==

Verkehr und Mobilitat

Die Mobilitat von Kunden und Wirtschaft (Kfz-Verkehr,
Offentlicher Personennahverkehr, FuBgénger, Radfahrer,
Parken) ist eine wesentliche Voraussetzung fir die
Konkurrenzfahigkeit des Stadtteils. Grenzenlose Mobilitat
verursacht jedoch erhebliche Belastungen (Leistungsfdhig-
keit, Umwelt, Sicherheit) fir alle Beteiligten.

* Wo liegen Brennpunkte des Verkehrs2 Welche Maf3nah-
men zur Verbesserung der Mobilitét sind erforderlich?

Wohnen

Im Stadtteil wohnen westlich und &stlich der Augsburger
Strafle Menschen, die mit Giitern versorgt werden wollen.
Durch Steigerung der Qualitét sollen sie das Angebot

im zukinftigen Stadtteilzentrum stdrker nutzen.

Die Werte beim Wohnen verschieben sich.

Gutes Wohnumfeld und sichere Erreichbarkeit
werden starker nachgefragt, altengerechtes Wohnen
wird besonders wichtig.

* Wie kann der Einzelhandel besser
mit den Wohngebieten verkniipft werden?
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Energie und Klimaschutz Landschaft|Grin und Freifldchen
Energieversorgung und Klimaschutz sind Kernaufgaben der Natirliche Ressourcen und eine intakte Landschaft
Stadtplanung. Die energetische Aufwertung der sind ebenfalls Schutzgiter im Stadtteil.

Bausubstanz der Unternehmen, die Verringerung des Ener- Sie stitzen die Standortqualitdt und sind Bausteine
giebedarfs und die Nutzung erneuerbarer Energien werden fir eine positive Entwicklung.

zunehmend bedeutender.
* Missen neue Sichtweisen verfolgt werden?

* Welche Potenziale kénnen mobilisiert werden?

Kultur Dialog

Ein fortschrittlicher Stadtteil bildet sich im Zusammenleben von

Wirtschaft und Bevdlkerung auch Gber kulturelle Uber diese Fragen méchten wir mit lhnen sprechen.
Angebote und Leistungen ab, im gestaltenden Umgang mit lhre Meinung interessiert uns sehr!

der Natur, mit Kunst, Architektur und Wissenschaft.
Gemeinsam wollen wir mit lhnen Ziele formulieren und

* Wodurch kann das kulturelle Leben Handlungsschwerpunkte identifizieren. Die Ergebnisse
(Vereine, Feste, Veranstaltungen, Ausstellungen) dieses Dialogs werden die Grundlage fiir die Weiter-
im Stadtteil gestérkt werden? entwicklung des Stadtteils ,Augsburger Strafe” sein

und die Richtschnur fir zukiinftiges Handeln bilden.
Soziale Infrastruktur

Damit Familien bleiben oder zuziehen und die Angebote Alle Unternehmer sind eingeladen, mitzudenken,

des Einzelhandels im Stadtteil nutzen, miissen die Kinder in um gemeinsam die ,Richtung Zukunft” zu bestimmen.

Kitas und Schulen gut betreut, die Schulbildung und die &rz+-

liche Versorgung missen ausgezeichnet sein. Neben dem Dialog mit Ihnen tragen die Planer
Fachinformationen zusammen und zeigen Starken |

* Muss das Niveau dieser Einrichtungen besser werden? Schwdéchen auf.

Technische Infrastruktur Beides, die Ergebnisse des Dialogs und die Fachinfor-

Standortqualitéten entscheiden schon immer iber die mationen bilden die Basis fir das Integrierte,

Entwicklungschancen eines Stadtteils. Qualitéten der teilrdumliche Entwicklungskonzept ,Augsburger StraBe”.

Infrastruktur und Umwelt (Lérm, Altlasten) beeinflussen
die Zukunftsfahigkeit; der Klimawandel erfordert deutlich
gednderte Sichtweisen und Rahmenbedingungen.

* Gibt es Defizite 2
Sind MaBBnahmen zu ergreifen?
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Studentenworkshop, HTWG Konstanz, 29. Januar
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STUDENTENWORKSHOP

Die HTWG Konstanz, Hochschule fir Technik, Wirtschaft und Gestaltung hat sich im
Wintersemester 2014/2015 auch mit dem Thema ,Wohnen an der Augsburger Straf3e”
beschaftigh. Auf Vermittlung des stédtischen Bauamts haben sich Studierende der Fach-
richtungen Stédtebau, Hochbau und Freiraumplanung der stadtrdumlich komplizierten
Thematik am nérdlichen Stadteingang von Landsberg am Lech angenommen. Unter
Leitung der Professorinnen Lydia Haack und Karin Schmidt wurden zukunftsweisende
Entwirfe und réumlichen Vorschlége entwickelt.

Am 29 Januar 2015 haben die Studentengruppen einer Jury ihre Uberlegungen zur
»Augsburger Strafle - Wohnen auf den Markten” erléutert. Die funktionalen, strukturel-
len und rgumlichen Vorschlage sind dabei weit Gber das von der Stadt vorgegebene
Thema hinausgegangen. Die Studierenden haben sich von der konkreten stédtischen
Fragestellung frei gemacht und beinahe futuristische Ideen des kinftigen Zusammenle-
bens von Menschen im 21.Jahrhundert konzipiert.

Der Begriff ,Metamorphose”, also der radikale Nutzungs- und Gestaltwandel im Stéd-
tebau stand bei den meisten Entwirfen Pate. Nach den rdumlichen Vorstellungen der
angehenden Architekten soll der schmale Geldndestreifen zwischen Autobahn und Ké-
nigsberger Platz, zwischen Augsburger Strale und Bahnanlagen in einen auBergewshn-
lichen Ort des Wohnens, Arbeitens, Konsumierens und des Verkehrs verwandelt werden.

Alle Arbeiten sind sehr frei mit dem Bestand umgegangen.

Entlang eines stark begrinten Boulevards, zu dem die Augsburger Strafe umgestaltet
werden soll, wurden mit sehr hohen baulichen Dichten futuristische Bau- und Wohnfor-
men konzipiert. Die bestehenden Mérkte wurden komplett durch vielgeschossige Wohn-
gebdude und Baukérper fir Dienstleistungen, Medizin und Kultur ersetzt.

Grof3e Park- bzw. Tief- und Hochgaragen (einmal sogar im 3.0G gelegen) fir den Gelénde-
streifen werden vorgeschlagen.

Ein Team regt an, auf dem schmalen Grundstick entlang der Strale bis zu 400 Woh-
nungen neu zu bauen, durchmischt mit shopping malls, medizinischen Einrichtungen
und grofien Léden. Anstelle der ebenerdigen Gebdude werden unter anderen Winkel-
hauser und Y- Haustypen in bis zu acht geschossigen Baukérpern vorgeschlagen. Die
Verfasser eines Entwurfs wollen Struktur und Rhythmus der Bebauung aus der mittelalter-
lichen Landsberger Altstadt neu interpretiert wissen.

Die meist mit grof3er Leidenschaft, Energie und grofiem Fleif3, teils sehr tief und gut
durchgearbeiteten Entwirfe, ausgestattet mit interessanten Gebdudetypologien, ab-
wechslungsreicher ErschlieBungen und mit hohen gestalterischen Ambitionen gehen
deutlich an den funktionalen Bedirfnissen und tatséchlichen Anforderungen Landsbergs
vorbei.

Die Studierenden haben individuelle Vorstellungen entwickelt (was das Recht von Studenten ist
und nachhaltig unterstiitzt werden muss!), die jedoch selbst in den Metropolen ihrer Heimatlan-
der schwer zu realisieren sein werden.
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T
Hochschule Konstanz WS 2014/15
INnBetween =it
Fakultat fir Architektur und Gestaltung
Natalie Schanz | David Gschwend
METAMORPHOSE StadTraum Betreuung  Prof. Lydia Haack | Prof. Karin Schmid
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Metamorphose StadTraum
Ein

Philipp Hafele

Die neue Stadteinfahrt von Landsberg empféangt
den Besucher und die Landsberger mit einem
grinen Boulevard aus 3 Baumreihen der ihnen
den Weg zur schonen Altstadt weist.

Die neue Bebauung nimmt in ihrer Dichte und
Kubatur zum Zentrum hin ab, passt sich der
umliegenden Kornung des Bestands an und
bereitet so den weg zur kleinteiligen Altstadt. An
der Autobahn mit einem Gewerbehof beginnend
werden die wichtigen Nahversorger direkt am
Boulevard angesiedelt so dass im Mix mit anderen
vorgesehenen Gewerbe- und Wohnflachen und
ein belebter StraRenraum entlang der Augsburger
Strasse entsteht.
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im unteren Drittel der Augsburger Strasse sorgt
das Artzehaus mit integrietem Altenwohnen in
den oberen Stockwerken und einem Kindergarten
fiir generationeniibergreifendes Zusammensein.
Den Abschluss bildet ein Kultur- und Konzerthaus
das als Kopfbau den Schlusspunkt des neuen
Stadtteils darstellt und.

Die StraBe wird zugunsten der FuRgéngerzone
und der FahrradstraBe schmaler und weniger
dominant. Parkplatze werden in Tiefgaragen
angeboten. Firr eine bessere Anbindung der

Einkaufsméglichkeiten wird eine Bahnhaltestelle
an zentraler Stelle vorgesehen.

Schwarzplan 1:5000

Vorschlag ,Ein Boulevard for Landsberg”
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Metamorphose StadTraum
Ein

Philipp Hafele

far Landsberg
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Sportplatz

Sporplatz

Rotdomstrafie
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AltSttinger Weiney
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Metamorphose StadTraum

Ein fur Landsberg

Philipp Hafele
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METAMORPHOSE - StadTraum

Ein neuer Stadteingang fir die Stadt Landsberg WS 2014|2015

Prof. Lydia Haack | Prof. Karin Schmid
Vanessa Jung | Sarah Braunger
29.01.2015 | WS 201412015

Das umzuplanende Gewerbegebiet in Landsberg liegt
direkt an der Autobahnabfahrt der A%. Eingespannt —
zwischen der westlich liegenden AugsburgerstraBe und \
der im Osten entlanglaufenden Bahniinie, bildet das

schlauchartige Areal die Stadteinfahrt von Landsberg

Die momentane Situation auf dem Gebiet wird dieser

doch sehr reprasentativen Stelle von Landsberg nicht =

gerecht.

Um diese Situation zu andern schaffen wir fur die Stadt
Landsberg einen urbanen belebten Ort, an dem sich
Einkaufen, Wohnen, Arbeiten und das offentliche Le-
ben abspielen.

Durch die maanderformige Bebauung bilden sich 8-
fentliiche und private Platze, die sowohl fur die Bewoh-
ner des Areals, als auch fur die Bewohner der benach-
barten Gebiete neue Qualitaten schaffen. Der Maander
halt zudem auf jeweils einer Seite der Plétze die Larm-
belastigung von Bahn bzw. der Augsburgerstrabe al
Um die Wohn- und Nutzungsqualitat zu steigern be-
finden sich ab dem Bereich, in dem die Bahn sichtbar
ist, im Erdgeschoss Gewerbeeinheiten. Dadurch liegen
dié privaten Innenhdfe im ersten Obergeschoss und
gewahrleisten so eine bahnfreie Aufenthaltsmoglich-
keit. Ab dem Bereich bei dem die Bahnstrecke abfallt
und nicht mehr sichtbar ist, liegen die Tnnenhafe auf
EG-Niveau.

Um das Planungsgebiet besser an die Infrastruktur an-
zubinden und das autofreie Einkaufen zu ermoglichen
schaffen wir zwei neue Bushaltestellen entlang der

sowie eine neue im

Norden.
Aufgrund der Wirtschaftlichkeit beziglich der neuen
Bahnhaltestelle haben wir die Wohnbebauung im Os-
ten des Areals fortgefiihrt und den Sportplatz ausgela-
gert. Die Struktur der neuen Wohnbebauung leitet sich
aus der Bestandsstruktur ab und nimmt die vorhande-
ne Windmhlenform auf. Sie nimmt sowohl Bezug zum
Bestand als auch zur neuen Bebauung. Die Grunfla-
chen der Wohnbebaung im Osten beziehen sich auf die
grinen Innenhofe des Maanders.

Zur Starkung der Verbindung der umliegenden Gebie-
te gibt es zwei neue Hauptplatze die sowohl das west-
liche als auch das dstliche Gebiet mit einbeziehen. An
diesen beicen Platzen kann die Bahnstrecke Uberquert
werden und somit werden sie zu Knotenpunkten von
FuB- und Radwegen.

Die beiden Platze werden zu dffentlichen und kulturel-
len Zentren und fillen das momentan unbelebte und
unattraktive Gewerbegebiet und mit neuem Leben.

Ergebnis Analyse (\T Konzept

Ve
-

Schwarzplan | M: 1:5000 Verbingung der Quatiere Ostliche Wohnbebauung

Vorschlag ,Metamorphose”
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Die Grundrisse sind aufgrund ihrer Ausrich-
tung durchgesteckt. Wodurch man bei einer
Nord-Siid-Wohnung im durchgesteckten, offe-
nen Wohn-Ess-Bereich immer Licht bekommt.
Das Raster der Grundrisse bestent aus funf
AchsmaBen, die verschieden genutzt werden
konnen.

Man kann die Grundrisse aber auch auf un-
terschiedliche Bedirfnisse anpassen, wie z.B
im 1. OG auf der Ebene des Innenhofes. Dort
kann man z.B. Kiiche und Wohnen zum Hof
orientieren und die Schiafzimmer vom Hof ab-
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