Satzung der Stadt Landsberg am Lech liber besondere Anforderungen an
bauliche Anlagen im Altstadtgebiet von Landsberg am Lech

Stand 14.09.2006

Praambel:

Die Bewahrung und Erneuerung des Stadtbildes der Altstadt von Landsberg am Lech ist ein
stadtebauliches, kulturelles und gesellschaftliches Anliegen von hohem Rang und steht im
Interesse der Allgemeinheit. Das in Jahrhunderten gewachsene und vor Zerstérungen durch
die beiden Weltkriege weitgehend verschont gebliebene harmonische Stadtbild verlangt bei
einer zeitgemaBen Fortentwicklung Rucksicht auf den historischen Baubestand und
Uberkommene Gestaltungsregeln, die das eigenstandige Wesen und die Atmosphére dieser
Stadt gepragt haben und auch kiinftig pragen sollen. Dies bezieht sich auf den
Stadtgrundriss, auf Gebaudeensembles und Einzelgebaude. Dabei sollen zeitgemaBe
Erfordernisse wie verstarkter Zuzug im Altstadtbereich mit ggf. Verdichtung der vorhandenen
Bausubstanz, Ausbau von Dachgeschossen und Verdnderungen im Bereich der
Einzeldenkmaler im notwendigen Umfang angemessen bericksichtigt werden um eine
vorsichtige Weiterentwicklung auch durch vorsichtige Errichtung neuer Gebaude innerhalb
der Altstadt zu erméglichen und gleichzeitig Beeintrachtigungen vom historischen Stadtkern
abzuwenden.

Die Stadt Landsberg am Lech erlaBt aufgrund des Art. 91 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 4 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der derzeit glltigen Fassung folgende Satzung:

§ 1 Geltungsbereich

(1) Diese Satzung gilt fir alle baulichen Anlagen im Sinne des Art. 2 Abs. 2 und 3 der
BayBO, nicht jedoch fiir Werbeanlagen.

(2) Diese Satzung ist flir das gesamte Altstadtgebiet glltig, das wie folgt begrenzt wird:

Bayertor; Neue BergstraBe (stdliche Gehwegkante) bis Treppe zum Kiésterl
(stdliche Treppenkante) Abschluss; Treppenabgang zum Kilésterl; dstliches Lechufer
mit Umfassung des Inselbades und des Gymnasiumbereichs bis 6&stlicher
Brickenkopf der Sandauer Briicke; Sandauer StraBe nérdlicher Abschluss; FuBweg
von Sandauer StraBe zur Epfenhauser StraBe; Epfenhauser StraBe bis zum
Bayertor.

(3) Die genaue Umgrenzung des Geltungsbereiches nach Abs. 2 bestimmt sich nach
dem dieser Satzung als Anlage beigefligtem Lageplan (M 1:5000) vom 31.08.20086,
der zum Bestandteil der Satzung erklart wird. Im Zweifel bestimmt sich der
Grenzverlauf nach diesem Lageplan.

(4) Ferner gilt die Satzung fur die in der Denkmalliste aufgenommenen Einzelgebaude
auBerhalb des in Absatz (2) festgelegten Gebietes und fiir die eingemeindeten
Ortsteile.




Ergénzt wird die vorliegende Satzung durch die Satzung Uber die Erlaubnisse fir
Sondernutzungen an 6ffentlichen und nichtéffentlichen Verkehrsraum.

§ 2 Allgemeine Anforderung der Satzung

Bauliche Anlagen im Sinne des § 1 Abs. 1 sind so anzuordnen, zu errichten,
aufzustellen, anzubringen, zu andern, zu gestalten und zu unterhalten, daB3 sie nach
Form, MaBstab, Gliederung, Material und Farbe den historischen Charakter, die
kinstlerische Eigenart und die stadtebauliche Bedeutung der ihre Umgebung
pragenden Bebauung, des StraBen- oder Platzbildes und des Altstadtgefiiges nicht
beeintrachtigen.

Bei Einzeldenkmalern und bei Gebauden in unmittelbarer Nahe von historisch
wertvollen Gebauden kénnen aus denkmalpflegerischer Sicht Anforderungen gestellt
werden, die Gber den Rahmen dieser Satzung hinausgehen.

§ 3 Gebaude

Die Uberwiegend ortsibliche Bauweise ist an den StraBenzeilen und auf den
dahinterliegenden Grundstiicken einzuhalten. Neue Baukdrper missen sich in der
Baumasse (Lange, Breite, Hb6he) sowie in Gliederung und im Gesamtumfang
harmonisch in die vorhandene Bebauung und in das Stadtbild einfligen.

Die historisch gewachsene Parzellenstruktur muss ablesbar durch Abmessungen der
Baukdrper oder Fassadenabschnitte sein. Bauliche MaBnahmen, die die Ablesbarkeit
der Parzellenstruktur  beeintrachtigen wie Zusammenfassen vorhandener
Fassadeneinheiten oder Teilen von benachbarten Fassadenteilen sind unzulassig.

Die das historische Stadtbild pragenden Baufluchten sind zu erhalten und
gegebenenfalls wieder herzustellen. Stadtebaulich stérende Abweichungen von der
Bauflucht sind unzul&ssig.

Bei Umbauten sind Firstrichtung und Dachneigung sowie Trauf- und Firsthéhe
beizubehalten; bei Neubauten sind diese der in der Umgebung vorhandenen
Bebauung anzugleichen und auf diese abzustimmen.

Vor dem Abbruch von Gebduden und Gebdudeteilen sind alle erhaltenswerten,
gestalterischen Einzelheiten (festzuhalten) durch Zeichnungen, Photos und
Beschreibung zu dokumentieren, in Absprache mit dem Bauamt ggf. zu sichern und
dem Stadtarchiv zur Verfligung zu stellen.

§ 4 AuBenwiénde, Mauern

Gebaudefassaden sind so zu errichten oder wiederherzustellen, dass die
architektonische Einheit wie Proportion oder Gliederung der Offnungen Uber die
gesamte Fassade gegeben ist. Die Gliederungselemente der Konstruktion sind
entsprechend im Erdgeschoss auszubilden.
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Alle massiven AuBenwande eines Gebaudes einschlieBlich der Giebelflachen,
Brandwéande und Brandgiebel sowie das Dach sind nach Material, Struktur und Farbe
harmonisch abzustimmen. Anzustreben ist die Einfigung in die Umgebung.

Massive Wénde sind zu verputzen oder zu verbanden, soweit keine andere
historische Substanz vorgegeben ist. In der Regel ist der heimische Glattputz (glatten
mit kleinem Reibbrett, schlemmen mit Kalkmilch oder Farbe, Reibputz) zu
verwenden. Oberflachenspritzwurf oder gemusterte Putzarten wie Féacher-,
Keilschrift-, Nester-, Nockerl-, Waben-, Wellen-, Wirmerputz sind unzuléssig.

Unzuldssig sind Verkleidungen mit Kunststein- oder Keramikplatten, Spaltriemchen,
Steinriemchen, mosaikartigem Material, Kunststoffen und Metall sowie
Olfarbanstrich. Ortstbliche Natursteinverkleidungen kdnnen fir Einfassungen von
Hauseingangen, Schaufenster und Passageneingange zugelassen werden, wenn
dies mit den in § 2 genannten Zielen vereinbar ist. Die Ausfihrung in unverputztem
Beton kann ausnahmsweise zugelassen werden.

Unzuléssig sind Verkleidungen jeder Art. Abweichend hiervon ist die Verwendung
von Holz zuldssig, wenn sie den Zielen des § 2 nicht widerspricht und dies mit dem
Bauamt — der Bauaufsichtsbehérde bzw. unteren Denkmalschutzbehorde -
abgestimmt ist.

Die Farbgebung von Architekturgliederung und Fassadenflachen mussen nach
Befund oder in Abstimmung mit dem Ensemble durchgefiihrt werden. Sie dirfen erst
nach  Begutachtung des Farbtones durch das Bauamt - Untere
Denkmalschutzbehérde erfolgen. Zur Beurteilung von Putzstruktur und Farbgebung
sind auf Verlangen rechtzeitig Farbmuster in einer Flache von mindestens 1 gm an
geeigneter Stelle der AuBenwand anzubringen.

Sichtbare Gebaudesockel sind bis zur ortsiblichen Hbhe Uber Gelande oder
Gehsteig zulassig. Bei geneigtem Geldndeanschluf3 sind die Oberkanten der Sockel
in dieser Hohe dem jeweiligen Gefalle anzugleichen. Die Sockel sind glatt und
putzbindig auszuflhren. Sichtbeton und Natursteinflaichen aus heimischem
Naturstein sind steinmetzm&Big zu behandeln. Andere Baustoffe wie Fliesen oder
Metall durfen flr die Sockelverkleidung nicht verwendet werden.

Vorhandene Fassadenmalereien diurfen nicht ohne Genehmigung verandert oder
beseitigt werden. Bei neuer Fassadengliederung sind vorhandene Malereien in die
Gesamtgestaltung einzubeziehen, soweit sie erhaltenswert sind und dies mit dem
Bauamt - Untere Denkmalschutzbehérde — abgestimmt ist.

Treten bei Erneuerungsarbeiten alte Fassadenmalereien zutage, so sind diese sofort
zu schitzen und die Arbeiten an dieser Stelle zu unterbrechen. Das Stadtbauamt ist
umgehend zu verstandigen. Die Freilegungsarbeiten dirfen nur unter Aufsicht eines
von diesem Amt zu benennenden Fachmannes durchgeflhrt werden.

Neue Fassadenmalereien bedirfen der Genehmigung der Stadt Landsberg am Lech

Die Abséatze 7 - 9 sind auf Inschriften, Schnitzwerke, Reliefs und Plastiken sowie
Gesimse, Lisenen und Zierfelder entsprechend anzuwenden.



§ 5 Dachgestaltung

Zur Dacheindeckung dirfen nur nicht engobierte (nicht mit einer keramischen
Gussmasse Uberzogen), naturrote und nichtglasierte, aber ggf. gesinterte
Biberschwanze in Rund-, Segment- oder Gradschnitt verwendet werden, soweit nicht
aus denkmalpflegerischer Sicht andere historische Materialien erforderlich sind. In
Ausnahmefallen kénnen Dacheindeckungen mit Kupfer-, Blei- oder anderen Blechen
mit Stehfalz sowie mit anderen kleinformatigen Materialien zugelassen werden, wenn
dies mit dem Bauamt - Untere Denkmalschutzbehérde — abgestimmt ist.

Fir Nebengebdude, die von offentlichen Verkehrsflachen oder o6ffentlich
zuganglichen Aussichtspunkten aus nicht sichtbar sind, kodnnen andere
Deckungsstoffe zugelassen werden mit Ausnahme von Dacheindeckungen mit
glanzender Oberflache oder in grellen Ténen, wenn dies mit dem Bauamt - Untere
Denkmalschutzbehérde — abgestimmt ist.

Der Dachiberstand darf an Giebeln und Traufen das ortsiibliche MaB nicht
Uberschreiten.

Ortgang- und Traufgesimse sind in massiver Ausflhrung herzustellen.
Ortgangverblechungen  sind  unzulssig. Dachkehlen  sind mit dem
Dachdeckungsmaterial auszudecken oder mit diesem so dicht zu schlieBen, daB
Blechverwahrungen nicht mehr als unvermeidbar sichtbar sind.

§ 6 Dachaufbauten/Dachausschnitte

Offnungen in der Dachhaut sind nur zuldssig, wenn sie fiir die Belichtung und
Bellftung von Wohn- und Schlafrdumen nétig sind. Sie dlrfen die Ansicht von
offentlichen Verkehrsflachen oder 6ffentlich zugénglichen Aussichtspunkten aus nicht
nachteilig beeinflussen, das Stadtbild nicht stéren und missen nach auBen
vertraglich im Gesamterscheinungsbild ausgebildet werden. Bei Einzelgebauden darf
die geschlossene Dachflache in einsehbaren Bereichen nicht durch liegende
Dachfenster  zerstért  werden, insbesondere  wenn  das  historische
Gesamterscheinungsbild — auch im Rahmen des Ensembleschutzes - gestort wird.
Der Einbau ist in jedem Einzelfall zustimmungspflichtig.

Dachgauben sind nur in D&chern von mehr als 40 Grad Neigung in Form von
Einzelgauben zuldssig, wenn sie sich in Form, Farbe und GréBe dem Ortsbild
einordnen. Liegende Dachfenster (Dachflachenfenster) sind unzulassig; sie kdnnen
nur ausnahmsweise zugelassen werden (s. Abs. 9).

Durch Offnungen in der Dachhaut darf der Dachstuhl nicht wesentlich in seiner
historischen Konstruktion verletzt werden.

Gauben haben von den Giebelrdndern einen Mindestabstand von 1,50 m
einzuhalten:

Dachaufbauten in Form ehemaliger Lastenaufzugsgauben sind in Ausnahmefallen
zulassig. Die straBenseitige Front muss blindig mit der Hausfront aufgehend in
Mauerwerk, verputzt, ausgefihrt werden.

Die Gaubeneindeckungen mussen in Material und Farbe wie das Hauptdach, die
senkrechten AuBenflachen verputzt werden. In Ausnahmeféllen kann die Gaube
verblecht ausgefihrt werden.



Dachausschnitte sind unzulassig

Anlagen zur Nutzung von Sonnen- und Umweltenergie sind im Bereich der
ensemblegeschitzten Altstadt unzuléssig.

Aufzugsschachte dirfen nicht Gber die Dachflache hinausragen.

Dachflachenfenster kénnen nur aus brandschutztechnischen Griinden zugelassen
werden.

§ 7 Fenster

Gr6éBe, Form und Seitenverhaltnis der Fenster und Tiren, der Sitz der Fenster- und
Tarstécke sowie die Unterteilung der Fensterflachen missen in einem mafBstablich
ausgeglichenen Verhéltnis zum Baukérper, zur Fassadengliederung und zur
StraBenfront (Hauserzeile) stehen.

Durchlaufende Fensterbander sind unzulassig.

Auszufiihren sind hochrechteckige Holzfenster, die je nach H6he und GréBe durch
eine oder mehrere waagrechte, fest eingebaute, méglichst diinne Quersprossen zu
unterteilen sind.

Kunststoff- und Metallkonstruktionen sind unzulassig.

Der Erhaltung der vorhandenen historischen Fenster ist in der Regel der Vorrang zu
geben. Sind die historischen Fenster nicht mehr erhaltungsféhig, sollen ihre
konstruktive Teilung und ihr Erscheinungsbild den neuen Fenstern zugrunde gelegt
werden. An historischen Fassaden ist bei Erneuerungs- oder Anderungsarbeiten die
ursprungliche Fenstereinteilung zu erhalten.

Far den Fensteranstrich gilt § 4 Abs. 5 entsprechend.

Glasbausteine sind unzuléssig

§ 8 Schaufenster und Ladeneingange

Schaufenster sind nach GréBe, Teilungen und Anordnung auf die Gesamtform des
Gebéaudes und die Fassadengestaltung abzustimmen. Sie sind nur im ErdgeschoB
zuldssig. Nicht erlaubt sind Eckschaufenster, Eckeingdnge, negativ erscheinende
Eingange und Kragplatten Uber Ladenfenster und Ladeneingangen.

Sollten historische Vorgaben z.B. in Form von Bauzeichnungen friherer
Schaufensterausformungen gegeben sein, so ist eine Wiederherstellung
anzustreben.

Schaufenster sind in der Ebene der Fassade anzuordnen. Sie sind von den
Fassadenkanten mindestens so weit wie die ObergeschoBfenster einzurlicken.
Schaufenster sind in einem angemessenen Abstand durch Mauerpfeiler zu
unterteilen und miissen eine deutliche Bristung ab Gehsteig- oder StraBenoberkante
aufweisen.

Schaufenster, Ladentiren und Ladentore sind mit Holz- oder Metallrahmen und
Fallungen in Klarglas, Holz oder Metall auszufiihren; der Farbton ist auf die Farbe



des Hauses mit dem Bauamt - der unteren Denkmalschutzbehdrde - abzustimmen.
Kunststoffkonstruktionen sind unzul&ssig.

§ 9 Markisen, Jalousien, Rolladen

Markisen sind nur Uber Schaufenstern und Ladeneingéngen zuléssig. Grelle Stoffe,
Plastikausfihrungen sowie Aufschriften auf Markisen sind unzuldssig. Der untere
Abschluss der Bespannung bzw. deren Uberhang muss gerade ausgebildet sein.
Korbmarkisen — seitlich geschlossene Markisen — sind nicht zuldssig.

Jalousien und Rolladen sind nur zulassig, wenn sie nicht Uber den AuBenputz
vorstehen und in ge6ffnetem Zustand nicht sichtbar sind.

Als Sonnen- und Wetterschutz sind Schirme in Holzkonstruktion mit heller
Leinenbespannung  (Gestaltung  Veroneser  Art) mdoglich.  Ortsfeste
Bodeneinbauhllsen sind in Absprache mit dem Bauamt / Tiefbauamt der Stadt
Landsberg am Lech mdglich. Bei Gaststattenfreisitzen sind wahrend der Monate April
bis Oktober fest eingerichtete Vordachkonstruktionen aus Holz oder Eisen mit
farblich zum Geb&ude abgestimmter Leineniiberspannung zuléssig. Die Erlaubnis ist
bei erstmaliger Aufstellung bzw. Anderung beim Bauamt - Untere
Denkmalschutzbehérde — zu beantragen.

§ 10 Hauseingéange, Tore

StraBenseitige Turen und Tore sind in der Regel aus Holz auszufihren.
Kunststoffkonstruktionen fur Tdren und Tore, auch als Fillungen, sind unzulassig.

Vordéacher Uber Hauseingéngen sind an 6ffentlichen Verkehrsflachen unzulassig. An
anderen Stellen kénnen sie zugelassen werden, wenn sie weder Fassade noch
StraBenbild nachteilig beeinflussen. Vordécher aus Faserzement, Zement oder
Kunststoff sind unzuléssig. Kragdacher sind unzulassig.

Stufen, Freitreppen oder Stitzmauern vor straBenseitigen Hauseingéngen sind aus
Beton, ortstblichem Naturstein oder Kunststein herzustellen, der dem Naturstein in
Farbe und Struktur entspricht. Bei Verwendung anderen Materials ist die Oberflache
in entsprechender Anwendung des § 4 Abs. 2 zu verputzen oder steinmetzmaBig zu
behandeln (§ 4 Abs. 6).

Hauseingangsbereiche (Briefkasten, Klingeltafeln, Hinweisschilder usw.) sind
sorgfaltig auf das Gebaude abzustimmen.

§ 11 Balkone, Briistungen

StraBenseitige Balkone sind nur zuldssig, wo sie architektonisch begriindet sind.
Bristungen sind so zu gestalten, daB die Plattenréander nicht sichtbar sind.

Lauben und Loggien, die innerhalb der Gebaudeflucht liegen, sind mit gemauerten
Bristungen zu versehen, die in gleicher Weise wie der Ubrige AuBenputz zu
verputzen und zu streichen ist. Die AuBengestaltung in Holz oder Metall wie
Schmiedeeisen oder Stabstahl kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn dies
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historische Belange nicht beeintrachtigt. Die flachige Ausfihrung von
Balkonbrustungen ist unzul@ssig.

§ 12 Einfriedungen

Einfriedungen an o&ffentlichen Verkehrsflachen durfen nicht héher als 1,00 m,
durchlaufende Sockel nicht héher als 0,20 m sein. Bestimmungen in anderen
Rechtsvorschriften, die eine geringere H6he vorschreiben, bleiben unberihrt.
Abtreppungen von Einfriedungen oder Sockeln sind unzuldssig. Fur Sockel gilt § 4
Abs. 5 entsprechend.

Einfriedungen aus Draht oder Kunststoff sind unzulassig. Einfriedungen aus anderen
Materialien wie Holz oder Stabstahl kénnen ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn sie sich in das Orts- oder StraBenbild einflgen.

§ 13 Bodenoberbelage und Poller

Bodenoberbeldge und Poller sind mit dem Bauamt und Tiefbauamt der Stadt
Landsberg am Lech abzustimmen.

Méglich sind Belage in Altstadtgranitpflaster, Lechkieselpflaster, traditionelle
Ziegelbelage und in abstimmten Situationen groBflachige Granitplattenbelage.
Einfassungen sind in Granit — Einzelsteine oder Leistensteine — auszufihren.
Ausgeschlossen sind ortsfremde Oberbeldge wie Waschbeton oder Marmor.
Abzustimmen sind alle 6ffentlich nutzbaren oder einsehbaren oder an o6ffentliche
Flachen angrenzenden Situationen wie Hauszu- oder -durchgénge, Innenhdéfe,
Freibereiche als Aufenthalts- oder Parkplatzflachen.

Poller sind in schlichter Formgebung in Stahl oder Granit auszufiihren. Die Hohe ist

auf 80 cm Uber Oberkante Fertigbelag begrenzt. Ketten als Verbindung zwischen
Pollern sind nicht zul&ssig.

§ 14 Empfangs- und Versorgungsleitungen und - einrichtungen
Versorgungsleitungen, insbesondere Freileitungen, Masten und Unterstitzungen fur
elektrische Leitungen, Fernsprechkabel und Beleuchtungseinrichtungen, sowie
Antennen und Blitzableiter, sind so anzubringen, daB sie das Orts- oder StraBenbild
nicht beeinflussen; Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Satellitenanlagen missen so angebracht werden, daB sie vom o&ffentlichen
Verkehrsraum nicht sichtbar sind.

Bei Neubauten oder Dachumbauten sind Gemeinschaftsantennen zu errichten.

§ 15 Bauteile von kunsthistorischem Wert

Bauteile von kunsthistorischem Wert, wie fir das charakteristische Geprage des Stadtbildes
eigentimliche oder handwerklich wertvolle alte Tiren und Tore, Fenster, Turdrlcker,
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Glockenziige, Beschlage, Gitter, Skulpturen, Schilder, Lampen, historische Zeichen und
Inschriften, Ausleger, Gesimse und dergleichen sind an Ort und Stelle zu erhalten. Die Stadt
kann zur Instandhaltung oder Instandsetzung dieser Bauteil gesonderte Anordnungen
erlassen.

§ 16 Abweichungen und Befreiungen

Auf Antrag kann eine Abweichung von den Vorschriften dieser Satzung zugelassen werden,
wenn

1. die Durchfihrung der Vorschrift im Einzelfall zu einer unbilligen Harte fihren wirde und
die Abweichung auch unter Wirdigung des in § 2 enthaltenden Schutzzweckes mit den
offentlichen Interessen vereinbar ist oder

2. das Wohl der Allgemeinheit die Abweichungen dringend erfordert.

3. Befreiungen im Sinne des Artikels 70 Absatz 2 der Bayerischen Bauordnung sind
maoglich.

§ 17 Ordnungswidrigkeiten

Mit GeldbuBe bis zu 500.000,-Euro kann nach Art. 89 Abs. 1 Nr. 10 BayBO belegt werden,
wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die gegen die Bestimmungen der §§ 3 - 15 dieser
Satzung Paragraphen verst6Bt.

§ 18 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung im Landsberger Tagblatt in Kraft.

Landsberg am Lech, den 25.09.2006

Lehmann
Oberblrgermeister



