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1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Der Stadtrat der Stadt Landsberg am Lech hat in der Sitzung vom 13.01.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan fir den vorliegenden Geltungsbereich be-
schlossen.

Ziel der Planung ist es, die baurechtlichen Grundlagen zur Vergréf3erung und Weiterentwicklungs-
moglichkeit fur die bestehende Schreinerei zu schaffen, so dass der der Verbleib am Ort nachhaltig
gesichert ist.

Dabei sind auRerdem folgende Ziele aus dem Aufstellungsbeschluss umzusetzen:

- Stadtraumlich angemessene Hohenentwicklung von Gebauden

- Schaffung einer qualitatsvollen, differenzierten baulichen und freiraumplanerischen Struktur

- Entwicklung eines Ortsrandes mit entsprechenden Grin- und Freiflachen, sowie der Erhalt von
Flachen fir Naturschutz und Landschaftspflege

- Sicherung einer ressourcenschonenden, immissionsvertraglichen und stérungsarmen Er-
schlieBung, sowie Beachtung der Belange des Immissionsschutzes

2 PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), Stand 2023

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern ist das landesplanerische Gesamtkonzept der
Bayerischen Staatsregierung fur die raumliche Entwicklung und Ordnung des Freistaats. Es legt
fachlbergreifende Ziele fest, die die raumbedeutsamen 6ffentlichen Planungen und MalRnahmen
koordinieren und steuern. Alle 6ffentlichen Stellen und auch private Planungstrager, die offentliche
Aufgaben wahrnehmen, sind bei ihren Planungen zwingend an die als Rechtsverordnung erlasse-
nen Ziele des LEP gebunden. Die Kommunen haben ihre Bauleitplanung an diesen Zielen auszu-
richten und anzupassen.

Der LEP enthalt in seinem Leitbild eine Vision ,Bayern 2035 mit folgenden allgemeinen Zielen:

» Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen Teilrdumen

= Attraktive Lebens- und Arbeitsrdume in allen Regionen

= Raumlich ausgewogene, polyzentrale Entwicklung

» Flachendeckend leistungsfahige Verkehrsinfrastruktur

» Klimaschutz und —anpassungsmalfnahmen

= Nachhaltige und leistungsfahige Energieinfrastruktur

= Vielfaltige Regionen, Stadte, Dorfer und Landschaften

» Malvolle Flacheninanspruchnahme

Laut dem aktuellen Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2023) liegt der Landkreis Lands-

berg am Lech im Raumtyp ,Allgemeiner landlicher Raum mit Verdichtungsansatzen“ mit der Stadt
Landsberg am Lech als ausgewiesenes Mittelzentrum (Strukturkarte, Stand 01.03.2018).

Im Rahmen des Landesentwicklungsprogramms ist zunachst bei allen Planungsvorhaben der
Grundsatz 3.1 - Flachensparen einschlagig:
.Flachensparende Siedlungs- und Erschliefungsformen sollen unter Berlicksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.”
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2.2 Regionalplan Region 14
Gemal dem Regionalplan 14 Miinchen ist die Stadt Landsberg am Lech ein Mittelzentrum.

In Karte 3 ,Landschaft und Erholung“ (Regionalplan Miinchen) sind keine konkreten umweltrelevan-
ten Ziele aus regionalplanerischer Sicht fur das Planungsgebiet formuliert. Der Geltungsbereich ist
demnach von Siedlungsflachen umgeben. Der gesamte Siedlungsbereich der Stadt Landsberg und
dessen Umgebung liegt im Erholungsraum ,17-Sudliches Lechtal und Moranenhigelland zwischen
Lech und Ammersee mit Windachtal“ sowie im regionalen Griinzug ,1-Lechtal®.

Folgende allgemeinen Ziele und Grundséatze des Regionalplans 14 sind fur den Geltungsbereich zu
bertcksichtigen.

Teil B | Fachliche Ziele und Grundsatze zu Arten- und Lebensraumen

Die noch vorhandenen hochwertigen Gewasserlebensraume, Auenlebensraume, Streuwiesen,
Nass- und Feuchtwiesen, Trockenrasen, Waldlebensraume, Gehdlzstrukturen sowie Moorle-
bensraume sollen erhalten, gepflegt und vernetzt entwickelt werden.

Teil B 1l Fachliche Ziele und Grundsatze zur Siedlungsentwicklung:

Die Siedlungsentwicklung soll flachensparend erfolgen.

Eine enge verkehrliche Zuordnung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung
soll erreicht werden.

In zentralen Orten, an Schienenhaltepunkten und in den Hauptsiedlungsbereichen ist eine ver-
starkte Siedlungsentwicklung zulassig.

Die Nutzung bestehender Flachenpotentiale fur eine starkere Siedlungsentwicklung ist vorrangig
auf zu Fuld oder mit dem Rad erreichbare Haltepunkte des Schienenpersonennahverkehrs
(SPNV), bei angemessen verdichteter Bebauung, zu konzentrieren.

Bei der Siedlungsentwicklung sind die Moéglichkeiten der Innenentwicklung, d.h. Flachen inner-
halb im Zusammenhang bebauter Ortsteile und die im Flachennutzungsplan dargestellten Fla-
chen vorrangig zu nutzen. Eine dariber hinausgehende Entwicklung ist nur zuldssig, wenn auf
diese Potentiale nicht zurlickgegriffen werden kann.

Landschaftsbildpragende Strukturen, insbesondere Rodungsinseln, Hangkanten, Steilhdnge,
Waldrander, Feucht- und Uberschwemmungsgebiete, sind zu erhalten.

Fir die Erholung und fir das Mikroklima bedeutende innerértliche Freiflachen sind zu sichern
und mit der freien Landschaft zu vernetzen.

Teil B V Fachliche Ziele und Grundséatze zu Freizeit- und Erholungseinrichtungen:

Rad- und Wanderwege flir naturbezogene Erholung sind auszubauen.

17- Sudliches Lechtal und Moranenhugelland zwischen Lech und Ammersee mit Windachtal >1n
diesen Erholungsraumen sollen Naherholungsprojekte geférdert und die touristischen Angebote
besser vermarktet und in Wert gesetzt werden.
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Abb. 1 Auszug aus der Karte 3 Landschaft und Erholung, Stand 04.2024

Die Stadt Landsberg am Lech besitzt einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr
1999. Dabei sind die 6stlichen zwei Drittel der Flache des Geltungsbereiches als Flachen fir die
Landwirtschaft, der westliche Bereich als Dorfgebiet (MD) dargestellt. Aulerdem sind Einzelbaume
sowie landschaftsbildpragende Hecken/ Feldgehdlz im Bereich der siidlichen Grenze dargestellt.
Von Norden her ist eine von Bebauung freizuhaltende Griinverbindung als griinplanerische Malf3-
nahme im bebauten Bereich dargestellt.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans entwickelt sich damit nur zu einem Teil aus
dem derzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplan. Der Flachennutzungsplan der Stadt Landsberg
wird fur den Umgriff im Parallelverfahren geandert.
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Abb. 2 Ausschnitt aktuell rechtswirksamer FNP mit Abgrenzung des Anderungsbereiches

Folgende Satzungen der Stadt Landsberg am Lech gelten fur das Planungsgebiet:

e Mobilitdtssatzung der Stadt Landsberg am Lech in der jeweils gliltigen Fassung

e Satzung der Stadt Landsberg am Lech Uber Einfriedungen (Einfriedungssatzung) in der je-
weils gultigen Fassung

e Satzung Uber die Auflenwerbung in der Stadt Landsberg am Lech (AES) in der jeweils gilti-
gen Fassung

e Satzung Uber abweichende Malde der Abstandsflachentiefe (Abstandsflachensatzung) in der
jeweils gultigen Fassung
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3 LAGE, GROBE, BESCHAFFENHEIT DES PLANUNGSGEBIETS

\ L
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Abb. 3 Lage des Planungsgebietes (rot), in Landsberg am Lech, Datengrundlage: BayernAltas, Luftbild 2025

2530, 1y
: 700

Abb. 4 Abgrenzung des Geltungsbereichs: BayernAtlas 3-D Karte, 2025, Blick von Nordosten
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Der Geltungsbereich liegt am norddstlichen Ortsrand des Ortsteils Reisch der Stadt Landsberg am
Lech in der Gemarkung Landsberg am Lech. Er umfasst die Flurstiicke 1037/2 und 1037 mit einer
GesamtgrofRe von ca. 0,958 ha. Die Flache wird derzeit als landwirtschaftlich genutzte Wiese be-
wirtschaftet und pragt mit inrem offenen Charakter das Ortsrandbild. Ostlich wird der Bereich durch
die ThalerseestraRe gefasst; westlich schlieBt das bestehende Dorfgebiet mit typischen Ein- und
Mehrfamilienhausern sowie landwirtschaftlich und gewerblich genutzten Gebauden an, die im Be-
reich einer ausgepragten Hangkante errichtet sind. Das Gelande steigt von der Thalerseestralle aus
leicht nach Westen an und erfahrt im Ubergang zur Hangkante eine deutlichere Neigungszunahme.

4 PLANUNGSKONZEPTION

Die Ortsrandlage erfordert eine harmonische Einbindung der neuen Gebaude in den Bestand sowie
in den Ubergang zur Landschaft. Insbesondere die Baudichte sowie die Dimensionierung der Ge-
baude soll eine gute Ausnutzung des Areals ermdglichen.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die westlich angrenzenden Flachen des Geltungsbereichs werden durch Nutzungen als Dorfgebiet
bestimmt. Um die Erweiterung des bestehenden Schreinereibetriebes zu ermdglichen wird der Gel-
tungsbereich als Dorfliches Wohngebiet (MDW) gemal §5a BauNVO festgesetzt.

Dabei sind Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdérigen Woh-
nungen und Wohngebaude (§5a (3) Nr. 1 BauNVO) Gartenbaubetriebe (§5a(3) Nr. 2 BauNVO) nur
ausnahmsweise zulassig. Die Ausnahme Tankstellen (§5a Abs. 3 Nr.3 BauNVO) ist nicht zulassig.

4.2 MahR der baulichen Nutzung, Baugrenzen, Bauweise

Die Siedlungs- und Baustruktur des Ortes Reisch in der Umgebung wird hauptsachlich durch gro-
Rere Ein- und Mehrfamilienhauser sowie landwirtschaftlich und gewerblich genutzte Gebaude ge-
pragt. Wie bereits oben beschrieben, wurde das MaR der baulichen Nutzung so gewahlt, dass sich
die geplanten Gebaude in ihrem Bauvolumen und der Hohe gut in die bestehende Umgebungsstruk-
tur einfigen und sich unterordnen.

MaR der Baulichen Nutzung

Das héchstzulassige Maly der baulichen Nutzung wird durch folgende Parameter bestimmt:
die héchstzulassige Grundflache fir Hauptgebaude innerhalb des jeweiligen Baufensters
die Lage der Baufenster (Festsetzung der Baugrenze)

die maximal zulassigen Wohneinheiten

die maximale seitliche Wandhohe

Innerhalb des Geltungsbereiches werden Baufelder durch Baugrenzen (Baufeld 01 bis 08) festge-
setzt. Fir jedes Baufeld wird das Mal} der baulichen Nutzung gesondert geregelt. Das Mal} der
baulichen Nutzung in den Baufeldern unterscheidet sich neben der maximal zuldssigen Grundflache
aulerdem durch die unterschiedlichen Wandhéhen und die Zulassigkeit von Wohneinheiten.

Begriindung mit Umweltbericht zum Vorentwurf 23.10.2025 8



Stadt Landsberg am Lech Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 6061 Kreuthofer Stral3e -Thalerseestrale- Reisch

Zulassige Grundflache (GR) und Lage der Baufenster

Die maximal zuldssigen Grundflachen der neuen Gebaude orientieren sich an der pragenden Um-
gebungsbebauung (Mehr- und Einfamilienhduser sowie landwirtschaftliche Gebaude).
Fir die Baufelder werden folgende Obergrenzen festgesetzt:

o Baufeld 01 Schreinerei, gewerblich: zulassige Grundflache 560 mZ.

o Baufeld 02- Kapelle: zulassige Grundflache 20 m?.

o Baufeld 03- Betriebsleiterwohnhaus 1: zuldssige Grundflache 120 m2.

o Baufeld 04- Betriebsleiterwohnhaus 2: zuldssige Grundflache 120 m2.

o Baufeld 05 (Stadel- Bestand), Baufeld 06 (Wohnhaus- Bestand) und Baufeld 08 (Sta-
del)- Bestand: Die zulassige Grundflache richtet sich nach der vorhandenen, rechtmafig
errichteten Bestandsbebauung.

o Baufeld 07- Heizhaus: zulassige Grundflache 70 m?

Die festgesetzte private Verkehrsflache ist nicht fiir eine Bebauung bestimmt und damit der GR nicht
hinzuzurechnen. Als Verbindungsflache zwischen der Thalerseestrale im Osten und den Baufel-
dern dient sie der strallenmafigen Erschliefdung der fiir die Bebauung bestimmten Teilflache (inner-
halb der Baugrenzen).

Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache (GR) in den einzelnen Baufenstern sind die Grund-
flachen von Garagen, Stellplatzen und ihren Zufahrten (sofern sie wasserundurchlassig versiegelt
sind) sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mitzurechnen.

Wohneinheiten

In den Baufeldern 03, 04 und 06 sind jeweils zwei Wohneinheiten zulassig.

Wandhohe

Zur Sicherung einer mafstablichen Einfligung in die vorhandene Topographie werden maximal zu-
lassige Wandhohen festgesetzt. Dadurch werden grof¥flachige Gelandemodellierungen vermieden
und das Orts- und Landschaftsbild gewahrt. Im Bereich der Bestandsbebauung (Baufeld 06) ist —
ausgehend von der rechtmafig bestehenden Situation — eine geringfligige Erhéhung der Wand-
héhe zugelassen, um energetisch erforderliche Anpassungen (z. B. zusatzliche Dammstarken, An-
passung von Traufhéhen, konstruktive Ertlichtigungen) ohne Nachteil fir das Erscheinungsbild um-
setzen zu konnen.

Die héchste seitliche Wandhdhe wird gemessen zwischen OK EG Fertigful3boden (FF) auf der Tal-
seite bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante der Dachhaut.

Die OK EG FF ist so zu situieren, dass die in der Planzeichnung festgesetzten Bezugshéhen in m
UNN nicht Gberschritten werden.
Bauweise und Gestaltungsvorschriften

Fir die Hauptgebaude werden Satteldacher in Orientierung am Bestand mit einer Dachneigung von
25- 40 Grad festgesetzt.

Begriindung mit Umweltbericht zum Vorentwurf 23.10.2025 9



Stadt Landsberg am Lech Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 6061 Kreuthofer Stral3e -Thalerseestrale- Reisch

Solar- und Photovoltaikanlagen sind sowohl an der Fassade, auf dem Dach als auch am Balkon
zulassig. Allerdings sind diese sind parallel zur Dachhaut bzw. Fassade/Balkon einzubauen einzu-
binden. Diese Festsetzung soll in Zeiten der Energiewende auch eine vollig energieautarke Bau-
weise ermdglichen. Eine Aufstanderung der Anlagen ist nicht zulassig.

4.3 Verkehrsflachen, ErschlieBung

Die Erschlief3ung erfolgt Uber eine private Verkehrsflache von der Thalerseestralle aus.

4.4 Rettungswege

Die private Verkehrsflache zur ErschlieBung der Wohngebaude ist mit einer durchgangigen lichten
Breite von mindestens 4,00 m laut Bayerischer Bauordnung breit genug, um im Brandfall fir die
Léschfahrzeuge befahrbar zu sein.

4.5 Garagen, Nebenanlagen und Stellplatze

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO und Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen sowie
im Bereich der festgesetzten Flachen zulassig.

Die seitliche Wand- oder Anlagenhéhen von Garagen und Nebenanlagen wird gemessen von der
Oberkante des fertig hergestellten Bodens bis zum Schnittpunkt der Wand mit der AuRenhaut des
Dachs bzw. bis zur Oberkante der Anlage. Die maximale seitliche Wand- bzw. Anlagenhdhe betragt
3,00m.

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze auf den privaten Grundsticken richtet sich nach Mobilitats-
satzung der Stadt Landsberg am Lech in der jeweils gultigen Fassung.

4.6 Ver-und Entsorgung

Die Stromversorgung kann Uber den bestehenden Anschluss an das Stromnetz gewahrleistet wer-
den.

Die Versorgung mit Frischwasser wird tber die bestehende 6ffentliche Wasserversorgung gesichert.

Das anfallende unverschmutzte Dach- und Niederschlagswasser ist vor Ort auf geeigneten Flachen
(z.B. in den privaten Grunflachen) zu versickern (mdglichst flachenhafte Versickerung des Nieder-
schlagswassers uber die belebte Oberbodenzone). Genaueres wird auf der Ebene der Entwasse-
rungsplanung geregelt.

Die ortlichen Gegebenheiten zur Bodenbeschaffenheit und zum Wasserhaushalt sind in den Kapi-
teln 5.3.1 und 5.3.3 des Umweltberichtes dargestellt.

Die Abwasserentsorgung erfolgt tber den bestehenden 6ffentlichen Kanalanschluss der Stadtwerke
KU.

Der Abfall wird Gber die Abfallwirtschaft des Landkreises Landsberg am Lech entsorgt.
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4.7 Grunordnung

Die Grinordnung bildet die Grundlage zur harmonischen Einbindung des Planungsgebiets in das
vorhandene Landschaftsbild. Der Ortsteil Reisch ist durch einen hohen Grunflachenanteil gepragt.
Die Begrenzung der Baudichte im Planungsgebiet, die Lage der Baufenster sowie die griinordneri-
schen Festsetzungen leisten einen wichtigen Beitrag zur Erhaltung dieser Durchgriinung. Die Grun-
ordnung sieht die Festsetzung einer privaten Griinflache mit Erhaltung und Entwicklung einer exten-
siven, artenreichen Wiese im Norden vor.

Die entlang der sudlichen Grenze bestehenden Einzelbdume (drei Tannen, eine Esche) werden als
zu erhaltend festgesetzt. Bei Entfall sind Ersatzpflanzungen durchzufiihren.

Im Bereich der Grundstiicke sind pro angefangene 250m? Grundstlicksflache 1 Laub- oder 2 Obst-
baume sowie 3 Straucher zu pflanzen. Die Festsetzung zur Verwendung heimischer Laub- und
Obstgehdlze soll dazu beitragen, eine standortgerechte und den Ansprichen der heimischen Tier-
welt gerecht werdenden Durchgriinung des Gebiets zu gewahrleisten.

Entlang der geplanten privaten Griinflache ist die Pflanzung von heimischen Laub- und Obstbaumen
festgesetzt.

Der 6stliche Bereich der privaten Grinflache ist als Flache fir die Regelung der Niederschlagswas-
serbeseitigung gekennzeichnet. Hier ist die Unterbringung von Rigolen und Entwasserungsmulden
vorgesehen.

Weiterhin sind Stellplatzflachen, wo méglich, wasserdurchlassig auszubilden.

Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft:

Fiar die baulichen Eingriffe in teilweise Flachen mit mittlerer Bedeutung fir Natur und Landschaft ist
ein Ausgleich von 7.375 Wertpunkten notwendig. Dieser Ausgleich kann innerhalb des Geltungsbe-
reichs erbracht werden. Ziel ist die Entwicklung einer artenreichen, mageren Extensivwiese mit ho-
hem Krauteranteil (frische Auspragung).

Die ausfiuhrliche Flachenbilanz und die Beschreibung der MaRnahmen sind dem Umweltbericht zu
entnehmen.

Im Umweltbericht werden ausflihrlich die durch die Planung potentiell beeintrachtigten Schutzgtiter
betrachtet. Dabei wird u.a. auf die Themen Immissionsschutz, Altlasten, Boden- und Baudenkmaler,
Okologie und Baumbestand sowie die geologischen -und hydrogeologischen Voraussetzungen ein-
gegangen.
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4.8 Artenschutzrechtliche Belange

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte werden fur den Geltungsbereich folgende Vermei-
dungsmalfinahmen festgesetzt.

Geholzfallungen sind auflerhalb der Brutzeitrdume zum Schutz der Végel durchzufiihren.

Beleuchtung: Zur Vermeidung von Irritationen fir nachtaktive Arten, insbesondere Fledermause
und Zugvogel, sind ausschliel3lich nach unten gerichtete, vollstdndig abgeschirmte Leuchten (Full-
Cut-Off-Leuchten) mit einem Abstrahlwinkel < 70° und einer Farbtemperatur < 3.000 K zu verwen-
den. Private Auf3enbeleuchtungen sind — soweit keine sicherheitsrelevanten Griinde entgegenste-
hen — mit Bewegungsmeldern auszustatten und nachts nicht dauerhaft zu betreiben. Die Wellen-
lange des Lichts soll idealerweise im Bereich von 500 — 680 nm liegen.

Kollisionsschutz: Zur Reduzierung des Vogelkollisionsrisikos sind grof¥flachige Verglasungen,
Fensterbander oder transparente Fassadenelemente reflexionsarm und mit geeigneten Mustern
oder Strukturen auszufihren. Die Mallnahmen missen dem jeweils aktuellen Stand der Technik
und Wissenschaft zum Vogelschutz entsprechen.

Zaune sind ohne Sockel zu errichten und mit einem bodennahen Durchlass von mindestens 15 cm
auszufiihren, um die Durchgéangigkeit fur Kleintiere zu gewahrleisten.

Gebaude- und Baumuntersuchung: Vor dem Abbruch bestehender Gebaude oder Gebaudeteile
sowie vor der Fallung von GroRbdumen ist eine artenschutzfachliche Untersuchung auf Fledermaus-
quartiere und gebaudebriitende Vogelarten durchzufiihren. Eingriffe dirfen nur auRerhalb der
Hauptbrut- und Aktivitatszeiten erfolgen. Bei festgestelltem Besatz sind in Abstimmung mit der Un-
teren Naturschutzbehérde entsprechende SchutzmafRnahmen (z. B. zeitliche Verschiebung des Ein-
griffs, Installation von Ersatzquartieren) umzusetzen.

Damit stehen artenschutzrechtliche Belange der Entwicklung nicht entgegen.

4.9 Immissionsschutz

Zum Schutz der sudlich angrenzenden bestehenden Wohnbebauung sowie der im Geltungsbereich
vorgesehenen Wohnnutzungen (Baufelder 03 und 04) vor méglichen gewerbebedingten Schallemis-
sionen aus dem geplanten Betriebsgebaude im Baufeld 01 werden immissionsschutzfachliche Maf-
nahmen vorgesehen. Dazu zahlt insbesondere die geschlossene Bauweise der Halle nach Stden.

Die schalltechnische Wirksamkeit dieser Malnahmen sowie eventuelle weitere Erfordernisse wer-
den im Rahmen eines immissionsschutztechnischen Gutachtens geprtft und im weiteren Verfahren
bertcksichtigt.

4.10 Klimaschutz

Durch die mogliche Ausrichtung der Gebaude (Sudausrichtung der Satteldacher) werden gute Vo-
raussetzungen fir aktive und passive Nutzung von Solarenergie geschaffen (nachhaltige Energie-
erzeugung).

Die Festsetzung von sickerfahigen Belagen, kann die abzuleitende Regenmenge bei Starkregener-
eignissen reduzieren.
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5 UMWELTBERICHT

5.1 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Die Stadt Landsberg am Lech méchte die baurechtlichen Grundlagen fir die Erweiterung eines orts-
ansassigen Schreinereibetriebes ermoglichen. Damit verbunden ist der Bau eines gewerblichen Ge-
baudes sowie von zwei dem Betrieb zugeordnete Wohnhauser.

5.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten, umweltre-
levanten Ziele und ihrer Begrindung

Im Baugesetzbuch (BauGB), aber auch in der Bodenschutzgesetzgebung, wird u.a. ein flachen-
sparendes Bauen als wichtiges Ziel vorgesehen. Fur die Weiterentwicklung einer Stadt/ Gemeinde
sollten die Moglichkeiten zur Nachverdichtung und Innenentwicklung einer zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen im AuRenbereich vorgezogen werden.

Das BauGB stelltin §1 (6) eine anzustrebende angemessene Gestaltung des Orts- und Landschafts-
bildes dar, weiterhin ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen (§1a). Zu berlcksichtigen ist
auch die Vorgabe der Naturschutzgesetzgebung, Eingriffe in den Naturhaushalt zu vermeiden und
auszugleichen (BNatSchG).

Gemal dem Regionalplan 14 Miinchen ist die Stadt Landsberg am Lech am Lech ein Mittelzent-
rum.

In Karte 3 ,Landschaft und Erholung“ (Regionalplan Miinchen) sind keine konkreten umweltrelevan-
ten Ziele aus regionalplanerischer Sicht fur das Planungsgebiet formuliert. Der Geltungsbereich ist
demnach von Siedlungsflachen umgeben. Der gesamte Siedlungsbereich der Stadt Landsberg und
dessen Umgebung liegt im Erholungsraum ,17-Sudliches Lechtal und Moranenhugelland zwischen
Lech und Ammersee mit Windachtal“ sowie im regionalen Griinzug ,1-Lechtal®.

|g|r§ p /,—-_ — \/"\./2‘ | -
(7 Penzing
t

o

Landsherg
am Lech

Purgen \

Abb. 5 Ausschnitt Karte 3 ,Landschaft und Erholung®, Regionalplan 14 Miinchen)
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Folgende allgemeinen Ziele und Grundsatze des Regionalplans 14 Minchen sind fur den Geltungs-
bereich zu berlcksichtigen.

Teil B | Fachliche Ziele und Grundsatze zu Arten- und Lebensraumen

Die noch vorhandenen hochwertigen Gewasserlebensraume, Auenlebensraume, Streuwiesen,
Nass- und Feuchtwiesen, Trockenrasen, Waldlebensraume, Gehdlzstrukturen sowie Moorle-
bensraume sollen erhalten, gepflegt und vernetzt entwickelt werden.

Teil B 1l Fachliche Ziele und Grundsatze zur Siedlungsentwicklung:

Die Siedlungsentwicklung soll flachensparend erfolgen.

Eine enge verkehrliche Zuordnung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung
soll erreicht werden.

In zentralen Orten, an Schienenhaltepunkten und in den Hauptsiedlungsbereichen ist eine ver-
starkte Siedlungsentwicklung zulassig.

Die Nutzung bestehender Flachenpotentiale fur eine starkere Siedlungsentwicklung ist vorrangig
auf zu Fuld oder mit dem Rad erreichbare Haltepunkte des Schienenpersonennahverkehrs
(SPNV), bei angemessen verdichteter Bebauung, zu konzentrieren.

Bei der Siedlungsentwicklung sind die Moéglichkeiten der Innenentwicklung, d.h. Flachen inner-
halb im Zusammenhang bebauter Ortsteile und die im Flachennutzungsplan dargestellten Fla-
chen vorrangig zu nutzen. Eine dariber hinausgehende Entwicklung ist nur zuldssig, wenn auf
diese Potentiale nicht zurlickgegriffen werden kann.

Landschaftsbildpragende Strukturen, insbesondere Rodungsinseln, Hangkanten, Steilhdnge,
Waldrander, Feucht- und Uberschwemmungsgebiete, sind zu erhalten.

Fir die Erholung und fir das Mikroklima bedeutende innerértliche Freiflachen sind zu sichern
und mit der freien Landschaft zu vernetzen.

Teil B V Fachliche Ziele und Grundséatze zu Freizeit- und Erholungseinrichtungen:

Rad- und Wanderwege flir naturbezogene Erholung sind auszubauen.

17- Sudliches Lechtal und Moranenhugelland zwischen Lech und Ammersee mit Windachtal >In
diesen Erholungsraumen sollen Naherholungsprojekte geférdert und die touristischen Angebote
besser vermarktet und in Wert gesetzt werden.

5.3 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands mit voraussichtlicher
Entwicklung ohne Durchfiihrung der Planung (Basisszenario) sowie
Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Gemal Anlage 1 Abs. 2b zum § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB ist der Schwerpunkt der erfor-
derlichen Untersuchungen im Umweltbericht auf die mdglichen erheblichen Auswirkungen der ge-
planten Vorhaben einzugehen. In der nachfolgenden Tabelle wird dargestellt, wo unter Berticksich-
tigung der vorangegangenen Beschreibung des Vorhabens sowie des Eingriffsgebiets erhebliche
Auswirkungen zu erwarten sind. Die darauffolgende Prifung im Hinblick auf die Entwicklung des
Umweltzustands greift dann ausschlieRlich diese erheblichen Auswirkungen auf und zeigt, welche
Méglichkeiten zur Vermeidung und Verminderung erforderlich werden.
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Die Beschreibung mdglicher Auswirkungen erfolgt wie bisher verbal-argumentativ und unterscheidet
bau-, anlage- und betriebsbedingte Aspekte. Bei den anlagenbedingten Auswirkungen wird unter
anderem auf die erforderlichen Prifinhalte ,nachhaltige Verfiigbarkeit“ und ,Inanspruchnahme* ein-
gegangen, die sich je nach Vorhaben deutlich unterscheiden kénnen. Insgesamt zeigt die Ubersicht,
dass Uberwiegend anlagebedingte Effekte auftreten und nur mit kurzfristigen baubedingten Wirkun-
gen zu rechnen ist. Auch Risiken, deren Darstellung vom Baugesetz Novelle 2017 (vgl. Anlage)
gefordert sind, sind nicht zu erwarten. Die Ergebnisse werden anschlieRend bezogen auf die einzel-

nen Schutzglter erlautert.

Schutzguter | Flache |Boden |Was- |Biolog. Vielfalt |Klima/- | Menschl. | Kulturel-
ser wandel | Gesund- | les Erbe
heit (Bau-, Bo-
dendenkma-
Wirkungen Tiere | Pflan- ler, Land-
zen schaftsbild)
& 9 £ |Inanspruchnahme
228 P
Se 5
= 2= |Nachhaltige Verfigbarkeit +
<3 3
Schadstoffe |bau.
betr.
Larm bau. K K
betr.
Erschiitte- bau.
=
run
0897 g
S betr.
=
3 c
22} [0} .
3: '5 Licht bau.
[ 7]
s L2
2 S betr.
5 LL
o
'9, ..
|2 Warme bau.
2
-
2 betr.
°
5
3 Strahlung bau.
©
m
betr.
Belastigung, |bau. K K K K
Stérung
betr.
S Risiko von bau.
% Unfallen und
& |Katastrophe betr.
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Schutzguter | Flache |Boden |Was- |Biolog. Vielfalt |Klima/- | Menschl. | Kulturel-

ser wandel | Gesund- | les Erbe

heit (Bau-, Bo-
dendenkma-

Wirkungen Tiere | Pflan- ler, Land-
zen schaftsbild)

Belastung bau.

= durch Abfall

‘5 | einschl. Be-

< | seitigung u. betr.
Verwertung

Belastung bau.
durch einge-
setzte Tech-
nik u. Stoffe

Technik,
Stoffe

betr.

Zusammenfassung

Legende:

- direkte oder indirekte Wirkungen hoher Erheblichkeit
|:| direkte oder indirekte Wirkungen mittlerer Erheblichkeit
|:I direkte oder indirekte Wirkungen geringer Erheblichkeit
|:I keine direkten oder indirekten Wirkungen

Hervorhebungen in den Feldern vermitteln ggf. folgende Zusatzinformationen:
S = sekundare Wirkungen,

G = grenziberschreitende Wirkungen,

K = nur kurzfristige, voriibergehenden Wirkungen,

L = langfristige Wirkungen,

+ = positive Wirkung

Tab. 1 Relevanzmatrix zur Ermittlung der Erheblichkeit méglicher Umweltauswirkungen (geméR Anforderungen von An-
lage nach BauGB Novelle 2017)
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5.3.1 Schutzgut Flache

Basisszenario

Das Planungsgebiet ist durch einen geringen Versiegelungsgrad gekennzeichnet.

Auswirkungen

Der Flachenverbrauch beschrankt sich auf die Neuerrichtung eines gewerblich genutzten Gebaudes
sowie zwei neuer Wohngebaude, einer Kapelle, eines Heizhauses und der Nutzung bestehender
Gebaude. Daher ist der Flachenverbrauch als gering erheblich einzustufen.

5.3.2 Schutzgut Boden

Basisszenario

Der Geltungsbereich liegt gemal Geologischer Karte von Bayern in der Einheit ,L6R/L6RIehm* mit
der Gesteinsbeschreibung ,Schluff, feinsandig, karbonatisch® bzw. ,Schluff, tonig, feinsandig, kar-
bonatfrei“. Lésssedimente sind feinkdrnig, gut durchwurzelbar und zeichnen sich durch hohe Was-
ser- und Nahrstoffspeicherfahigkeit aus.

Nach Ubersichtsbodenkarte Bayern 1:25.000 dominieren Kolluvisole aus Schluff bis Lehm (Kollu-
vium). Typisch ist ein machtiger, haufig humoser Oberboden tber umgelagertem Feinmaterial mit
lokal wechselnder Lagerung (Einmischungen von Feinsand/Ton, partielle Lagenwechsel).

Topographie: Der Geltungsbereich ist Uberwiegend eben bis schwach geneigt mit einem leichten
Anstieg von Osten nach Westen: von der Thalerseestrafl3e bei ca. 624 m U. NN bis zum Beginn der
bestehenden Bebauung. Im westlichen Abschnitt nimmt die Neigung deutlich zu; im Bereich der
Kreuthofer Stralle werden ca. 632 m . NN erreicht. Die bestehende Bebauung ist entlang einer
ausgepragten Hangkante angeordnet. Die H6hendifferenz zwischen éstlichem Rand und westlichem
Hangbereich betragt rund 8 m.

Auswirkungen

Durch die Baumaflinahmen wird auf den Bauflachen der anstehende Mutter- und Oberboden grof3-
flachig beseitigt. Dartber hinaus kénnen Belastungen angrenzender Bodenflachen durch Verdich-
tungen und Lagerung entstehen. Betroffen sind Béden die weit verbreitet sind. Die nachhaltige Ver-
fugbarkeit ist demnach als gut einzustufen, so dass diesbezlglich nur geringe Beeintrachtigungen
zu erwarten sind.

Zu den anlagebedingten Auswirkungen gehort die Versiegelung durch den Bau von Gebauden, Ter-
rassen, Zufahrtsflachen und Stellflachen. Aufgrund des zu erwartenden geringen bis mittleren Ver-
sieglungsgrads sowie moglicherweise notwendige Abgrabungen bedingt durch die Hanglage in Teil-
bereichen werden die anlagebedingten Auswirkungen in Bezug auf die Inanspruchnahme des Bo-
dens als mittel erheblich eingestuft.
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5.3.3 Schutzgut Wasser

Basisszenario

Oberflachenwasser

Innerhalb des Planungsgebietes sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Aufgrund der starken Hangneigung im Westen ist bei Starkregenereignissen von schnell abflieRen-
dem Wasser in Richtung Westen auszugehen. Auf die Erfordernis einer wasserdichten Bauweise

der sudlichen, westlichen und dstlichen in den Baugrund einbindenden Bauteile wird im Bebauungs-
plan hingewiesen.

Schicht- und Grundwasser

Es kann von einem Grundwasserstand zwischen dem Niedrig- und Mittelwasserstand ausgegangen
werden.

Wassersensible Bereiche

Der Geltungsbereich befindet sich in wassersensiblen Bereichen. Diese Gebiete sind durch den
Einfluss von Wasser gepragt und werden anhand der Moore, Auen, Gleye und Kolluvien abgegrenzt.
Sie kennzeichnen den natiirlichen Einflussbereich des Wassers, in dem es zu Uberschwemmungen
und Uberspilungen kommen kann. Nutzungen kénnen hier beeintrachtigt werden durch: tber die
Ufer tretende Flisse und Bache, zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder
zeitweise hoch anstehendes Grundwasser. Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fir die
Festsetzung vorgesehenen Uberschwemmungsgebieten kann bei diesen Flachen nicht angegeben
werden, wie wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen koénnen je nach ortlicher Situa-
tion ein haufiges oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken. An kleineren Gewassern,
an denen keine Uberschwemmungsgebiete oder Hochwassergefahrenflachen vorliegen kann die
Darstellung der wassersensiblen Bereiche Hinweise auf mégliche Uberschwemmungen und hohe

Grundwasserstande geben und somit zu Abschatzung der Hochwassergefahr herangezogen wer-
den.
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Abb. 6 Lage im wassersensiblen Bereich
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Auswirkungen

Da keine Oberflachengewasser vorhanden sind, ist keine direkte Inanspruchnahme gegeben.

Bei ausreichendem Grundwasserflurabstand kénnen auch beim Bau von Fundamenten oder Keller-
geschossen erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens vermieden werden. Die Planung bertck-
sichtigt dies aullerdem bei der Festsetzung der Bezugshoéhen fur den Fertigful3boden des Gebaudes
sowie der Zulassigkeit von Aufschittungen/ Abgrabungen. Weiterhin sind durch eine wasserdichte
Ausbildung von Kellergeschossen weitere bauliche MaRnahmen zum Schutz vor eindringendem
Wasser zu empfehlen. Die Hinweise des Bebauungsplanes weisen auf entsprechende Malthahmen
hin. Baubedingt sind geringe Auswirkungen zu erwarten.

Im Falle eines unvorhergesehenen Aufschlusses von wasserfuhrenden Schichten, ist eine geneh-
migungspflichte Bauwasserhaltung zu beantragen, bei der Mallnahmen zum Schutz des Grundwas-
sers bestimmt werden.

Aufgrund der engen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Boden und Wasser, ist auch in
Bezug auf das Schutzgut Wasser vor allem die Hohe des zu erwartenden Versiegelungsgrads zur
Beurteilung der Auswirkungen mafRgebend. So verringert sich in Folge einer Reduzierung der Ver-
sickerungspotentiale des Bodens (Versiegelung), auch die Grundwasserneubildungsrate.

In Folge der Flachenversiegelung mit Festsetzungen zur zuldssigen Grundflachenzahl gehen versi-
ckerungsfahige Flachen verloren, die fir die Grundwasserneubildung zusammen mit den umliegen-
den Freiflachen von Bedeutung ist. Unter Berucksichtigung von méglichen Vermeidungsmafnah-
men sind insgesamt geringe Auswirkungen zu erwarten.

5.3.4 Schutzgut Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt

Basisszenario

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine als Griinland bewirtschaftete, landwirt-
schaftlich intensiv genutzte Flache (in Abb.7 griin Nr. 1). Im Osten und Westen grenzen durch Ge-
baude und Hof- und Wirtschaftsflachen bereits versiegelte Flachen (grau) an. Teilbereiche im nord-
dstlichen Bereich, auRerhalb der Eingriffsflachen, nérdlich des Baufeldes 05 und entlang der Tha-
lerseestralRe sind etwas artenreicher (in Abb.7 moosgriin Nr. 2).

Die Kartierungen fanden im Marz 2025 (Begehung zur Erfassung der Nutzungsintensitat und Vege-
tationsstruktur), Ende Mai 2025 und Ende August 2025 (Bestandserhebung bei vorhandenem Auf-
wuchs) statt.

Es handelt sich um einen frischen bis wechselfrischen Standort mit guter Nahrstoffversorgung. Die
Bewirtschaftung erfolgt regelmaRig durch zwei bis dreimalige Mahd sowie die Dingung im Schlepp-
verfahren.

Schutzgebiete oder amtlich kartierte Biotope sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Norddstlich befindet sich die Teilflache 3 des amtlich kartierten Biotops Nr. 7931-0061- Feuchtgebiet
Ostl. Reisch.
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7931-0061-002

7931-0061-002

Abb. 7: Uberblick Bestand Vegetation

Dominante Arten:

Crepis biennis Wiesen- Pippau

Dactylis glomerata - Gewdhnliches Knéduelgras
Lolium perenne Deutsches Weidelgras
Phleum pratense Wiesenlieschgras
Festuca pratensis - Wiesen-Schwingel
Taraxacum officinale - Gewdhnlicher Léwenzahn
Ranunculus repens - Kriechender Hahnenful3
Ranunculus acris - Scharfer Hahnenful3
Rumex obtusifolius Wiesen- Ampfer
Plantago lanceolata - Spitzwegerich

Trifolium pratense - Wiesen-Klee

Trifolium repens Weil3- Klee

Weitere Arten im Bereich 2 — Feuchtezeiger

Geum rivale Bach- Nelkenwurz
Bistorta officinalis Schlangen- Knéterich
Lychnis flos-cuculi Kuckucks- Lichtnelke

(vereinzelt im norddstlichen Bereich, auferhalb der Eingriffsflachen, ndrdlich des Baufeldes 05)

Die Vegetation entspricht hauptsachlich Intensivgriinland, das gemafl BayKompV als G11 einzuord-
nen ist. Bei den Randflachen handelt es sich gemafl BayKompV um den Biotop- Nutzungstyp G211-
,MaRig extensiv genutztes, artenarmes Griinland®.

Es liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von weiteren Biotoptypen nach § 30 BNatSchG /
Art. 23 BayNatSchG oder Lebensraume geschitzter Arten im Geltungsbereich vor.
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Abb. 8: Blick auf die Wiesenflache Richtung Westen (AGL, Mai 2025)

Abb. 9: Blick auf die Wiesenflache Richtung Osten Ende August mit durchgefiihrter Schleppdiingung (AGL, 28.08.2025)
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Artenschutz

Eine Nutzung der Wiesenflachen kommt lediglich als Jagdrevier durch Gberfliegende Greifvogel oder
in der Nacht durch Fledermause in Frage.

Die entlang der sudlichen Grundstiicksgrenze vorhandenen drei Tannen und die Esche weisen
keine potenziellen Habitatstrukturen fir héhlen- oder spaltenbewohnende Fledermausarten (z. B.
Stammhdhlen, Rindentaschen oder Spalten) auf. Ebenso konnten keine Brut- oder Niststrukturen
fur hdhlen- oder freibriitende Vogelarten festgestellt werden.

Abb. 10: Einzelne Tannen und Esche an der stidlichen Grenze (AGL, Mérz 2025)

Gebéaudebestand:

Im Rahmen der artenschutzfachlichen Ortsbegehungen wurden die bestehenden Gebaude im Gel-
tungsbereich auf ein moégliches Vorkommen von Fledermausen und gebaudebritenden Vogelarten
Uberprift. Untersucht wurden hierbei:

e der bestehende Stadel im Bereich der Thalerseestralle (Baufeld 05),
¢ ein Stadel mit angrenzender Garage im Siiden (Baufeld 08) sowie
e das bestehende Wohnhaus im Norden des Plangebiets (Baufeld 06).

Keines der Gebaude weist geeignete Habitateigenschaften fir Fledermause auf. Sowohl potenzielle
Sommer- als auch Winterquartiere kdnnen aufgrund fehlender Einflugéffnungen, unstrukturierter
Fassaden sowie des Fehlens von Fensterladen oder Spalten ausgeschlossen werden.

Am Stadel im Baufeld 05 befinden sich mehrere Nistkasten, die verschiedenen héhlenbriitenden
Vogelarten geeignete Nistmdglichkeiten bieten. Hinweise auf aktuelle Bruten oder geschitzte Arten
im Gebaudebestand wurden im Zuge der Begehungen nicht festgestellt.
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Abb. 11: Blick auf Stadel (Baufeld 05) mit Nistkdsten an der Siidseite des Gebdudes (google maps, Streetview, Oktober
2025)

Abb. 12: Blick auf Stadel mit Garage (Baufeld 08) (AGL, Méarz 2025)

Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es in Folge von Maschineneinsatz und Anlieferverkehr zu Beunruhi-
gungen kommen. Es handelt sich dabei jedoch nur um kurzfristige Beeintrachtigungen dieser an-
grenzenden Lebensraumstrukturen. Die Betroffenheit ist als gering einzuschéatzen.

Anlagebedingt entfallen maRig, extensiv genutzte artenwarme Wiesenflachen. Die Griinordnung
sorgt fur eine gute Ein- und Durchgriinung der Baugrundstiicke. Durch die Verwendung heimischer
Gehodlzarten kdnnen neue Lebensraume und Trittsteinbiotope fir siedlungsbegleitende Tierarten wie
z.B. Insekten, Vdgel und Kleinsduger geschaffen werden. Bezuglich des vorsorgenden Artenschut-
zes werden VermeidungsmafRnahmen getroffen (Untersuchung von abzubrechenden Gebauden vor
Abriss auf Fledermausvorkommen und gebaudebritende Vogelarten). Die anlagebedingten Auswir-
kungen auf die Pflanzen und Tiere werden insgesamt als gering erheblich eingestuft.

Es ist nicht von erheblichen betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere
auszugehen.
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5.3.5 Schutzgut Klima / -wandel

Im Zusammenhang mit dem Klimawandel werden zum einen die Effekte betrachtet, die sich durch
Folgeeffekte des Klimawandels auf die betrachtete Flache auswirken kdnnen. Dazu gehéren zum
Beispiel zunehmende Effekte durch Starkregenereignisse und lokale Unwetter, Zunahme von Hitze-
perioden u. 4. Zum anderen werden hier die Beitrage der Planung im Hinblick auf den Klimawandel
betrachtet. Ziel ist es, zu analysieren, ob und gegebenenfalls wie die Planung bzw. die festgesetzten
Vermeidungsmafnahmen negative Effekte auf das globale Klima reduzieren kdnnen. Dies ist zum
Beispiel dann der Fall, wenn der Versiegelungsgrad und die Flachenaufheizung durch Dachbegri-
nungen, Uberschirmung mit GroRbaumen ganz oder teilweise kompensiert werden kann. Dazu kann
auch eine multifunktionelle Flachennutzung beitragen, die temporar befahrbare bzw. erforderliche
Flachen klimaneutral als Schotterrasen ausbildet.

Basisszenario

Klimatisch bestimmend sind hier die regenbringenden Winde aus Nordwest bis Nord. Die Jahres-
niederschlage liegen zwischen 1.100 bis 1.300 mm. Ebenfalls bedeutend sind die Féhneinflisse und
die relativ hohe Luftfeuchtigkeit (80 % im Jahresmittel). Die durchschnittliche Jahrestemperatur be-
lauft sich auf 7 bis 8°C.

Die Wiesenflache hat eine gewisse Funktion als Gebiet zur Erzeugung von Sauerstoff und steigern
somit die Sauerstoffrate der angrenzenden Siedlungsflachen.

Im Hinblick auf ihre GréRe hat diese flir das globale Klima nur von sehr geringer Bedeutung.

Eine besondere Verletzlichkeit im Hinblick auf Folgewirkungen durch den Klimawandel ist durch die
Hanglage bei extremen Starkregenereignissen gegeben.

Auswirkungen

Durch die Bebauung geht ein Teil des Kaltluftentstehungsgebiets verloren, im Umgriff verbleiben
jedoch noch ausreichende Flachen, die eine ausgleichende Funktion ibernehmen konnen. Darliber
hinaus sichert die Griinordnung einen hohen Durchgriinungsgrad, der das Kleinklima im Bereich der
Grunflachen positiv beeinflusst. Anlagebedingt sind demnach ebenfalls nur gering erhebliche Aus-
wirkungen auf das Kleinklima zu erwarten.

Durch den Bau von Gebauden und Verkehrsflachen entstehen temporare Belastungen durch Stau-
bentwicklung, sowie durch An- und Abtransport. Sie stellen im Hinblick auf das Kleinklima sowie auf
die Lufthygiene eine temporare, geringe Belastung fir die angrenzenden Anlieger dar.

Eine Uberschreitung der einschlagigen Immissionsschutzgrenzwerte wird durch die zusétzlichen
Fahrzeuge im Plangebiet (s.u.) nicht erwartet.
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5.3.6 Schutzgut Menschliche Gesundheit
Basisszenario
L&rm und Verkehrsbelastung

Die larmtechnische Situation im Untersuchungsraum wird durch die Immissionen aus dem umlie-
genden StralRenverkehr sowie gegebenenfalls angrenzender larmintensiver Nutzungen (z. B. Ge-
werbebetriebe, Parkplatze oder Freizeit- und Sportnutzungen) bestimmt. Das Planungsgebiet befin-
det sich am sudlichen Ortsrand von Reisch in ruhiger Lage, abgesetzt von den Hauptverkehrswegen
und dem Ortskern. Verkehrsbedingte Larmemissionen sind daher nur in sehr geringem Umfang zu
erwarten. Aktive landwirtschaftliche Betriebe, von denen relevante Geruchs- oder Larmemissionen
ausgehen konnten, befinden sich in der ndheren Umgebung nicht.

Erholungseignung

Offentliche Erholungsflachen sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Auswirkungen
L&rm und Verkehrsbelastung

Durch den Bau der Gebaude ist wahrend der Bauzeit mit temporaren Larmbelastigungen zu rech-
nen. Die als Folge der kleineren Bauvorhaben entstehenden Larmbeeintrachtigungen bedeuten fir
die Anlieger temporare Stérungen, die jedoch insgesamt als gering erheblich zu beurteilen sind.

Neben der Untersuchung der bestehenden Schallsituation und der daraus resultierenden Vorbelas-
tungen fur das geplante Vorhaben ist auch zu prufen, in wie weit durch das Vorhaben die Wohn-
und Aufenthaltsqualitat in den bestehenden Wohnnutzungen beeintrachtigt wird. Bei Umsetzung und
Einhaltung der entsprechenden DIN- Normen ist durch das geplante, gewerbliche Gebaude im Su-
den des Geltungsbereiches (Baufeld 01) nicht mit betriebsbedingen Auswirkungen zu rechnen.

DIN Norm fiir Holzstaub:

Es gelten die DIN EN 12779 ,,Ortsfeste Absauganlagen fiir
Holzstaub und Spine — Sicherheitstechnische Anforderungen*
und die DIN EN 16770 ,,Absauganlagen fiir Holzstaub und
Spéne fuir Innenaufstellung — Sicherheitstechnische
Anforderungen®. Haufig werden Absauganlagen flir die
Innenaufstellung auch als Entstauber bezeichnet.

DIN Norm fiir Lackierkabinen:

Die Anforderungen an die Beschaffenheit von Lackierstidn- den und
Lackierkabinen und von kombinierten Spritz- und Trocknungskabinen
sind in der DIN EN 16985 festgelegt. Absaugwand, die als
Erfassungseinrichtung wihrend der Spritzlackierarbeiten am
Werkstiick positioniert wird oder an der das Werkstiick positioniert
wird.

Daher ergeben sich durch die neuen Baufelder keine betriebsbedingten Auswirkungen.
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Erholungseignung

Durch die geplanten BaumaRnahmen gehen keine Flachen fir die Erholung direkt verloren. Im Hin-
blick auf die Erholungsqualitat ergibt sich zwar aufgrund des kleinflachigen Ausbaus der Siedlungs-
flachen eine Veranderung der Ist-Situation. Unter Berlcksichtigung der geringen Baudichte sowie
des hohen Durchgriinungsgrads ist jedoch davon auszugehen, dass nach Abschluss der Baumalf3-
nahmen auch weiterhin eine gute Erholungsqualitat in den privaten Anliegergarten verbleibt. Nega-
tive Auswirkungen werden keine erwartet.

Aufgrund des Baularms sowie der zu erwartenden Staubentwicklungen bei langeren Trockenperio-
den ist wahrend der Bauphasen temporar mit Beeintrachtigungen der Erholungsqualitat in den Frei-
und Gartenflachen der bereits bebauten Anliegergrundstiicke zu rechnen. Aufgrund der zeitlichen
Befristung sind diese Beeintrachtigungen jedoch als gering erheblich zu bewerten.

5.3.7 Schutzgut Kulturelles Erbe
Bau- und Bodendenkméler

Basisszenario

Im Geltungsbereich sind keine Bau- und Bodendenkmaler vorhanden

Auswirkungen

Bau- und Bodendenkmaler sind anlage- und baubedingt (soweit derzeit bekannt) nicht betroffen.
Sollten wahrend der Bauphase bisher unbekannte Bodendenkmaler erschlossen werden, ist das
Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege zu informieren.

Landschaftsbild
Basisszenario

Das Landschaftsbild ist durch einen offenen Wiesenraum mit leichtem Anstieg von Osten nach Wes-
ten gepragt. Westseitig bildet eine markante Hangkante mit aufgelockerter Einzelhausbebauung den
raumlichen Abschluss.

Auswirkungen

Anlagebedingt wird das Ortsbild mit dem Bau eines neuen gewerblichen Gebaudes sowie mit zwei
Wohnhausern mit dazugehdrigen ErschlieBungsflachen verandert. Die Festsetzung insbesondere
im Hinblick auf das Mal} der baulichen Nutzung (H6he, Grundflache, Dachform) gewahrleisten je-
doch, dass sich die neuen Gebaude gut in das Ortsbild einbinden.

Auch der angestrebte hohe Durchgriinungsgrad tragt dazu bei. Daher werden geringfiigige Aus-
wirkungen erwartet.

Durch Baufahrzeuge und Krane wird das vorhandene Landschafts- und Siedlungsbild temporar bau-
bedingt beeintrachtigt. Diese sind als gering erheblich einzustufen.

Betriebsbedingt sind in Folge der Nutzung keine Auswirkungen flr das Landschaftsbild zu erwar-
ten.
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5.3.8 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Im Umfeld sind keine weiteren Baugebiete oder andere Vorhaben geplant, die eine kumulierende
Wirkung haben konnten.

5.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung und zum Aus-
gleich

5.4.1 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
Die folgenden MaRnahmen sind den Festsetzungen des Bebauungsplans zu entnehmen:

Schutzqut Boden / Wasser

Festsetzung einer max. zuldssigen GR
Verwendung wasserdurchlassiger Belage
Festlegung der FuRbodenoberkante

Schutzqut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Neupflanzung von Gehdlzen und Festsetzung zur Verwendung von ausschlieRlich heimischen
Baumen und Strauchern gemaf der den Festsetzungen beiliegenden Listen

Unzulassigkeit von Gehdlzfallungen in der Zeit zwischen dem 01.03. und 30.09. zum Schutz der
Vogel (Artenschutz)

Verwendung von "insektenfreundlichen" Lampen

Unzulassigkeit von nach oben hin Licht abstrahlenden Leuchtkérpern an Gebauden (Arten-
schutz)

Vogelschutzverglasung zum Schutz vor Kollisionen

Untersuchung von abzubrechenden Gebauden vor Abriss auf Fledermausvorkommen und ge-
baudebrutende Vogelarten

Schutzqut Kulturelles Erbe

Begrenzung der Gebaudehdhe
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5.4.2 MaRBnahmen zum Ausgleich

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gem. BauGB § 1 Abs. 6 Ziffer 7 BauGB die Belange des Um-
weltschutzes zu berlcksichtigen. Zur Ermittlung des Ausgleichs wendet die Stadt Landsberg am
Lech die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung gemaf dem Leitfaden ,Bauen
im Einklang mit der Natur und Landschaft mit Ergdnzung 2021“ an.

Bewertung des Ausgangszustands

Im Bereich der Eingriffsflachen ist hauptsachlich der Biotop- Nutzungstyp G11- Intensivgrinland
vorherrschend. GemalR der Biotopwertliste der Bayerischen Kompensationsverordnung weist dieser
mit einem Biotopwert von 3 eine geringe Wertigkeit auf. Teilbereiche sind als G211 ,,maRig, exten-
siv genutztes, artenarmes Griinland* einzuordnen, die mit 6 Wertpunkten eine mittlere Wertigkeit
besitzen.

Eingriffsflichen
Die Eingriffsflache umfasst die Flachen, auf denen Mallnahmen vorgesehen sind. Bestehende be-
reits versiegelte Bereiche bleiben unbeachtet.

Abb. 13 Eingriffsfldchen mit pinker, durchgezogener Linie umrandet

Begriindung mit Umweltbericht zum Vorentwurf 23.10.2025 28



Stadt Landsberg am Lech Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 6061 Kreuthofer Stral3e -Thalerseestrale- Reisch

Ermittlung der Eingriffsschwere

Gemal Leitfaden ist als Beeintrachtigungsfaktor die festgesetzte GRZ bzw. die Hohe des Versieg-
lungsgrads, der sich durch die zulassigen Grundflachen (960 m?) ergibt, heranzuziehen. Fir das
Planungsgebiet ist inklusive der zuldssigen Uberschreitungen durch Terrassen und Bauteile sowie
fur Garagen und Zufahrten (ca. 1600 m?) ein Gesamt-Versiegelungsgrad (Haupt- und Nebenanlagen
sowie Zufahrten etc.) von ca. 50% zulassig. Als Beeintrachtigungsfaktor ist demnach 0,50 anzuset-
zen.

Beriicksichtigung des Planungsfaktors

Bei entsprechenden Vermeidungsmafinahmen kann ein Planungsfaktor zur Anwendung kommen,
der den Ausgleichsbedarf um bis zu 20% reduziert. Gemaf Tabelle 2.2 der Anlage 2 des Leitfadens
zahlen dazu z.B. MalRnahmen zur Eingriinung oder zur Reduzierung der Oberflachenversiegelung.
Im vorliegenden Fall werden sowohl MaRnahmen zur Erhaltung und Entwicklung von bestehenden
Wiesenflachen als auch zur Erganzung von Gehdlzen vorgesehen. Diese leisten nicht nur fur das
lokale Kleinklima (Schatten), sondern auch zur Strukturanreicherung (Lebensraume fir siedlungs-
begleitende Tierarten) einen wichtigen Beitrag. Fur die genannten MaRnahme wird ein Planungsfak-
tor von 10% angesetzt werden.

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Entsprechend der oben dargelegten Parameter ergibt sich folgender Ausgleichsbedarf:

Betroffener Biotoptyp (Bio- | Wertkategorie | Anzusetzende | Eingriffsfla- | Beeintrachti- | Ausgleichs-
topwert nach BaykompV) nach Leitfaden | Wertpunkte che (m?) gungsfaktor bedarf  (in
nach Leitfaden (=GR2) Wertpunkte)
G11 Intensivgrinland gering 3 4.343 0,50 6.515
G211 - mittel 6 556 0,50 1.668
Zwischensumme 8.183
Berticksichtigung des Planungsfaktors von 10% (in Wertpunkten) 818
Gesamtausgleichsbedarf (in Wertpunkten) 7.375

Tab. 2 Berechnung des Ausgleichsbedarfs

Entsprechend der oben dargelegten Parameter ergibt sich folgender Ausgleichsbedarf:

Der Gesamtausgleichsbedarf betragt 8.183 Wertpunkte. Da bei der Planung Vermeidungsmafnah-
men berlcksichtigt werden, kdnnen zusatzlich 10 % Planungsfaktor abgezogen werden.

Daraufhin belauft sich der Ausgleichsbedarf auf 7.375 Wertpunkte.
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Ausgleichsflache

Der gesamte Ausgleichsbedarf wird innerhalb des Geltungsbereichs gedeckt. Die Kompensation
erfolgt durch die Extensivierung von Wiesenflachen auf Teilflachen der FINr. 1037/2. Durch die An-
grenzung an kartierte Feuchtbiotope im Nordosten ist mit Synergie- und Verbundeffekten zu rechnen
(Pufferung von Nahrstoffeintragen, Forderung feuchtigkeitsliebender Saum- und Wiesenarten, Auf-
wertung der Randstrukturen).

Folgende MaRnahmen sind auf der Flache durchzufiihren:

Entwicklung einer mageren Glatthaferwiese aus Intensivgrinland durch extensive Pflege:
- Zweimalige Mahd nach dem 15. Juni und 01. August
- Abfuhr des Mahdguts
- Verzicht auf mineralische Dingung und Pflanzenschutzmittel

Alternativ zulassig ist eine extensive Rinderbeweidung (z. B. mit Werdenfelser Rindern) unter fol-
genden Bedingungen:

- Nutzungszeitpunkt: Erstnutzung frihestens ab 21.Juni; ggf. Nachbeweidung nach der zwei-
ten Mahd bis spatestens 30. September

- Keine Beweidung bei Nasse/Winterung

- Besatzdichte: im Mittel < 0,5 GV/ha (kurzzeitig in der Umtriebsweide bis max. ~1,0 GV/ha),
angepasst an Standort und Vegetationsziel

- Weidemanagement: keine Dingung, keine Pflanzenschutzmittel, keine Zufutterung (aulRer
Mineralstoffen); Lecksteine nur auf Trittplatten und wechselnden Standorten; Abfuhr des
Mahdguts bei gemahnten Teilflachen bleibt bestehen.

- Biotop-/Gewasserschutz: Entlang der angrenzenden Feuchtbiotope ist ein unbeweideter Puf-
ferstreifen einzuhalten (mind. 5 m, fachlich vorzugsweise = 10 m), Tranken und Futterplatze
aulerhalb sensibler Bereiche anlegen
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Fir die Bewertung der Ausgleichsmaflinahmen nach BayKompV ist folgende Tabelle maligebend:
Ermittlung des Kompensationsumfangs nach BayKompV
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Fir die geplanten Baumanahmen sind gemaf BayKompV 7.375 Wertpunkte erforderlich. Wie aus
vorangegangener Tabelle ersichtlich wird, kdnnen durch die AusgleichsmalRnahme 8.280 Wert-
punkte mit der Extensivierung von intensiv genutzten Wiesenflachen auf einer Flache von ca. 920
m? umgesetzt werden. Die Eingriffe kbnnen somit vollstdndig kompensiert werden.

Abb. 14 Abgrenzung und Lage der Ausgleichsfldche innerhalb des Geltungsbereiches
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5.5 Alternative Planungsmoglichkeiten

Die vorliegende maf3volle Variante der Nachverdichtung stellt sowohl aus Sicht des Landschaftsbil-
des als auch in Bezug auf die Flacheninanspruchnahme die beste Lésung dar.

Alternativen wurden vor allem im Hinblick auf die Ausfihrung der Baufenster gepruft.

5.6 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Bewertung der Schutzglter erfolgte verbal-argumentativ. Den Ergebnissen wurden anschlie-
Rend drei Stufen der Erheblichkeit zugerechnet: gering, mittel, hoch. Folgende Gutachten und
Grundlagen wurden zur Untersuchung herangezogen.

= Regionalplan Minchen

» Fachinformation Natur (Fin-Web), Bayerisches Landesamts flir Umwelt

= Bayerischer Denkmal-Atlas, Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

» Umweltatlas Bayern Geologie und Boden, Bayerisches Landesamts fir Umwelt

Weiterhin wurden im Marz 2025 und Ende Mai 2025 Gelandebegéange durchgefihrt, um die Flache
im Hinblick auf naturschutzfachliche und artenschutzrechtlich Potentiale zu untersuchen.

5.7 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Negative Auswirkungen konnen dann entstehen, wenn die neuen Baugrundstucke nicht eingebun-
den sind und die beabsichtigte Wirkung durch die festgesetzten Vorgaben zu den Grinflachen und
-strukturen nicht erreicht wiirden. Der Bauherr verpflichtet sich, vier Jahre nach Abschluss der Hoch-
baumafRnahmen die Wirksamkeit der festgesetzten Griin- und Durchgriinungsstrukturen im Rahmen
eines gemeinsamen Ortstermins mit der Stadt Landsberg am Lech und der Unteren Naturschutzbe-
hérde zu tberpriifen. Ziel der Uberpriifung ist die Feststellung, ob die beabsichtigte stadtebauliche
und landschaftsdkologische Wirkung (insbesondere Durchgriinung, Klimaschutz) entsprechend den
griinordnerischen Festsetzungen erreicht wurde. Die Ergebnisse der Uberpriifung sind in geeigneter
Form — insbesondere durch eine Fotodokumentation — zu erfassen und der Unteren Naturschutzbe-
hoérde vorzulegen. Sollten Defizite festgestellt werden, verpflichtet sich der Bauherr, erforderliche
Nachpflanzungen oder sonstige Malinahmen zur Wiederherstellung der vorgesehenen Begriinung
auf eigene Kosten innerhalb einer von der Stadt festzulegenden Frist durchzufihren.

5.8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sollen die baurechtlichen Voraussetzungen zur Erweite-
rung und Standortsicherung eines ortsansassigen Schreinerbetriebes geschaffen werden.

Der Umweltbericht hat die Aufgabe, dazu beizutragen, dass zur wirksamen Umweltvorsorge die
Auswirkungen auf die Umwelt friihzeitig und umfassend ermittelt, beschrieben und bewertet werden.
Nachfolgend wird die Erheblichkeit der zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiter zusam-
mengefasst.
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Wie die Tabelle darstellt, sind nur Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten. Dies bedingt
sich zum einen durch die geplante geringe Baudichte mit einem geringen Versiegelungsgrad. Zum
anderen sind durch die Planungen ausschlieRlich Flachen mit geringer naturschutzfachlicher Be-
deutung (Intensivgrinland) betroffen.

Schutzgiiter | Fla- Bo- |Was- | Tiere | Pflan- | Bio- Klein |Kli- | Menschl. [ Kulturelles
che den |ser zen |log. klima | ma- | Gesund- | Erbe (Bau-,
Wirkungen Vielfalt wan- | heit Bodendenk-

del maler, Land-
E" glnanspruchnahme
I EE

schaksbid)
Nachhaltige Verfugbar-
keit

Anlage-
Auswir-

Schadstoffe |bau. K
betr.
Lam bau. K
betr. +

Erschitte- | bau.
g betr.
Licht bau.
betr. +

Emissionen

Warme bau.
betr.

Strahlung bau.
betr.

Belastigung, |bau.
Storung
betr.

Risiko von bau.
Unfallen und
Katastrophe | D€t

Abfall ein- bau.
schl. Beseiti-

gung und betr.
Venwertung

Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen

Risiken

Abfall

Belastung bau.
durch einge-
setzte Tech- | Petr.
nik u. Stoffe

Technik,
Stoffe

Zusammenfassung

Legende:

- direkte oder indirekte Wirkungen hoher Erheblichkeit
|:| direkte oder indirekte Wirkungen mittlerer Erheblichkeit
|:| direkte oder indirekte Wirkungen geringer Erheblichkeit
|:] keine direkten oder indirekten Wirkungen

Hervorhebungen in den Feldern vermitteln ggf. folgende Zusatzinformationen:
S = sekundare Wirkungen,

G = grenzuberschreitende Wirkungen,

K = nur kurzfristige, vorubergehenden Wirkungen,

Tab. 3 Zusammenfassende Ubersicht zur Erheblichkeit der Auswirkungen die relevanten Schutzgiiter (gelb: geringe Er-
heblichkeit, orange: mittlere Erheblichkeit, K= kurzfristig wirksam, + positive Wirkungen méglich)
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Schutzgut Flache

Durch die Planung erfolgt ein moderater Flachenverbrauch, der sich im Wesentlichen auf ein neues
gewerbliches Gebaude sowie zwei neue Wohngebaude und private ErschlieBungsflachen be-
schrankt. Insgesamt wird der Eingriff in die Flache als gering erheblich eingeschéatzt.

Schutzgut Boden

Die anstehenden Bdden sind in ihrer regionalen Verbreitung als wenig schutzwiirdig einzustufen.
Dennoch fiihren die Versiegelung zu einer mittel erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Bo-
den.

Schutzgut Wasser

Da keine Oberflachengewasser betroffen sind und MafRnahmen zur schadlosen Ableitung von Nie-
derschlagswasser vorgesehen sind, ist lediglich mit geringen Auswirkungen zu rechnen. Durch was-
sersensible Bereiche und moéglichen Hangwasserabfluss ergeben sich jedoch Anforderungen an die
bauliche Ausflihrung und Entwasserung.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt

Da es sich um eine maRig intensiv, genutzte, strukturarme Wiesenflache ohne Schutzgebiete oder
hochwertige Biotope handelt, sind die Auswirkungen auf Flora und Fauna als gering einzustufen.
Durch landschaftsplanerische MalRnahmen kénnen neue Lebensraume geschaffen und die Biodiver-
sitat lokal verbessert werden.

Schutzgut Klima / -wandel

Ein Teil der Kaltluftentstehungsflache wird tUberbaut, verbleibende Grinflachen sorgen jedoch fiir
Klimaausgleich. Die Auswirkungen auf das Kleinklima sind gering erheblich.

Schutzgut Menschliche Gesundheit

Die temporaren Belastungen durch Baularm und Staub wahrend der Bauphase sind als gering er-
heblich einzuschatzen. Langfristig sind keine negativen Auswirkungen auf Gesundheit oder Erho-
lungseignung zu erwarten, da die vorhandene Qualitat durch die geplante Durchgrinung erhalten
bleibt.

Schutzgut Kulturelles Erbe und Landschaftsbild

Im Plangebiet befinden sich keine Bau- und Bodendenkmaler. Die geplante Bebauung fugt sich in
das bestehende Ortsbild ein, weshalb die Auswirkungen auf das Landschaftsbild als gering zu be-
werten sind.

Der Ausgleichsbedarf wird innerhalb des Geltungsbereiches in Form der Entwicklung und Extensi-
vierung von Wiesenflachen erbracht.

Das Monitoring betrifft die Umsetzung von Grinstrukturen.

j //%:47# = Y

i ’:;{"...4
Bad Kohlgrub, 23.10.2025 ﬂ “r
Prof. Dr. Ulrike Probstl-Haider
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6 GESETZESGRUNDLAGEN UND LITERATUR

6.1 Gesetzesgrundlagen

BAUGESETZBUCH (BAUGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
geandert worden ist

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) geandert worden ist

PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geadndert worden ist

BAYERISCHE BAUORDNUNG (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch die §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23. Dezem-
ber 2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619) ge-
andert worden ist

GEMEINDEORDNUNG (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796,
797, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573)
geandert worden ist

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des
Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist

BAYERISCHES NATURSCHUTZGESETZ (BAYNATSCHG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS
791-1-U), das zuletzt durch § 1 Abs. 87 der Verordnung vom 4. Juni 2024 (GVBI. S. 98) geandert
worden ist
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