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A EINLEITUNG

1 Kurzdarstellung der Planung

1.1 Ziele und Inhalte der Planung

Ziel der gegenstdndlichen Bauleitplanung ist die Aufstellung des ,Bebauungsplans mit Griinordnung
Nr.1119.1 Ost 1, 10. Anderung” im Nordosten von Landsberg am Lech zur Weiterentwicklung des be-
stehenden Standortes der beruflichen Schulen an der SpitalfeldstraRe in Landsberg am Lech. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes gemaR § 1 Absatz 3 BauGB sollen die rechtlichen Voraussetzungen
fir eine notwendige Sanierung, Erweiterung und Modernisierung und der damit verbundenen Star-
kung und Aufwertung des bestehenden Schulstandortes geschaffen werden. Dadurch kénnen die
energetischen und brandschutztechnischen Anforderungen wieder hergestellt werden und die bisher
unzureichenden Rdumlichkeiten um eine Mensa, einen Werkstatttrakt sowie ein neues Gebaude fir
den neuen Schulzweig , Kinderpflege” fiir rund 100 Schiiler und Schiilerinnen erganzt werden. Die
Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im Regelverfahren.

Nach § 2 a Baugesetzbuch (BauGB) ist im Rahmen des Aufstellungsverfahrens der Bauleitplanung der
Begriindung zum Bebauungsplan ein eigenstandiger Umweltbericht beizufiigen. Der Umweltbericht
beschreibt und bewertet die im Rahmen der Umweltprifung ermittelten, voraussichtlichen Umwelt-
auswirkungen des Projektes. AuBerdem soll er Planungsalternativen anbieten und in Bezug auf die
Umweltauswirkungen abwagen. Ferner sind Informationen darzustellen, die fir das Planungsgebiet
relevant sind und z.B. in der Landes- oder Regionalplanung férmlich festgelegt wurden.

Der Umweltbericht bildet einen selbstdndigen Bestandteil der Begriindung und wird im Laufe des
Planungsprozesses fortgeschrieben. Insbesondere sind die Ergebnisse aus der Offentlichkeits- und
Tragerbeteiligung diesbeziiglich zu beriicksichtigen.

Rt Siedlung

Abbildung 1:  Lage des Geltungsbereichs in der topographischen Karte und im Luftbild (mafistabs-
los, Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung 2024, modifiziert)
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1.2 Angaben zu Standort und Umfang der Planung
Bestand:

Das Projektgebiet des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes liegt im Nordosten von Landsberg
am Lech. Der ca. 5,01 ha groRRe Geltungsbereich umfasst die Flurnummern 1420/10, 1420/11,
1420/25 und 1420/28 der Gemarkung Landsberg am Lech (siehe Abbildung 2). Das Gebiet iberlagert
sich mit dem Bebauungsplan ,Nr. 1110, Ost 1“ aus dem Jahre 1980. Der Umgriff des Geltungsbe-
reichs wurde zuletzt durch den Bebauungsplan Nr. 1119 ,0st 1, 9. Anderung” im Jahre 2011 gein-
dert.

Das Plangebiet liegt in einer Hohe von 628 bis 632 m . NN und fallt leicht von Stidwesten nach Nord-
osten ab, wobei am nordostlichen Rand eine weitgehend bewachsene Béschung besteht. Der Stand-
ort wird als Berufsschule mit Griinflachen und Sportplatz genutzt. Das Schulgelande ist von allen Sei-
ten mit Gehdlzen eingerahmt, zudem gibt es weitere Griinflaichen und Begriinungen zwischen den
Gebduden. Die randlichen Geholze sind von dichtem Unterwuchs umgeben und haben ein junges bis
mittleres Alter (maximal 35 bis 40 Jahre). Dort finden sich Arten wie Ahorn, Eiche, Hainbuche, Hart-
riegel, Hasel, Schlehe und Weide. Einzelbdume innerhalb des Geldndes sind beispielsweise Hainbu-
chen, Platanen und Linden.

Die verkehrliche ErschlieRung des Planungsraumes erfolgt von Siiden Uber die Spitalfeldstralle. Hier
bestehen zwei Zufahren zu dem Geldnde, einmal im Westen zur Stellplatzflache und einmal im Osten
zu den Gebauden und Lehrerparkplatzen.

- ———L_}

Abbildung 2:  Luftbild mit Kataster, Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung 2024, modifiziert
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Planung:

Im Zuge der Planung sollen einige Gebdude abgerissen und durch moderne Gebdude ersetzt werden,
ein Teil der Gebaude bleibt im derzeitigen Zustand erhalten, wird renoviert oder die Fassade saniert.
Neben der Errichtung von Gebduden mit neuen Klassenzimmern wird auch eine Lehr-Werkstatt ge-
baut. Zusatzliche Lagermoglichkeiten ergeben sich durch einen Garagenkomplex an der Nordseite
des Geltungsbereiches. Im Sidosten soll ein Lagerraum fiir Mill entstehen. Nach Osten und Westen
an das Nebengebiude anschlieBend sind Stellplatze vorgesehen. Fahrradstellplatze werden im Osten
des Geltungsbereiches geschaffen. Die Freiflachen (Pausenhof) werden mit Sitzgelegenheiten, We-
gen und Bdumen / Buschen gestaltet.

Abbildung 3:  Vorentwurf des Bebauungsplans, Stand 27.01.2025

Das Berufsschulzentrum sieht gemal gegenstandlichem Bebauungsplan folgende Nutzungen vor:

Tabelle 1: Zuldssige Nutzungen innerhalb des Plangebietes

Nutzung GRZ / GR max. Bauweise Gebaude- Anzahl Volige-
héhe max. schosse max.

SO1 Berufsschule 0,8 abweichend 14 m \Y

SO2 Berufsschule 0,8 abweichend 5m
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13 Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum umfasst neben dem eigentlichen Plangebiet auch angrenzende Raume, in
welchen mit Auswirkungen des Projektes zu rechnen ist. Der Untersuchungsraum wird in seiner Aus-
dehnung fir die einzelnen Schutzgiter unterschiedlich festgelegt. So werden beispielsweise die Aus-
wirkungen auf die Landschaft fir die Bereiche betrachtet, fur die eine Einsehbarkeit besteht, wah-
rend die Auswirkungen auf den Boden ausschlieRlich Flachen innerhalb des Geltungsbereichs betref-
fen.

Der Planungsraum liegt in der naturrdumlichen Einheit 050 ,, Furstenfeldbrucker Hiigelland” (nach
Meynen / Schmithlsen) innerhalb der Haupteinheit D65 ,,Unterbayerisches Hiigelland und Isar-Inn-
Schotterplatten” (nach Ssymank).

Der Geltungsbereich umfasst die Berufsschule mit AuRenanlagen und Stellplatzen und ist GUberwie-
gend von Heckenstrukturen und Baumen umgeben. Westlich, stidlich und 6stlich des Plangebietes
bestehen Siedlungsbereiche der Stadt Landsberg am Lech (norddstlich Quartierspark ,,Am Kornfeld”,
nordwestlich Agrarbildungszentrum, westlich stadtischer Bauhof, slidlich Spitalfeldstralle und Gewer-
begebiet mit vereinzelten Wohnnutzungen), noérdlich grenzt eine Parkanlage an den Geltungsbereich
an.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes befinden sich keine nach EU-Recht (FFH-, SPA-Gebiet) oder
nach Bundesnaturschutzgesetz (z.B. Naturschutz-, Landschaftsschutzgebiete, National-, Naturpark,
geschitzte Landschaftsbestandteile, Naturdenkmaler etc.) geschiitzten Flachen. Stidwestlich in einer
Entfernung von ca. 800 m liegt das FFH-Gebiet 8131-371 ,,Lech zwischen Hirschau und Landsberg mit
Auen und Leiten” und das Landschaftsschutzgebiet "Lechtal-Stid" (LSG-00420.01, Inschutznahme von
Landschaftsteilen beiderseits des Lechs von der Stadt Landsberg bis zur stidlichen Landkreisgrenze
des Landkreises Landsberg bei Kinsau) und nordéstlich in einer Entfernung von 300 m liegt das Land-
schaftsschutzgebiet "Lechtal-Nord" (LSG-00419.01, Inschutznahme von Landschaftsteilen beiderseits
des Lechs von der Stadt Landsberg bis zur nordlichen Landkreisgrenze des Landkreises Landsberg).

Knapp 2 km nordlich liegt das Trinkwasserschutzgebiet ,St. Leonhard” (Gebietskennzahl:
2210793100075) und rund 2,5 km das Trinkwasserschutzgebiet ,Weststadtbrunnen + Hartmahd“
(Gebietskennzahl: 2210793100323).

Alle weiteren Schutzgebiete liegen in einer noch deutlich gréReren Entfernung. Aufgrund der ausrei-
chenden Entfernung sind potenzielle projektbedingte Beeintrdchtigungen der Schutzgebiete durch
die vorliegende Planung nicht zu erwarten.

Die beiden nachstgelegenen gemaR § 30 BNatSchG (amtlich) kartierten Flachlandbiotope befinden
sich nordlich und 6stlich in jeweils ca. 40 bis 50 m Entfernung. Nordlich befindet sich das Biotop
,Spittaler Weiher", (Nr. 7931-0057-001) mit einem Feldgehdlz, linearen Gewdsser-Begleitgeholzen,
GrolSseggenried und Verlandungsrohricht. 30 Prozent des Biotops besitzen einen gesetzlichen
Schutzstatus nach § 30 BNatSchG / Art. 23 BayNatSchG. Ostlich in einem Abstand von ca. 50 m zum
Plangebiet befindet sich das amtlich kartierte Biotop (7931-0059-001) ,,Gehdlzsukzessionsflache im
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Osten von Landsberg”. Dieses besteht aus dem Biotoptyp initiale Geblische und Gehdlze und besitzt
keinen Schutzstatus nach § 30 BNatSchG / Art. 23 BayNatSchG.

Weitere Biotope befinden sich 6stlich in einer Entfernung von 400 m. Bei den genannten Biotopen
kénnen aufgrund der groflen Entfernung und der zum Teil zwischen Vorhabenbereichs und Biotop
bestehender Bebauung, projektbedingt verursachte Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden. Fla-
chen des Okofldchenkatasters befinden sich in groRerer Entfernung zum Plangebiet, diese sind eben-
falls nicht vom Vorhaben betroffen.

\ T .y 4_‘ )
5 IR -
o Siediung#
‘iz Krachenberg

e AT

2

(g 1

Abbildung 4:  Schutzgebiete / amtlich kartierte Biotope im Umfeld des Plangebietes, Quelle:
Bayerische Vermessungsverwaltung, 2024
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2 Darstellung der Fachplane und Fachgesetze - Planungsgrundlagen

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen und Vorgaben wie dem Baugesetzbuch, den Natur-
schutzgesetzen des Bundes und Freistaats Bayern, der Wasserschutz- und Abfallgesetzgebung
(BBodSch@G) sind bei der Aufstellung des gegenstdndlichen Bebauungsplanes auch die fachlichen Vor-
gaben der Gibergeordneten Planungsebenen zu berticksichtigen. Dabei wurden im vorliegenden Fall
in erster Linie die fachlichen Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms Bayern, des Regionalplans
Minchen, des Arten- und Biotopschutzprogrammes fiir den Landkreis Landbergs am Lech sowie des
Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Landsberg am Lech (Entwurfsfas-
sung vom 27.02.2000) bericksichtigt.

2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern

Laut Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 mit Teilfortschreibung zu den Themen gleichwertige
Lebensverhaltnisse und starke Kommunen, Klimawandel und gesunde Umwelt sowie nachhaltige
Mobilitat 2023 wird das Gemeindegebiet von Landsberg am Lech dem allgemeinen landlichen Raum
mit Verdichtungsansatzen zugeordnet. Die Stadt selbst stellt ein Mittelzentrum dar. Hierfiir sind fol-
gende Plansatze (G: Grundsatze, Z: Ziele) im LEP formuliert:

Entwicklung und Ordnung der landlichen Rdume mit Verdichtungsansatzen

(G) Die léndlichen Rdume mit Verdichtungsansdtzen sollen so entwickelt und geordnet werden,
dass
- sie ihre Funktionen als regionale Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkte nachhaltig si-
chern und weiter entwickeln kénnen,
- auf die Bereitstellung von Wohnraumangebot in angemessenem Umfang fiir alle Bevélke-
rungsgruppen sowie der damit verbundenen Infrastruktur hingewirkt wird,
- auf ein umweltfreundliches Verkehrsangebot und den weiteren Ausbau der dazu erforderli-
chen Infrastruktur hingewirkt wird und
- sie als Impulsgeber die Entwicklung im ldndlichen Raum férdern.

Mittelzentren

(G) Die als Mittelzentrum eingestuften Gemeinden, die Fachplanungstréger und die Regionalen
Planungsverbdinde sollen darauf hinwirken, dass die Bevélkerung in allen Teilrdumen mit G-
tern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt wird.

Zudem sind insbesondere folgende Plansatze fiir die gegenstandliche Planung relevant:

Demographischer Wandel

Raumlichen Auswirkungen begegnen

(Q) Die raumstrukturellen Voraussetzungen fiir eine rdumlich méglichst ausgewogene Bevélke-
rungsentwicklung des Landes und seiner Teilréiume sollen geschaffen werden.
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(2) Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und MafSnahmen,
insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu beachten.

Abwanderung vermindern und Verdrangung vermeiden

(GQ) Die Abwanderung vor allem junger Bevélkerungsgruppen soll insbesondere in denjenigen Teil-
rdumen, die besonders vom demographischen Wandel betroffen sind, vermindert werden.

(GQ) Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und MafSnahmen die Méglichkeiten
- zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Arbeitspldtzen,
- zur Sicherung der Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,
- zur Bewahrung und zum Ausbau eines attraktiven Wohn-, Arbeits- und Lebensumfelds insbe-
sondere fiir Kinder, Jugendliche, Auszubildende, Studenten sowie fiir Familien und dltere Men-
schen genutzt werden.

Standorte staatlicher Einrichtungen

(G) In Teilrdumen, die besonders vom demographischen Wandel betroffen sind, sollen staatliche
Einrichtungen nach Mdéglichkeit nicht zugunsten von Einrichtungen in anderen Teilrdumen
aufgelést, verlagert oder in ihren Aufgaben beschrénkt werden. [...]

Anpassung der Einrichtungen der Daseinsvorsorge

(G) Die Tragfdhigkeit und Funktionsféhigkeit der Einrichtungen der Daseinsvorsorge sollen durch
deren kontinuierliche Anpassung an die sich verédndernde Bevélkerungszahl und Altersstruktur
sichergestellt werden.

(G) Hierzu sollen die Méglichkeiten
- der interkommunalen Kooperation,
- der fachtibergreifenden Zusammenarbeit,
- der multifunktionalen Verwendung von Einrichtungen sowie
- ambulanter und flexibler Versorgungsangebote
verstdrkt genutzt werden.

Klimaschutz

(G) Bei raumbedeutsamen Planungen und MafSnahmen soll auf die Klimaneutralitéit in Bayern
hingewirkt werden.

(GQ) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere durch
- die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und Mobilitéits-
entwicklung und
- die verstdrkte Erschliefung, Nutzung und Speicherung erneuerbarer Energien und nach-
wachsender Rohstoffe sowie von Sekunddrrohstoffen

Wettbewerbsfahigkeit

Hohe Standortqualitat

(G) Die rdumliche Wettbewerbsfdhigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestméglicher Standort-
qualitdten in wirtschaftlicher, ékologischer und sozialer Sicht in allen Teilrdumen gestdrkt
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werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und Arbeitskriifte lagebedingte und
wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle Nachteile abgebaut sowie vor-
handene Stérken ausgebaut werden.

Wirtschaft
Wirtschaftsstruktur

(GQ) Die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir die leistungsfd-
higen kleinen und mittelsténdischen Unternehmen sowie flir die Handwerks- und Dienstleis-
tungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.

Bildung

Schulen und aufRerschulische Bildungsangebote

(2) Kinderbetreuungsangebote, Allgemeinbildende Schulen einschliefSlich der Versorgung mit
Ganztagsangeboten, Berufliche Schulen, Einrichtungen der Erwachsenenbildung sowie Sing-
und Musikschulen sind in allen Teilrdumen fldchendeckend und bedarfsgerecht vorzuhalten.

(GQ) Bei Bedarf sollen interkommunale Kooperationen zu einer flichendeckenden Versorgung der
Bevélkerung mit Schulen und aufSerschulischen Bildungsangeboten beitragen.

Da es sich bei der Ausweisung des gegenstandlichen Bebauungsplanes um eine Erweiterung und Sa-
nierung des bestehenden Schulgebidudes handelt, wird eine zukunftsorientierte und logische Weiter-
entwicklung der Flache angestrebt, welche den o. g. Zielen und Grundsatzen des LEP durch die Forde-
rung der Berufsausbildung und damit auch Starkung der lokalen und regionalen Ausbildungsbetriebe
und der Wirtschaftsentwicklung entspricht.

2.2 Regionalplan Miinchen

Der Regionalplan der Region Minchen weist das Gemeindegebiet von Landsberg a. Lech in der Struk-
turkarte (25.02.2019) als ,,allgemeinen landlicher Raum* aus, die Stadt selbst als Mittelzentrum. Der
Geltungsbereich liegt im Hauptsiedlungsbereich und unterliegt keiner besonderen Ausweisung des
Regionalplanes (siehe Abb. 6).

Insbesondere folgende Plansatze (G: Grundsatze) sind fir die gegenstandliche Planung relevant:

Demographischer Wandel und soziale Struktur

(G) Nachhaltige, zukunftsféhige Strukturen der Daseinsvorsorge und der Erreichbarkeit sollen ent-
wickelt, einseitige Abhdngigkeiten sollen vermieden werden.

Wettbewerbsfahigkeit

(G) Wettbewerbsstérkende harte und weiche Standortvorteile sollen ausgebaut werden.
(Q) Die Attraktivitét und Leistungsfdhigkeit der Region sollen gesichert und weiterentwickelt wer-
den.
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Siedlung und Freiraum
(G) Die Siedlungsentwicklung soll flichensparend erfolgen.

Wirtschaft und Dienstleistungen

(G) Es sollen gute Voraussetzungen und Bedingungen fiir eine zukunftsfdhige Entwicklung der
Wirtschaft geschaffen werden.

Bildung und Wissenschaft

(G) Bei den weiterfiihrenden Schulen soll eine Abstimmung zwischen der Landeshauptstadt Miin-
chen und den Landkreisen sowie zwischen den Landkreisen, auch (iber die Regionsgrenze hin-
aus, lber die Schulstandorte mit gemeinsamem Einzugsbereich erfolgen.

(G) Die Fachausbildung der Region Miinchen soll gestdrkt werden.

Aufgrund der Lage und der Entfernung zwischen Plangebiet und den kartographisch abgebildeten
Zielen des Regionalplanes konnen projektbedingt verursachte Betroffenheiten ausgeschlossen wer-
den. Die Planung steht grundsatzlich in keinem Widerspruch mit den Zielen des Regionalplans, son-

dern entspricht vielmehr dessen Grundsatzen.
@ -
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Abbildung 5: Karte Siedlung und Versorgung, Regionalplan Miinchen, Ausschnitt Landsberg am Lech,
Plangebiet rot umrandet
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2.3 Flachennutzungsplan der Stadt Landsberg am Lech

In der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Lands-
berg am Lech vom 27.09.2000 wird das Projektgebiet als ,Sondergebiet” mit Zweckbestimmung Be-
rufsschule dargestellt. Im westlichen Teil des Geltungsbereichs befindet sich eine ausgewiesene
Grinflache mit Sportplatznutzung. Der Flachennutzungsplan ist seit dem 10.08.2001 rechtsgiiltig.
Dariber hinaus liegt in der Fassung vom 31.10.2014 eine aktualisierte Fassung als sogenannter ,,in-
formeller Flichennutzungsplan“ vor, in welchem alle bis dato rechtswirksamen Anderungen (bis ein-
schlieBlich der 49. Anderung) beriicksichtigt wurden. Ferner erfolgt die Darstellung des vorhandenen
Sportplatzes als Griinfliche. Die im gegenstindlichen Bebauungsplan Nr. 1119.1,,0st 1, 10. Ande-
rung” vorgesehenen Nutzungen entwickeln sich somit aus dem geltenden Flachennutzungsplan —

eine Anderung ist nicht erforderlich.

Abbildung 6:  Auszug aus dem Fléchennutzungsplan (Fassung vom 31.10.2014): Darstellung als
Sondergebiet mit Zweckbestimmung: Berufsschule

Der Landschaftsplan der Stadt Landsberg am Lech stellt fiir das Plangebiet eine Siedlungsflache mit
der besonderen Nutzung als Schule dar. Nordwestlich befindet sich eine Sportanlage. Zusatzlich sind
entlang der gesamten Plangebietsgrenze umfangreiche, linienartige Eingriinungen dargestellt.
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Abbildung 7:  Auszug aus dem Landschaftsplan (mafstabslos) Arten- und Biotopschutzprogramm
des Landkreises Landbergs am Lech

Innerhalb des Plangebietes sowie unmittelbar daran angrenzend liegen keine Flachen- oder Punkt-
nachweise des Arten- und Biotopschutzprogrammes Landkreis Landbergs am Lech.

Das Plangebiet liegt zudem in keinem Schwerpunktgebiet. Westlich des Plangebietes entlang des
Lechs erstreckt sich das Gebiet , Lechauen und Leitenhdnge” im Schwerpunktgebiet , Flachgriindige

|ll

Schotterbdden auf spat- und postglazialen Ablagerungen im Lechtal”. Der Biotopkomplex , Lechaue
und Leitenhdnge” zielt auf den Erhalt und die Riickgewinnung auetypischer Biotopstrukturen, den
Erhalt und die Ausdehnung von Kalkmagerrasen und lichten Kiefern-Trockenwaldern sowie den

Erhalt der Lechleiten als wenig gestorte Biotopbander ab.

Das Plangebiet weist keine der genannten Strukturen auf, noch ist die Entwicklung genannter
Strukturen innerhalb des Plangebietes méglich oder mit der Planung / bestehenden Nutzung
vereinbar. Das Projektgebiet befindet sich zudem nicht im Auenbereich, sondern auf dem sich 6stlich
erstreckenden Hiigelland. Das geplante Vorhaben widerspricht somit keinen Zielen des Arten- und
Biotopschutzprogramms.

24 Rechtsgrundlagen und deren Beriicksichtigung in der Planung

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine relevanten Schutzgebiete, keine kartierten Biotope so-
wie keine FFH-Lebensraumtypen, weshalb keine Schutzgebietsverordnungen oder weitere EU-rechtli-
chen Ziele vertiefend betrachtet werden miissen. Neben den Aussagen der Uibergeordneten und
kommunalen Planungsvorgaben sind im Zuge der gegenstandlichen Planung auch klassische Rechts-
grundlagen aus Bundes- und Landesgesetzen zu beriicksichtigen.
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Dies geschieht im Umweltbericht in den jeweiligen Kapiteln zu den Schutzgitern, in denen auch ent-
sprechende Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen formuliert sind. Fiir das aktuelle Vorhaben
sind dabei fiir die verschiedenen Schutzgiiter des Umweltrechts vor allem die folgenden Rechts-
grundlagen in ihrer jeweils aktuellsten Fassung von Belang bzw. werden im Zuge der Erarbeitung der
gegenstandlichen Planung beriicksichtigt:

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

- 8§81 u.3BImSchG, § 1 (6) BauGB: Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen

- §1(6) BauGB: Beriicksichtigung der sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevolkerung sowie
Belange der Erholung

- §1(6) BauGB: Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern

- §1(6) BauGB: Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

- Bemessungsgrundlage: Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)

Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

- §§13-15BNatSchG, §§ 14 u. 15 NatSchG: Vermeidung/Ausgleich/Ersatz von erheblichen Beein-
trachtigungen/ Eingriffen von Natur und Landschaft

- §1(6) BauGB, § 1 BNatSchG: Schutz von biologischer Vielfalt sowie Tier- und Pflanzenpopulatio-
nen

- §1(6) BauGB, § 2 BNatSchG: Schutz der Natura 2000-Gebiete
- § 44 BNatSchG: Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

- §§ 23 - 30 BNatSchG: Ziele und Vorgaben der geschiitzten Teile von Natur und Landschaft: Natur-
schutzgebiet, Nationalpark, Biosphdrenreservat, Landschaftsschutzgebiet, Naturpark, Naturdenk-
mal, geschiitzter Landschaftsbestandteil, gesetzlich geschiitzte Biotope

Schutzgut Fldche

- 8§81 u. 4 BBodSchG, § 1a (2) BauGB: Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

- Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung 2018: Reduzierung der Flachenneuinanspruch-
nahme auf 30 ha minus x pro Tag bis 2030

Schutzgut Boden und Geomorphologie

- 8§81 u. 4 BBodSchg, § 1a (2) BauGB: Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

- 8§§1 u. 2 BBodSchG: Erhalt von natlrlichen Bodenfunktionen sowie der Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte

- Art. 44 BayWaG: Erhalt der Versickerungsfahigkeit der Boden
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Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflichenwasser)

- § 1 WHG: Sichern der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen

- §6(1) WHG: Erhalt der Funktions- und Leistungsfahigkeit sowie Schutz vor nachteiligen Verédnde-
rungen der Gewassereigenschaften

- §1(3) BNatSchG: Erhalt der natirlichen oder naturnahe Gewasser einschlielRlich ihrer Ufer, Auen
und sonstigen Rickhalteflachen

- § 55 WHG: Verpflichtung zur Abwasserbeseitigung und Versickerung von Niederschlagswasser
- Art. 44 BayWaG: dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser
- § 67 WHG: Erhalt des natirlichen Zustands von Gewassern beim Gewdsserausbau

Schutzgut Luft und Klima

- 8§§1(6)u.1a(5) BauGB, § 1 (3) BNatSchG: Schutz von Flachen mit bioklimatischen und / oder
lufthygienischen Funktionen

- §1a(5) BauGB: MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche, die der An-
passung an den Klimawandel dienen

- §1 Abs. 6 BauGB: Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechtsakten der EU festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Gberschritten werden

- Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung 2018: Reduzierung der Treibhausgasemissionen
um mind. 40 % bis 2020 und mind. 55 % bis 2030 gegeniiber 1990, Erreichung der Treibhausgas-
neutralitdt bis 2050

Schutzgut Landschaft

- 8§81 (6) u. 1a (3) BauGB: Berlicksichtigung des Landschaftsbildes

- §1 (4) BNatSchG: Erhalt von Naturlandschaften und historisch gewachsenen Kulturlandschaften
zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswerts

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

- §1(5) BauGB: Nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
- §1(6) BauGB: Beriicksichtigung der Belange von Baukultur, Denkmalschutz und Denkmalpflege

Art. 1, 2, 4, 7 u. 8 BayDSchG: Schutz/Erhalt der Bau- und Bodendenkmaler
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B BESTANDSSITUATION UND AUSWIRKUNGSPROGNOSE

3 Bestandssituation und Auswirkungsprognose

Ziel der Bestandserfassung, -beschreibung und -bewertung ist es, die aktuelle Umweltsituation dar-
zustellen und die Leistungs- und Funktionsfahigkeit sowie die Empfindlichkeit des Untersuchungsrau-
mes zu ermitteln. In den Bewertungen der Auswirkungsintensitaten sind die jeweiligen schutzgutre-
levanten Vorbelastungen beriicksichtigt. Grundsatzlich erfolgen die Bestandsbewertung sowie die
Bewertung der Auswirkungen verbal argumentativ mithilfe einer vierstufigen Skala (gering, mittel,
hoch, sehr hoch).

Nachfolgend werden die Umweltauswirkungen differenziert firr die einzelnen Schutzgliter nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) erfasst, beschrieben und bewertet. Fiir die
Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens wurde der Wirkraum so erweitert und abge-
grenzt, dass alle potenziellen Auswirkungen — auch jene, die Uber das Plangebiet hinauswirken — er-
kannt und bewertet werden kdnnen. Insbesondere zur Beurteilung der Auswirkungen auf das Land-
schaftshild wurde ein ausreichend grofBer Umgriff um das Planungsgebiet gewahlt.

Die Bestandsaufnahme sowie die Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfih-
rung der Planung erfolgt fur die Schutzgiter des Umweltrechts nach folgender Gliederung:

- Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

- Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt
- Schutzgut Flache

- Schutzgut Boden

- Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflachenwasser)

- Schutzgut Luft und Klima

- Schutzgut Landschaft

- Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgtiter

- Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Die methodische Vorgehensweise bei der Bearbeitung, die neben dem Bestand und den Auswir-
kungsprognosen auch die denkbaren Auswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung behandelt,
wird in Kapitel C 6 (Methodik und technische Verfahren) des gegenstdndlichen Umweltberichts de-
tailliert dargestellt.
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3.1 Schutzgut Mensch, inshesondere die menschliche Gesundheit

Unter dem Schutzgut ,,Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit” werden die Wohn-, Sied-
lungs- und Erholungsrdume untersucht. Bei Beeintrdachtigungen dieser Kriterien ist der Mensch am
meisten betroffen. Weiterhin werden ebenfalls Aspekte behandelt, die fiir die Anwohner und Unter-
lieger von Bedeutung sind und ggf. ihre Gesundheit beeintrdchtigen kénnen, wie z. B. die Larmbelas-
tung. Faktoren wie die Luftqualitat und das Landschaftsbild (u.a. Sichtbeziehungen) werden unter
den entsprechenden Schutzgiitern abgehandelt (siehe Kapitel 3.6 und 3.7).

3.1.1 Bestandssituation

Nutzung: Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich eine Berufsschule mit Griinanlagen, Sport-
platz und Stellplatzen sowie randlichen Gehdlzstrukturen (insb. bewachsener Wall im Norden sowie
Strauchpflanzungen im Osten). Die Griinanlage wird grofStenteils als Schulhof genutzt. Die Stellplatze
sind auf zwei Flachen im Siiden und Osten gebiindelt. Im direkten Umfeld des Plangebiets liegt nord-
Ostlich angrenzend der Quartierspark ,,Am Kornfeld”, westlich liegt der stadtische Bauhof und das Ag-
rarbildungszentrum, sidlich grenzt die SpitalfeldstralRe direkt an. Im Stiden befindet sich auf der ge-
genlberliegenden Strallenseite ein Gewerbegebiet mit vereinzelter Wohnnutzung, auch 6stlich des
Plangebietes befinden sich gewerbliche Nutzungen. Allgemeine Wohngebiete befinden sich im Nord-
osten in einem Abstand von rd. 40 m und nordwestlich reine Wohngebiete in einer Entfernung von
ca. 80 m zum Geltungsbereich.

Sport und Erholung: Innerhalb des Plangebietes bestehen Sportplatze, welche allerdings nicht 6ffent-
lich zuganglich, sondern der Berufsschule zugeordnet sind. Ansonsten befinden sich keine ausgewie-

senen Erholungseinrichtungen im Plangebiet, Rad- und Wanderwege bestehen nicht im Plangebiet
oder angrenzend. Der Quartierspark nordlich des Plangebietes bietet Freizeitangebote und wird ins-
besondere von den Bewohnern der umliegenden Wohnsiedlungen fiir die Kurzzeit- und Feieraben-
derholung aufgesucht.

Nachhaltige Mobilitat: Haltestellen der Buslinie 4 befinden sich in fullaufiger Entfernung von weni-
gen hundert Metern, die Bushaltestelle fiir Schulbusse befindet sich innerhalb des siidéstlichen Gel-
tungsbereichs an der Spitalfeldstrale. Zudem kann die Schule innerhalb der Stadt mit dem Fahrrad

erreicht werden. Nachhaltige Mobilitdtsformen stehen somit grundsatzlich zur Verfligung.

Gefahren fiir die menschliche Gesundheit: Es besteht kein separater Fahrradweg an der Spitalfeld-
stralSe. Die Sicherheit von Fahrradfahrern wird gefdhrdet, da, die Sicht teilweise entlang der Spital-
feldstralRe durch parkende Autos behindert wird. Gefahrliche Verkehrssituation kdnnen sich zudem

im Bereich der Ausfahrten der beiden Stellplatzflachen (Schilerparkplatz im stidwestlichen und Leh-
rerparkplatz im stidostlichen Plangebiet) und im 6stlichen Plangebiet ergeben, da der Schulhof gleich-
ermalen von FulRgangern, Radfahrern und PKW genutzt werden kann. Gegentiber dem Schulge-
badude an der StralRenecke Spitalfeldstrale / ZiegeleistraBe befinden sich weitere Stellplatze, die von
Schilern genutzt werden, eine Querungshilfe tGber die Spitalfeldstralle besteht nicht.
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Gefahren fiir die menschliche Gesundheit durch Naturereignisse (z. B. Erdrutsche, Lawinen, Uber-
schwemmung) sind aufgrund der rdumlichen Lage des Planungsraumes und des vorherrschenden Re-
liefs nicht zu erwarten. Brandereignisse oder Folgen von Starkregen sind aber nicht grundsatzlich
auszuschlieflen. Aufgrund des Baumbestandes innerhalb des Plangebietes sind Gefahrensituationen
durch Sturmwurf oder Schneedruck ebenfalls denkbar.

Larmimmissionen:

Es liegt ein immissionsschutzfachliches Gutachten vor, welches zu folgenden Erkenntnissen kommt
(s. schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung, Muller-BBM, Bericht M169146/01, 08.05.2025):

Verkehrsgerdusche im Plangebiet

Der Orientierungswert der DIN18005 in Hohen von 55 dB(A) tagsliber flir Unterrichtsrdume wird ent-
lang der sudlichen Baugrenzen bzw. in einem Streifen von ca. 25 m Breite entlang der Spitalfeld-
strafle um bis zu 4 dB Uberschritten. In den Gbrigen Bereichen wird der Orientierungswert eingehal-
ten.

Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV in Hohe von 57 dB(A) wird nur auRerhalb der Baugrenze
iberschritten — mit Ausnahme der Siidfassade des Mensagebiudes — dort betragen die Uberschrei-
tungen 2 dB.

Verkehrsgerdusche in der Nachbarschaft

Das Verkehrsaufkommen auf der Spitalfeldstrale wird sich aufgrund der weitgehend unverédnderten
Zahl der Schiler und Lehrer nur minimal erhéhen. Diese Erhohung ist nicht geeignet, die Verkehrsge-
rauschimmissionen in der Nachbarschaft um mindestens 3 dB zu erhéhen. SchallschutzmalBnahmen
sind daher nicht erforderlich.

Gewerbegerausche im Plangebiet

Der Immissionsrichtwert der TA Larm fir den Tageszeitraum fir Allgemeine Wohngebiete (55dB(A)),
der flr Unterrichtsrdume herangezogen wird, wird eingehalten.

Vorbelastung

Larmbelastungen bestehen grundsatzlich durch die umliegenden Nutzungen (insbesondere den Bau-
hof im Westen, die gewerblichen Nutzungen im Siiden und Osten und die Freizeitnutzung im Norden)
sowie die Verkehrsstralen und auch innerhalb des Plangebietes durch den Schul- und Sportbetrieb.

Bewertung

Die Nutzung des Plangebietes dient als Bildungseinrichtung grundsatzlich dem Schutzgut Mensch und
bildet eine wichtige Basis fiir die Jugend- und Erwachsenenbildung sowie die Starkung lokaler Be-
triebe. Die Bestandssituation fiir das Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit wird deshalb als
,hoch” bewertet.
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3.1.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Tempordre Beeintrachtigungen durch Bauldarm sind grundsatzlich zu erwarten. Die Auswirkungsinten-
sitat wird jedoch nicht Gber die (iblichen, unvermeidbaren Baularmemissionen hinausgehen. Aller-
dings erfolgen die Bauarbeiten schrittweise tiber einen Zeitraum von mehreren Jahren. An dieser
Stelle sei darauf hingewiesen, dass die Bauherren und Baufirmen an die geltenden Gesetze und Rege-
lungen zum Larmschutz gebunden sind, Nacht- und Sonntagsarbeiten also nicht anzunehmen sind.

Die Gebdude werden teilweise erhalten und teilweise abgerissen. Hinsichtlich des Schulbetriebes ist
zu beriicksichtigen, dass dieser an die Bauarbeiten anzupassen ist, Unterrichtseinheiten somit verla-
gert werden mussen. Sollte wahrend der Bauphase weiterhin unterrichtet werden, sind unvermeid-
bare Larmbelastungen wahrend der Unterrichtseinheiten moglichst gering zu halten, ggf. sind Larm-
schutzmaRnahmen notwendig. Staubbelastungen in den Gebauden und Freiflachen sind ebenfalls
moglichst zu minimieren.

Hinsichtlich der Sicherheit / menschlichen Gesundheit ist zu berlicksichtigen, dass Baustelleneinrich-
tungs-, Kranaufstell- und Wendeflachen sowie Fahrwege fiir Baufahrzeuge ausreichend abzusperren
und zu kennzeichnen sind und die Baustelle fir Unbefugte nicht zuganglich gemacht wird, um Unfalle
zu vermeiden.

Die Sicherheit und der Schutz der Schiiler und Mitarbeiter der Schule sowie aller weiterer sich im
Plangebiet aufhaltender Personen vor Unfdllen und Schadstoffen sowie GibermafRigen Larmbelastun-
gen und Staubbildung durch die Baustelle ist zu jedem Zeitpunkt zu gewéhrleisten. Flucht- und Ret-
tungswege sowie Notfallsammelpunkte sind bei verdnderten Wegefiihrungen und Baustellenflachen
an die jeweilige Situation anzupassen, entsprechend zu kennzeichnen und zu kommunizieren. Feuer-
wehrbewegungsflachen sind zu gewahrleisten. Die Feuerwehr-Flachen nach Umsetzung der Planung
konnen dem Freiflachengestaltungsplan entnommen werden.

Gerdusche durch das Bauvorhaben in der Nachbarschaft (s. schalltechnische Vertraglichkeitsuntersu-
chung, Miller-BBM, Bericht M169146/01, 08.05.2025)

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm werden um mehr als 10 dB unterschritten. Auch die Anforde-
rungen der TA Larm fir kurzzeitige Gerauschspitzen werden sicher eingehalten. Alle Immissionsorte
befinden sich somit auRerhalb des Einwirkungsbereichs der Anlage im Sinne der TA Léarm. In Folge
dieser Ergebnisse werden im Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen getroffen.

Da die Auswirkungen nur temporar tGber den Bebauungszeitraum stattfinden, aufgrund der Nutzung
allerdings umfangreiche MalRnahmen zur Gewahrleistung der Sicherheit der Nutzer ergriffen werden
missen, konnen die baubedingen Auswirkungen insgesamt als ,, mittel” beurteilt werden.
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Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Nennenswerte Anderungen der Sport- und Erholungssituation im Plangebiet sowie in den umliegen-
den Bereichen sowie des Aspekts der nachhaltigen Mobilitdt nach Umsetzung der gegenstandlichen
Planung sowie betriebsbedingt sind nicht zu erwarten. Vielmehr kann eine Verbesserung der nach-
haltigen Mobilitat durch die Bereitstellung von Ladestationen fiir Elektroautos und -Fahrrader in aus-
reichendem Umfang erreicht werden.

Hinsichtlich der Gefahren fiir die menschliche Gesundheit wird davon ausgegangen, dass gegenliber
der Bestandssituation keine Verschlechterung eintritt und die Situation entlang der SpitalfeldstraRe
durch parkende Autos und damit auch die Einsehbarkeit und die Sicherheit fir Fahrradfahrer entlang
der Stralle bestehen bleibt. Eine Entscharfung von Gefahrensituationen innerhalb des Plangebietes
nach Umsetzung der Planung ist nicht erkennbar, da der Schulhof weiterhin von FulRgangern, Radfah-
rern und PKW genutzt bzw. sich die Anzahl der Stellpldtze im Schulhof erhoht. Es kénnen Malinah-
men zur Verbesserung der Sicherheit auf dem Schulhof notwendig werden. Hinsichtlich moéglicher
Folgen von Naturgefahren sind die gesetzlichen Regelungen zum Brandschutz einzuhalten, Starkrege-
nereignisse sind bei der Entwasserungsplanung zu berlicksichtigen und auf die die Verkehrssiche-
rungspflicht (inkl. regelméaRiger Baumkontrollen) wird hingewiesen.

Hinsichtlich der Nutzung des Schulhofs und der Freianlagen wird nicht von einer nachhaltigen Erh6-
hung der bereits bestehenden Larmbelastungen ausgegangen, da keine signifikante Erhéhung der
Schiilerzahlen vorgesehen ist Fiir einen schalltechnisch vertraglichen Betrieb der Berufsschule gelten
folgende Randbedingungen (s. schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung, Miller-BBM, Bericht
M169146/01, 08.05.2025):

Innerhalb der Nachtzeit von 22:00 bis 06:00 Uhr ist kein Anlieferungsverkehr, keine Lkw-Entladung
und keine Nutzung der geplanten Parkpldtze im ndrdlichen Bereich zulassig (nicht im Bebauungsplan,
sondern via stadtebaulichen Vertrag geregelt). Die Fenster der Wertstatten sind wahrend gerauschin-
tensiver Arbeiten geschlossen zu halten.

Der ins Freie abgestrahlte Schallleistungspegel der geplanten Spdaneabsaugung darf einen Wert von
LWA= 92 dB(A) nicht Uberschreiten; die Anlage darf dem Stand der Technik entsprechend weder ton-
noch informationshaltig sein.

Von diesen Randbedingungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des jeweiligen Baugeneh-
migungsverfahrens durch ein Fachgutachten nachgewiesen wird, dass die Immissionsrichtwerte der
TA Larm an allen malRgeblichen Immissionsorten in der Nachbarschaft im Zusammenwirken mit allen
weiteren gewerblichen Gerauschquellen eingehalten werden.

Flir Unterrichtsraume und andere, besonders gerduschempfindliche Rdume an der Siidfassade des
Mensa-Gebaudes wird der Einbau schallddmmender Liftungseinrichtungen empfohlen. Die Anforde-
rungen an die Schallddmmung von AuRenbauteilen nach MaRgabe der DIN 4109-1:2018 sind zu be-
achten.
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Die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen werden zum gegenwartigen Kenntnisstand als

|II

,mittel” eingestuft.
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3.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Das Schutzgut , Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt“ umfasst nach dem Umweltvertraglich-
keitsprifungsgesetz (UVPG) die Auswirkungen auf Flora und Fauna. Dabei miissen auch gréRere, 6ko-
logische Zusammenhange betrachtet werden — so kdnnen einzelne Vegetationsstrukturen auch als
Leitlinien fir bestimmte Artgruppen (z.B. Vogel, Fledermause) dienen, oder kleinere Biotopbereiche
als , Trittsteinbiotope” bestimmten Artgruppen erméglichen, von einem Biotopbereich in einen ande-
ren zu migrieren und so Populationen miteinander zu verbinden.

Die Bewertung des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt ergibt sich aus der aktuel-
len Nutzungsstruktur und der damit verbundenen Eignung als (potentieller) Lebensraum fir verschie-
dene Pflanzen- und Tierarten unter Berlicksichtigung der vorhandenen Vorbelastungen.

3.2.1 Bestandssituation

Im Geltungsbereich befinden sich unter anderem die Schulgebaude, die Sportanlage sowie der Park-
platz der beruflichen Schulen Landsberg am Lech (siehe Abb. 10 und 11). Wahrend die neueren Ge-
bdaude meist grol¥flachige Glasfassaden besitzen, sind die dlteren Gebadude holzverkleidet.

Das Schulgelande ist von allen Seiten mit Gehoélzen eingerahmt, zudem gibt es weitere Grinflachen
und Begrinungen zwischen den Gebauden (siehe Abb. 8). Die randlichen Gehdlze sind von dichtem
Unterwuchs umgeben und haben ein junges bis mittleres Alter (maximal 35 bis 40 Jahre). Dort finden
sich Arten wie Ahorn, Eiche, Hainbuche, Hartriegel, Hasel, Schlehe und Weide. Einzelbdume inner-
halb des Geldndes sind beispielsweise Hainbuchen, Platanen und Linden. Entlang der norddstlichen
Grundstiicksgrenze steigt das Geldande leicht an, die slidexponierte Béschung weist hier einen llicki-
gen Grasbewuchs auf (siehe Abb. 13). Die Fotos - Abb. 8 bis 13 —wurden durch LARS consult aufge-
nommen.
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Abbildung 8:  Sportanlage der Berufsschule Abbildung 9: Parkp/atz der Berufsschule

ks

Abbildung 10: Neuere Gebdude der Berufs- Abbildung 11: Altere Gebdude mit olzverk/ei—
schule dung, die durch Neubauten ersetzt werden sol-
len

Abbi/dun 12: Gehblzbestand auf dem Schul- Abbildung 13: L(Jcki bewachse stidexpo-
gelénde nierte Béschung
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Die Biotoptypten innerhalb des Geltungsbereiches lassen sich den folgenden Nutzungen zuordnen:
Gebaude der Siedlungs-, Industrie- und Gewerbegebiete (X 4), Verkehrsflachen des StraRenverkehrs
(V11 versiegelt, V12 befestigt), Griinflachen und Geholzbestdande entlang von Verkehrsflachen (V51
junger und mittlerer Auspragung), Sport-/Spiel-/Erholungsanlagen (P 31 und P32), Park- und Griinan-
lagen (P11) sowie Gebiische und Hecken (B 112 — mesophiles Gebiisch / Hecke).

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Schutzgebiete, amtlich kartierten Biotope oder
anderweitig geschitzte Flachen. Das nachstgelegene amtlich kartierte Biotop (7931-0057-001
»Spittaler Weiher”) liegt 40 m nordlich des Geltungsbereiches (siehe Abb. 14).

Am ca. 750 m westlich vorbeifiihrenden Lech beginnt zudem in siidliche Richtung das FFH-Gebiet
»Lech zwischen Hirschau und Landsberg mit Auen und Leiten” (8131-371) sowie das Vogelschutzge-
biet ,,Mittleres Lechtal” (8031-471). Auswirkungen durch das geplante Vorhaben auf das Biotop und
die Schutzgebiete konnen aufgrund der ausreichenden Entfernung bzw. der bereits vorhandenen
anthropogenen Wirkungen ausgeschlossen werden.

Wogelschutzgebiete (Natura 2000)
D Vogelschutzgebiet

Biotopkartierung
Biotopkartierung Flachland

mit geschitzten Anteilen
mdglicherweise mit geschitzten Anteilen

chne geschitzte Anteile

5 T Ny |ur~

e e s e e e »- - I i . TwW i
|r Schutzgebiete ‘ L IIO :::- '. .. Q. .. j-~.‘... !
| Internationale Schutzgebiete "" e . . : .. ) ! ..

i Fauna-Flora-Habitat-Gebiete (Natura 2000) g e - N eny o )
| Z Fauna-Flora-Habitat-Gebiet f &
’

Abbildung 14: Amtlich kartiertes Biotop und Schutzgebiete im Umfeld des Geltungsbereiches (rot
umrandet, Quelle Bayerische Vermessungsverwaltung 2024)
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LARS

consult

In der Datenbank der Karla.Natur (Stand 23.09.2024), die die Fortschreibung der Artenschutzkartie-
rung (ASK) seit 2023 ist, sind flr den Geltungsbereich keine Fundpunkte aufgefiihrt. Der nachstgele-

gene Nachweis aus den 1980er Jahren befindet sich im noérdlich des Geltungsbereiches liegenden Bi-

otop. Auswirkungen durch das geplante Vorhaben kdnnen aufgrund der ausreichenden Entfernung

sowie der bereits vorhandenen anthropogenen Wirkungen ausgeschlossen werden.

Zur artenschutzrechtlichen Einschatzung der Habitatqualitdt wurde eine Begehung des Geltungsbe-

reichs am 26.08.2021 durchgefiihrt. Aufgrund einer potentiellen Habitateignung innerhalb des Gel-

tungsbereiches fiir unterschiedliche Avifauna- und Fledermausarten sowie von Zauneidechsen wur-

den zwischen Marz 2022 und August 2022 detaillierte faunistische Erfassungen durchgefihrt. Dar-

Uber hinaus wurden im Februar 2023 geeignete Habitatstrukturen erfasst.

Tabelle 2: Erfassungstermine der faunistischen Begehungen

Datum Wetter

22.03.2022 | 1 °C, 20 % Wolken, kein Wind Brutvogel

14.04.2022 | 3 °C, 0 % Wolken, kein Wind Brutvogel

25.04.2022 | 7 °C, 100 % Wolken, kein Wind Brutvogel

02.05.2022 | 4 °C, 80 % Wolken, kein Wind Brutvogel

23.05.2022 | 22 °C, 30 % Wolken, leichter Wind Reptilien

27.05.2022 | 10 °C, 0 % Wolken, kein Wind Brutvogel

30.05.2022 | 16 °C, 0 % Wolken, kein Wind Fledermause
Ausflugszahlung, 2 Pers.

03.06.2022 | 16 °C, 20 % Wolken, kein Wind Brutvogel
Reptilien

12.06.2022 | 13-16 °C, 0 % Wolken, leichter Wind | Fledermause
Schwarmbegehung, 2 Pers.

11.07.2022 | 20-18 °C, 50 % Wolken, kein Wind Reptilien
Flederméduse
Ausflugszahlung, 4 Pers.

13.08.2022 | 25 °C, 0 % Wolken, leichter Wind Reptilien

24-17 °C, wolkenlos, windstill Ausflugszahlung Fledermause, 1 Pers. +

2 Batcorder

17.08.2022 | 28-20 °C, 90 % Wolken, kein Wind Ausflusgszahlung, 2 Pers. + 2 Batcorder

09.02.2023 | 3 °C, 100 % Wolken, leichter Wind Strukturen
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Fledermausfauna

Fledermause wurden zwischen Mai und August bei glinstiger Witterung (trocken, windstill) in finf
Begehungen erfasst. Im Zuge der Begehungen wurden Rufaufnahmen von Zwergfledermaus, GroRem
Abendsegler, Breitfliigelfledermaus und den anhand der Rufe nur schwer zu unterscheidenden Arten
Rauhaut- und Weilirandfledermaus bzw. Rufgruppe Myotis gemacht. AuBerdem gelangen einzelne
Aufnahmen der leise rufenden Langohren (Gattung Plecotus) und der Mopsfledermaus.

Insgesamt wurden eher geringe, aber regelmaRige Aktivitaten festgestellt. Die Geholzstrukturen im
Geltungsbereich werden also von verschiedenen Fledermausarten als Jagdhabitat genutzt.

An den Gebauden konnten keine ein- oder ausfliegenden Tiere beobachtet werden. Aufgrund der
stark verschachtelten Gebaudefassaden, der dadurch unibersichtlichen Lage und auch wegen des
groRen Quartierpotenzial unter den Holzverkleidungen, sind Quartiere jedoch nicht auszuschlieRen.
Da sich das Vorhaben aulRerdem in Bauabschnitte aufteilt und Gber mehrere Jahre hinweg, in denen
weitere Besiedlungen durch Fledermause stattfinden kénnen, umgesetzt wird, ist daher eine genau-
ere Untersuchung des jeweiligen Gebaudeteils, auch in Bezug auf Winterquartiere, vor dem entspre-
chenden Eingriff sinnvoll. Individuenreiche Fortpflanzungsquartiere kdnnen aktuell jedoch ausge-
schlossen werden (siehe Faunistisches Gutachten mit artenschutzrechtlicher Bewertung).

Avifauna

Die Erfassung der tagaktiven Brutvogel erfolgte in sechs Begehungen zwischen Marz und Juni. Die Be-
gehungen fanden ab Sonnenaufgang bis vier Stunden nach Sonnenaufgang bei glinstiger Witterung
(wenig Wind, niederschlagsfrei) statt.

Innerhalb des Geltungsbereiches wurden 14 Vogelarten nachgewiesen. Davon zdhlen 10 Arten zu
den allgemein haufigen und weit verbreiteten Arten, die aktuell ungefdahrdet sind. Dennoch ist hier
die groRe Anzahl an Wacholderdrosseln zu erwdhnen. Diese briiten in einer Kolonie mit mind. 20
Brutpaaren in den Gehdlzen des Geltungsbereiches sowie im nordlich angrenzenden Quartierspark
»Am Kornfeld”. An den Gebduden hdangen zudem mehrere Vogelnistkasten und es gibt zahlreiche
Spalten und einige Spechtlécher in der Gebaudefassade.

Als saP-relevante Arten wurden Feldsperling, Griinspecht, Star und Stieglitz festgestellt. Beim Griin-
specht handelt es sich um eine einmalige Beobachtung, also eine Brutzeitfeststellung. Es ist von kei-
nem tatsachlichen Brutrevier innerhalb des Geltungsbereiches auszugehen. In den Gehdlzen stidlich
der Schulgebdaude wurde mehrmals revieranzeigendes Verhalten von Star und Feldsperling festge-
stellt. Es besteht Brutverdacht fiir zwei Feldsperling-Paare und ein Staren-Brutpaar, welche vermut-
lich in den Nistkdsten briten. In den norddstlichen Geholzen befindet sich auBerdem das Revier ei-
nes Stieglitzes (siehe Faunistisches Gutachten mit artenschutzrechtlicher Bewertung).

Folgende MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-MaRnah-
men) werden durchgefiihrt, um die 6kologische Funktion vom Eingriff betroffener Fortpflanzungs-
und Ruhestéatten zu sichern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande erfolgt unter Berlicksichtigung
folgender Vorkehrungen:
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CEF1 Anbringen bzw. Umhangen von Nisthilfen fiir den Feldsperling und den Star

Vom Vorhaben sind zwei Reviere des Feldsperlings sowie ein Revier des Stars betroffen. Die insge-
samt zehn vorhandenen Nistkdsten sind auBerhalb der Brutzeit zwischen 1.10. und 29.02. und im
Vorfeld des entsprechenden Gebdudeabrisses in das ndhere Umfeld umzuhdngen bzw. zu ersetzen.

Reptilien

Zur Erfassung der Zauneidechse und anderer Reptilien wurden zwischen Mai und September in vier
Durchgadngen die geeigneten Habitatstrukturen (Hang im Norden) langsam abgeschritten und mittels
Sichtkontrolle auf ein Vorkommen Uiberpriift. Die Begehungen fanden ausschlieBlich bei giinstiger
Witterung und bei Temperaturen tber 15 °C statt.

Die Zauneidechse wurde im Zuge der Begehungen nicht nachgewiesen (siehe Faunistisches Gutach-
ten mit artenschutzrechtlicher Bewertung).

Strukturen

An den Baumen wurden keine Hohlen oder als Fledermausquartiere nutzbare Strukturen gefunden.
Dies ist auf das relativ geringe Alter der Gehdlze innerhalb des Geltungsbereiches zurlickzufiihren. Es
wurde lediglich ein Baum mit Faulstamm auBerhalb des geplanten Eingriffsbereich festgestellt. Diese
Struktur kann fiir Fledermause als sporadisch genutzter Zwischenhangplatz, jedoch nicht als dauer-
haftes Quartier genutzt werden (siehe Faunistisches Gutachten mit artenschutzrechtlicher Bewer-
tung).

Sonstige Arten

Fiir die weiteren Artgruppen des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (weitere Sdugetiere, Amphibien, Fi-
sche, Libellen, Kafer, Schmetterlinge, Mollusken und GefaRRpflanzen) liegen innerhalb des Geltungs-
bereichs keine geeigneten Habitatstrukturen vor. Eine Betroffenheit dieser Artgruppen kann ausge-
schlossen werden.

Vorbelastung

Vorbelastungen bestehen vor allem durch die aktuell vorherrschende Nutzung als Schulstandort und
Parkplatz sowie durch die entlang des Plangebiets verlaufenden Straflen. Hier kommt es regelmaRig
zu Belastungen durch Ldrm-, Schadstoff- und Stickstoffemissionen.

Bewertung

Das Plangebiet ist von den vorhandenen Gebaudestrukturen und den umgebenden Freianlagen ge-
pragt. Grinstrukturen wie Baumreihen, Hecken und Einzelbdaume befinden sich insbesondere rand-
lich entlang des Geltungsbereichs. Nordwestlich im Plangebiet befindet sich ein Sportplatz, slidwest-
lich befinden sich Stellpldtze. Durch die angrenzende Bebauung sowie die Nutzung des Plangebietes
existieren die damit verbundenen Beeintrachtigungen in Form von Larm, Licht und Beunruhigungen
bzw. visuellen Stérungen. Die Bedeutung der Flache fiir das Schutzgut , Tiere, Pflanzen und biologi-
sche Vielfalt” kann demnach insgesamt als ,,gering bis mittel” eingestuft werden.
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3.2.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Als wesentliche baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut ist die Schadigung angrenzender Vege-
tationsbestande durch Befahren, Staube und Abgase zu nennen. Da es sich bei den Auswirkungen um
temporare Eingriffe handelt und die Flache schon eine Vorbelastung aufweist, konnen diese als ,,ge-
ring” eingestuft werden, wenn die nachfolgenden Vermeidungs- und Minimierungsvorkehrungen
durchgefihrt werden:

Vi Beleuchtungsverbot naturschutzfachlich wertvoller Strukturen bei nachtlichen Bauarbeiten
Sollten Bauarbeiten bei Dunkelheit durchgefiihrt werden, ist darauf zu achten, dass die Ge-
holze wahrend der Aktivitatszeit der Fledermause (Mitte Marz bis Ende Oktober) zur Vermei-
dung der Stérung von jagenden Fledermausen nicht angestrahlt werden. Das Beleuchtungs-
konzept der Freianlagen ist fledermaus- und insektenfreundlich zu gestalten.

V2 Gebaudeabrisse nur im September / Oktober unter Aufsicht einer artenschutzfachlichen
Baubegleitung
Zum Schutz von britenden Vogeln und Flederméausen sind die Gebdudeabrisse im September
/ Oktober und damit auRerhalb der Brutzeit von Vigeln sowie vor dem Winterschlaf von Fle-
derméausen durchzufiihren. AuRerdem ist eine artenschutzfachliche Baubegleitung einzuset-
zen (siehe V 6).

V3 Geholzentfernung nur auBerhalb der Vogelbrutzeit von Oktober bis Februar
Die Rodung von Gehdlzen ist nur zwischen 01.10. und 29.02., also aulRerhalb der allgemeinen
Schutzzeit briitender Vogel (§ 39 BNatschG) zuldssig. Das Schnittgut ist unverziglich abzu-
transportieren.

V4 Beginn der Bauarbeiten auBerhalb der Vogelbrutzeit
Werden Vogel wahrend der Brut- und Aufzuchtphase gestort, kann es zur Aufgabe der Brut
und damit zur Totung von Jungtieren kommen. Um dies zu vermeiden, sind die Bauarbeiten
auBerhalb der Brutzeit zu beginnen und sukzessive fortzufiihren.

V5 Anlage eines Kraut- und Staudensaums fiir den Stieglitz
Zur Starkung des randlich des Eingriffsbereiches vorkommenden Stieglitz wird auf 180 m? ein
Kraut- und Staudensaum mit Disteln (Ackerdistel, Gansedistel, Kratzdistel und Karden) am
nordwestlichen Gehdlzrand des Geltungsbereiches angelegt.

V6 Artenschutzfachliche Baubegleitung
Die artenschutzfachliche Baubegleitung ist fiir den gesamten Zeitraum der Bautatigkeiten
einzusetzen. Sie ist Uber alle, den Artenschutz betreffenden MaBhahmen zu informieren und
hat die Aufgabe, mogliche Verbotstatbestdande durch regelmafige Kontrollen und Abstim-
mungen mit den Baufirmen zu vermeiden. |hr obliegt die Koordination der zusatzlich notwen-
digen Fledermauserfassungen und der Bestimmung des sich daraus ergebenden Ausgleichs-
aufwands in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde.
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Anlagebedingte Auswirkungen

Im Zuge der Bebauung der Béschung miissen die dort bestehenden Gehdlze entfernt werden. Ob-
wohl die Gberbauten Flachen fir einige Arten potenzielle Jagd- und Nahrungshabitate darstellen,
werden die Auswirkungen durch den Verlust der Habitate aufgrund der groBraumig angrenzenden
Griinland- und auch Gehdlzflaichen sowie unter Berlicksichtigung der o. g CEF-MaRnahme (CEF 1, An-
bringen bzw. Umhéangen von Nisthilfen flir den Feldsperling und den Star) nicht von erheblicher Be-
deutung sein. Des Weiteren werden die Baume, die im Zuge der BaumaRRnahmen gefallt werden
missen (28 Stiick), innerhalb des Plangebietes ersetzt (40 Stiick).

Insgesamt kann anlagebedingt (entsprechend der Bestandsbewertung der Habitate) mit ,,geringen
bis mittleren” Auswirkungen gerechnet werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind in erster Linie Ldrm- und /
oder Schadstoffemissionen. Diese stellen aber keine starkere Belastung dar als vor dem Eingriff und
werden aufgrund der zu erwartenden geringen bis mittleren Intensitdaten und der Vorbelastungen

I”

durch die angrenzende StralSe als ,geringen bis mittel” eingestuft.

Fazit

Im Zuge der geplanten Erweiterung der Berufsschule in Landsberg am Lech missen artenschutzrecht-
liche Belange berticksichtigt werden. Der Geltungsbereich dient neben weiteren, allgemein haufigen
Arten dem Feldsperling, dem Star sowie dem Stieglitz und potenziell Fledermausen als Lebensraum.
Es sind Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen sowie MaRnahmen zur Sicherung der kontinu-
ierlichen 6kologischen Funktionalitat durchzufihren. Fiir die weiteren Arten (weitere Sdugetiere, Am-
phibien, Fische, Libellen, Kafer, Schmetterlinge, Mollusken und GefaRpflanzen) liegen innerhalb des
Geltungsbereichs keine geeigneten Habtatstrukturen vor. Eine Betroffenheit dieser Artgruppen kann
ausgeschlossen werden (siehe Faunistisches Gutachten mit artenschutzrechtlicher Bewertung).

3.3 Schutzgut Flache

Da der Flachenverbrauch fir Siedlungen, Verkehr und gewerblicher Nutzung starke Auswirkungen
auf die Umwelt hat, soll gemaR des novellierten UVPG (in Kraft getreten am 29.07.2017) bei UVP-
pflichtigen Vorhaben gemaR § 2 UVPG auch das Schutzgut ,Flache” thematisiert werden. Das Bauge-
setzbuch regelt in § 1a Abs. 2 den schonenden und sparsamen Umgang mit Grund und Boden - dar-
aus folgt, dass die Inanspruchnahme hochwertiger land- und forstwirtschaftlicher Béden maoglichst zu
vermeiden ist und Bodenversiegelungen auf das absolut notwendige Minimum reduziert werden sol-
len.
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3.3.1 Bestandssituation

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Flache im Sinne von Flachenverbrauch geht es um die faktische
Inanspruchnahme der Fldachen fiir andere Nutzungen als Landwirtschaft und Natur. Die Flache im

ca. 5 ha groRen Plangebiet ist zum Teil bereits versiegelt, zum Teil noch unversiegelt und unterliegt
groRtenteils der Nutzung als Schulstandort mit unterschiedlich genutzten Gebauden und Schulhof
bzw. im Osten als Parkplatz. Der gesamte Geltungsbereich umfasst eine Flache von rd. 50.100 m2. Da-
von sind ca. 10.000 m? aktuell noch unversiegelt (Staudenfluren, Gebische und StraBenbegleitgriin)
und weitere ca. 12.000 m? weitgehend unversiegelt (Garten, Parkanlage und Sportplatz, bei diesen
Biotoptypen wird nicht kleinteilig zwischen teilversiegelten und unversiegelten Bereichen differen-
ziert). Als teil- / und vollversiegelte Bereiche befinden sich im Plangebiet FuRwege und die Stellpldtze
sowie Gebdude, Gehwege und StraBen auf einer FlichengréRe von ca. 28.000 m?. Somit sind im Be-
stand etwa 56 % des Geltungsbereichs teil-/vollversiegelt und ca. 44 % (weitgehend) unversiegelt.

Vorbelastung

Das Plangebiet ist weitgehend anthropogen tberpragt. Als Vorbelastungen hinsichtlich der Flache /
Bodenfunktionen kdnnen die versiegelten Bereiche fiir Gebdaude, Wege, Zufahrten und Stellplatze
angefiihrt werden. Doch auch in den Freiflachen liegen Bodenverdichtungen (z. B. Sportplatz) und
Bodenverdnderungen (Aufschittungen und Gelandemodellierungen im Nordosten) vor.

Bewertung

Da es sich bei der Flache des Plangebietes sowohl um versiegelte als auch um unversiegelte / teilver-
siegelte Flachen handelt, wird das Schutzgut Flache im Bestand als ,gering-mittel” bewertet.

3.3.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsbereichs von Landsberg am Lech und ist bereits deutlich
anthropogen Uberpragt (Versiegelung, Teilversiegelung, Aufschittung etc). Wahrend der Bauphase
werden weitere Flachen in Anspruch genommen, jedoch auch Bereiche entsiegelt.

Hinsichtlich der Baustelleneinrichtungsflachen ist darauf zu achten, dass hierfiir Flachen herangezo-
gen werden, die bereits versiegelt sind oder im spateren Bauprozess ohnehin in Anspruch genom-
men werden. Aufgrund der temporéaren Inanspruchnahme und der bereits bestehenden Uberpra-
gung werden die baubedingten Auswirkungen als ,gering” bewertet.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 fiir die geplanten Schul- (Bereich SO1 Berufs-
schule) und Werkstattgebdude (SO2 Berufsschule) kann rechnerisch insgesamt eine Flache von

ca. 4,0 ha Giberbaut bzw. versiegelt werden. Die Sportplatzflachen, der Parkplatz sowie die bewach-
sene Bdschung im Osten des Geltungsbereiches sowie am westlichen und nérdlichen Bereich bleiben
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wie im Bestand erhalten, ebenso verbleiben auch nach Umsetzung der Planung innerdrtliche Freifla-
chen zwischen den Gebauden (z. B. Schulhof), die rdumliche Lage und Ausdehnung kann sich jedoch
verandern.

In Summe sind die anlagebedingten Auswirkungen durch die zusatzliche Inanspruchnahme von Fla-
chen durch Gebaude und Verkehrsflachen unter Berlcksichtigung der Entsiegelung (Abriss einiger
Bestandsgebadude, Riickbau von Verkehrsflachen) als ,,gering - mittel” einzustufen.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf angrenzende Flachen sind nicht tGber den aktuellen Zustand hin-
aus zu erwarten.

3.4 Schutzgut Boden und Geomorphologie

Beim Schutzgut ,,Boden und Geomorphologie” sollen nach dem Umweltvertraglichkeitsprifungsge-
setz (UVPG) Veranderungen der organischen Substanz ebenso aufgefiihrt werden, wie Bodenerosion,
Bodenverdichtungen und Bodenversiegelungen. Dabei wird als ,Boden” die oberste, belebte Schicht
der Erdkruste definiert, die in Kontakt zur Atmosphare steht. Als Grundlage aller sich dartber befind-
lichen organischen Organismen kommt dem Boden eine besondere Bedeutung zu. Aber auch auf an-
organische Schutzgiter wie Wasser oder Klima wirkt sich der Boden aus. So zdhlen zu den zahlrei-
chen Bodenfunktionen z.B. die Funktion als Lebensgrundlage zahlreicher Organsimen, als Wasser-
speicher, fir die Stoffumwandlung sowie die Puffer- und Filterfunktionen. Durch eine Flachenversie-
gelung verschwinden diese wertvollen Bodenfunktionen, daher ist auf eine sparsame Neuversiege-
lung bzw. auf eine bestmdgliche Ausnutzung neu ausgewiesener Siedlungsgebiete zu achten.

3.4.1 Bestandssituation

Geologie

Die Landschaft im Landsberger Raum wurde mafigeblich von den Gletschern wahrend der verschie-
denen Eiszeiten geformt. Den Schwerpunkt stellt das Lechtal samt seinen Terrassenaufschotterungen
dar, welches aus einem machtigen Gletscherabfluss entstand. Im Bereich des Projektgebiets stellt
die sogenannte ,,Stufe von Unterigling” den geologischen Untergrund dar. Die Machtigkeit der spat-
glazialen Schotter liegt zwischen 15 und 30 Metern, die sandigen Mittel- und Grobkiese weisen liber-
wiegend KorngréRen unter 40 mm auf, ihr Karbonatgehalt liegt bei ca. 75 %.

Der geologische Untergrund des Geltungsbereiches besteht gemal der geologischen Karte von Bay-
ern (M 1:500.000) aus rif3zeitlicher Altmorane mit Endmoranenziigen, z. T. mit VorstoRschotter. In
der digitalen geologischen Karte 1:25.000 (dGK25, Umwelt Atlas) liegt das Plangebiet in kiinstlich ver-
dndertem Geldnde umgeben von LR oder LoRlehm. Laut Bodenibersichtskarte Bayern (M 1:25.000)
kommt innerhalb des Plangebietes fast ausschlielRlich Braunerde aus Schluff bis Schluffton (Losslehm)
vor.
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Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsbereichs von Landsberg am Lech, der Boden im Plange-
biet ist bereits deutlich vorbelastet (durch Versiegelung, Verdichtung und Bodenauf- und -abtrag).
Eine Bodenschatzung liegt fiir diesen Bereich nicht vor. Die Bodenfunktionen (Ertragsfunktion, Le-
bensraumfunktion, Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt, Filter- und Puffer fiir Schadstoffe, Archiv-
funktion) sind teilweise (erheblich) eingeschrankt bzw. vollstéandig verloren (versiegelte Flachen).

Fiir das Projektgebiet wurde ein Baugrund- und Schadstoffgutachten durch das Fachbiiro BLASY +
MADER GmbH durchgefiihrt (Generalsanierung Berufsschulen Landsberg, Projekt Nr. 11055,
10/2020). Es wurden acht Kleinrammbohrungen bis in Tiefen von maximal 7,0 m niedergebracht. Zur
Erkundung der Lagerungsdichte wurden vier Sondierungen mit der schweren Rammsonde DPH
durchgefiihrt, ebenfalls bis maximal 7,0 m unter Gelandeoberkante. Zudem wurde ein 2,7 m tiefer
Schurf angelegt, aus dem ebenfalls Bodenproben entnommen wurden. Genauere Darstellungen, wie
die Zusammenstellung der Schadstoffuntersuchungen und Bodeneigenschaften, kénnen dem o. g.
Gutachten entnommen werden. Darin wird ausgefiihrt, dass der natiirliche Untergrund im Geltungs-
bereich von einer mehrere Meter machtigen Lehmschicht gebildet wird. Innerhalb des Plangebietes
bestehen lehmige und kiesige Auffillungen. Hinsichtlich der Griindung der einzelnen Gebaude ist bei
der weiteren Planung auf das Gutachten der Fa. BLASY + MADER GmbH Bezug zu nehmen.

Altlasten / Bodenverunreinigungen

An zwei Aufschlusspunkten wurden laut des Baugrund- und Schadstoffgutachtens in den Proben des
Auffillhorizontes leichte Verunreinigungen durch Cyanide nachgewiesen (Einbauklasse Z 1.1). Es soll-
ten zur Verwertung von Aushubmaterial mindestens die Einbauklassen Z 0 und Z 1.1 berticksichtigt
werden. An einem weiteren Aufschlusspunkt wurden zudem leichte Verunreinigungen durch KW
festgestellt, diese Boden miissen entsorgt werden und kénnen nicht auf dem Grundstiick verbleiben.
An den restlichen 11 Aufschlusspunkten wurden keine Verunreinigungen nachgewiesen.

Bodendenkmale

Innerhalb des Geltungsbereichs und unmittelbar daran angrenzend befinden sich keine Bodendenk-
maler. Die Innenstadt von Landsberg am Lech ist jedoch durch mehrere Bau- und Bodendenkmale
gepragt. Allerdings befinden sich diese Ausweisungen mindestens 150 m vom Geltungsbereich ent-
fernt. Beeintrachtigungen von Bodendenkmalern durch die Umsetzung der gegenstédndlichen Pla-
nung sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Vorbelastung

Eine Vorbelastung fiir das Schutzgut Boden stellt zum einen die bestehende (Teil-)Versiegelung und
zum anderen die Nutzung als Schulgelande und die damit verbundene Verdichtung dar. Innerhalb
des Plangebietes bestehen zudem lehmige und kiesige Auffillungen.
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Bewertung

Innerhalb des Plangebietes bestehen Vorbelastungen und die Bodenfunktionen sind teilweise deut-
lich eingeschrankt bzw. nicht mehr existent. Aufgrund der genannten Ergebnisse der Baugrundunter-
suchung kommt dem Schutzgut Boden dennoch eine ,mittlere” Bedeutung zu.

3.4.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Als baubedingte Auswirkungen sind die Verdichtungen der bisher noch unversiegelten Flachen, die
Beseitigung von anstehendem humosem Oberboden sowie die Belastung von Randbereichen durch
ablagerungsbedingte Verdichtungen zu erwdhnen, welche durch Vermeidungs- und Minimierungs-
malnahmen nur teilweise reduziert werden kénnen. Hinsichtlich der Baustelleneinrichtungsflachen
ist darauf zu achten, dass hierfiir Flachen herangezogen werden, die bereits versiegelt sind oder im
spdteren Bauprozess ohnehin in Anspruch genommen werden. Der Oberboden ist, wenn moglich in-
nerhalb des Geltungsbereichs wieder einzubauen bzw. zu modellieren. Wasserdurchlassige Wegede-
cken sind gegenliber Vollversiegelungen grundsatzlich zu bevorzugen.

Im Baugrund- und Schadstoffgutachten (Proj. Nr. 11055, BLASY + MADER GmbH, Kapitel 9) wird zu-
dem ausgefihrt: ,Da der Oberboden alle Priif- und MaBnahmenwerte einhalt, kann er in Bereichen
in denen keine Aushubarbeiten stattfinden, verbleiben oder an anderer Stelle des Grundstiicks wie-
der angedeckt werden. Auffallige bzw. potentiell verunreinigte Boden kénnen nicht ohne weiteres
vom Grundstilick abgefahren werden. Diese sind im Rahmen der Erdarbeiten vom {ibrigen Boden ab-
zutrennen und vor Ort zwischenzulagern. Die Zwischenlagerung erfolgt in der Regel in Halden zu ma-
ximal 250 m3. Die Halden sind reprasentativ zu erproben und auf Schadstoffgehalte zu untersuchen.
Auf Grundlage dieser Haldenanalysen wird fur jede einzelne Halde in Abhdngigkeit der nachgewiese-
nen Verunreinigungen der Entsorgungs- bzw. Verwertungsweg festgelegt. Erst danach kann der Ab-
transport erfolgen”[...]. Zudem wird empfohlen, die Baugruben durch einen Bodengutachter abneh-
men zu lassen.

Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden unter Einhaltung der geltenden
Schutzbestimmungen insgesamt als ,mittel” betrachtet.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die Umsetzung der gegenstandlichen Planung werden lberwiegend Bdden in Anspruch ge-
nommen, die in ihren Bodenfunktionen bereits deutlich beeintrachtigt sind. Auswirkungen aufgrund
der Umwidmung der bereits (teil-)versiegelten Boden sind lediglich im geringen MaRe zu erwarten.
Die zusatzliche anlagenbedingte Versiegelung von Béden fiihrt zu einem vollstédndigen Verlust der
natlirlichen Ertrags-, der Filter- und Pufferfunktion sowie der Lebensraumfunktion. Dies gilt jedoch
nur flr die zu versiegelnden und teilweise flr die Gberbauten, verdichteten und teilversiegelten Fla-
chenanteile.
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Als potenzielle Gefahr fiir den Boden kdnnen die Bereiche der Stellpldtze angesehen werden, z. B.
wenn ein Fahrzeug gréRere Mengen an Ol verlieren sollte, kann dies zu einer lokalen Verunreinigung
der Boden und Beeintrachtigung der Bodenlebewesen fiihren. Hier wird auf die ortsansassige Feuer-
wehr verwiesen, die mit entsprechenden Verfahren austretendes Ol auffangen bzw. Ol binden und
entfernen kann.

Insgesamt sind die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen als ,,gering bis mittel” zu bewerten.

3.5 Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflichenwasser)

Das Schutzgut ,,Wasser (Grund- und Oberflachenwasser)“soll nach Anlage 4, 4 b UVPG die hydromor-
phologischen Veranderungen sowie Veranderungen der Wasserqualitat und -quantitat abhandeln.
Nach § 47 Wasserhaushaltsgesetz muss eine mengenmalfige und chemische Verschlechterung des
Grundwasserzustands vermieden werden. Daher muss auch wahrend der Bautatigkeiten darauf ge-
achtet werden, keinen Stoffeintrag (Verschmutzung) durch anfallende Abfalle oder Abwasser in das
Grundwasser einzubringen.

3.5.1 Bestandssituation

Im Plangebiet und im naheren Umfeld befinden sich keine FlieBRgewdsser. Der Lech (Gewasser |. Ord-
nung) liegt in einer Entfernung von min 600 m und ist laut der ,,Gewdsserstrukturkartierung der Flie3-
gewadsser Bayerns 2017 in dem Gewasserabschnitt als stark bis deutlich verandert eingestuft. Nord-
Ostlich des Plangebiets befindet sich in 40 m Entfernung im Quartierspark ein amtlich kartiertes Bio-
top (7931-0057-001 ,,Spittaler Weiher”), das jedoch nur temporar wasserfihrend ist. Es befinden sich
zudem keine Hochwassergefahrenflachen innerhalb des Plangebietes.

Das Plangebiet liegt innerhalb der hydrogeologischen Einheit 04 K 8A ,,Glaziale Morédnenablagerun-
gen (Riss)“, welche teilweise einen Grundwasserleiter und teilweise einen Grundwasser-Geringleiter
bildet. Laut den Ausfiihrungen des Fachbiiros BLASY + MADER GmbH ist mit einem zusammenhan-
genden Grundwasserstockwerk erst in groRerer Tiefe (> 10 m) zu rechnen.

Innerhalb des Plangebietes oder in der ndheren Umgebung befindet sich kein Trinkwasserschutzge-
biet. Knapp 0,7 km nordlich liegt das Trinkwasserschutzgebiet ,,St. Leonhard” (Gebietskennzahl:
2210793160005) und rund 2,5 km das Trinkwasserschutzgebiet , Weststadtbrunnen + Hartmahd“
(Gebietskennzahl: 2210793100323). Das Plangebiet befindet sich zudem nicht in einem Einzugsgebiet
der Wasserversorgung oder einem wassersensiblen Bereich.

Vorbelastung

Im Plangebiet selbst befindet sich kein Oberflachenwasser. Gewisse Vorbelastungen im Hinblick auf
die Grundwasserneubildungsrate ergeben sich durch die bereits bestehenden Versiegelungen.
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Bewertung

Aufgrund der Bestandssituation (kein Vorkommen von Oberflachengewaéssern in Untersuchungsge-
biet, unbelastetes Grundwasser, relativ hohe Grundwasserflurabstande) wird das Schutzgut Wasser
im Bestand mit ,gering” bewertet.

3.5.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Aufgrund der bestehenden Grundwasserdeckschicht von mindestens 10 m ist nicht von erheblichen
baubedingten Auswirkungen auf den Grundwasserkorper auszugehen. Die Baustelleneinrichtungsfla-
chen haben nur temporare Auswirkungen. Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Was-
ser sind daher nach aktuellem Kenntnisstand von ,geringer” Intensitat.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Als mogliche anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind eine Reduzierung der Grundwasser-
neubildungsrate (infolge der zusatzlichen Flachenversiegelung) sowie eine Beeintrachtigung der
Grundwasserverhaltnisse (Qualitat, FlieBrichtung) durch die geplanten Baukorper moglich. Da ein
Grol3teil des Plangebietes bereits (teil-)versiegelt ist und sich in diesen Teilbereichen die Bestandssi-
tuation nicht oder nur geringfiigig andern bzw. die Beeintrachtigungen nicht mageblich erhéhen
werden, kommt es nur auf den bisher noch unversiegelten Flachen zu neuen Beeintrachtigungen.

Im Baugrundgutachten wird ausgefiihrt: , Die anstehenden feinkornreichen Kiese sind nur gering
wasserdurchldssig. Am ehesten ist die Versickerung von Niederschlagswasser auf dem Grundstiick
Uber Sickermulden oder Rigolen realisierbar [...]. Flr die Dimensionierung der Sickeranlagen nach
DWA-Arbeitsblatt 138 empfehlen wir im Bereich der Sickeranlagen Sickerversuche in Schirfen durch-
zufuhren [...].“

Aufgrund der geplanten Nutzungen und den hierfir notwendigen Materialien (z. B. Nutzung als
Werkstatten) konnen sich Anforderungen hinsichtlich des Umgangs und der Aufbewahrung von Ma-
terialien und Stoffen ergeben, die potentiell Boden oder Grundwasser verunreinigen kénnen (z. B.
Kraftstoffe, Ole, Lacke, Farben).

Insgesamt werden die anlagen- und betriebsdingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser auf-
grund der vorliegenden Verhaltnisse mit ,gering” bewertet.

3.6 Schutzgut Luft und Klima

Im Rahmen des Schutzgutes , Luft und Klima“ sollen Veranderungen des Klimas, die beispielsweise
durch Treibhausgasemissionen verursacht werden, oder aber auch Veranderungen des Kleinklimas
am Standort des Eingriffs erfasst werden. Der Grad der Versiegelung von Freiflachen, die als Kaltluf-
tentstehungsgebiet dienen, soll bei der Klimabewertung mit einflieBen. Die Auswirkungen der
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geplanten Bebauung auf die Lufthygiene und klimatischen Funktionsbeziehungen soll ebenfalls be-
achtet werden.

3.6.1 Bestandssituation

Das Klima in Landsberg am Lech ist warm und gemaRigt. Die Niederschldge sind allgemein hoch, auch
in den als trocken geltenden Monaten. Die mittlere jahrliche Niederschlagshéhe betragt ca. 1.170
mm, wobei die hochsten monatlichen Niederschlagssummen im Juni anfallen. Die Temperatur liegt in
Landsberg am Lech im Jahresdurchschnitt bei 8,8 °C (Quelle: climate-dara.org).

Das Plangebiet ist im Bereich der Gebdude, Wege und Stellplatze bereits in nicht unerheblichem Aus-
mald versiegelt / teilversiegelt, so dass diese Bereiche keine Funktion fur die Kaltluftentstehung besit-
zen. Bei steigendenden Temperaturen fiihren die Versiegelungen zu einer lokalen Erwarmung durch
Rickstrahlung. Der Effekt des Aufheizens wird durch die Griinanlagen reduziert, insbesondere Baume
und Baumgruppen besitzen einen kiihlenden Effekt hinsichtlich der kleinklimatischen Situation. Ne-
ben den Grinstrukturen kdnnen hinsichtlich der Hitzebelastung in den Gebduden auch die Exposition
der Gebadude und der Fensterfronten relevant sein. Erhohte Temperaturen innerhalb der Gebdude
konnen insbesondere in den Sommermonaten zu gesundheitlichen Belastungen bei Schiilern und
Lehrern fiihren oder einen erhéhten Energiebedarf fir die Kiihlung der Rdume verursachen. Die Ge-
baude sind aktuell Gberwiegend so ausgerichtet, dass bei einer West-Ost-Ausrichtung der Gebaude
die Stidseite bepflanzt ist und die Gebdude beschattet werden.

Von einem nennenswerten Kaltluftabfluss wird innerhalb des Geltungsbereichs nicht ausgegangen.
Hinsichtlich der Lage des Plangebietes im Siedlungsbereich ist von einem gewissen Effekt durch den
nordlich des Plangebietes liegenden Park auszugehen, hier sorgen Freiflachen, Baumgruppen und
eine Wasserflache fiur eine Kiihlung der angrenzenden Siedlungsrdaume an heilRen Tagen.

Vorbelastung

Durch die knapp 0,6 km noérdlich liegende, stark befahrene Bundesautobahn A 96, die direkt angren-

zende Spitalfeldstrale und die Fahrbewegungen im Geltungsbereich (Bereich der Stellplatze) ist die-

ser lufthygienisch bereits durch Abgase aus dem Strallenverkehr vorbelastet. Kleinklimatische Vorbe-
lastungen des Plangebiets liegen zudem aufgrund der bereits versiegelten Flachen vor.

Bewertung

Infolge der bestehenden Vorbelastungen durch Versiegelungen / Uberbauungen und die Lage inner-
halb des Siedlungsraumes, der fiir diesen Bereich allerdings wichtigen Griinstrukturen (insbesondere
den Baumbestand) wird die Bestandssituation beim Schutzgut Luft und Klima als ,gering bis mittel”
bewertet.
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3.6.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Im Zuge der Baumalinahmen kann es zu voribergehenden Beeintrachtigungen der lufthygienischen
Verhaltnisse durch die Kfz-bedingten Emissionen des Bauverkehrs und Staubbildung kommen. Diese
Auswirkungen erreichen jedoch im Hinblick auf die Vorbelastungen keine planungsrelevante Intensi-
tat. Die baubedingten Kfz-Emissionen tragen dennoch durch den Ausstol$ klimarelevanter Gase (CO»,
Stockoxide) grundsatzlich zum Klimawandel bei. Der Ausstol8 kann aufgrund des Umfangs der Pla-
nung allerdings als unerheblich betrachtet werden. Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutz-
gut Klima und Luft werden insgesamt mit ,,gering” bewerten.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Prinzipiell tragen Flachenversiegelungen und Bebauungen zu einer Beeintrachtigung des natirlichen
lokalen Kleinklimas bei, indem sie Warme langer speichern und einen Temperatur- und Feuchteaus-
gleich behindern. Bei der gegenstandlichen Planung handelt es sich i. W. um Ersatzneubauten, wel-
che die alteren, weniger energieeffizienten Gebaude ersetzen sollen. Es sind umfangreiche Dachbe-
grinungen im Zusammenhang mit Photovoltaikanlagen geplant, welche sich im Vergleich zu den Be-
standsgebduden positiver auf die kleinklimatische Situation auswirken werden. Der Einsatz erneuer-
barer Energien ist im Hinblick auf klimatische Aspekte grundsatzlich zu begriiRen. Fassadenbegri-
nung ist ebenfalls generell zu empfehlen.

Die Freianlagen sind i. d. R. so geplant, dass auch die jeweilige Siidseite der neuen Gebdude mit Bau-
men und Heckenstrukturen bepflanzt werden, so dass die direkte Sonneneinstrahlung auf die Ge-
baude und die Klassen- und Arbeitsraume minimiert wird. Die Bestandsbdume im Siiden und Osten
bleiben weitestgehend erhalten, daflir entfallen einige Griinstrukturen im Norden. Diese haben zwar
ebenfalls eine kleinklimatische Funktion fir die Frischluftproduktion, werden allerdings innerhalb des
Plangebietes durch entsprechende Neupflanzungen ausgeglichen.

Betriebsbedingt ist wie bereits im Bestand mit verkehrsbedingten Emissionen im Plangebiet zu rech-
nen. Diesen sind allerdings effizientere energetische Aspekte gegeniiberzustellen.

Soweit die zu fallenden Gehdlzstrukturen innerhalb des Plangebietes ersetzt werden, kdnnen die an-
lage- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen als ,,gering” eingestuft werden, durch die moderni-

sierten und energieeffizienteren Gebdude sowie Dachbegriinungen kann sogar eine Verbesserung im
Vergleich zur Bestandssituation erreicht werden.

3.7 Schutzgut Landschaft

Das landschaftliche Erscheinungsbild eines Raums setzt sich aus den direkt wahrnehmbaren Struktu-

ren, Blickpunkten und Elementen zusammen, unabhangig davon, ob diese natiirlichen Ursprungs sind
oder im Lauf der Zeit als Kulturlandschaft von Menschen geschaffen wurden. Nach § 1 (6) Baugesetz-
buch wird die Landschaft als Teil der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung von Bauleitpla-
nen berlcksichtigt und dabei soll nach § 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) , die Vielfalt,
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Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft” geschiitzt werden, so
dass es moglich ist, ,1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit
ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beein-
trachtigungen zu bewahren, 2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaf-
fenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schiit-
zen und zuganglich zu machen. (§ 1 BNatSchG)“.

3.7.1 Bestandssituation

Das Landschafts- / Stadtbild im Gebietsumgriff ist zum einen durch den Schulstandort im Plangebiet
und die angrenzenden bestehenden Gewerbeflachen, Misch- und Wohngebiete gepragt. Das Plange-
biet ist aufgrund der umliegenden Bebauung, der Boschung im Norden und dem bestehenden Baum-
bestand nur verhaltnismaRig schwer von aullen einsehbar. Positiv auf das Landschaftsbild und das
Landschaftserleben wirken sich die Griinstrukturen im Plangebiet und insbesondere die bestehende
Eingrinung im Norden des Planungsraumes aus (Fotos Abb. 15 bis 18: LARS consult).

Abbildung 15: Blick aus Richtung Norden auf Abbildung 16: Blick aus Nordosten auf das
das Plangebiet Plangebiet

Abbildung 17: Blick aus Siidwesten auf die Abbildung 18: Blick iiber die Sportpldtze im
Stellpldtze im Plangebiet nordwestlichen Plangebiet
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Vorbelastung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungsbereichs von Landsberg am Lech und damit in
einem deutlich anthropogen Uberpragten Bereich. Auf das Landschafts- / Stadtbild wirken sich die
Gebdude und StralRen aus, aber auch die damit verbundenen Larm- und Lichtbelastungen.

Bewertung

Insgesamt wird das Landschaftsbild aufgrund des Baumbestands und der sonstigen Griinflachen im

|ll

Uberplanten Gebiet in seinem Bestand mit ,,gering bis mittel” bewertet.

3.7.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Prinzipiell sind bei der Beurteilung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild wie auch auf die Kultur-
und Sachguter (vgl. Kapitel 3.8) die im Rahmen der Griinordnungsplanung zum Bebauungsplan fest-
gesetzten MalBnahmen zur Eingriinung des Projektgebiets von besonderer Bedeutung. Im Rahmen
der Auswirkungsanalyse wird die Einsehbarkeit der Giberplanten Flache von den direkt umgebenden
Flachen berlicksichtigt.

Baubedingte Auswirkungen

Im Zuge der Umsetzung der Planung ist mit optischen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, z.B.
Lagern des Bodens und Baumaterialien, Baufahrzeuge, Krane etc., zu rechnen. Diese Auswirkungen
sind nur auf die Dauer der Baumalinahmen beschrankt und beeintrachtigen das Landschaftsbild nur
temporar, weshalb die Auswirkungen als ,gering” zu bewerten sind.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die anlagenbedingten Auswirkungen ergeben sich in erster Linie durch die Blickbezlige zu den neuen
Baukdrpern. Die neuen Baukorper orientieren sich in Lage und Gebdudehdhe am Bestand, weshalb
hierdurch vom Grundsatz her keine nennenswerten negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild
zu erwarten sind. Die Planung der Gebaudekdrper und der Freianlagen ist auf ein ansprechendes Ge-
staltungsbild ausgerichtet und verfolgt die Zielsetzung, die Grinstrukturen soweit als moglich zu er-
halten. Dies ist insbesondere im Bereich nordlich der Sportplatze, im Osten sowie im Siiden entlang
der SpitalfeldstralRe moglich. Zu Eingriffen in den Baumbestand kommt es im Norden durch die hier
erforderlichen Gebaude, Wege und Stellplatze. Im Norden wird der Wall teilweise abgegraben und
das Gelande geebnet. Die neue Gebdaudeanordnung erméglicht dann allerdings auch die Gestaltung
eines begriinten Innenhofs. Die zu fallenden Baume werden durch Ersatzpflanzungen (Baume erster
und zweiter Ordnung) innerhalb des Plangebietes ausgeglichen.

Negative Wirkungen kdnnen sich allerdings fiir die Blickbeziehungen aus nordlicher Richtung erge-
ben, da durch die (unvermeidlichen) Fallungen von Bdumen und Strauchern neue Sichtachsen zwi-
schen dem Park auf Flurstiick Nr. 1420/16 und dem nérdlichsten Geb&dude innerhalb des Plangebie-
tes entstehen kdnnen. Das Gebaude soll als Geratelager, Waschplatz und Lager genutzt werden und
wird eingeschossig ausgefihrt. Eine Eingriinung durch Pflanzungen innerhalb des Plangebietes ist
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nicht moglich, da das Gebadude sehr nahe an die Flurstiicksgrenze heranriickt. Zu empfehlen sind des-
halb entweder eine Fassadenbegriinung an der Rickseite des Gebaudes (Richtung Norden) oder er-
ganzende Pflanzungen in diesem Bereich des Parks.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Landschaftserleben kénnen sich grundsatzlich auch durch
Larm- und Lichtbelastungen ergeben. Da es allerdings mit Umsetzung der Planung nicht zu einer Nut-
zungsanderung kommt, wird diesbeziiglich nicht von erheblichen negativen Auswirkungen ausgegan-
gen. Die Errichtung von Werkstatten ist fiir die Lerninhalte notwendig, allerdings ist der Betrieb auf
die Unterrichtszeiten begrenzt. Nachts sowie an Wochenenden ist somit nicht mit Larm- und Lichtbe-
lastungen auf die dem Plangebiet angrenzenden Bereiche zu rechnen.

|ll

Die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen werden insgesamt mit ,mittel” bewertet.

3.8 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Unter den Schutzgut , kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter” sollen nach UVPG Anlage 4 Abs. 4 b)
u. a. die Auswirkungen auf historisch, architektonisch oder archdologisch bedeutende Statten und
Bauwerke und die Auswirkungen auf Kulturlandschaften abgehandelt werden.

3.8.1 Bestandssituation

Entsprechend den Informationen des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege liegen innerhalb
des Geltungsbereiches weder landschaftspragende Denkmaler noch Geotope sowie Bau- oder Bo-
dendenkmadler vor.

Etwa 150 m westlich des Plangebietes beginnt die Altstadt von Landsberg am Lech. Hier sind groRe
Bereiche als Bodendenkmal ausgewiesen (Akten-Nr. D-1-7931-0087 ,,Untertagige mittelalterliche und
friihneuzeitliche Siedlungsteile der historischen Altstadt von Landsberg a. Lech.”), als Ensemble ist
die Altstadt unter der Akten-Nr. E-1-81-130-1 verzeichnet und viele der Gebdude in der Altstadt sind
als Baudenkmale eingetragen. Vom Plangebiet aus bestehen jedoch keine Sichtbeziehungen zur Alt-
stadt.

Als Sachgiter konnen die bestehenden Gebaude, Freianlagen mit Stellplatzen und Sportplatzen so-
wie die Leitungen angefiihrt werden, die den Anspriichen an den Schulbetrieb jedoch zukinftig z. T.
nicht mehr genligen und daher zu modernisieren sind.

Vorbelastung

Vorbelastungen innerhalb des Planungsraumes im Hinblick auf das kulturelle Erbe sind nicht gege-
ben. Die Gebdude und Leitungen unterliegen Beeintrachtigungen aufgrund der langjahrigen Nutzung
und kdnnen die Anforderungen der Bildungseinrichtung z. T. nicht mehr in ausreichendem Male er-
fillen.
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Bewertung

Aufgrund der bestehenden Gebaudestrukturen und Freianlagen, allerdings keiner Betroffenheit von
Denkmalen ist die Bestandssituation als , gering-mittel” einzustufen.

3.8.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Auswirkungen auf die Altstadt durch die Veranderung des Gebietscharakters im Umfeld sind nicht zu
erwarten, da keine direkten Blickbeziehungen zur Altstadt bestehen und es sich bei der gegenstandli-
chen Planung um Ersatzneubauten in einem dhnlichen Umfang wie die Bestandsgebdude und einer
an den Bestandsgebduden orientierten Hohenentwicklung handelt.

Falls sich noch weitere, bislang unentdeckte Bodendenkmale im Planungsraum befinden sollten, ist
eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung bei der Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen.
Allgemein gilt: Sollten im Zuge von Erdarbeiten archédologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten 0.3.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile, Kno-
chen), ist das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8,
86672 Thierhaupten oder die zustandige Untere Denkmalschutzbehorde unverziglich zu benachrich-
tigen. Die Moglichkeit zur Fundbergung und Dokumentation ist einzuraumen (Art 8 ff DSchG).

3.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern sind gemaR BauGB § 1 Abs. 6 Satz 7 und UVPG § 2
Abs. 1 Satz 5 Gegenstand der Umweltpriifung. Das geplante Vorhaben hat Auswirkungen auf die ein-
zelnen Schutzgiiter, welche sich wiederum gegenseitig beeinflussen kénnen. So entsteht ein komple-
xes Wirkungsgefiige, bei dem die Verdanderung eines Faktors bzw. einer Funktion weitere Auswirkun-
gen auf die Umweltbelange haben kann. Nachfolgend werden die wesentlichen Wechselwirkungen
dargestellt, die sich aus dem Planvorhaben auf weitere Umweltbelange ergeben kdnnen.

Bedeutende Wechselbeziehungen ergeben sich grundsatzlich immer zwischen den Schutzgltern
Tiere und Pflanzen sowie zwischen den Schutzgiitern Boden und Wasser (insbesondere Grundwas-
ser). Kleinklimatisch bestehen auch Wechselbeziehungen zwischen dem Schutzgut Pflanzen und dem
Schutzgut Klima und Luft. Die Beeintrachtigungen der Luftqualitdt durch eine Erh6hung der Schad-
stoffemissionen und des Larms durch die Bauvorhaben kdnnen nicht isoliert betrachtet werden. Viel-
mehr haben die Folgen dieser Zusatzbelastung Auswirkungen auf zahlreiche weitere Schutzglter. So
kann beispielsweise durch die Erh6hung dieser Emissionen die Wohn- und Erholungsqualitadt des
Menschen ebenso beeintrachtigt werden, wie die Qualitat der Lebensraume von Tieren und Pflanzen
oder angrenzenden Landschaftseinheiten. Jedoch sind nur wéhrend der Bauphase erhéhte Beein-
trachtigungen zu erwarten.
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Grundsatzlich ergeben sich umweltrelevante Wirkungen aus Flachenversiegelung und somit der Ent-
fernung von Vegetation. Das Planvorhaben fiihrt zum Verlust von Flache und Boden. Damit einherge-
hend lasst sich ein Verlust von Lebensraumen fiir Pflanzen und Tieren verzeichnen. Zusatzliche ver-
kehrs- und betriebsbedingte akustische und visuelle Belastungen entstehen fiir Mensch und Tierwelt
nur in geringem Umfang.

Grundsatzlich soll an dieser Stelle auf den Zusammenhang zwischen Grinordnung und Klimawirkung
verwiesen werden. Bei der Griinordnungsplanung sind folgende Schnittstellen und Zusammenhange
relevant: Je hoher der festgesetzte Anteil an 6ffentlichen und privaten Griinflaichen im Bebauungs-
plan, desto besser kdnnen die negativen Auswirkungen des jeweiligen Vorhabens auf die Schutzgiiter
Klima und Lufthygiene, sowie Tiere und Pflanzen, aber auch die Aufenthaltsqualitat (gesunde Lebens-
und Arbeitsbedingungen) kompensiert werden. Festsetzungen Gber die Behandlung von Nieder-
schlagswasser fiihren auf der einen Seite zu einer Minimierung der Eingriffsfolgen beim Schutzgut
Wasser (Grundwasserneubildung), gleichzeitig entstehen aber durch die Schaffung von Versicke-
rungsflachen auch offene Flachen in zum Teil stark versiegelten Gebieten, die fiir bestimmte Tier-
und Pflanzenarten gegenliber der bisherigen Nutzung sogar ein hoheres Potential aufweisen kénnen.
Zudem konnen Beeintrachtigungen beim Schutzgut Klima und Lufthygiene durch die Aufrechterhal-
tung entsprechender Verdunstungsflachen gemindert werden.

Zusammenfassend betrachtet liegen keine besonderen, tUber die Giblichen Beziehungen hinausgehen-
den, Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern vor. Daher sind — unter Berlicksichtigung der
festgesetzten Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen sowie der Vorbelastung des Plangebiets
— die planungsbedingt verursachten Wechselwirkungen von geringer Intensitat.

3.10 Kumulierung mit Auswirkungen benachbarter Planungen und Vorhaben

GemaR den Vorgaben des Gesetzes lber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) missen Pro-
jekte, die im gleichen Zeitraum auf gleicher Flache vergleichbare Auswirkungen auf die Schutzgiter
des UVPG haben, auch als kumulierende Projekte betrachtet werden. § 10 des UVPG regelt die UVP-
Pflicht bei kumulierenden Vorhaben wie folgt:

,Fur kumulierende Vorhaben besteht die UVP-Pflicht, wenn die kumulierenden Vorhaben zusammen
die maRgeblichen GréRen- oder Leistungswerte nach § 6 erreichen oder Uberschreiten.” [...] ,,Kumu-
lierende Vorhaben liegen vor, wenn mehrere Vorhaben derselben Art von einem oder mehreren Vor-
habentrdgern durchgefiihrt werden und in einem engen Zusammenhang stehen.

Ein enger Zusammenhang liegt vor, wenn
1. sich der Einwirkungsbereich der Vorhaben (iberschneidet und
2. die Vorhaben funktional und wirtschaftlich aufeinander bezogen sind.

Technische und sonstige Anlagen miissen zusatzlich mit gemeinsamen betrieblichen oder baulichen
Einrichtungen verbunden sein.”
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Nach Anlage 1 Absatz 2 b des Baugesetzbuches in Bezug auf § 2 Absatz 4 und §§ 2 a und 4c, gehoren
u.a. folgende Angaben in den Umweltbericht: , eine Prognose lber die Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Durchfiihrung der Planung; hierzu sind, soweit moglich, insbesondere die moglichen er-
heblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Be-
lange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i zu beschreiben, unter anderem infolge [...] der
Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berlicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit speziel-
ler Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen [...].“

Erhebliche kumulative Auswirkungen (insbesondere auf angrenzende 6kologisch héherwertige Struk-
turen sowie das Landschaftsbild) des gegenstandlichen Projektes mit den Auswirkungen von Vorha-
ben benachbarter Plangebiete sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu befiirchten. Dies ist auch
damit zu begriinden, dass es sich hierbei um andere Nutzungen als im Plangebiet handelt und der
Flachenbedarf fur die Schulsanierung und -erweiterung unerlasslich ist.

Da der Geltungsbereich keine nach europdischem Recht geschiitzten Natura 2000-Gebiete tangiert,
existiert diesbezlglich ebenfalls keine Betroffenheit hinsichtlich kumulativer Wirkungen.

3.11 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Der Landkreis Landsberg am Lech besitzt ein Solarkataster, in welchem die Gebaude im Geltungsbe-
reich mit einer Uberwiegend hohen Einstrahlung verzeichnet sind. Laut des Solarkatasters befinden
sich im Landkreis Landsberg am Lech 9.069 installierte Anlagen mit einer Leistung von 130,6 MW, es
verbleibt ein Potenzial von etwa 900 MW. Im Stadtgebiet von Landsberg am Lech gibt es 1.118 instal-
lierte Anlagen mit einer Leistung von 19,3 MW, es verbleibt ein Potenzial von 90 % (168,4 MW). Die
Daten beziehen sich auf Photovoltaik auf Dachflachen und das Jahr 2021.

Die Gebaude innerhalb des Plangebietes werden teilweise fiir Photovoltaikanlagen genutzt. Auch auf
den neuen Gebauden sind Photovoltaikanlagen zulassig und geplant, diese sollen auch im Zusam-
menhang mit Dachbegriinungen umgesetzt werden.

Auswirkungen auf den Energieverbrauch haben u. a. die Exposition der Gebaude und Fensterfronten,
die Eingriinung und Beschattung, Dach- und Fassadenbegriinungen, die verwendeten Materialien fir
die Geb&dude sowie die Dammung.

3.12  Artund Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung

Rund 53,9 % der bundesweit generierten Abfélle entfallen auf Bau- und Abbruchabfalle (Statistisches
Bundesamt flr das Jahr 2021). Die diesbezliglich giltigen Rechtsgrundlagen sind einzuhalten (u. a.
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG), Bayerisches Abfallwirtschaftsgesetz (BayAbfG), Verpackungsver-
ordnung (VerpackV)). Bodenaushub und Bauabfalle, die bei Neubau-, Sanierungs- und Abbruchmal-
nahmen anfallen, sind hochwertig, ordnungsgemaf und wirtschaftlich nach der
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Ersatzbaustoffverordnung (EBV) zu verwerten oder zu beseitigen. Auch auf die Gefahrstoffverord-
nung (GefStoffV) und die LAGA-Vollzugshilfe zur Entsorgung asbesthaltiger Abfalle wird hingewiesen
(Asbesterkundungspflichten fiir dltere Bauwerke, Pflicht des Nachweises der Asbestfreiheit bei der
Entsorgung potentiell asbesthaltiger Bauabfille).

Aufgrund dlterer Gebaudestrukturen innerhalb des Plangebietes, welche im Rahmen der Umsetzung
der gegenstandlichen Planung abgerissen werden missen, konnen weitere Untersuchungen hinsicht-
lich der verbauten Materialien, ihrer Entsorgung oder Wiederverwertung auf den weiteren Planungs-
ebenen notwendig werden. Durch den Erhalt und die Sanierung anderer Gebaude(teile) innerhalb
des Plangebietes kdnnen Bau- und Abbruchabfalle allerdings auch deutlich reduziert werden. Zudem
sind die genannten Rechtsgrundlagen nicht nur bei Bau und Betrieb der geplanten Anlage zu beriick-
sichtigen, sondern auch bei moéglichen spateren Sanierungs-, Umnutzungs- oder Abrissarbeiten. An-
fallendes Abrissmaterial ist getrennt zu entsorgen und wenn maoglich einer Wiederverwertung zuzu-
flhren. Holz ist nach § 5 sowie Anhang Ill Altholzverordnung (AltholzV) zu kategorisieren (A | bis A IV
oder PCB-Altholz) und anschlieRend im Rahmen der gesetzlichen Regelungen einer entsprechenden
Verwertung oder Entsorgung zuzufihren. Bei den Baumaterialien ist darauf zu achten, dass diese
weitgehend wiederverwendbar oder C2C-zertifiziert sowie moglichst frei von gesundheitsgefahrden-
den Stoffen sind.

Sekundarabfille (bereits in einer Abfallbehandlungsanlage behandelte Abfalle) nehmen einen Anteil
von ca. 14,4 %, Siedlungsabfille (private Haushalte oder vergleichbare Einrichtungen) einen Anteil
von ca. 12,6 %, Ubrige Abfalle (z. B. Produktions- und Gewerbeabfille unterschiedlichster Art) ca.
12,0 % und Abfalle aus der Gewinnung und Behandlung von Bodenschatzen mit ca. 7,0 % an den bun-
desweit generierten Abfallen ein. Die Verwertungsquote lag im Jahre 2021 bei ca. 81,9 %. Rund

16,1 % der Abfille wurden auf Deponien entsorgt.

Die Entsorgung der Siedlungsabfalle wahrend der Nutzungsphase liegt i. d. R. in der Zustandigkeit der
offentlich-rechtlichen Entsorgungstrager, demnach bei der Kommune, welche allerdings auch Dritte
(z. B. private Entsorgungstrager) beauftragen kdnnen. Die Kommune, beziehungsweise die von ihr
Beauftragten, sind fir eine umweltfreundliche Entsorgung der Abfdlle verantwortlich. Verwertbare
Abfalle sind soweit moglich zu recyceln. Bezlglich Art und Menge der betriebsbedingt zu erwarten-
den Abfalle kann zum gegenwartigen Projektstand noch keine konkrete Aussage getroffen werden.
Aufgrund der geplanten Nutzungen und den hierfiir notwendigen Materialien (z. B. Nutzung als
Werkstatten) konnen sich Anforderungen hinsichtlich des Umgangs und der Aufbewahrung von Ma-
terialien und Stoffen ergeben, die potentiell Boden oder Grundwasser verunreinigen kénnen (z. B.
Kraftstoffe, Ole, Lacke, Farben).

Der im Zuge der Baumalinahmen anfallende (nicht humose) Erdaushub ist moglichst im Plangebiet zu
verwerten. Verdichtungen bei Erdbauarbeiten sind zu vermeiden; diese sind daher bei trockener Wit-
terung und gutem, trockenen, brdseligen, nicht schmierenden Boden auszufiihren. Der humose
Oberboden sollte zu Beginn der Bauarbeiten auf allen beanspruchten Flachen abgetragen und auf
dafiir geeigneten Flachen wieder aufgebracht bzw. modelliert werden. Der Erdaushub sollte in Mie-
ten zwischengelagert werden.
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Aufgrund der im Boden stellenweise vorgefundenen Verunreinigungen (siehe Baugrund- und Schad-
stoffgutachten, Biiro Blasy + Mader GmbH) kénnen sich besondere Anforderungen an die Entsorgung
des kontaminierten Bodens ergeben. Auf die Pflicht der Sanierung bzw. der Beseitigung und Entsor-
gung des kontaminierten Bodens wird hingewiesen.

3.13  Anfalligkeit fiir schwere Unfalle und Katastrophen

Der Planungsraum liegt nicht in einem erdbebengefdahrdeten Gebiet und diese sind aufgrund der Ge-
ologie und Tektonik auch nicht zu erwarten (z.B. kein Grabenbruch). Es ist mit an Sicherheit grenzen-
der Wahrscheinlichkeit von keiner Betroffenheit durch Erdbeben im Hinblick auf das Bauvorhaben
auszugehen.

Als mogliches Unfallszenario ware ein Brandereignis z.B. durch einen Blitzeinschlag, Unfall oder tech-
nisches / menschliches Versagen anzunehmen.

Nach Abschnitt Il Art. 10 der Bayerischen Bauordnung (BayBO vom 14.08.2007, zuletzt gedndert am
01.08.2023) gilt: ,,Jede bauliche Anlage muss im Ganzen, in ihren einzelnen Teilen und fiir sich allein
standsicher sein. Die Standsicherheit muss auch wéhrend der Errichtung und bei der Anderung und
der Beseitigung gewdhrleistet sein. Die Standsicherheit anderer baulicher Anlagen und die Tragféhig-
keit des Baugrunds des Nachbargrundstiicks diirfen nicht geféhrdet werden.”

Nach Abschnitt Il Art. 11 der BayBO gilt: ,,Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu dn-
dern und instand zu halten, dass durch Wasser, Feuchtigkeit, pflanzliche und tierische Schddlinge so-
wie andere chemische, physikalische oder biologische Einfliisse Gefahren oder unzumutbare Beldisti-
gungen nicht entstehen.”

Nach Abschnitt Il Art. 12 der BayBO gilt: , Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu én-
dern und instand zu halten, dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und
Rauch (Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tie-
ren sowie wirksame Léscharbeiten méglich sind.”

Auf Grund der Umsetzung geeigneter Brandschutzmalnahmen und der Einplanung der gesetzlich
vorgeschriebenen Fluchtwege konnen bei den BaumalRnahmen die Gefahr bzw. die Auswirkungen
durch einen Brand deutlich minimiert werden. Zudem befindet sich die nachstgelegene Feuerwehr in
nur ca. 2,6 km Entfernung im westlichen Stadtteil. Entsprechende Einsatzplane fiir den Brand- / Kata-
strophenfall sind vorzusehen.
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Als potentielle Gefahr fir das Grundwasser kénnen die Park- und Lagerplatze angesehen werden.
Falls z.B. ein Fahrzeug gréRere Mengen an Ol verlieren sollte, kann dies zu einer lokalen Verunreini-
gung der Umgebung (Boden, Bodenlebewesen), aber auch des weiteren Umfeldes iber Schadstoff-
eintrdge in das Grundwasser fiihren. In diesem Zusammenhang sei hier nochmals auf die ortsnahe
Feuerwehr verwiesen, die mit entsprechenden Verfahren austretendes Ol auffangen bzw. Ol binden
und entfernen kann.

Weitere Risiken ergeben sich aus der klimawandelbedingten Zunahme der konvektiven Gewitterer-
eignisse und den damit einhergehenden Stiirmen und Starkregen, die zu Sachschaden und Gefahr-
dungen der menschlichen Gesundheit fiihren kdnnen.

Das Projektgebiet liegt nicht in einem rechtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet sowie im Be-
reich von Hochwassergefahrenflachen. GemaR der Hochwassergefahrenkarten liegt das nachstgele-
gene festgesetzte HQuoo-Uberschwemmungsgebiet in ca. 0,7 km Entfernung und Hochwassergefah-
renflachen flir HQextrem in ca. 0,6 km Entfernung am Lech.

Der Schulhof wird nach Umsetzung der Planung weiterhin von Fullgangern, Radfahrern und PKW ge-
nutzt bzw. erhoht sich die Anzahl der Stellplatze im Schulhof sogar. Es kbnnen Malnahmen zur Ver-
besserung der Sicherheit auf dem Schulhof notwendig werden.

3.14 Prognose der Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es ist davon auszugehen, dass bei Nichtdurchfiihrung der Planung das Projektgebiet auch zuklinftig
als Schulgelande mit Sportanlagen und Parkplatz genutzt wird. Somit wiirden die aktuellen Bodenver-
haltnisse bestehen bleiben und eine Fallung von Baum- und Heckenstrukturen ware nicht notwendig.
Allerdings ist eine Modernisierung der Schulgebaude fir den Schulbetrieb unumganglich und somit
wirde langfristig bei Nichtdurchfiihrung der Planung der Standort als Berufsschule an Qualitat verlie-
ren. Die Berufsschule wurde in den Jahren 1979 / 1980 errichtet und 2009 bzw. 2012 durch Anbau-
ten erweitert. Die Bildungseinrichtung entspricht nicht mehr den aktuellen energetischen und brand-
schutztechnischen Anforderungen. Zudem sind die Rdumlichkeiten und der Werkstatttrakt unzu-
reichend und es fehlt eine Mensa. Es wird auch darauf hingewiesen, dass die gegenstandliche Pla-
nung den Zielen der Landes- und Regionalplanung entspricht, die lokalen Betriebe und das Bildungs-
angebot zu fordern.

www.lars-consult.de Seite 49 von 67



Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 119.1 "Ost 1, 10. Anderung" LAR

Umweltbericht Entwurf | Stand: 04.06.2025

consult

MaRBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

4 MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

4.1 Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen

Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur

und Landschaft in der bauleitplanerischen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlicksichtigen. Im

Rahmen des gegenstandlichen Bebauungsplans wurden die folgenden Vermeidungs- und Minimie-

rungsmalnahme

n berlicksichtigt:

Tabelle 3: Vermeidungs- und MinimierungsmafSnahmen

Schutzgut Projektwirkung Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaRnahmen

Mensch und | Gefahrensituatio- | - Baustelleneinrichtungs-, Kranaufstell- und Wendeflachen
menschliche | nen sowie Fahrwege fir Baufahrzeuge sind ausreichend abzu-
Gesundheit sperren und zu kennzeichnen.

Die Sicherheit und der Schutz der Schiiler und Mitarbeiter
der Schule sowie aller weiterer sich im Plangebiet aufhal-
tender Personen vor Unféllen und Schadstoffen sowie
Ubermaligen Larmbelastungen und Staubbildung durch
die Baustelle ist zu jedem Zeitpunkt zu gewahrleisten. Es
konnen MaRnahmen zur Verbesserung der Sicherheit auf
dem Schulhof notwendig werden.

Flucht- und Rettungswege sowie Notfallsammelpunkte
sind bei verdanderten Wegeflihrungen und Baustellenfla-
chen an die jeweilige Situation anzupassen, entsprechend
zu kennzeichnen und zu kommunizieren. Feuerwehrbewe-
gungsflachen sind zu gewahrleisten. Die FW-Flachen nach
Umsetzung der Planung kdnnen dem Freiflaichengestal-
tungsplan entnommen werden.

Hinsichtlich moglicher Folgen von Naturgefahren sind die
gesetzlichen Regelungen zum Brandschutz einzuhalten,
Starkregenereignisse sind bei der Entwdsserungsplanung
zu bericksichtigen und auf die die Verkehrssicherungs-
pflicht (inkl. regelmaRiger Baumkontrollen) wird hingewie-
sen.

Schadstoffemissi-
onen, Larm

Staubbelastungen in den Gebauden und Freiflachen sind
ebenfalls moglichst gering zu halten.

Innerhalb der Nachtzeit von 22:00 bis 06:00 Uhr ist kein
Anlieferungsverkehr (via stadtebaulichen Vertrag gere-
gelt), keine Lkw-Entladung und keine Nutzung der geplan-
ten Parkpldtze im nordlichen Bereich zuldssig.
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Schutzgut

Projektwirkung

Vermeidungs- bzw. Minimierungsmafnahmen

- Die Fenster der Wertstatten sind wahrend gerauschinten-
siver Arbeiten geschlossen zu halten.

- Derins Freie abgestrahlte Schallleistungspegel der geplan-
ten Spaneabsaugung darf einen Wert von LWA= 92 dB(A)
nicht Gberschreiten; die Anlage darf dem Stand der Tech-
nik entsprechend weder ton- noch informationshaltig
sein.

- Von diesen Randbedingungen kann abgewichen werden,
wenn im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfah-
rens durch ein Fachgutachten nachgewiesen wird, dass
die Immissionsrichtwerte der TA Larm an allen maligebli-
chen Immissionsorten in der Nachbarschaft im Zusam-
menwirken mit allen weiteren gewerblichen Gerdusch-
guellen eingehalten werden.

- Flr Unterrichtsraume und andere, besonders gerausch-
empfindliche Raume an der Stidfassade des Mensa-Ge-
baudes wird der Einbau schallddmmender Liiftungsein-
richtungen empfohlen. Die Anforderungen an die Schall-
dammung von AuBenbauteilen nach Maligabe der DIN
4109-1:2018 sind zu beachten.

Tiere, Pflan-
zen und die
biologische
Vielfalt

CEF-MaRnahme 1

Anbringen bzw. Umhadngen von Nisthilfen fiir den Feldsperling

und den Star:

Vom Vorhaben sind 2 Reviere des Feldsperlings sowie ein Re-
vier des Stars betroffen. Die insgesamt 10 vorhandenen Nist-
kasten sind aulRerhalb der Brutzeit vom 01.10. bis 29.02. und
im Vorfeld des entsprechenden Gebaudeabrisses in das ndhere
Umfeld umzuhangen bzw. zu ersetzen.

Vermeidungsmal3-
nahme 1

Beleuchtungsverbot naturschutzfachlich wertvoller Strukturen

bei nachtlichen Bauarbeiten:

Sollten Bauarbeiten bei Dunkelheit durchgefiihrt werden, ist
darauf zu achten, dass die Geholze wahrend der Aktivitatszeit
der Flederméause (Mitte Marz bis Ende Oktober) zur Vermei-
dung der Stérung von jagenden Fledermausen nicht ange-

strahlt werden. Das Beleuchtungskonzept der Freianlagen ist
fledermaus- und insektenfreundlich zu gestalten.
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Schutzgut

Projektwirkung

Vermeidungs- bzw. Minimierungsmafnahmen

Vermeidungsmal3-
nahme 2

Gebdudeabrisse nur im September / Oktober unter Aufsicht ei-

ner artenschutzfachlichen Baubegleitung:

Zum Schutz von britenden Végeln und Fledermdausen sind die
Gebdudeabrisse im September / Oktober und damit auBerhalb
der Brutzeit von Vogeln sowie vor dem Winterschlaf von Fle-
dermadusen durchzufiihren. Aullerdem ist eine artenschutz-
fachliche Baubegleitung einzusetzen (siehe V 5).

Vermeidungsmal-
nahme 3

Geholzentfernung nur aullerhalb der Vogelbrutzeit von Okto-

ber bis Februar:
Die Rodung von Gehdlzen ist nur zwischen 01.10. und 29.02.,
also auRerhalb der allgemeinen Schutzzeit briitender Vogel

(§ 39 BNatsch@G) zuldssig. Das Schnittgut ist unverziglich abzu
transportieren.

Vermeidungsmal-
nahme 4

Beginn der Bauarbeiten aulRerhalb der Vogelbrutzeit:

Werden Vogel wahrend der Brut- und Aufzuchtphase gestort,
kann es zur Aufgabe der Brut und damit zur Tétung von Jung-
tieren kommen. Um dies zu vermeiden, sind die Bauarbeiten

aulerhalb der Brutzeit zu beginnen und sukzessive fortzufiih-
ren.

Vermeidungsmal3-
nahme 5

Anlage eines Kraut- und Staudensaums fur den Stieglitz

Zur Starkung des randlich des Eingriffsbereiches vorkommen-
den Stieglitz wird auf 180 m? ein Kraut- und Staudensaum mit
Disteln (Ackerdistel, Gansedistel, Kratzdistel und Karden) am
nordwestlichen Geholzrand des Geltungsbereiches angelegt.

Vermeidungsmal3-
nahme 6

Artenschutzfachliche Baubegleitung:

Die artenschutzfachliche Baubegleitung ist fiir den gesamten
Zeitraum der Bautatigkeiten einzusetzen. Sie ist Uber alle, den
Artenschutz betreffenden MaBnahmen zu informieren und hat
die Aufgabe, mogliche Verbotstatbestande durch regelmaRige
Kontrollen und Abstimmungen mit den Baufirmen zu vermei-
den. lhr obliegt die Koordination der zusatzlich notwendigen
Fledermauserfassungen und der Bestimmung des sich daraus
ergebenden Ausgleichsaufwands in Abstimmung mit der unte-
ren Naturschutzbehdrde.

Baumfallungen

Ersatzpflanzungen:

Die zu rodende Baume werden innerhalb des Plangebiets
durch Baume I. und Il. Ordnung ersetzt.
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Schutzgut

Projektwirkung

Vermeidungs- bzw. Minimierungsmafnahmen

Flache und
Boden

Abtrag und Bo-
den- bzw. Fla-
chenversiegelung

Im Baugrund- und Schadstoffgutachten (Proj. Nr. 11055, BLASY
+ MADER GmbH, Kapitel 9) wird ausgefiihrt: ,Da der Oberbo-
den alle Prif- und Mallnahmenwerte einhalt, kann er in Berei-
chen in denen keine Aushubarbeiten stattfinden, verbleiben
oder an anderer Stelle des Grundstiicks wieder angedeckt wer-
den. Auffallige bzw. potentiell verunreinigte Boden kénnen
nicht ohne Weiteres vom Grundstiick abgefahren werden.
Diese sind im Rahmen der Erdarbeiten vom lbrigen Boden ab-
zutrennen und vor Ort zwischenzulagern. Die Zwischenlage-
rung erfolgt in der Regel in Halden zu maximal 250 m3. Die Hal-
den sind reprasentativ zu erproben und auf Schadstoffgehalte
zu untersuchen. Auf Grundlage dieser Haldenanalysen wird fiir
jede einzelne Halde in Abhangigkeit der nachgewiesenen Ver-
unreinigungen der Entsorgungs- bzw. Verwertungsweg festge-
legt. Erst danach kann der Abtransport erfolgen [...].“

Eine bodenkundliche Baubegleitung wird empfohlen. Hierzu
gehort auch, die Baugruben durch einen Bodengutachter ab-
nehmen zu lassen. Hinsichtlich der Griindungen ist auf das Bo-
dengutachten Bezug zu nehmen.

An zwei Aufschlusspunkten wurden laut des Baugrund- und
Schadstoffgutachtens in den Proben des Auffiillhorizontes
leichte Verunreinigungen durch Cyanide nachgewiesen (Ein-
bauklasse Z 1.1). Es sollten zur Verwertung von Aushubmate-
rial mindestens die Einbauklassen Z 0 und Z 1.1 bericksichtigt
werden. An einem weiteren Aufschlusspunkt wurden zudem
leichte Verunreinigungen durch KW festgestellt, diese Boden
missen entsorgt werden und kénnen nicht auf dem Grund-
stlick verbleiben.

Wasser

Uberdeckung

Im Baugrundgutachten wird ausgefiihrt: ,Die anstehenden
feinkornreichen Kiese sind nur gering wasserdurchldssig. Am
ehesten ist die Versickerung von Niederschlagswasser auf dem
Grundstick tUber Sickermulden oder Rigolen realisierbar [...].
Fir die Dimensionierung der Sickeranlagen nach DWA-Arbeits-
blatt 138 empfehlen wir im Bereich der Sickeranlagen Sicker-
versuche in Schirfen durchzufiihren [...].

potentielle Grund-
wassergefahrdung

Aufgrund der geplanten Nutzungen und den hierflr notwendi-
gen Materialien (z. B. Nutzung als Werkstatten) kénnen sich
Anforderungen hinsichtlich des Umgangs und der
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Schutzgut Projektwirkung Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaRnahmen

Aufbewahrung von Materialien und Stoffen ergeben, die po-
tentiell Boden oder Grundwasser verunreinigen konnen (z. B.
Kraftstoffe, Ole, Lacke, Farben).

Luft und Uberbauung, Durch die vorgesehene Dach- und Fassadenbegriinung konnen
Klima Schadstoffemissi- | kleinklimatisch positive Effekte erzielt werden.

onen
Landschaft Einsehbarkeit Negative Wirkungen kénnen sich fiir die Blickbeziehungen aus

nordlicher Richtung ergeben, da durch die (unvermeidlichen)
Fallungen von Baumen und Strauchern neue Sichtachsen zwi-
schen dem Park auf Flurstiick Nr. 1420/16 und dem nordlichs-
ten Gebaude innerhalb des Plangebietes entstehen kénnen.
Eine Eingrinung durch Pflanzungen innerhalb des Plangebietes
ist nicht moglich, da das Geb&dude sehr nahe an die Flursticks-
grenze heranriickt. Zu empfehlen sind deshalb entweder eine
Fassadenbegriinung an der Riickseite des Gebaudes (Richtung
Norden) oder erganzende Pflanzungen in diesem Bereich des

Parks.
Kulturelles Beeintrachtigung | Falls sich bislang unentdeckte Bodendenkmale im Planungs-
Erbe und der kulturhistori- | raum befinden sollten, ist eine denkmalschutzrechtliche Ge-
sonstige schen Bedeutung | nehmigung bei der Unteren Denkmalschutzbehérde zu bean-
Sachgiiter tragen. Allgemein gilt: Sollten im Zuge von Erdarbeiten archao-

logische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten
0.3.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scher-
ben, Metallteile, Knochen), ist das Bayerische Landesamt fur
Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8,
86672 Thierhaupten oder die zustandige Untere Denkmal-
schutzbehorde unverziglich zu benachrichtigen. Die Moglich-
keit zur Fundbergung und Dokumentation ist einzurdumen (Art
8 ff DSchG).

Abriss von Gebdu- | Aufgrund alterer Gebaudestrukturen innerhalb des Plangebie-
den tes, welche im Rahmen der Umsetzung der gegenstandlichen

Planung abgerissen werden mussen, kdnnen weitere Untersu-
chungen hinsichtlich der verbauten Materialien, ihrer Entsor-

gung oder Wiederverwertung auf den weiteren Planungsebe-

nen notwendig werden.
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4.2 Eingriffsregelung

Die geplante Bebauung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft gemal den §§ 14 ff. BNatSchG
dar. GemaR § 15 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG (2010) ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, ,,un-
vermeidbare Beeintrdchtigungen durch Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen (Ausgleichsmafsnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmafSnahmen)”.

§ 15 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG wertet einen Eingriff in Natur und Landschaft als ausgeglichen, ,wenn
und sobald die beeintriichtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederherge-
stellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist”.

4.2.1 Ermittlung des Ausgleichsflichenbedarfs

Eine detaillierte Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs sowie die flaichenscharfe Festlegung der
notwendigen Ausgleichsmalinahme erfolgt im gegenstandlichen Bebauungsplanverfahren in Anleh-
nung an den Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” des Bayerischen Staatsministe-
riums fir Wohnen, Bau und Verkehr (Dezember 2021).

Dabei muss zunachst der vorhandene Bestand erfasst und bewertet werden. Dies erfolgt fiir die rele-
vanten einzelnen Schutzglter gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB. Die Bewertung fiir das
Schutzgut Arten und Lebensraume erfolgt anhand der im Untersuchungsraum vorkommenden Bio-
top- und Nutzungstypen (BNT) gemaR der Biotopwertliste (Biotopwertliste zur Anwendung der Bay-
KompV und die zugehorige Arbeitshilfe BayKompV, StMUV 2014, u. LfU 2014 in der jeweils giiltigen
Fassung). Die Einstufung in Lebensrdaume geringer (BNT von 1 bis 5 Wertpunkten), mittlerer (BNT von
6 bis 10 WP) oder hoher Bedeutung (BNT von 11 bis 15 WP) wird gemaR den fachlichen Vorgaben
des o. g. Leitfadens entsprechend der im Planungsraum vorliegenden Biotopausstattung vorgenom-
men.

In einem zweiten Schritt wird die Eingriffsschwere ermittelt, d.h. die Starke, Dauer und Reichweite
des geplanten Vorhabens beurteilt. Dabei spielt insbesondere die Ausgestaltung der geplanten Be-
bauung eine maRgebliche Rolle (u.a. Anordnung, Dichte der Bebauung). Die Eingriffsschwere lasst
sich daher aus der Grundflachenzahl (GRZ = MaR der vorgesehenen Bebauung) oder dem Verhaltnis
der zuldssigen Grundflache zur GréRe der Baugrundstiicke ableiten. Bei Eingriffen in Bestande gerin-
ger (werden pauschal mit 3 WP bewertet) und mittlerer (werden pauschal mit 8 WP bewertet) natur-
schutzfachlicher Bedeutung ergibt sich die Eingriffsschwere aus der Grundflachenzahl (Beeintrachti-
gungsfaktor = GRZ).

Darauffolgend wird der Ausgleichsbedarf unter Beachtung von VermeidungsmaRnahmen festgelegt.
Dabei kann mittels eines Planungsfaktors (als Folge der rechtskraftigen Festlegung geeigneter Ver-
meidungsmaBnahmen) der Ausgleichsbedarf um bis zu 20 % reduziert werden, soweit im Rahmen
der Weiterentwicklung und Optimierung der Planung durch VermeidungsmaRnahmen am Ort des
Eingriffs die Beeintrachtigungen verringert werden.
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Der Ausgleichsbedarf berechnet sich demnach wie folgt:

Wert kte BNT/ Beeintrachti-
Ausgleichsbedarf = Eingriffsflache X m: E'p un_ c= h X gungsfaktor - Planungsfaktor
i (GRZ oder 1)

Im vorliegenden Fall wird das methodische Vorgehen etwas modifiziert, da das Plangebiet im aktuel-
len Zustand bereits stark anthropogen Uberpragt ist. Daher wurden bei der Eingriffsbewertung die
konkreten Eingriffsflaichen bewertet (diese dann mit einem Beeintrachtigungsfaktor von 1), die sich
durch die Inanspruchnahme von Gehdlzbestanden oder innerdrtlichen Grinflachen ergibt (im Be-
stand als Biotoptyp mittlerer und geringerer Bedeutung eingestuft). Auf eine flaichenscharfe Bilanzie-
rung von geplanten BaumaRnahmen im Bereich bereits bestehender Gebaude und Hofflachen (Uber
die GRZ), wurde dagegen verzichtet, da diese in der Realitat keinen naturschutzfachlichen Eingriff
darstellen. Die Baume, die gerodet werden missen, werden ausgeglichen (siehe auch Bebauungsplan
und Freiraumplanung).

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs, auf denen kein Eingriff erfolgt, sind in Tabelle 4 mit ei-
nem Beeintrachtigungsfaktor von 0 vollstandigkeitshalber mit aufgelistet.

Im Regelfall wird davon ausgegangen, dass Uber den rechnerisch ermittelten Ausgleichsbedarf auch
die Beeintrachtigungen der Funktionen der nicht flaichenbezogen bewertbaren Merkmale und Aus-
pragungen des Schutzgutes Arten und Lebensrdaume sowie der Schutzgiter biologische Vielfalt, Bo-
den und Flache, Wasser, Klima und Luft mit abgedeckt werden. Vom Regelfall abweichende Um-
stande liegen beim gegenstandlichen Projekt nicht vor.
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Legende

] Abgrenzung
— Geltungsbereich BNT mittlerer Bedeutung BNT geringer Bedeutung BNT ohne Bedeutung

Abbildung 19: Darstellung der verschiedenen Nutzungstypen im Bestand

Legende
T
F — égﬁfr:‘gzs"h’ﬁeich I:l BNT mittlerer Bedeutung BNT geringer Bedeutung
[ Rodung - neu versiegelte Flache

Abbildung 20: Darstellung der verschiedenen Bewertungsbereiche in der Planung, der Rodungsbe-
reich entspricht den Eingriffsbereichen, die roten Gebdude der neu versiegelten Fléche
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Tabelle 4: Eingriffsregelung gemdf dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”

Bestand Flachen- Wertpunkte | Kompensations- | Planungs- | Ausgleichsbedarf
groRe (m?) / m? faktor faktor in WP

Eingriffsbereiche mit Beeintrachtigungsfaktor 1,0

BNT mittlerer Bedeu- 3.900 8 1 0% 31.200
tung
BNT geringer Bedeu- 700 3 1 0% 2.100
tung
Summe 4.600 32.300

Bereiche ohne Eingriff

Kein Eingriff 45.486 0 0 - 0

gesamt

w
N
W
=]
S

50.086

Insgesamt ergibt sich nach aktuellem Planungsstand damit ein Ausgleichsflachenbedarf von 32.300
Wertpunkten (siehe nachfolgendes Kapitel 4.3). Planinterne AusgleichsmalRnahmen, die Gber die
Ausgleichspflanzungen von gerodeten Baumen hinausgehen, sind - aufgrund der intensiven Nutzung
als Schulareal sowie hinsichtlich der festgesetzten GRZ von 0,8 - nicht zu empfehlen.

Auf die aus artenschutzrechtlichen Griinden zusatzlich erforderliche CEF-MaRnahme wird hingewie-
sen (Anbringen bzw. Umhangen von Nisthilfen fur den Feldsperling und den Star).
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4.3 MaRBnahmen zur Kompensation der Eingriffsfolgen

Die Eingriffsfolgen werden naturschutzrechtlich durch eine bereits umgesetzte Mallnahme ausgegli-
chen. Die zum Ausgleich des projektbedingt verursachten Eingriffes erforderlichen 32.300 Okopunkte
sollen vom Okokonto des Landkreises Landsberg am Lech abgebucht werden. Die bereits abgenom-
mene Mallnahme befindet sich im Eigentum des Landkreises Landsberg am Lech in Vilgertshofen auf
der Gemarkung Issing, Flstnr. 560 und umfasst insgesamt eine Flache von 10.991 m?2.
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Abbildung 21: Lage der Ausgleichsfléiche (orange umrandet und gelb hinterlegt), Quelle: Bayerische
Vermessungsverwaltung, 2025
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Abbildung 22: Lage der Ausgleichsfléiche (rot umrandet) (Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung,
2025)

Abbildung 23: Ausgleichsfliche vor Mainahmenumsetzung (Quelle: Erhebungsbogen Issing, Okokon-
tomafiahme, Landkreis am Lech)
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Die Flache l3sst sich dem wiirmeiszeitlichen Schotter zuordnen. Ostlich und westlich grenzen wiir-
meiszeitlichen Jungmoranen an. Es befinden weder Schutzgebiete auf dem Flurstiick noch grenzen
welche an dieses an. Bis zum Jahr 2019 wurde das Flurstiick als Ackerflache landwirtschaftlich ge-

nutzt. Im Herbst 2019 wurde mit der Umsetzung der Mallnahme begonnen.

Folgende MaRnahmen wurden auf der Flache umgesetzt: Umwandlung von Acker in extensiv genutz-
tes, artenreiches Griinland, Herstellung von thermophiler Saumvegetation als Ubergang zwischen
Grinland und Feldgehdlzen, Pflanzung eines Feldgeholzes im Westen der Flache.

Das Entwicklungsziel auf dem Grol3teil der Flache ist eine artenreiche Magerwiese. Ein thermophiler
Saum bildet den Ubergang zu einem Feldgehdlz. Dadurch soll in wenigen Jahren ein heterogener Le-
bensraum entstehen, der durch die Anordnung leicht zu pflegen ist. Diese wird in Absprache mit der
unteren Naturschutzbehdrde durch einen ortsansassigen Landwirt mittels Pflegevertrag unterhalten.

Folgende Ziele werden festgesetzt:

- Aufwertung der Bodenfunktionen durch Verzicht auf intensive Bodenbearbeitung und Ver-
besserung des Wasserhaushaltes durch Verringerung der Nahrstoffeintrage

- Schaffung von Lebensraum-, Brut- und Nahrungshabitaten sowie Riickzugsmdglichkeiten fir
Tiere

- Vermeidung von Winderosion

- Aufwertung des Landschaftsbildes und Starkung des Biotopverbundes durch die Nutzungsex-
tensivierung und Anlage eines Feldgehdlzes

Die Zielerreichung fur das extensive Griinland und den thermophilen Saum wurde fiir 2021 erwartet,
die Zielerreichung fir das Feldgeholz im Jahr 2029. Die KompensationsmaRnahme ist fur die Schutz-
glter Tiere, Pflanzen, Wasserhaushalt, Boden, Klima und Landschaft primar wirksam. Nachfolgenden
Tabellen ist die Bilanzierung der Kompensationsmalinahme zu entnehmen.

Bestand

Tabelle 5: Biotoptyp im Bestand

Biotoptyp FlichengroBe | Wertpunkte / m? Ausgleichsbedarf in WP

(m?)
A1l intensiv bewirtschaf- 10.991 2 21.982
teter Acker
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Planung

Tabelle 6: Biotoptypen in der Planung

Biotoptyp Flachen- Wertpunkte / Aufwertung Biotopwert
gréRe (m?) m? (Wertpunkte / m?) | (Aufwertung * Flichen-
grofe)
G212 10.241 8 6 61.446

maRig extensiv genutz-
tes, artenreiches Grin-
land

K132 150 8 6 900
Artenreiche Sdume und
Staudenfluren frischer
bis maRig trockener
Standorte

B211 600 (12-3)9 7 4.200
Feldgehdlze mit Gber-
wiegend einheimischen,
standortgerechten Arten
(alte Auspragung)

gesamt 10.991

o
o
in
B
o

Von den auf der Ausgleichsflache generierten 66.546 Wertpunkten wurden bereits 18.085 Wert-
punkte als Ausgleich flir einen anderen Bebauungsplan verwendet. Von den verbleibenden 48.461
Wertpunkten sollen fiir das gegenstandliche Verfahren 32.300 Wertpunkte festgesetzt werden.

5 Planungsalternativen

Die gegenstandliche Planung beruht auf einer langeren Vorplanung, in der mehrere Planungsalterna-
tiven geprift wurden. Die Abgrenzung des Geltungsbereiches wurde in mehreren Schritten erarbei-
tet, wobei neben der Berufsschule auch die Entwicklung des Bauhofs und Kapazitat und Standort ei-
nes neuen Parkhauses gepriift wurden. Die Vorplanungen waren insbesondere darauf ausgerichtet,
flachensparend mit Baulandflachen umzugehen, den Schulstandort zu starken sowie die bestehen-
den Betriebsflichen des Bauhofs und der Stadtwerke aufzuwerten. Grundlage der Uberlegungen war
das Struktur- und Parkplatzkonzept Epfenhauser StraRe / SpitalfeldstraBe / Schleifweg Landsberg am
Lech (Architekturbliro Landbrecht, 2019).

Die Modernisierung der Schulgebaude ist fir den Schulbetrieb unumganglich, da die Bildungseinrich-
tung nicht mehr den aktuellen energetischen und brandschutztechnischen Anforderungen sowie zu-
kiinftig nicht mehr den allgemeinen Anforderungen an einen qualitatsvollen Schulbetrieb erfillt.
Hierbei wurden ein Gebaudeerhalt und eine Sanierung wo moglich sowie ein Erhalt der Sportplatze
angestrebt. Gestaltungsmoglichkeiten ergaben sich demnach ausschlieflich hinsichtlich der neuen

www.lars-consult.de Seite 62 von 67



Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 119.1 "Ost 1, 10. Anderung" LAR
Umweltbericht Entwurf | Stand: 04.06.2025 consult
Methodik und technische Verfahren

Gebadude sowie der Ubrigen Freiflachen. Die Errichtung eines Parkhauses wird zum aktuellen Zeit-
punkt nicht realisiert. Fur eine bestmogliche Prifung wurden deshalb umfangreiche architektonische
und landschaftsarchitektonische Planungen durchgefiihrt. Die ausgearbeitete Losung wird hinsicht-
lich des Schulbetriebes sowie der technischen und gestalterischen Aspekte sowie der Nachhaltigkeit
verglichen zu vorab gepriiften Planalternativen als die sinnvollste erachtet. Glinstigere Alternativen,
insbesondere solche mit einem geringeren Eingriff in Natur und Landschaft, drangen sich bei gleich-
zeitiger Einhaltung des Planungszieles nicht auf.

C ZUSATZLICHE ANGABEN ZUR PLANUNG

6 Methodik und technische Verfahren

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiiter erfolgte verbal-argumentativ mithilfe einer vierstufigen
Skala (gering, mittel, hoch, sehr hoch).

Die Beurteilung bzw. Abschatzung der Umweltauswirkungen des Vorhabens basiert im Wesentlichen
auf den bisher vorliegenden Angaben der Fachbehorden, den Einschatzungen des Verfassers sowie
auf folgenden Datengrundlagen und Fachgutachten:

- Plane und Darstellungen der Kern Architekten PartGmbB

- Freiflachengestaltungsplan der mahl gebhard konzepte PartGmbB

- Baugrund- und Schadstoffgutachten des Blros Blasy + Mader GmbH

- Struktur- und Parkplatzkonzept des Architekturbiiros Landbrecht

- Schalltechnische Untersuchungen im Umfeld des Geltungsbereichs durch hils consult
- Aussagen Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Stadt Landsberg

- Artenschutzrechtliche Relevanzprifung durch LARS consult

7 Schwierigkeiten bei der Bearbeitung

Fiir die meisten zu untersuchenden Belange liegt eine Datengrundlage vor, mithilfe derer das gegen-
standliche Vorhaben ausreichend eingeschatzt und bewertet werden kann. Es kénnen allerdings er-
gdnzende schalltechnische Untersuchungen notwendig werden.
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8 MaRnahmen zur Uberwachung

Grundsatzlich sollte die ordnungsgemalie Durchfiihrung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Aus-
gleichsmaRnahmen, die zu einem spateren Zeitpunkt evtl. (zusatzlich) auftretenden Umweltauswir-
kungen sowie auch die Wirksamkeit der griinordnerischen MaRnahmen einer Uberwachung unterzo-
gen werden.

Gemal § 4 (3) BauGB unterrichten die Behoérden die Gemeinde nach Abschluss des Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplans, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiih-
rung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt hat. Darlber hinaus ist wahrend der Umsetzung der Planung seitens der Stadt Landsberg zu
Uberwachen, ob unvorhergesehene und im Rahmen des gegenstandlichen Umweltberichts noch
nicht berlcksichtigte Umweltauswirkungen auftreten. Werden derartige Veranderungen festgestellt,
so sind die zustandigen Behorden beim Landratsamt Landsberg am Lech hiervon in Kenntnis zu set-
zen und MaRRnahmen zur Minimierung zu entwickeln.

9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Ziel der gegenstandlichen Bauleitplanung ist die Aufstellung des ,Bebauungsplan Nr. 1119.1 Ost 1,
10. Anderung” im Nordosten von Landsberg am Lech zur Weiterentwicklung des bestehenden Stan-
dortes der beruflichen Schulen an der SpitalfeldstralRe in Landsberg am Lech. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes gemal § 1 Absatz 3 BauGB sollen die rechtlichen Voraussetzungen fiir eine not-
wendige Sanierung, Erweiterung und Modernisierung und der damit verbundenen Starkung und Auf-
wertung des bestehenden Schulstandortes geschaffen werden. Dadurch kénnen die energetischen
und brandschutztechnischen Anforderungen wieder hergestellt werden und die bisher unzureichen-
den Raumlichkeiten durch eine Mensa und einen Werkstatttrakt sowie ein neues Gebaude fiir den
neuen Schulzweig ,Kinderpflege” mit rund 100 Schiilern und Schiilerinnen erganzt werden. Die Auf-
stellung des Bebauungsplanes erfolgt im Regelverfahren.

Das Projektgebiet des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes liegt im Nordosten von Landsberg
am Lech. Der ca. 5 ha groRe Geltungsbereich umfasst die Flurnummern 1420/10, 1420/11, 1420/25,
1420/28 der Gemarkung Landsberg am Lech. Innerhalb des Plangebiets und direkt angrenzend befin-
den sich keine nach EU-Recht (FFH-, SPA-Gebiet) oder nach Bundesnaturschutzgesetz (z.B. Natur-
schutz-, Landschaftsschutzgebiete, National-, Naturpark, geschiitzte Landschaftsbestandteile, Natur-
denkmaler etc.) geschiitzte Flachen oder geschitzte Biotope.
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Bei Verwirklichung der vorliegenden Planung ist unter Beachtung der nachfolgenden Vermeidungs- /
Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen nach derzeitigem Kenntnisstand kein Verstol3 gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote des BNatSchG § 44 Abs. 1 zu erwarten.

-V 1: Beleuchtungsverbot naturschutzfachlich wertvoller Strukturen bei nachtlichen Bauarbeiten

-V 2: Gebaudeabrisse nur im September / Oktober unter Aufsicht einer artenschutzfachlichen

Baubegleitung

-V 3: Geholzentfernung nur auBerhalb der Vogelbrutzeit von Oktober bis Februar

-V 4:Beginn der Bauarbeiten auRerhalb der Vogelbrutzeit

- V5: Anlage eines Kraut- und Staudensaums fiir den Stieglitz

-V 5: Artenschutzfachliche Baubegleitung

- CEF 1: Anbringen bzw. Umhéangen von Nisthilfen flir den Feldsperling und den Star

Nachfolgende Tabelle fasst die projektbedingten Auswirkungen differenziert fiir die einzelnen Schutz-

glter in Beeintrachtigungsintensitaten und unter Beriicksichtigung der MaBnahmen zur Vermeidung

und Verminderung zusammen.

Tabelle 7: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Bestand Auswirkungen Gesamt-

bewertung
baubedingt | anlage- und betriebsbedingt

Mensch hoch mittel mittel mittel

Tiere, Pflanzen gering-mittel gering gering-mittel gering-mittel

und biologische

Vielfalt

Flache gering-mittel gering gering-mittel gering-mittel

Boden mittel mittel gering-mittel gering-mittel

Wasser (Grund- gering gering gering gering

und Oberflachen-

wasser)

Luft und Klima gering-mittel gering gering gering

Landschaft gering-mittel gering mittel gering-mittel

Kulturelles Erbe, gering-mittel gering gering gering

Sachgiiter
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Eine detaillierte Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs sowie die flachenscharfe Festlegung der
notwendigen AusgleichsmaRnahme erfolgt im gegenstdndlichen Bebauungsplanverfahren in Anleh-
nung an den Leitfaden , Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” des Bayerischen Staatsministe-
riums fir Wohnen, Bau und Verkehr (Dezember 2021). Insgesamt ergibt sich nach aktuellem Pla-
nungsstand ein Ausgleichsflichenbedarf von 32.300 Wertpunkten, die durch das Okokonto des Land-
kreises Landsberg am Lech ausgeglichen werden. Die bereits abgenommene MaRnahme befindet
sich im Eigentum des Landkreises Landsberg am Lech in Vilgertshofen auf der Gemarkung Issing,
Flstnr. 560 und umfasst insgesamt eine Flache von 10.991 m?. Von den auf der Ausgleichsflache ge-
nerierten 66.546 Wertpunkten wurden bereits 18.085 Wertpunkte als Ausgleich fiir einen anderen
Bebauungsplan verwendet. Von den verbleibenden 48.461 Wertpunkten sollen fiir das gegenstandli-
che Verfahren 32.300 Wertpunkte festgesetzt werden.
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10 Quellenregister

Kern Architekten PartGmbB (10/2022): Architektur Plane und Darstellungen (Abstandsflachenplan,
Schnitte, Grundrisse, Bauteile), Mindelheim

Biiro Schober und Partner (03/1997): Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern, Landkreis Lands-
berg a. Lech, Freising

BLASY + MADER GmbH (06.10.2020): Baugrund- und Schadstoffgutachten, Projekt Nr. 11055, Eching
am Ammersee

Architekturbiiro Landbrecht (04.09.2019): Struktur- und Parkplatzkonzept Epfenhauser StralRe/Spital-
feldstraBe/Schleifweg Landsberg am Lech, Minchen

mahl gebhard konzepte PartGmbB (12/2022): Freiflachengestaltungsplan, Miinchen
hils consult (2008): Schalltechnische Untersuchung - BV Errichtung Biomasse-Heizwerk Landsberg-Ost

hils consult (2010): Schalltechnische Untersuchung — 9. Anderung Bebauungsplan ,,Ost 1%, Einwirkun-
gen aus Gewerbeldarm aus geplante Schulrdume der ,,Staatlichen Berufs- und Fachoberschule”,
86899 Landsberg/Lech

KLING CONSULT (11.01.2019): Landschaftsplan Stadt Landsberg am Lech, Vorentwurf, Krumbach
KLING CONSULT (11.01.2019): Flachennutzungsplan Stadt Landsberg am Lech, Vorentwurf, Krumbach
Landkreis am Lech, Erhebung Okokonto

Muller-BBM (05/2025): Schalltechnische Untersuchung (Bericht M169146/01)
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