| I
I | | Bebauungsplan mit integrierter Griinordnungsplanung 11. Immissionsschutz Hinweise durch Planzeichen und Text Verfahrensvermerke
" . = 11.1 Verkehrsgerausche
/ / Technologlepark Lechrain , Stadt Landsberg am Lech 1 bestehende Grundstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer Der Stadtrat hat in der Sitzung vom ...................... die Aufstellung des Bebauungsplanes
I 2067 SO 04 Nord I - e worden i wateren Vertah  Voreaon der aktuasierton Sohalfehisch ' 206972 ;Tichnctalogiepirtk Lechrain" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ...................... ortsublich
1] alsnanmen zum Immissionsschutz weraen im weiteren verianren nac oriiegen aer axtualisierten scnalitecnnischen . .. eKanntgemacnt.
© I I 2068 22,00 ‘ 0,6 Praambel . ) . Untersuchung des 1B Mller-BBM, Miinchen ergénzt. 2. m vorhandene Haupt- und Nebengebaude (Darstellung entsprechend der aktuellen Digitalen Flurkarte) 9
© I Lex t 57dB(A) Aufgrund des §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern ) . . N ) ) . . . )
N 2069/12 / Lex n 40 dB(A) (GO), der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), 3 Abbruch o Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
I = der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und Uber die Darstellung des Planinhalts . {:} zum ruch vorgesehen Anh9rung far QEH Entwurf"des Bebauungsplanes in der Fassung VOM Lo, sowie die
69, 614.40 muNN (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90), des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG), in der jeweils Behdrdenbeteiligung gem?ls § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom .............cc.ooeeee. bis
cz,\"rb * glltigen Fassung, erlasst die Stadt Landsberg diesen Bebauungsplans 4. f Hydrantvorhanden durchgefihrt.
& SO 04 Nord " ; -
% / 2.088m? Technologiepark Lechrain 1.2 S Gewerbegeriusche
2069/15 als b | s Umgrenzung von Fléichen mit Nutzungsbeschrénkungen. Hier: Abgrenzung der Bezugsfiichen 5. EE Altlastenverdachtsflache Der Stadtrat hat in seiner Sitzung VOM i, die eingegangenen Stellungnahmen gemaf § 1
Satzung. fur di 5o ieai ; Abs. 7 BauGB abgewogen und den Billigungs- und Auslegungsbeschluss gefasst.
7 = (T T T L (T . L . O (L (Gl o (G ‘ Ur die zuldssigen Emissionskontingente (Lex) tags (t) und nachts (n). ) . . ) ) ) ) o
: private optionale Verkehrsflache: falls die optionale Ausfiihrung nicht erfolgt, ist eine entsprechende
2008/9 e ) . . . o . . . 6 t t le Verkehrsflache: falls d t le Ausfiih ht erfolgt, ist t hend
3 2069/3 l Der bisherige Bebauungsplan "Gewerbegebiet Lechrain” in der Fassung vom 23.10.2008 sowie dessen 1. Anderung in Die Emissionskontigentierung wird im Laufe des Verfahrens nachgefiihrt. ' Einfriedung gemaR Ziffer 8.1 zu errichten. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom .......................... wurde geman
2008/8 2008/ SPA 2069/2 692/11 1.00 03450 der Fassung vom 29.07.2009 werden durch den vorliegenden Bebauungsplan "Technologiepark Lechrain” mit . § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...........ccccueeeee.. IS v offentlich ausgelegt. Gleichzeitig
mmwE / i festgesetzten Geltungsbereich und nebenstehenden Planteil vollstandig ersetzt und erweitert. 7. — — —{ Grenze der anbaufreien Zone zu B17 (Abstand zum Fahrbahnrand 20m) wurde die Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.
i 82.71 oo Fir den festgesetzten Geltungsbereich haben ausschlieRlich die nachstehenden Festsetzungen und Hinweise durch
3 i Ultigkei . VD Optionsflache fiir kiinftige LarmschutzmaBnahmen: . . . .. .
> = Planzeichen und Text Giiltigkeit. 11.3 pY Y IV 4 p Kunftige o o ] Baschunasbereich vorhand
ég} ;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;; : MaRgebend ist die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereich in der Planzeichnung im MaRstab 1:1.000. % A Al a4 Umgrenzung von Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen: 8. o oschungsbereich vorhanden Rer Stadtrat hat |r_|_ Ee'nfrAi'tZl;ng VOCTBNB """"""""" Uber die vorgebrachten Bedenken und
% O o Im Fall einer Erdverkabelung der 110-kV-Freileitung, ist im abgegrenzten Bereich die Errichtung ) nregungen gemaf § S. au abgewogen.
& : 2Lz = eines Larmschutzwalls auf einer Lange von max. 450m und einer Breite von 20m zulassig. Die 9. g: ) Grenze FFH-Gebiet . .
g 3C‘R|ng maximal Zulass|ge Kronenhéhe |St entsprechend der Héhenkonten |n der Planzeichnung ab OK D|e St§d§t LandSbeI‘g amGLeCh hat m|t BeSCh|USS deS Stadtl’ats vom ..... S ................. d en Bebauungsplan
Q e . . e .
N . Urgelande zu bemessen. 10. il il Grenze EU-Vogelschutzgebiet (SPA-Gebiet) gema 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .............ccceeeeeen. als Satzung beschlossen.
I 692/33 = FeStsetzungen durch Planzeichen und Text Die Gestaltung und Nutzung der Flache ist in Ziffer 13.1 festgesetzt. SP
(=)
LT SO 04 Sid /] 1. Geltungsbereich 1. E Grenze Landschaftsschutzgebiet Stadt Landsberg am Lech, den ..............cccc......
§ u .
I $ SO 02 Nord 2200 06 | ____- - 1.1 E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 12. Griinordnung 12. - Schutzzone des Wiesbachs im nérdlichen Geltungsbereich: der Geltungsbereich liegt teilweise im
. LJ 20,00 ‘ o6 v e Lo & ¥ K Lex t 57dB(A) 121 Bestehende Waldflichen (nach Waldgesetz) - 20 Im-Bere(:ji.ch Qer]s_gene:nlw;g;ngzgﬂichBtiger) Sewssfge;s Wi_efbacr:),hcf‘ew_és;er Il Ol;dr?ur:)g. Far alrl]e .
7 Lt 57dBAY T | o DD 0] 0 e 8 2 __—- — &= 2. Art der baulichen Nut nlagen, die sich innerhalb des 60 m Bereiches befinden, ist unabhéangig davon, ob sie baugenehmig- . - - .
I S 43%001 NC())I'(; “‘?1 LEE n 40 dB((P?) - Lex n 40 d"B(A) o er baufichen Nutzung ungspflichtig sind oder nicht, ein formloser Antrag auf Qenehmigung nach § 36 WHG i.V.m. Art. 20 Doris Baumgartl, Oberblirgermeisterin Siegel
N d d H 614.80 miNN 614.40 miNN 11.50 21 Sonstiges Sondergebiet gemal § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Technologiepark” 122 U Flich it Bind fiir Beofl d fiir die Erhalt BayWG beim Landratsamt Landsberg am Lech einzureichen. . . o
O Lec t 57dB(A) = : SO 04 Siid ' Die mit "SO" zuziiglich entsprechender Nummerierung bezeichneten Flachen werden nach § 11 ' - mgrenzung von Flachen mit Bincungen ur Bepiianzungen und tur die Ernafiung von ] o ) ) Der Bebauungsplan wird gemafs § 10 Abs. 3 BauGB, § 1 Abs.2 Nr. 3 BekV ortsliblich bekannt gemacht.
S Le< n 40 dB(A) ‘rj P 7.247m?2 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Technologiepark” festgesetzt. Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen: Der Geholzbestand ist dauerhaft zur 13. LY, | 110-kV-Freileitungstrasse der LEW Lechwerke AG mit Schutzzone von je 21,00 m. Innerhalb der Der Bebauungsplan mit Begriindung wird zu jedermanns Einsicht in der Stadtverwaltung Landsberg am
c 618.85 miNN B o - 2 Das Sondergebiet dient vorrangig der Unterbringung innovativer und technologieorientierter ortialien. sustallende Behdlze sind zu ersetzen. Es sind Arten und Mindestqualitaten der Liste L o o B e e el Lech bereit gehalten. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan "Technologiepark Lechrain” in
L ; L] . ‘ : : Kraft.
I [3) SO 01 Nord H Unternehmen Verlegung der 110-kV-Leitung erfolgen, ist die Lage der Schutzzone entsprechend anzupassen.
8 9.581m? H‘ 2.1.1 Im Rahmen dieser Zweckbestimmung sind im Sondergebiet SO 01 bis SO 09 nach MaRgabe der weiteren 12.3 ?g"égte _Grur!ﬂgchzjnhmlt exten"sr:ver gﬂeglvle:r?clle Ftlgc;hen S"t‘fd max. S’_‘ﬁa' Jah"“ghpf;l'Cht vor dﬁn: Folgende Hinweise sind zu beachten: Stadt Landsberg am Lech, den ....................
= B Satzungsbestimmungen zuléssig: .06. eines jeden Jahres zu mahen. Das Mahdgut ist zu entfernen. Diinger un anzenschutz- _ _ _ _ o o o _
4;2/38 @ B a) nicht erheblich beléstigende, kleinteilige, technologieorientierte Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe mit mittel sind unzulassig. 13.1 Innhcirhallg der Lﬁ'tgﬂggggzzlthere'ﬁheDm% %UES ()Szlcjgefla‘_ﬂltzgﬂinze:__dlz emsc‘:jhlagll-gq: DII\I_;VDE-V(I)_irsc:nften zu be-
'E H I Forschung und Entwicklung und zugehdrigen Verwaltungsnutzungen sowie Produktions-, Werkstatt-, iac_:t en. ? n:C t werd ; (;odr_maus terb b ) EJn tes a : ?]r] he zu dgn el ;rse.' inb erh oc kfplg nnungs; h
I o B n KVF 04 Labor- und Lagerflachen, 12.4 Private Griinfliche mit intensiver Pflege: Die Flachen sind von jedlicher Bebauung frei zu halten glll\ll"\]/gD?EeO(Tog b"‘_"i ben'i sin Sle nter au.l_Jrr:gs_- zw. Ln srth_Jc St © Senhmt I?)S?md ere('jc Les_f rar?I : ‘_ame:]'slt nac
< . | | b) zugehérige Infrastruktur-, Beratungs-, Service- und Verkaufseinrichtungen fiir die unter Absatz a) und gartnerisch zu pflegen. Fur Geholzpflanzungen sind Arten der Liste Ziffer 12.6 zu verwenden. el Arbefien in Spannungsnane fmmer ein bestimmier Schutzabstand zu den Lefferseren enzuhatten. S S Oborb o Sicgel
_§ B F ] genannten Betriebe einschlieRlich Besprechungs- und Tagungsraume, 13.2 Unter den Leiterseilen ist mit Eisabwurf zu rechnen, etwaige Schaden werden von der LEW nicht Glbernommen. oris Baumgartl, Lberourgermeisterin 'ege
N 2 ] R c) in untergeordnetem Umfang kleinteilige, rein dienstleistungsorientierte Nutzungen sowie der Versorgung .
% s | : . e 125 — : . . : s i i . . . . . . .
3 S B — ] SO 05 des Gebietes dienende Einrichtungen. - e et Private Flache fiir Sport und Spielanlagen. Zulassig sind sportbezogene Infrastrukturanlagen 13.3 Anderungen am Geldndeniveau im Bereich der Leitungsschutzzone sind zu unterlassen, falls unumganglich, der
o H Ef:* — R e NN Ny N wie Tore, Laufbahnen, Weit- und Hochsprunganlagen oder Abschlagsplatze etc., bauliche LEW zur Stellungnahme zuzuleiten.
I = . H ] - “ ~ 22,00 ‘ 0,6 N 2.1.2 Zusatzlich zu den allgemein zulassigen Nutzungen gemaR Ziffer 2.1.1 sind im Rahmen dieser Zweckbestimmung Anlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO und bauliche Anlagen i.S.d. § 23 Abs. 5 S. 2 BauNVO. _ o } _ o _
EJJ SO 01 Siid 1 — ] N . I J \ Lex t 57dB(A) im Sondergebiet SO 02 bis 04 Kindertages- u. Betreuungseinrichtungen sowie soziale oder 13.4 Im Lgltur:)gsscrl:utzbe"relch smdhA:;s?huttungeq,dLagLeIEl'w\g \I/Pn _Baumaterlal und Bauhilfsmitteln sowie das Aufstellen
I -?? 25,00 ‘ 0,8 H t:———ﬁ N # Lex n 40 dB(A) gesundheitliche Einrichtungen (wie z.B. Betriebsarzt, Fitness, Wellness etc.) zul&ssig. 12.6 Die unbebauten Grundstiicksflachen - auch innerhalb der Baugrenzen - sind gértnerisch zu gestalten, sofern von Baubaracken u.a. nur nac stimmung mit der zulassig.
o H — ] 692110 = sie nicht Gberbaut werden oder als Geh-, Fahr- und Lagerflachen sowie fiir den ruhenden Verkehr bendtigt 13.5 Die Verwendung eines geeigneten Baukranes bzw. Autokranes ist nur unter erheblichen Einschrankungen méglich.
§ tEK t ggd dBB(AX ‘r? E————f ‘ SO 03 614.14 muNN 213 Zusatzlich zu den allgemein zuldssigen Nutzungen geman Ziffer 2.1.1 ist im Rahmen dieser Zweckbestimmung werden. Dabei sind mindestens 50% der jeweiligen unbebauten Grundstlicksflache als Vegetationsflachen mit Es ist deshalb rechtzeitig vor dessen Aufstellung (mindestens 3 Wochen) mit der LEW Riicksprache zu nehmen.
) <l (A) ‘5‘ — 692/22 | im Sondergebiet SO 01 ein Beherbergungsbetrieb und Gastronomie zulassig. direktem Erdanschluss auszubilden. o ) o _ _ )
, o 618.85 miNN H [— 22,00 ‘ 0,6 1Sé)5%54m2 Pro 400 m? iiberbauter Grundstiicksflache ist ein GroRbaum gemaR Liste (1) und ein Kleinbaum gemag Liste 136 Samtliche Baumaschinen und Gerite, die innerhalb des Schutzbereiches zum Einsatz kommen, missen so
;'L H — | Lec t 57dB(A) 1 (Grundstiick zwischen den 2.1.4 Zusétzlich zu den allgemein zulassigen Nutzungen geméR Ziffer 2.1.1 ist im Rahmen dieser Zweckbestimmung (2) zu pflanzen. Dies gilt nicht, sofern eine entsprechende Anzahl an Laubb&umen bereits im Bestand betrieben bzw. errichtet werden, dass eine Anndherung von weniger als 3 m an die Leiterseile in jedem Fall
< SO - — | SO 02 Sid Lex n 40 dB(A) 8 Verkehrsflachen/Nutzungsgrenzen im Sondergebiet SO 07 West ausnahmsweise ein Hubschrauberlandeplatz zuléssig. vorhanden ist und erhalten wird. au:g;_sc:lossenhls@. Dabi’_,'St zu I?Jee:jchten,hdass kSellcfa_b;a_l hoLeretn Ter:pc_atraturgn wselt;:rtdugcr:hagger) 'tO?W : db,e' W'an
I ‘ s 13.485m? 1 E— u - H 5.00 dliln izsitEEs e CEhEEE) Fir flachige Gehdlzpflanzungen sind die Baume mit Straucher der Liste (3) zu unterpflanzen. gr © hl"cft' e:usslc bwmger;"ho?nﬁ n. Jede auch nurkurzinstige Unterschreiiung des schutzabstandes Ist IUr die am Sau
| 20,00 | 0,6 615.00 mUNN 900 172 215 Zusatzlich zu den allgemein zuldssigen Nutzungen gemaR Ziffer 2.1.1 sind im Rahmen dieser Zweckbestimmung eschattigten lebensgetanriich.
& Lext 57dB(A) S0 03 g ' im Sondergebiet in SO 01 bis SO 04 folgende Nutzungen nur ausnahmsweise zulassig: 1) GroBbaume 13.7 Bei der Bepflanzung diirfen im Schutzbereich der Leitung nur solche Bidume und Straucher verwendet werden, deren
t& é& Le< n 40 dB( A) 10.681m2 h 4‘ a) ein Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb mit einer maximalen Verkaufsflache von 150m?, der in geringem (Mindestpflanzqualitat: Sol. 3 xv m.B. STU 18 - 20): (3) Straucher Endwuchshéhen die in den einzelnen Bereichen angegebenen Bauhohen nicht tiberschreiten.
D i s 8 —] - e = Grundstiick zwischen den ¥ Umfang Waren fiir den taglichen Bedarf nur an die im Technologiepark Té&tigen anbietet (z.B. Kiosk, Acer platanoides - Spitz-Ahorn (Mindestqualitat H 100-125)
Weiterer Verlauf des bestehenden I J 614.80 muNN KVF 18 Xﬁ;zefg';gae‘;g‘f;tg Nutzungsgrenzen Gastronomie, Nahversorger). Der Betrieb muss in einem Hauptgeb&ude integriert sein. Platanus - Platane Amelanchier canadensis - Kanadische Felsenbirne 14, Handlungsempfehlungen fiir Riickbau- und Aushubiiberwachung in den gekennzeichneten Altlastenflichen:
‘ % e Quercus petraea -Trauben-Eiche i - Hail
Rad- und FuRwegs auferhalb des T T SO 02 Siud Gehdlzinseln p Carpinus betulus Hainbuche . . VT . .
I GeltSngsbereichs dos =5 e r——— 28.094m? “ ) SPA @ 2.16 Zusatzlich zu den allgemein zulassigen Nutzungen gemaR Ziffer 2.1.1 sind im Rahmen dieser Zweckbestimmung Quercus robur - Stiel-Eiche Cornus mas - Kornelkirsche 14.1 Vor Riickbau von baulichen Anlagen oder Anlagenresten ist ein mit den zusténdigen Fachstellen abgestimmtes,
; T\ \ - ~ ; g ; ; ; 2 eqin- : . . fachlich qualifiziertes Riickbaukonzept zu erstellen, das sich an den Anforderungen der Mitteilungen der Lander-
Bebauungsplans auf FI.-Nr. 2069/9 Cel T y im Sondergebiet in SO 01 bis SO 04 sowie SO 07 folgende Nutzungen nur ausnahmsweise zuldssig: Quercus rubra - Rot-Eiche Cornus sanquinea - Roter Hartriegel . ) . s . .
gsp ‘ L . . g g arbeitsgemeinschaft Abfall (TR LAGA) Nr. 20, neuester Stand sowie der Arbeitshilfe Kontrollierter Riickbau/BayLfU
| g — e — y a) Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie den Betriebsinhaber und/oder Tilia cordata - Winterlinde Corylus avellana - Hasel 2003 (AH), orientiert e
> o b ] Betriebsleiter, sofern sie dem jeweiligen Betrieb in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind und Crataegus monogyna - Eingriffl. WeiBdorn ’ )
S— nachgewiesen wird, dass vor den Fenstern der schutzbedurftigen Aufenhaltsraume nach DIN 4109 die 2) Kleinbaume Ligustrum vulgare - Gewdhnl. Liguster 14.2 Bei AushubmaRnahmen ist eine fachlich qualifizierte Aushubiiberwachung durchzufiihren, soweit nicht qualifizierte
T ] | XY g Immmissionsrichtwerte der TA Lérm von 60dB(A) tags und 45 dB(A) nachts eingehalten werden. (Mindestpflanzqualitét: Heister 2 xv, H 175 - 200): Prunus spinosa - Schlehe Untergrundverhaltnisse vorliegen. Qualifizierte Untergrundverhéltnisse sind vorab im Detail nachzuweisen. Die
o /] i = Acer campestre - Feldahorn Ribes alpinum - Alpen-Johannisbeere Aushublberwachung hat sich an den einschlagigen Anforderungen der TR LAGA M 20, die Probenahme an den
I [ - Yy B g 3 = 217 Zusatzlich zu den allgemein zulassigen Nutzungen gemaR Ziffer 2.1.1 sind im Rahmen dieser Zweckbestimmung Carpinus betulus - Hainbuche Rosa canina Hundsrose Vor ittei ienti Gr di isti i i
| [ = A. - gaben der Mitteilung der LAGA 32 PN 98, zu orientieren. Fiir die Bodenuntersuchung ist in der Regel die Fraktion
] s ‘ : = im Sondergebiet in SO 02 Nord und SO 04 Nord folgende Nutzungen nur ausnahmsweise zuldssig: Prunus avium - Kirsche Juniperus communis - Wacholder < 2 mm heranzuziehen. Das der Uberwachung unterliegende, zwischengelagerte Aushubmaterial ist gegen Wind-
OK W ; l 1P ™ é a) Betriebswohnungen fiir Mitarbeiter von im Geltungsbereich gelegenen Betrieben wahrend der Betriebs- Sorbus aria - Mehlbeere Sambucus nigra - Holunder und Wasserverfrachtung zu sichern. Die MaRnahmen sind zu dokumentieren.
\ Vva A origkei ilien. i i i icht Gber- Sorbus torminalis - Elsbeere i i - Wildfli
S g 5006 ] 2ugehcist un dr e, Db dart o Gesariorzat! von 6 Befabewrihingen i e Syrnge veris - Wl 143 i Zugodr Rl und Ausbibaraachng i Rikcprich i en zustiigen Fachsaln
N Y\ ) - : . . . . : . ) ’ grundsatzlich Beweissicherungsuntersuchungen mit Anwendung der in der BBodSchV, LfW-Merkblatter 3.8/1,
= O\ 25,00 ‘ 0,8 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) geknupft, dass der unteren Bauaufsichtsbehérde spatestens bei Baubeginn eine Sorbus aucuparia - Eberesche Sowie weitere standortgerechte Arten und Sorten von 3.8/4, 3.8/5 und 3.8/6 durchzufiihren, sofern signifikante Bodenkontaminationen im Aushubniveau (Aushubsohle und
\ Lex t 57dB(A . beschrankt personliche notarielle Dienstbarkeit zur Sicherung der Mitarbeiterwohnung vorzulegen ist, die Sowie Wildobst und Obstb&dume in Sorten. Wildstrduchern sowie Obstbdume in Sorten. T S ’ 9
EK ( ) folaenden Mindestinhalt enthalt - Die Mitarbeit h im Gelt bereich diirf bdschungen) nicht ausgeschlossen werden kénnen.
\ Lek n 40 dB(A) Zogeecrl](eeger g]er?t;rt]elf nzn 0?1 VeVr:)rr:::::S.m ;?r dl'eall’\/l'(:;fg\g(t)ern::t]sg::sgn;s'giruggtsfee;:ICnd L(:Iefennn;;nzw'::'n;n Eine verbindliche Beweissicherungspflicht besteht fiir Riickbau- und Aushubvorhaben im Bereich der in o.g.
Wi i ung v um fir die Mi i i i u ilien- : -- ; ;
e - 5 . . ) . 5 ; Gutachten (1 + 2) beschriebenen Altlastenverdachtsflachen insbesondere bei KVF 22 und KVF 23.
AP 615.00 mUNN angehérigen genutzt werden. Als Familienangehérige gelten Ehegatten, Lebenspartner, Partner einer 12.7 Flache fir Wasserwirtschaft: Retentionsflache / Regenwasserversickerung on{ ) i indli issi icht i ] i inwi i
\ A A ¢ St ) ) Auf der Fliche sind Anlagen zur Versickerung bzw. zur Retention des anfallenden Des Weiteren besteht eine verbindliche Beweissicherungspflicht im Lage- und hydraulischen Einwirkbereich von
v\ SO 06 sonstigen auf Dauer__angelegten Lebensggmelnschaft, Ven/\(andte n .gere?dler Linie sowie 2. Grades in der ) gen zur v g X w ; A Entwasserungseinrichtungen, wie z.B. Rigolenanlagen und Sickerschachten. Derartige Anlagen sind nur in Bereichen
o\ 14.303m? Seitenlinie, Verschwagerte in gerader LLnie und 2. Grades in der Seitenlinie, Pflegekinder, Pflegeeltern. Nl?derschlagswassers ;ulasglg. Die Anlage eines offer?en Qewas§ers ist zulassig. Die ubrlggn zulassig, in denen die Einhaltung der Vorsorgewerte der BBodSchV (Z 0-Werte der TR LAGA M 20 in der Fraktion <
- (Grundstiick zwischen den Die Nutzung fiir andere Personen ist nur nach schriftlicher Zustimmung der Stadt Landsberg méglich. Flachen sind als extensive Wiese zu entwickeln. Dazu ist diese mit autochthonem Saatgut mit 2 mm) dem Wasserwirtschaftsamt Weilheim vorab nachgewiesen werden.
Verkehrsflachen/Nutzungsgrenzen SO 08 einem Krauteranteil von min. 50% anzuséen. Die Flache ist extensiv zu pflegen: zweimalige
689/6 — [ SOS t01 \ ohne festgesetzte Geholzinseln) 2.2 SO Sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Sport und Freizeit" Mahd nach dem 01.07. eines jeden Jahres und Entfernung des Mahdguts; Verzicht auf Diingung 14.4 Verwertungs- und Entsorgungsmafinahmen von Bodenaushub und Bauschutt sind nach Vorlage der Ergebnisse der
= =] por ® 25,00 ‘ 0,8 Sport In dem mit "SO Sport" zuzdiglich entsprechender Nummerierung bezeichneten Bereichen wird nach und Pflanzenschutzmittel Aushub- und Riickbauiiberwachung mit dem Landratsamt Landsberg am Lech abzustimmen.
L=~ = 400 ‘ 0,5 Lex t 57dB(A) § 11 BauNVO ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Sport- und Freizeitanlagen* Verwertungsmafnahmen innerhalb und im Umfeld des Baufeldes sind grundsatzlich nur bei Einhaltung des .
I = Lo t 57dB(A) 9223 Lex 0 40 dB(A) festgesetzt. Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung von Sport- und Freizeitanlagen: Zuordnungswgrtes Z 0 nach TR LAGA M 20 bzw. bis zur Einbauklasse Z 0 zuIassng. Ausnahmen hiervon sind mit
= = Lex 0 40 dB(A) S 39 61450 muNN - Sportanlagen und zugehdrige Nebenanlagen ( wie z.B. Umkleiden, Gerateraume, Stallungen, 13. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft dem Wasserwirtschaftsamt Weilheim und Landratsamt Landsberg am Lech abzustimmen.
692/9 B ¢ - — Triblnen, \{ereinsheim) S 14.5 Bei Flachen, wie Altlastenverdachtsflachen, Aufflllungen etc., bei denen eine, bzgl. des Wirkungspfades Boden -
21990 MU e - Cosroneme 31 (] Ausoleichsischen innerhalb des Geltungsbereichs dos Bebauungsplans:
SO Sport 01 , : ; ) e ) . .
) 278m? - 3. MaB der baulichen Nutzung Ausgleichsflache 1: Larmschutzwall Bodenmaterial nachzuweisen, oder eine potentielle Gefahrdung ist durch geeignete Manahmen zur
e \ - Im Bereich der Flache fir kiinftige LarmschutzmaRnahmen gemaR Ziffer 11.3 der Festsetzungen sind folgende Nutzungseinschrénkung zu verhindern. )
- —%O'OQ : | 3.1 GRZ Grundflichenzahl als HochstmaR, z.B. 0.6 MaRnahmen vorzusehen: Dieser Nachweis kann durch eine Oberbodenuntersuchung der in der Bodenschutzverordnung (BBodSchV)
! Die zulassige Grundflache darf durch die Grundfldchen der Anlagen nach § 19 Abs. 4 S. 1 Fir den Fall, dass eine Unterflurverlegung der 110-kv-Freileitung nicht mdglich ist, ist die Flache als artenreiche einschlagigen Untersuchungsbereiche mit Nachweis der Einhaltung der Pruf-/ Vorsorgewerte der BBodSchV oder
! BauNVO um bis zu 50% berschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl Extensivwiese zu entwickeln. Dazu sind folgende MaRnahmen vorzusehen: durch einen hinsichtlich Bodenbelastungen aussagekraftigen Herkunftsnachweis vom Einbaumaterial erfolgen.
von 0,8. Fur die Ermittlung der zulassigen Grundflache ist die Flache des Baugrundstlicks maf3- - Freihalten von baulichen Anlagen aller Art 14.6 Von der Aushublberwachung festgestellte Bodenkontaminationen sind gem. § 4 Abs. 2-4 BBodSchG im Bereich
689/5 gebend, die in der Planzeichnung durch die Nutzungsgrenze gemaf Ziffer 4.2 abgegrenzt wird. - caximgl zweimalige Mahd nicht vor dem 01.07. eines jeden Jahres mit Entfernung des Mahdguts und fachgerechter von Sanierungsschwellwertiiberschreitungen in Abstimmung mit den zusténdigen Behdrden abzugrenzen, zu
erwertung sanieren oder zu sichern.
SO01Sport|  GroBe des jeweiligen Baugrundstiicks in m?, die fur die Ermittlung der zulassigen - Verzicht auf Dingung oder Pflanzenschutzmittel , aps L S . s
278mz " Grundflache in den Teilgebieten heranzuziehen ist. Fir den Fall, dass die Unterflurverlegung der Freileitung erfolgt und damit die Errichtung des Lérmschutzwalls 14.7 E_'? hB‘iwerbtulng td?r Ver_w:trtungs_- ll_ltnd/AblageLUHQsthlgﬁfél;tvon /B;Utelle“ nct:ht(et T'CBh gr;ngS?\;Zgzhgaﬁh deg;am
méglich wird, sind auf der Flache folgende Malinahmen vorzusehen: ochsten belasteten, nicht separierien/separierbaren beschichtung / Komponente (vgl. bay » Anhang 3).
] | 3.2 WH maximale Wandhoéhe in Meter. - Aufschiittung des Walls, dabei dirfen auf der Westseite Béschungswinkel von 1:1,5 nicht Gberschritten werden. Der Bei Separlgrung von hoher belgsteten Ba!Jtellen ist qas Vorgehen bzgl. der Bewertung von Restanhaftungen vom
= 860 - Oberer Bezugspunkt fir die Ermittlung der Wandhéhe ist der obere Schnittpunkt der Wand HangfuB ist auf der Westseite naturnah modelliert mit Vor-__und R[]cksy:_;_r[]ngen auszubilden. Auf der Ostseite ist das Guta(.:hter im Einzelfall, in Abstimmung m't den ?ehorden festzulegen. ) o o ) )
— 9 .8.60__ SO 07 Nord . . . . . Abfangen mit Gabionen oder Naturstein-GroRquadern zulassig. Die Hohe des Walls sowie der Querschnitt sind der Auf die Anforderungen gem. AH Kontrollierter Riickbau/BayLfU 2003, Ziffer 5.3 wird diesbeziiglich hingewiesen.
K Wéll mgx 2500 ‘ 0.8 nvvt dgr Dacf;}?atétr(?]ektgtgkne|tg)te.nFI|3a(r;]Z<_a_rnhan der T;]anSSel.tf ) bZ\l’Jv' ;:Ier o%ere AbSChLL:S.Stdder Schnitt-zeichnung im Anhang zu entnehmen. Sind die schadstoffbelasteten Oberflachen nicht mehr identifizierbar oder wurden diese Anteile nachweislich bereits
- 10,00 2 (’ ) fi]?genejlg\?v(;ililger:CBaureIzuz(ir?ldel?lgla:z(;i;:as:ga d::gesetleTI?g.Ht;]h:;fezﬁglsjpg)tsjﬁlli? ch; d:rl;w - Der Rohboden ist mit einer Humusschicht von maximal 10cm anzudecken. Auf das Einbringen von Saatgut ist zunéchst entfernt, so ist stufenweise vorzugehen, indem zuerst eine potentiell hdchstbelastete Feinfraktion, z.B. nach Sieben
- 57% n Lex t 57dB(A L] . ; ’ zugunsten einer natirlichen Sukzession zu verzichten. Ziel ist die Entwicklung von Kalkmagerrasen. auf < 2 mm, untersucht wird.
= Le« n 40 dB(A) maximal 0,3 m nach oben oder unten abgewichen werden kann. - Im Bereich des Wallkrpers sind wechselseitig alle 50m Waldkiefern (Pinus sylvestris Mindestqualitét 175-200cm, Solitr Ergeben sich dabei keine Hinweise auf unzuléssige Belastungen im Hinblick auf eine Verwertung, kénnen weitere
4 L - KVF 12 50 7 - . . S 50 7 mit Drahtballen, 5xv) in Gruppen zu 3-5 Baumen zu pflanzen. In diesen Bereichen sind ausreichend grole Pflanziécher Untersuchungen entfallen. Andernfalls ist auch eine Grobfraktion zu untersuchen und eine weitergehende, auf den
I 615.10 muNN b.OO 9.00_17.0Q 3.3 AL{[SerhaIb der gema'['S Ziffer :_)"1 def!nlerten Flachen de':_ BauQrundStUCke’zsmd__d'e, gemaR Ziffer 9.2 festgesetzten vorzusehen und mit Humus zu filllen (mind. dreimal so groR wie der Wurzelballen). Um ein Ausschwemmen von Material Einzelfall abgestimmte Bewertung unter Beriicksichtigung von Belastungshéhe, Mengenanteil und Abtrennbarkeit der
— ] privaten Verkehrsflachen bis zu einer Gesamtgrundflache von 30.500m? zulassig. zu vermeiden, sind im Bereich der Pflanzflachen entsprechende Erosionsschutzbefestigungen aus Naturstein oder Holz Feinfraktion erforderlich
I SO 07 Nord vorzusehen. Die Pflanzen sind zu veran-kern und in der Anwuchsphase regelmagig zu bewassern. ' .
] T 34.974m? KVF 13 4. Ub . = - - Amwestlichen Ende des Walls im Ubergang zur Reitgrasflur ist am auslaufenden Hang und am Hangfu® der Untergrund 14.8 Name, Adresse und Erreichbarkeit des mit den UberwachungsmaRnahmen beauftragten Sachverstidndigen sowie
| . Uberbaubare Grundstiicksflache / BemaRung / Abstandsflachen . ) a . s : ; . .
1 [ zu lockern und eine Strauchpflanzung vorzusehen. Dazu sind 20 Straucher (Pflanzabstand 60 x 60 cm) zu setzen. Zu der Beginn der Arbeiten ist dem Landratsamt Landsberg am Lech mind. eine Woche vorher mitzuteilen.
1 Ff KVF 21 u 4.1 B verwenden sind die Straucharten in den Pflanzlisten der Ziffer 12.6. Beerentragende Straucher, wie Schlehe, Berberitze
== EDD : augrenze und Wildrosen sind bevorzugt zu verwenden. 14.9 Samtliche VerwertungsmaRnahmen sind entsprechend den Vorgaben der TR LAGA M 20 Nr. Il 1.2.4 sowie 1.4.4 zu
> KVF 0 —_—— - Aufdem Wall sind mindestens 30 Verstecke fiir Reptilien vorzusehen. Diese kdnnen aus Steinhaufen, Wurzelstcken dokumentieren. Die Dokumentation ist dem Landratsamt Landsberg am Lech nach Abschluss der Malinahme
692/17 4.2 / Abgrenzung der Baugrundstiicke mit unterschiedlicher Art und Maf3 der baulichen Nutzung oder Altholzresten ausgebildet werden. vorzulegen. Die einschlagigen Nachweispflichten bzgl. Verwertungs- und Entsorgungsmaflnahmen sind zu beachten
j - Die Offenlandflachen sind extensiv zu méhen, d.h. maximal zweimalige Mahd nicht vor dem 01.07. eines jeden Jahres, (NachwV v. 20.11.2006, BGBI. | S. 2298).
f KVF 23 § 4.3 3.00 Verbindliche Mafe, Angabe in Meter Abtransport des Mahdguts und fachgerechte Verwertung, Verzicht auf Dinger und Pflanzenschutzmittel. Bei Feststellung von Auffalligkeiten bei der Aushubiiberwachung ist das Landratsamt Landsberg am Lech zu
‘ ' - Die Strauchpflanzungen kénnen bei Bedarf nach einer Entwicklungszeit von mind. 20 Jahren alle 10 Jahre auf informieren, ggf. ist das weitere Vorgehen abzustimmen.
Teilflachen auf Stock gesetzt werden.
J I} 4.4 Ein Vortreten von Gebaudeteilen iliber die Baugrenzen ist bis zu einer maximalen Tiefe von 3,00 m bzw. bis 14.10 Bei Arbeiten im Bereich der Altablagerungen sind die "Richtlinien fir Arbeiten in kontaminierten Bereichen", der
| KVF 19 M maximal zur AuRenkante der Verkehrsflache zuldssig. Ausgleichsfléche 2: Entwicklung einer mageren Glatthaferwiese an der siidlichen Grenze des Geltungsbereichs TBG, BGR 128 sowie die "Technischen Regeln fur Gefahrstoffe TRGS 524" zu beachten.
‘ 4.5 Im Geltungsbereich sind die Tlefen der erforderlichen Abstandsflachen gemaf der "Satzung tber abweichende Auf den Flaehen mit Aufwertung des Religrases sind folgende Malnahmen durchzuihren:
: u Ich sind die ! / Zung u wel +  Die Reitgrasflachen sind mit Hilfe eines Mulchgerats oder vergleichbaren Geréten maglichst tief abzumahen und das - e . ) )
\‘ ] Mafe der Abstandsfléchentiefe" der Stadt Landsberg in der Fassung vom 27.04.2023 zu ermitteln. Mahgut abzutransportieren. Bei der Durchfiihrung der Mulchmahd darf es bei der Herstellung auch zu offenen 15. IEn.fo.rl::?tlon der IB=e\l;erweh(;'. Bei e';eLAr:'SI?dlung von Ir(’;dustrlfec-;unc:j(;ewgrlie.bgtrle%?zn odzr arrItderz;' bdesoglderer
| - Bodenstellen kommen. inrichtungen (z.B. Verwender von Ra ioisotopen 0.4.), die au 3rund der BetriebsgroBe und -art und/oder der
KVF 08 . Auf die Bereiche mit offenen Bodenstellen ist Mahgut aus den angrenzenden wertvollen Flachen, z.B. als Heuschnitt, zu gelagert.en, hergestellter.'l oder zu verarbeitenden Stoffe (z.B. radlgaktlvg St‘?ﬁe’ Sa"ure.n, brennbare F|U.SSngeIten,
‘ 5. Bauliche Gestaltung iibertragen. aggressive Gase etc.) einen besonderen Gefahrenschwerpunkt bilden, ist die zustandige Feuerwehrleitstelle zu
KVE 10 L ) ) . ) . In den Folgejahren sind die Flachen zweimal jahrlich nach dem 16.6. zu méhen (min. 5 Jahre). informieren.
» 5.1 FU: die Fr?ssgdeArtl)gfsftaltung S'l'jd r)urgeﬂ\&/e, cren(;efarbeneiagr;]ratue, ﬁchlzvarZFe UndJOte_ Ftarbltfmg sowie «  Wenn der Erfolg der Ausmagerung eintritt, kann der Mahdtermin nach Riicksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde Stadt LandSberg am LeCh
entsprechende Abstufungen zulassig. Die Verwendung von Photovoltaik an Fassaden ist zulassig. auf den 1.7 zuriickverlegt werden. Bodendenkmiler: Sollt shrend der Bauphase bish bekannte Bodendenkml taqe tret terli .
> S 692/14 KVF 07 Alternativ kénnen die Flachen auch beweidet werden, wenn das Reitgras durch Mahd ausreichend zuriickgedrangt 16. di:s:rc‘ieirlzﬂerrl‘dae;;.l}ch? g:ggg A:'retng A?)rs ,?l:)?s gsgsclj]Ger unbekannte Bodendenkmaler zutage treten, unteriiegen Landkrels LandSberg am LeCh
— = — T T T T Id 5.2 Flachdécher sind zu begriinen. Photovoltaik oder Solaranlagen sind auf Haupt- und Nebengebauden zulassig. wurde. Idealerweise wird die Flache nach der Beweidung noch einmal geméht, um das Aufkommen von Weideunkraut ’ ’ ’
|| zu vermeiden und die Artenvielfalt zu férdern.
r 17. Immissionsschutz:
H - " ;
6. Werbeanlagen Im Osten der Ausgleichsfléche erfolgt die Errichtung eines Laichplatzes fiir die Gelbbauchunke und 17.1 B/erk;rrsgeg?uf??z Verkeh suschen d i den Stralen (B17 und Lechrainstrate) -
e, B > L . ) L Entwicklung von Magerrasen nach Entsiegelung as Plangebiet ist den Verkehrsgeréuschen der umliegenden Strallen (B17 und Lechrainstrae) sowie der
W { 7 ] 6.1 @Jel?s:;gnls;niﬂgrggfn?Ilgg?er:]gz: gZhGri?tZiugﬁ:?I sz;erveng]c(:jI;es;;lg:;n;eor:jzeurogﬂ:?r?wgggfIgf:ilgt:rl]r;i de oder sich Die Flache stellt eine versiegelte Flache dar. Hier wird randlich die Anlage einer temporar wasserfiihrenden Mulde (Verdichtung Bahnstrecke 5365 ausgesetzt. Durch die Festsetzungen zum Verkehrslarm wird der erforderliche Schallschutz im
SO Sport 02 ,(i/\ I \ ] bewegendegWerbeanIagen und ahnliche A;mlagen sindgunzuléssig Fahnenmasten sind aﬁsschlief&lich im und Teilversiegelung bleibt) vorgeschlagen zur Erhaltung von Laichpléatzen fiir die Gelbbauchunke. Die restlichen Flachen Plangebiet sichergestellt.
NN : i i i 5 i i
1.224m? 5\<\ \\\\\ \\ Q \ Eingangsbereich zuléssig. Diese sind auf maximal 4 Stiick zu begrenzen. sollten entsiegelt werden. Ein Bodenauftrag nach Entsiegelung sollte auf den Restflachen nicht stattfinden. 17.2 Gewerbegerausche:
- \ . . . . . . . I .
SO Sport 02 \ o \ . . Bei der Genehmigung eines Vorhabens im Bereich des Bebauungsplans SO Technologiepark Lechrain soll fir die
AN \ i o ; s ol oo - 13.2 Ausgleichsflachenzuordnungsfestsetzung: maRgeblichen Immissionsorte auRerhalb des Plangebiets sowie fiir Immissionsorte mit Wohn- oder Kitanutzung
12,00 ‘ 0,7 fi\\\ St B 6.2 ;\;i':j:nnglzg;:gf:;:te t-;‘:;]englggi:;::‘kut:i’h?;?nf)Ig:tsg]sts)izzlfg‘::vz:gfgj:taﬁzgq ;2:2?]9 gr::jetzaiqué;rsnsig AuBlerhalb des Geltungsbereichs werden Ausgleichsflachen aus dem Eigentum des Firstlich von der Leyen’sches innerhalb des Plangebiets nachgewiesen werden, dass die durch das beantragte Vorhaben verursachten
Lex t 57dB(A) NN 5 ’ ' Rentamts im Bereich der Gemeinde Waal zugeordnet. Eine konkrete Auflistung ist dem Umweltbericht zu Beurteilungspegel die verfligbaren Immissionskontingente einhalten oder unterschreiten. Die Ermittlung der Be ba uu ngSp I an
LEi n 40 dB( A) VA KVF 01 .50 Sn 6.3 Die Satzung der Stadt Landsberg am Lech liber 6rtliche Bauvorschriften fiir AuBenwerbeanlagen - AWS hat entnehmen. Beurteilungspegel einer Anlage erfolgt dabei unter Ansatz der zum Zeitpunkt der Genehmigung tatsachlich
u im Geltungsbereich des Bebauungsplans keine Giltigkeit. vorherrschenden Schallausbreitungsverhaltnisse (Einrechnung aller Zusatzdampfungen aus Luftabsorption, T - H -
619.00 muNN B Boden-und Meteorologieverhaltnissen und Abschirmungen sowie Reflexionseinfliisse) entsprechend den geltenden m It | nteg rie rte r G run ord nun gs p I anun g
. Berechnungs- und Beurteilungsrichtlinien (TA Larm). Fur die innerhalb des Bebauungsplanareals gelegenen
/ . n L]
» 92/24 7. Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze 13.3 Artenschutzrechtliche Belange: Immissionsorte mit (iberwiegend gewerblicher Nutzung gelten die Gerauschkontingente nicht. Die Beurteilung ist "Tech nolog |epa rk Lech rain "
SO 07 Ost - f [——— 13.3.1 Gehdlzfillungen sind zum Schutz der Végel in der Zeit zwischen dem 01.03. und 30.09. nicht zul3ssig. dort nach TA Larm durchzufihren.
| Fischen fiir offene Stellplt Rerhalb der B
40,00 ‘ 0,8 SPA o 7 | St achen furofiene Steflplatze aubernalb der Baugrenzen 13.3.2 Uberpriifung der GroRbiaume auf Fledermausbesatz: Vor ihrer Fallung sind GroRbaume durch eine
SO 07 West : —_——_—— o P . g i - : 3 9 > . . 18. Grundwasser: Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsatzlich dem jeweiligen Bauherren, der sein Bauwerk
25 00 ‘ 08 Lex t 57dB(A) [~ == ) L fachkundige Person auf mogliche durch Fledermause besetzte Quartiere hin zu prifen. Im Falle eines Besatzes bei Bedarf gegen auftretendes Grundwasser sichern muss. Sollte wider Erwarten Grundwasser aufgeschlossen
692/36 g g Lex n 40 dB(A) 7.2 | TG Flachen fir Tiefgaragen E'n:j die I;laI:maBrr:apge;"e(ljnzust?llifn und entsprechende Vermeidungsmalinahmen in Abstimmung mit der werden, ist das Landratsamt Landsberg zu benachrichtigen, um ggf. erforderliche wasserrechtliche Verfahren
e Lext 57dB(A) - —— nteren Naturschutzbehorde zu treffen. einzuleiten.
—] 4 , Lex n 40 dB(A) 616.60 mulNN . . . . . - o . . Um eine Verunreinigung des Grundwassers zu vermeiden, ist bei der Reinigung von Photovoltaikelementen und
K Wall . N, - ] 7.3 Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der 13.3.3 Algzul:.vrechende Gebdude oder relevante ngaude}elle sind vor dem Abriss durch einen Fachgutachter Solarmodulen eine Nutzung von wassergefahrdenden Stoffen unzuléssig.
- 1200m NN\ 617.00 muNN SO 07 Ost SO 09 m Baugrenzen sowie in den dafiir ausgewiesenen Flachen gemaR Ziffer 7.1 zulassig. Nebenanlangen geman griindlich auf Fledermausvorkommen und gebaudebriitende Vogelarten zu untersuchen. Ein Abriss darf nur zu
% - /{Qt\v/ 15.493m? 35,00 ‘ 0.8 § 14 Abs. 2 BauNVO konnen ausnahmsweise auch auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen zugelassen werden. Jahreszeiten stattfinden, zu denen Fledermause und britende Vogel nicht anwesend sind. Im Falle eines 19. Niederschlagswasser: Unverschmutztes, gesammeltes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen
- =F /Q\\\/ gggozngeSt _ R Lex t 57dB(A) ) _ o o . . Besatzes sind entsprechende Vermeidungsmafnahmen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde zu Flachen ist auf dem Grundstiick zu versickern, dafir ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist Vorentwurf
& N VA J20m LEK n 40 dB(A) - 7.4 Garagen, Parkhauser, Tiefgaragen und oberirdische Stellplatze fir Kraftfahrzeuge sind nur innerhalb der treffen. rechtzeitig vor Baubeginn zu beantragen. Die Niederschlagswasserableitung innerhalb von Altlastenverdachtsflachen
o ﬁ/\*\i ~/ £« - - Baugrenzen sowie in den dafur ausgewiesenen Flachen gemal Ziffer 7.1 und 7.2 zulassig. In Bezug auf die 13.3.4  Bei der Neuerrichtung von Geb&uden sind pro Geb&aude mindestens je 2 Nisthilfen fiir Fledermause und ist verboten.
kS /\;\\:\ \7/ 614.90 mUNN - erford_grhchg Ar)ze'z'hl, dlle. grofSe und"Beschaffenhelt von Stgllpatzen fur Kraftfahrzeuge und Abstellplatze fir Brutvégel in Dachflachen- und Fassadenelemente zu integrieren.
] -§ /\\/\\\/\/ ’SO = - Fahrrader gilt die "Mobilitdtssatzung" der Stadt Landsberg in der Fassung vom 25.05.2021. 1335 Schacht 4 alle Vertiof ’ crocht tten Wanden i lon r T o kot . 20. Abwasserbeseitigung:
- AN/ bt ; ; ; o e ; o 9. chachte und alle Vertietungen mit senkrechten, glatien Vvanden, die zu Fallen tur fiere werden konnten, sin 20.1 Hausliches Schmutzwasser: Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Abwasseranlage anzuschlieRen.
] §, e //\\\\\ 7 15.741m? [] 7.5 Nicht ul_:_verbaute Tiefgaragen sind mit Oberboden mit einer Schichtdicke von mind. 0,45m zu tberdecken und 2u vermeiden. Falls diese nicht vermeidbar sind, sind Aufstiegshilfen anzubringen. 9 g
3 j\\/\/ zu begrunen. 20.2 Industrieabwasser: Einleitungen von nicht hausabwasseréahnlichen Abwassern aus Industrie- und Gewerbebetrieben
| T A/ - o 13.3.6  Leuchtkdrper diirfen nach oben kein Licht abstrahlen. Es sind so genannte full-cut-off-Leuchten zu verwenden sowie aus sonstigen privaten, kommunalen und gewerblichen Einrichtungen in 6ffentliche Abwasseranlagen drfen
[ \7/ N 8. Einfriedungen mit einem Abstrahlwinkel <70°, um Irritationen fiir Zugvégel zu vermeiden. Die Farbtemperatur ist <3.000K zu nur unter Einhaltung der Bestimmungen der jeweiligen Entwasserungssatzungen erfolgen. Wesiterhin ist zu priifen,
~f~/ s 8.1 Auler in den Baufeldern SO 02 Nord und SO 04 Nord sind zur Einfriedung der AuBengrenzen des Sonder- wahlen. Private Aufenbeleuchtungen sind, soweit Sicherheitsgriinde keine anderen Anforderungen stellen, ob fir derartige Einleitungen zusatzlich eine Genehmigungspflicht nach §58 WHG besteht. )
4 ‘ gebiets sind nur sockellose Metall- oder Holzzaune bis zu einer Héhe von max. 3,20 m Hohe zuldssig. Diese sind nachts nicht durchgehend anzustellen, sondern mit einem Bewegungsmelder zu versehen. Die Wellenlange des Die Zustimmung fir die vorgenannten Einleitungen ist vorab in jedem Fall beim Betreiber der offentlichen . . ) .
——— )/ in Abschnitten, wo keine Pflanzgebote gemaR Ziffer 12.1.2 festgesetzt sind, auf mind. 50% der Lange abgestrahlten Lichts sollte idealerweise zwischen 500 und 680nm liegen. Abwasseranlage (Gemeinde, Stadt oder Abwasserzweckverband) einzuholen bzw. in Fallen, in denen der §58 WHG Dipl. Ing. Dr. Ulrike Probstl-Haider
692/15 landschaftsgerecht zu hinterpflanzen. zutrifft, bei der Kreisverwaltungsbehérde zu beantragen. Freie Landschaftsarchitektin BDLA, Stadtplanerin SRL
FFH - TG . 82 Innerhalb der Baufelder So 02 Sud und So 03 Sind als Einfriedung b|S zu 1’80 m hohe SOCkellose Zéune 1337 Amphlblen und Reptilienslclhutz: Vor Baubeg|nn |St daS Planungsgebiet durf)l'.} ein FaCthrO |m H|nb||Ck auf 21 Versorgungsleitung: |m Ge|tungsbereich des Bebauungsp|ans |iegen verschiedene Versorgungs|eitungen (ZB Beal’beltung F’I’Of DI’ U|I’Ike PI’ObSt|—HaIdeI’
H ‘ | ‘ (Metall, Holz) zulassig. Diese sind auf mind. 50% der Lénge landschaftsgerecht zu hinterpflanzen. das Vorkommen von Amphibien und Reptilien hin zu untersuchen. Sollten Individuen vorgefunden werden, sind Telekommunikation, Wasser, Strom etc.). Vor Baubeginn ist eine entsprechende Erkundung der Lage durch den Dipl.-Ing. Belinda Reiser
el R [t i Il 1ty ‘n 8.3 Innerhalb der Baufelder SO 04 Siid bis SO 09 sind bis zu 3,20 m hohe Metallgitterzaune mit Sto-Sockel in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde Vermeidungsmafinahmen 2u bestimmen, die eine Bauherren durchzufiihren. Die entsprechenden Versorger sind vor Baubeginn zu unterrichten.
N . h ‘ . e . > ey h ) | bt Beeintrachtigung der betroffenen Arten vermeiden (z.B. Aufstellen von Schutzzaunen, Umsiedlung,
g FFH : einschlieR- lich Kleintieraussparungen bzw. Gabionenwande zulassig. Aus Sicherheitsgriinden sind in Bauzeitenregelung 0.3.). Der Unteren Naturschutzbehérde ist in jedem Fall vor Baubeginn ein Protokoll des 22. Stellplatznachweis: Die Anzahl und Gestaltung der Stellplatze bestimmt sich nach der "Satzung der Stadt Landsberg Bad Kohlgrub, den 13.12.2023 erstellt: 13.12.2023
‘ (——— == L = Teilabschnitten von maximal jeweils 50m L&nge geschlossene Mauerscheiben bis zu einer Héhe von max. 4,00 m Fachbiiros zu iibermitteln. am Lech Uber die Zahl der zu errichtenden Kraftfahrzeugstellpldtze und Garagen sowie iiber deren Ablosung ’ e (et 14
SPA | KVE 03 e - zulassig. Diese sind grundsatzlich auf der zur freien Landschaft zugewandten Seite zu hinterpflanzen. (Stellplatzsatzung-StPS). geandert:
692/29 VF 09 | 1 ‘\ll SPA [N 8.4 Innerhalb der Baufelder SO 02 Nord und SO 04 Nord mit Betriebswohnungen sind Einfriedungen an 13.3.8 Kollisionsrisiken: Zur Minimierung des Kollisionsrisikos ist entsprechend dem Vermeidungsgebot im Bereich 23 Baumschutz in Baustellen: Die zu erhaltenden Gehdlze sind entsorechend den Festsetzunaen durch Planzeichen /7 // /Z /Zjﬁ: /;//Ww
1 I | N offentlichen Verkehrsflachen nur bis zu einer Hohe von max. 1,10m zulassig. Fir die riickwertigen privaten von Verglasungen oder groRflachigen Glaselementen, Fensterbandern etc. dem Vogelschutz Rechnung zu : halt fl 4 ’ shrend der B Rnah hiit p Richtlinie fiir die Anl 9 Straken. Teil F : i
| St I 692151 | St ™ Grundstiicksflachen gelten die Festsetzungen fur die jeweils angrenzenden Baufelder entsprechend der tragen. Durch reflexionsarme und mit geeigneten Mustern bedruckte Verglasungen ist die Spiegelung und Egn‘isc?h aefrt]é ;;Js?aﬁ?fg (u;ASw_aL E;GZ) Aggch?mlijtrtnj- g(a:\h S:f \i;jnséé: nzqzrrz (u nng A t':éicﬁg r r:eim nB 2?; ;/hor\;on r;a S:t,e "::] ) o Uirike Prébeti-taid
y ) I i | » Festsetzungen 8.1 bis 8.3. Transparenz an Gefahrenstellen zu vermeiden. Die MaRnahmen haben zum Zeitpunkt der Ausfiihnrung dem ' ' r. Ulrike Frobsti-Haider
Ausgleichsflache 2 ‘ ; ; "
R G ‘; | : 8.5 Die Satzung der Stadt Landsberg am Lech tber Einfriedungen - Einfriedungssatzung hat im Geltungsbereich aktuellen wissenschaftlichen Stand zu entsprechen. 24, Bestehende Bausubstanz: Firr bestehende Gebaude besteht Bestandsschutz. Bei Anderung bzw. Emeuerung sind
/ - ——— % des Bebauungsplans keine Giiltigkeit. . Lo . . . o die Vorschriften dieser Satzung zu beachten.
] 13.3.9 CEF-MaBnahmen (MaBnahme zur Sicherung der kontinuierlichen, 6kologischen Funktionalitét):
I l i 9. Verkehrsflichen Innerhalb des Planungsgebiets sind an geeigneten Stellen mind. je 15 Nisthilfen fiir Fledermé&use und je 15 fir 25. _Freifléchengestaltur_\gsPIan: Dem Eingabeplan fiir die einzelnen Bauvorhaben ist ein Freiflachengestaltungsplan
I 7 . Brutvégel aufzuhéngen. Die MaRnahme ist im Abstimmung mit dem zustiandigem Forstamt mindestens eine im Mafistab 1:200 beizufligen. N q G I
I j l 9.1 &ffentliche StraRenverkehrsflichen Vegetationsperiode vor der Rodung von Gehdlzflachen vorzunehmen. 26. Nutzungsschablone SoTT AT g%zgfl';?sggdze“s/eiizf:sl(::n rr:.; :gefth:ctzhzglgog?espﬁE"zweckbestimmung;
i P SO Sport 01 und 02: Zweckbestimmung "Sport und Freizeit" . .
I 14. Flachen fiir Versorgungsanlagen e e Henee 2500 08 Arbeitsgruppe fur Landnutzungsplanung
I SPA 9.2 private StraBenverkehrsflachen inkl. StraBenbegleitgriin ’ max. zulassige Emissionskontingente (Lex) ~—— | 'I:Ei L %d dBB(éA)) max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
141 O Transformatorenstation foas (O undnachis () 617.00 mUNN [ Bezugshdhe fir die Situierung des OK FF EG in m tiber Gehmweg 1
| o - . . Normalnul M1 :1.000 82433 Bad Kohigrub
FFH I 9.3 6ffentlicher FuB- und Radweg, Bestand (stidlicher Anschluss liegt auBerhalb des Geltungsbereichs) 27. Kartengrundlage: Die Kartengrundlage ist zur Mafentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewahr fiir MaBhaltigkeit; Koordinatensystem Tel: ++49 (0) 8845 75 72 630
I 15. Genehmigungsfreistellung etwaige Differenzen sind bei Vermessungen auszugleichen. UTM-32 Fax: ++49 (0) 8845 75 72 632
/ I 10. Elektrizitéts- und Fernmeldeleitungen 15.1 Eine Genehmigungsfreistellung nach Art. 58 Abs. 2 BayBO wird fir das gesamte PIanungsgebiet 28. Einsicht Vorschriften: Die im Bebauungsplan und seinen Festsetzungen in Bezug genommenen technischen F'I?nzeichr?ung zur MaRentnahme nur bedingt E-mail office@agl-proebstl.de
10.1 Samtliche Leitungen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind unterirdisch zu ausgeschlossen. Vorschriften, insbesondere DIN-Normen, CVDI-Richtlinien, RAS-LG 4 werden im Rathaus der Stadt Landsberg am e e wint soics Difesnren ! www.agl-proebstl.de
verlegen. Lech zu den allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht kostenlos bereitgehalten. auszugleichen.




