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1 ANLASS UND ZWECK DER PLANUNG

Bereits in der Vergangenheit war die Umnutzung des ehemaligen Militargelandes Lechrain in
einen Gewerbestandort Inhalt von Beschlissen zur stddtebaulichen Entwicklung der Stadt
Landsberg. Damit sollte das Ziel der Landesentwicklungsplanung zu flachensparender Entwick-
lung durch die Nutzung von Konversionsgeldnde umgesetzt werden. Die bestehende Bauleit-
planung zielte darauf ab, ein Gewerbegebiet zu entwickeln, in dem verschiedene Betriebe aus
der Region angesiedelt werden kdnnen und das auf diese Weise ein Beitrag zur gewerblichen
Entwicklung in der Stadt geleistet wird. Die Nachfrage nach gewerblichen Standorten entsprach
jedoch nicht den damaligen Einschatzungen. An Stelle einer kleinstrukturierten Mischung ver-
schiedener Betriebe und Betriebstypen, ergibt sich nun eine Nachfrage durch einen Leitbetrieb
mit zugeordneten Einrichtungen. Daher missen die stadtebaulichen Rahmenbedingungen an
diese veranderte Situation angepasst werden.

Das im Gewerbepark Lechrain urspringlich nur auf einer Teilflache angesiedelte, erfolgreiche
Unternehmen 3C-Carbon mdchte aufgrund der aktuellen Auftragslage und zahlreicher Anfragen
von Zulieferbetrieben betriebliche Entwicklungsflachen und betriebsorientierte Erweiterungsop-
tionen fur die Zukunft schaffen. Das Unternehmen beabsichtigt, neben der Schaffung eines re-
prasentativen Firmensitzes und eines neuen Gebaudes fur die Produktion und Verwaltung,
durch ein Angebot entsprechender sozialer und gesundheitsférdernder Infrastrukturen (Kinder-
betreuung, Fitness, Sportplatz etc.) die Idee eines modernen, zukunftsorientierten und wettbe-
werbsfahigen Technologieparks umzusetzen.

Um ein mogliches Abwandern der Firma 3C-Carbon aufgrund eingeschrankter Entwicklungs-
moglichkeiten zu verhindern, hat der Stadtrat von Landsberg am Lech in seiner Sitzung vom
31.07.2013 die Neuaufstellung des Bebauungsplans "Technologiepark Lechrain" beschlossen,
der zum einen den bisher bestehenden Bebauungsplan "Gewerbepark Lechrain" sowie dessen
1. Anderung ersetzt und zum anderen Flachen im Westen, Stiden und Osten fiir die Erweite-
rung in die Bauleitplanung einbezieht. Die erforderliche Anderung des Fléachennutzungsplans
als bauplanungsrechtliche Voraussetzung erfolgt im Parallelverfahren.

Als wesentliche Planungsziele der Neuaufstellung lassen sich wie folgt zusammenfassen:

1. Ausweisung eines Sondergebietes "Technologiepark Lechrain" mit betriebsspezifischer Nut-
zungskonzeption

2. Erweiterung des Geltungsbereichs um randlichen Flachen, einschlieRlich Sportplatz
3. Neuregelung der fur den Betrieb notwendigen Erschlie3ung,
4. Neuausweisung eines Baufensters im sudlichen Teil des Geltungsbereichs,

In dem anstehenden Bauleitplanverfahren soll der Grolteil der ehemaligen Kaserne als Son-
dergebiet "Technologiepark" gemaf § 11 BauNVO mit dem Nutzungsschwerpunkt "Entwicklung
neuer Technologien und Produktion" und mit ergdnzenden Nutzungen, die im funktionalen und
raumlichen Zusammenhang mit der Hauptnutzung stehen, ausgewiesen werden. Diese Neben-
nutzungen umfassen soziale Einrichtungen (Kindertagesstatte), gesundheitliche Bereiche (Be-
triebsarzt, Sportanlagen), ergédnzende Versorgungseinrichtungen (Gastronomie) und tempora-
res Wohnen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Mitarbeiter und Gaste. Eine der-
artige raumliche und inhaltliche Weiterentwicklung der ehemaligen militarisch genutzten Kaser-
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ne starkt den Wirtschaftsstandort Landsberg. Vergleichbare Referenzen im nationalen und in-
ternationalen Bereich, wie der Novartis Campus in Basel oder der Adlershof in Berlin, zeigen
die positiven stadtebaulichen und sozialen Effekte einer integrierten Entwicklung von Teilfla-
chen auf, die Wohnen, Arbeiten und Freizeitgestaltung zusammenfihrt.

2 PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Der Standort ist im derzeit rechtsgtiltigen Flachennutzungsplan der Stadt Landsberg am Lech
mit bereits genehmigten Anderungen in diesem Bereich (2008 und 2010) vorwiegend als Ge-
werbegebiet, im Westen als Grinflache und im Siiden sowie ein schmaler Streifen im Osten als
Wald- oder Landwirtschaftsflache dargestellt.

Nachdem Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden mussen, wird im
Vorhabensgebiet eine Anderung des Flachennutzungsplans notwendig, die zusammen mit der
Neuaufstellung des Bebauungsplans im Parallelverfahren erfolgt. Dazu wird im Flachennut-
zungsplan im Anderungsbereich entsprechend der Betriebsentwicklung und vorgesehenen Fla-
chennutzung ein Sondergebiet "Technologiepark Lechrain" gemaf § 11 BauNVO dargestellt.

3 LAGE, GROBE UND BESCHAFFENHEIT DES PLANUNGSGE-
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Abb. 1 Lage des Planungsgebiets rot umrandet; Kartengrundlage TK25, BayernAtlas, Stand 2023

Das Planungsgebiet befindet sich ca. 4 km sidlich von Landsberg 6stlich der Bundesstralie
B17 und westlich des Lechs im Bereich der im Jahre 2001 aufgeldsten Lechrain-Kaserne, die
durch Bebauungsplan bereits zum Gewerbegebiet entwickelt wurde. Die Bestandsgebaude im
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Plangebiet werden daher heute bereits gewerblich genutzt, vorrangig durch das Unternehmen
3C-Carbon. Einige Gebaude und Freiflachen sind an andere Firmen vermietet. Zum Teil wurden
alte Kasernengebaude und Hallen saniert und an neue Nutzungen angepasst.

Der Anderungsbereich hat eine GréRe von ca. 38,58 ha.

Das Gebiet wird durch eine Hangkante der Lechterrassen in Nord-Sud-Richtung durchschnitten,
die den westlichen Teil inkl. des ehemaligen Parkplatzes und Sportgelandes vom Ubrigen Ge-
lande abtrennt. Bis auf diese BOschung ist das Gelande weitgehend eben.

Sudlich an das Plangebiet grenzen Flachen des bislang militarisch genutzten Standortiibungs-
platzes Landsberg an, nach Norden und Osten landwirtschaftlich genutzte Flachen mit verein-
zelten mehr oder weniger groflen Waldbestanden. Im Westen befindet sich neben Landwirt-
schafts- und Waldflachen auch ein Solarpark.

Innerhalb des Plangebiets sind groflere Gehdlzflachen im Umfeld zum Sportplatz und entlang
der Bundesstralie sowie kleinere Geholzinseln und Einzelbdume zwischen der bestehenden
Bebauung vorhanden.

Im Planungsgebiet befinden sich aufgrund der ehemaligen militdrischen Nutzung mehrere Alt-
lastenverdachtsflachen.

Im westlichen Teilbereich des Gebietes verlauft parallel zur Bundesstralle B17 eine 110 kV-
Freileitung der Lechwerke LEW AG. Entlang der Westseite der B17 fuhrt die Bahnlinie Lands-
berg am Lech — Schongau.

Von der Bundesstrale B17 zweigt die Lechrainstrale ab, Uber die das bestehende Gewerbe-
gebiet vom Norden her erschlossen wird. Weiterhin besteht eine sehr gute interne ErschlieRung
durch mehrere Stral3en und Zuwegungen.

4 PLANUNGSKONZEPTION

In Folge der vormaligen militarischen Nutzung liegt im Planungsgebiet bereits eine rasterartig
angeordnete Gebaudestruktur vor. Der bisher rechtsglltige Bebauungsplan sah vorrangig die
Umnutzung von Bestandsgebduden durch verschiedene Gewerbebetriebe vor. Durch die nun
geplante Neuaufstellung des Bebauungsplans soll den firmenspezifischen Anforderungen des
Technologiebetriebs 3C-Carbon vermehrt Rechnung getragen werden, der neben Produktions-
hallen auch Forschungs- und Entwicklungsgebaude mit hohen Qualitdtsanforderungen bendétigt.
Aufgrund des angespannten Wohnungs- und Arbeitsmarktes soll zudem durch das Angebot von
Betriebswohnungen sowie betriebszugehorigen Freizeitangeboten die Attraktivitat der Arbeits-
platze vor allem fir héher qualifiziertes Personal erhéht werden.

Dadurch wird neben der Anpassung der zuldssigen Art der baulichen Nutzung auch die Erwei-
terung bzw. Neuabgrenzung von Baufensterns, Verkehrs- und Griunflachen erforderlich.

Dabei ersetzt der vorliegende Bebauungsplan "Technologiepark Lechrain" mit festgesetztem
Geltungsbereich und Planteil vollstandig den bisherigen Bebauungsplan "Gewerbepark Lech-
rain" in der Fassung vom 23.10.2008 sowie dessen 1. Anderung in der Fassung vom
29.07.20009.
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4.1 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
"Technologiepark Lechrain" im Sinne des § 11 BauNVO festgesetzt. Entsprechend sind Gewer-
bebetrieben und sonstigen Betrieben mit Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen sowie
deren Produktionsanlagen und —infrastrukturen allgemein zulassig.

Dartber hinaus werden fiur einige Baufelder gesonderte Nutzungen zugelassen, die zur Ver-
meidung immissionsschutzrechtlicher Konflikte oder aufgrund der internen Betriebsablaufe nicht
Uberall allgemein zulassig sein konnen:

Das Baufeld SO 01 im Nordwesten soll fir Ausstellungen, Konferenzen und firmenspezifischen
Veranstaltungen dienen und wird deshalb als reprasentativer Bauwerk geplant (vgl. auch Anga-
ben zum MaR der baulichen Nutzung). Zur Unterbringung der Gaste und Kunden wird hier ein
Beherbergungsbetrieb sowie eine Gastronomie zugelassen.

In den noérdlichen vier Baufelder SO 01 bis SO 04 kann ausnahmsweise ein Lebensmittelein-
zelhandelsbetrieb mit begrenzter Verkaufsflache zugelassen werden, um den auf dem Areal
wohnenden Mitarbeitern eine ortsnahe Grundversorgung mit Lebensmitteln bieten zu kdnnen
(»Tante Emma Laden®).

Mitarbeiterwohnungen werden auf die Baufelder SO 02 bis SO 04 begrenzt, die im Norden
auch Uber eine ErschlieBung direkt von der Lechrainstralle aus zuganglich sind und damit au-
Rerhalb der strengeren gewerblich bedingten Sicherheitszonen im Siden liegen. Auch diese
werden nur ausnahmsweise zugelassen. Die Anzahl der zulassigen Mitarbeiterwohnungen wird
auf 60 begrenzt, zudem sind die Wohnungen nur fur die Zeit der Betriebsangehdrigkeit nutzbar.
Die Unterbringung der Beschaftigten soll vorrangig auferhalb des Werksgelandes erfolgen, zur
Sicherstellung des Betriebsablaufs ist aber die Anwesenheit einer gewissen Anzahl von Mitar-
beitern vor Ort erforderlich. In diesen Baufenstern soll zudem Platz fir verschiedene Soziale
Einrichtungen wie eine Kindertagesstatte vorgesehen werden.

Wohnungen fiir Bereitschafts- und Aufsichtspersonal sowie dem Betriebsinhaber sind
ausschlieBlich in den Baufeldern SO 01 bis SO 04 sowie im SO 07 Ost zulassig und mussen
aus Sicherheitsgriinden in den genannten Bereichen angesiedelt sein. Entsprechend der Mitar-
beiterwohnungen werden auch die Betriebsleiterwohnungen nur ausnahmsweise zugelassen.

Gleiches gilt fur einen Hubschrauberlandeplatz, der im Sidwesten des Planungsgebiets im
Baufeld SO 07 West errichtet werden soll und ausnahmsweise zulassig sein wird.

Far die Errichtung einer Tribine sowie Umkleiden oder Geraterdume werden zwei gesonderte
Baufelder im direkten Anschluss an den Sportplatz festgesetzt, die als eigenes Sondergebiet
die Zweckbestimmung ,Sport und Freizeit* erhalten. Neben den entsprechenden Sportanlagen
wird hier auch eine Gastronomie zugelassen.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflachenzahl (GRZ) in Kombination mit der
Wandhohe bestimmt.
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Grundflachenzahl (GRZ)

Die GRZ wird mit 0,6 bis 0,8 mit zulassiger Regeltiberschreitung durch Anlagen nach § 19 Abs.
4 S. 1 BauNVO von 50%. Da innerhalb des Sondergebiets keine StraRenbegrenzungslinien
festgesetzt sind, wird die Grofde des jeweils fir die Ermittlung der Grundflachen heranzuziehen-
den Baugrundsticks durch Perlschnur abgegrenzt und in der Planzeichnung vermerkt. Festge-
setzte Grin- und Verkehrsflachen sind in der Bezugsgrundstiicksgrof3e nicht enthalten, da die-
se aufgrund festgesetzter anderer Nutzung baurechtlich nicht dem Baugrundstiick geordnet
werden kdnnen.

Die aulderhalb der festgesetzten Baugrundstlicke liegenden privaten Verkehrsflachen sind ber
die oben dargelegte Art der GRZ-Festsetzung nicht mitgeregelt. Flr diese wird eine gesonderte
Gesamtgrundflache festgesetzt.

Wandhohen

Die zulassigen Wandhdhen liegen in der Regel zwischen 20m und 25m. Im Baufeld SO 01 soll
eine erhohte Kubatur als sog. ,Landmark® errichtet werden, die die Lage des Unternehmens an
der B17 sichtbar machen soll. Daher wird nur im nérdlichen Bereich der Bauflache punktuell
eine Wandhohe bis zu 40m festgesetzt. Fur die Zentrale des Unternehmens im Sudosten (Bau-
feld SO 09 sowie Baufeld SO 07 Ost) sind, zur Erweiterung des Bestands, ebenfalls Wandho-
hen von 35,00m bis 40,00m zulassig sind. Dies ist aus Griinden der Raumorganisation im Blick
auf Zentrale und Verwaltung notwendig. Im Rahmen der Gestaltungsfestsetzungen wird ge-
wahrleistet, dass das neue Gebaude die gleiche Fassadengestaltung erhalt, wie das Bestands-
gebaude.

Damit ist bei einer Ublichen Hohe der Walder von 30 bis 35 m eine Sichtbarkeit einzelner Ge-
baudeelemente mdglich. Dies erlaubt, stadtebauliche Akzente zu setzen, ohne das Orts- bzw.
Landschaftsbild erheblich zu belasten.

Uberbaubare Grundstiicksflichen und Abstandsflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt. Bedingt durch vor-
handenen oder geplante Verkehrsflachen sowie unterschiedliche Nutzungsmalle werden ver-
schiedene Baufelder durch Nutzungsgrenzen (,Perlschnur”) abgegrenzt.

Die Baufelder sind wie im bisher rechtsgultigen Bebauungsplan auch schon vorgesehen war,
groRzugig bemessen und greifen in der Regel nur Mindestabstandsflachen von 3m zu den Ver-
kehrsflachen auf. Zudem werden erhaltenswerte Gehdlzflachen bericksichtigt. Diese werden
ausgenommen und gesondert festgesetzt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Abstandsflachensatzung der Stadt Landsberg
am Lech.

4.3 Gestaltungsvorschriften

Die Festsetzungen umfassen die grundsatzlichen Rahmenbedingungen fiir die Gestaltung der
Dacher und Fassaden sowie von Werbeanlagen. Daruber hinaus wurden Festsetzungen zur
Einfriedung aufgenommen.

Begriindung mit Umweltbericht zum Vorentwurf in der Fassung vom 13.12.2023 8



Bebauungsplan ,Technologiepark Lechrain" Stadt Landsberg am Lech

Dach- und Fassadengestaltung

Dabei sind Flachdacher zu begriinen und fiir die Fassadengestaltung keine neonfarbenen und
grellen Farbtdne zugelassen. Photovoltaik-Anlagen dirfen sowohl auf den Dachern von Haupt-
und Nebengebauden als auch an Fassaden installiert werden.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an Gebauden zum Zwecke der Firmenzuordnung erlaubt. Es gelten
folgende Einschrankungen bzw. Verbote:

= Verbot von Werbeanlagen flr Betriebe und Produkte, die nicht aus dem Technologiepark
stammen,

= Verbot von Werbeanlagen in Form laufender Schriften, sich bewegende Reklame oder
Scheinwerfer,

= Unzulassigkeit von freistehenden oder sich bewegenden Werbeanlagen
= Die Zulassigkeit von Fahnenmasten wird auf den Eingangsbereich im Nordwesten begrenzt.
Einfriedungen

Die Einfriedung der Grundstlicke wurde differenziert bezogen auf die Au3en- und Innengestal-
tung wie folgt festgesetzt:

Fir die Einfriedung des Technologieparks nach Aufien sind, insbesondere zur Bundesstralle
B17, nur sockellose Metall- oder Holzzaune bis zu einer Héhe von max. 3,20 m Hohe zugelas-
sen. Diese sind dort, wo nicht ohnehin Pflanzgebote festgesetzt sind auf einer Lange von mind.
50% zu begriinen.

Im Bereich der Mitarbeiterwohnungen und Sozialeinrichtungen in den Baufeldern SO 02 und 03
wird die Zaunhdhe auf 1,80m beschrankt.

Aufgrund erhohter Sicherheitsanforderungen werden die tGbrigen Baufelder SO 04 bis 10 Me-
tallgitterzaune bis 3,20 bzw. 4,00m zugelassen, die zudem auf Teilflachen als Mauern ausgebil-
det werden durfen. Aussparungen fur Kleintiere sind zur Erhaltung der Durchgangigkeit am
Zaunful} vorzusehen. Auch in diesen Bereichen sind 50% der Zaunlangen zu hinterpflanzen.

44 ErschlieBung (ruhender und flieBender Verkehr), Nebenanlagen

VerkehrserschlieBung

Das Gebiet wird bereits Uber eine o6ffentliche Verkehrsflache, die Lechrainstralle von Norden
her erschlossen. Langfristig wird eine zweite Zufahrt von Westen her angestrebt, fir die im Be-
bauungsplan bereits eine entsprechende Flache baurechtlich gesichert wurde. Fir dieses Vor-
haben waren im Bereich der B 17 allerdings umfangreiche Umbaumaflnahmen (Bau einer Ab-
biegespur) notwendig. Solange diese Umbaumaflnahmen nicht erfolgt sind, ist aus Griinden der
Verkehrssicherheit ein Anschluss an die viel befahrene Bundesstrafl3e nicht méglich.

Die Ubrigen Verkehrsflachen im Geltungsbereich sind PrivatstraRen. Die im Bebauungsplan
festgesetzten privaten Verkehrsflachen inkludieren Stralenbegleitgrin sowie Entwasserungs-
flachen.
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Samtliche Straflen haben eine ausreichende Breite, um Begegnungsverkehr problemlos bewal-
tigen zu kdnnen. Darlber hinaus sind Gehwege vorgesehen.

FuB- und Radweg

Der bestehende 6ffentliche Ful3- und Radweg im westlichen Geltungsbereich entlang der Bun-
desstralte B17 wird im Bebauungsplan aufgenommen und damit dauerhaft in seinem Bestand
gesichert. Ab der Hohe der mittelfristig geplanten direkten Zufahrt zur B 17 verlauft der Ful3-
und Radweg auflerhalb des Planungsgebiets weiter.

Nebenanlagen, Stellplatze

Die Baufelder sind ausreichend grol3 bemessen, so dass auch Nebenanlagen, Stellplatze und
Garagen darin Platz finden. Fir bestehende Stellplatze und Tiefgaragen, die bereits auf3erhalb
der Baugrenzen liegen, wurden gesonderte Festsetzungen durch Planzeichen vorgesehen.

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze richtet sich nach der kommunalen Satzung.

Derzeit sind die bestehenden Zufahrten und Wege wasserundurchlassig (als Asphaltflachen)
ausgebildet. Um die Versiegelung zu reduzieren und um einen Beitrag zur Grundwasserneubil-
dung im Planungsgebiet zu leisten, sind neue offene Stellplatze entsprechend der Vorgaben in
der stadtischen Mobilitatssatzung als befestigte Vegetationsflachen (Schotterrasen, Rasenpflas-
ter mit einer maximalen Kantenlange von 20 cm, Wassergebundene Decken) wasserdurchlas-
sig auszubilden bzw. mit wasserdurchlassigem Pflaster (Fugenbreite mindestens 5 cm) versi-
ckerungsfahig herzustellen.

4.5 Altlastenverdachtsflachen

Im Planungsgebiet befinden sich aufgrund der ehemaligen militdrischen Nutzung noch ver-
schiedene Altlastenverdachtsflachen. Diese wurden im Rahmen einer historischen Erkundung
des geowissenschaftlichen Blros Dr. Schénwolf und Partner (06.06.2001) ermittelt und dann in
einer Altlastenerkundung Phase Il a (Blasy + Mader GmbH) auf mégliche Kontaminationen hin
gepruft. Dabei wurden auf Flache KVF 22 erhéhte Schwermetallgehalte festgestellt, die aus
gutachterlicher Sicht nicht im direkten potentiellen Aufnahmebereich des Menschen liegen soll-
ten.

Der Bebauungsplan enthalt daher umfassende Handlungsempfehlungen fir den Rickbau- und
die Aushubiberwachung bezogen auf Altlastenflachen. Samtliche Altlastenbereiche sind im
Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnet.

Fir den gesamten Geltungsbereich wird zudem die Genehmigungsfreistellung nach Art. 58
Abs. 2 BayBO ausgeschlossen. Dadurch wird die Genehmigungspflicht fur die geplanten Bau-
vorhaben im Planungsgebiet gewahrleistet. Im Rahmen der Baugenehmigung sind dann auch
die entsprechenden Nachweise zur Altlastenuntersuchung bzw. —beseitigung vorzulegen.

4.6 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser und die Beseitigung von Abwasser erfolgt Gber Stadtwerke Lands-
berg KU. Dabei wird die Abwasserentsorgung im Trennsystem Uber die Zuleitung an die stadti-
sche Klaranlage sichergestellt. Zum Anschluss daran sind an der 6stlichen Grundstiicksgrenze
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auf der Trasse der vorhandenen Kanéle 3 Ubergabeschéchte zu erstellen.

Das anfallende unverschmutzte Dach- und Niederschlagswasser ist vor Ort auf geeigneten Fla-
chen zu versickern. Die Niederschlagswasserableitung innerhalb von vorhandenen Altlasten-
verdachtsflachen ist jedoch verboten. Im Rahmen eines Gesamtentwasserungskonzepts (ctk-
ing, 26.01.2015) kann das anfallende Niederschlagswasser Uber geeignete Versickerungsein-
richtungen (Rigolen, Mulden u.a.) vollstandig auf dem Grundstiick versickert werden. Eine Ein-
leitung des Oberflachenwassers in den Lech ist nicht zuldssig. Um eine Verunreinigung des
Grundwassers zu vermeiden, ist bei der Reinigung von Photovoltaikelementen und Solarmodu-
len eine Nutzung von wassergefahrdenden Stoffen unzulassig.

Die Stromversorgung kann Uber die Elektrizitatswerke Landsberg (EWL) gewahrleistet werden.

Die Abfallentsorgung wird durch den Landkreis Landsberg sichergestelit.

Die Gasversorgung erfolgt durch Erdgas Schwaben.

Samtliche Leitungen (Elektrizitadts- und Fernmeldeleitungen) innerhalb des raumlichen Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans sind unterirdisch zu verlegen.

4.7 Brandschutz und Rettungswege

Die Loschwasserversorgung erfolgt im Technologiepark Uber Léschwasservorratsbehalter bzw.
Ldéschwasserteiche. Es stehen hierzu 3 Loschwasserversorgungsstellen verteilt Gber das ge-
samte Areal zur Verfigung. Bei einem Radius von 300 m um die Léschwasserversorgungsstel-
len kénnen samtliche Liegenschaften und Gebaude des Technologieparks mit Loschwasser
versorgt werden. Dabei handelt es sich um die Panzerwaschanlage im Siiden, einen umgebau-
ten Benzinabscheider 6stlich des Planungsgebiets sowie einen Wasserbehalter im Gebaude
des Baufelds SO Sport 01. Die nachfolgende Abbildung zeigt die L6schwasserversorgungsstel-
len sowie 300m Radien:
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Abb. 2 Lage der drei L6schwasservorratsbehélter sowie der 300m Radien

Die innere Erschlieung erfolgt im Wesentlichen Uber die bestehenden Straflen des alten Ka-
sernengelandes. Die Stralen haben alle eine Breite von 6m und mehr, so dass eine Befahrbar-
keit mit Rettungsfahrzeugen gewahrleistet ist.

4.8 110 kV-Freileitung der LEW

Im westlichen Teilbereich des Gebietes verlauft parallel zur Bundesstralle B17 eine 110 kV-
Freileitung der Lechwerke LEW AG. Diese und deren Schutzzonen sind im Rahmen der Aus-
weisung von baulichen Entwicklungsflachen entsprechend zu berlicksichtigen. Innerhalb der
Schutzzone sind aus Sicherheitsgriinden die einschlagigen DIN-VDE-Vorschriften zu beachten.
Diese werden unter den Hinweisen des Bebauungsplans nachrichtlich tbernommen. Dazu zah-
len im Wesentlichen die Einhaltung ausreichender Abstdnde zu den Leiterseilen sowie Ein-
schrankungen in Bezug auf die Nutzung der in der Schutzzone liegenden Flachen in Bezug auf
den Aufenthalt von Personen (Einhaltung der Grenzwerte der von den Leiterseilen ausgehen-
den elektrischen und magnetischen Felder). Die Masten und sonstigen zugehdrigen Anlagen
mussen frei zugangig bleiben.

Um das Baufeld SO 1 im Norden des Geltungsbereichs besser nutzen zu kénnen, wird seitens
des Bauherrn langfristig eine Unterflurverlegung der Trasse angestrebt. Aufgrund der erforderli-
chen Abstande zu den Leiterseilen, kann ein Teil des Baurechts im SO 01 erst nach der Erd-
verkabelung oder Verlegung der Freileitung in Anspruch genommen werden.
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In Bezug auf die mégliche Auswirkung der 110-kV-Leitung auf die Nutzbarkeit der Grundflachen
aulerhalb der Schutzzonen, konnte das Gutachterbiro Muller-BBM bestatigen, dass aulRerhalb
der Schutzzonen in der Regel nicht mit einer Uberschreitung der einschlagigen Grenzwerte zu
rechnen ist. Bei entsprechenden Gutachten zu anderen Bauvorhaben konnte anhand von Mes-
sungen und Berechnungen bewiesen werden, dass auf3erhalb der Schutzzonen die einschlagi-
gen Grenzwerte eingehalten werden kdnnen (Muller-BBM, mundliche Auskunft 2015).

Dies bedeutet, dass im Schutzbereich der Hochspannungsleitung keine Gebaude mit Aufent-
haltsrdumen oder anderen schutzwirdigen Rdumen zuldssig sind. Dies ist aufgrund der einzu-
haltenden Abstédnde zu den Leiterseilen aber derzeit ohnehin nicht mdglich. Unter der Hoch-
spannungsleitung kénnen also ausschlieBlich Nebenanlagen mit entsprechender Dacheinde-
ckung erstellt werden.

4.9 Immissionsschutz

491 Schallschutz

Auf das Planungsgebiet wirken folgende Schallemissionen:

= Verkehrsgerdusche von der im Westen verlaufenden B 17 sowie der nérdlich verlaufenden
Lechrainstralie

» Verkehrsgerausche von der parallel zur B 17 verlaufenden Bahnlinie
= Gerausche aus der Nutzung des Sportplatzes innerhalb des Planungsgebiets
= Vom Plangebiet selbst verursachte Verkehrs- und Gewerbegerausche

Bezlglich der vom Planungsgebiet selbst verursachten Gewerbegerausche erfolgte im Rahmen
der Neuaufstellung und 1. Anderung des bisher rechtsgiiltigen Bebauungsplans bereits eine
Festsetzung und Anpassung von Emissionskontingente nach DIN 45691.

Eine wesentliche Anderung zum bisher rechtsgiiltigen Bebauungsplan besteht darin, dass im
Geltungsbereich nun auch eine Wohnnutzung fiir Betriebsangehdrige sowie die Errichtung einer
Kindertagesstatte ermdglicht werden soll. Zudem sind die geanderten innerbetrieblichen Nut-
zungen zu bertcksichtigen. Im Rahmen der nun geplanten Neuaufstellung des Bebauungsplans
sind somit folgende Untersuchungen erforderlich, die im Rahmen eines gesonderten Schall-
schutzgutachtens (Muller-BBM, 23.11.2015) durchgefiihrt wurden:

» Einwirkungen auf das Planungsgebiet: Die Schallimmissionen ausgehend von der B 17, der
Lechrainstrale sowie der Schienenstrecke sind fur die schutzbedurftigen Nutzungen (Woh-
nen und Kita) zu ermitteln und nach der DIN 18005 zu beurteilen. Ggf. sind Schallschutz-
mafnahmen zu erarbeiten.

» Auswirkungen der gewerblichen Nutzungen im Plangebiet auf die maRgeblichen Immission-
sorte in der Nachbarschaft: Die gewerblichen Schallemissionen fiir den Bestand und die
Planung sind zu ermitteln und durch eine Emissionskontingentierung nach der DIN 45691
festzulegen. Dabei ist davon auszugehen, dass sich die Bestandssituation fiir die Teilfla-
chen SO 5, SO 6 und SO 7 gegenuber der bisherigen Situation nicht maf3geblich andert.
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=  Wechselwirkungen innerhalb des Planungsgebiets: Die Wechselwirkungen zwischen den
geplanten Wohn- und Betreuungsnutzungen im Norden und der gewerblichen Nutzung im
Siden und Westen sind zu ermitteln und zu beurteilen. Dabei sind auch die Emissionen aus
der Sportplatznutzung einzubeziehen. Entsprechende schalltechnische Anforderungen und
MaRnahmen zum Larmschutz sind zu erarbeiten.

= Auswirkungen durch den geplanten Hubschrauberlandeplatz im SO 07 West

Im Bebauungsplan wird entlang der sudlichen Westgrenze des Planungsgebiets eine Options-
flache fir einen max. 450 m langen Larmschutzwall festgesetzt. Dieser soll insbesondere den
besonderen innerbetrieblichen Schutzanspriichen an einen ruhigen Arbeitsplatz fur die geplan-
ten Forschungsgebaude im Siden dienen. Welche Vorteile dieser Larm fiir die innerbetriebliche
Schallsituation bietet, wurde ebenfalls im Rahmen des oben genannten Gutachtens Uberpriift.

Eine Anpassung der schalltechnischen Untersuchung ist derzeit in Bearbeitung. Nach Vorliegen
der Ergebnisse werden diese in den Bebauungsplan und Umweltbericht ibernommen.

Aufgrund der bisherigen Gutachten kann jedoch davon ausgegangen werden, dass durch Fest-
setzung entsprechender Emissionskontingentierungen innerhalb des Planungsgebiets, Gebau-
destellung und passiver SchallschutzmaRnahmen an Gebauden keine schallschutzrechtlichen
Konflikte verbleiben.

4.9.2 Lichtemissionen

Es zu prifen, in wie weit die bestehenden Beleuchtungsanlagen im Planungsgebiet Lichtemis-
sionen hervorrufen, die in der bewohnten Umgebung zu nicht zuldssigen Belastungen flhren.

Dazu wurde am 11.11.2015 durch das Gutachterbiiro Miller-BBM eine Ortsansicht durchge-
fuhrt, in der ggf. auf der Grundlage der LAI-Licht-Richtlinie die wesentlichen lichttechnischen
Parameter an den relevanten Aufpunkten messtechnisch erfasst werden sollten.

Dabei konnte festgestellt werden, dass sich derzeit auf dem Werksgelande keine Beleuch-
tungsanlagen befinden, die aufgrund ihrer H6he oder Abstrahlungsintensitat unzuldssig hohe
Lichtemissionen haben. Dies erklart auch, warum an den Messpunkten in den Nachbarorten
keine Lichtimmissionen messtechnisch erfasst werden konnten. Auch eine visuelle Erfassung
der Beleuchtungsanlagen ist von diesen Messpunkten aus nahezu unmdglich. Lediglich von
zwei Messpunkten in Erpfting und Pitzling konnte das Gelande aufgrund der erhdhten Lage
Uberhaupt ausgemacht werden.

Derzeit sind unzulassig hohe Lichtemissionen ausgehend vom Planungsgebiet somit nicht ge-
geben. Auch eine unzulassige "psychologische Blendung" ist demzufolge auszuschlie3en.

Im Zuge des Ausbaus des Technologieparks werden voraussichtlich zusatzliche Beleuchtungs-
anlagen erforderlich. Im Rahmen des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens ist ein ge-
sondertes Beleuchtungskonzept durch den Bauherrn zu erstellen. Dabei sollten folgende Hin-
weise berucksichtigt werden:

= Bei der Neuplanung sind der Bedarf sowie die Notwendigkeit von kiinstlichen Beleuch-
tungsanlagen abzuklaren, z.B. entsprechend der Anforderungen der DIN EN 12464-2. Hier-
bei ist auf eine Lichtlenkung in ausschliellich die Bereiche zu achten, die kunstlich beleuch-
tet werden mussen.
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= Bei der Ausrichtung der Beleuchtungsanlagen sind direkte Blickverbindungen nach Mdglich-
keit zu vermeiden. Ist dies nicht mdglich, kbnnen zum Schutz der Nachbarschaft Abschirm-
blenden, Reflektoren oder sonstige zusatzliche technische MalRnahmen eingesetzt werden.

» Die Lichtpunkthéhe etwaiger Scheinwerfer/Beleuchtungsanlagen sollte unter Beachtung der
Anforderungen an das Beleuchtungsniveau so gering als mdglich sein. Mehrere niedrigere
Lichtquellen sind hinsichtlich der Lichtimmissionen gunstiger.

= Eine Lichtausstrahlung sollte nur in den unteren Halbraum erfolgen. Ein Ausstrahlwinkel von
< 70° zur Vertikalen ist anzustreben. Hierzu konnten Leuchten mit horizontal abstrahlender,
asymmetrischer Lichtverteilung verwendet werden. Auf Anstrahlungen (z.B. von Gebaude-
fassaden) sollte, wo mdéglich, verzichtet werden.

= Die Betriebszeit der Beleuchtungsanlagen sollte auf die im Sinne des Arbeitsschutzes erfor-
derliche Dauer beschrankt werden. Hierzu kdnnen Tageslichtsensoren oder Bewegungs-
melder zum Einsatz kommen.

= Falls hinsichtlich der lichttechnischen Anforderungen zulassig, sollten Lampen mit einem fur
Insekten wirkungsarmen Lichtstromspektrum verwendet werden.

= Die Leuchten sollten aufgrund ihrer Qualitat dauerhaft die Mindestschutzart IP 43 sicherstel-
len. Ein Eindringen von Insekten in den Leuchtkorper ist damit unterbunden.

» Das Beleuchtungskonzept sollte insgesamt einer artenschutzrechtlichen Prifung unterzo-
gen werden.

Insgesamt wird seitens des Gutachters aufgrund der sehr eingeschrankten Sichtbarkeit des
Werksgelandes von den relevanten Messpunkten im Umfeld bei einer sach- und fachgerechten
Beleuchtungsplanung auch zukinftig nicht mit unzuldssig hohen Lichtimmissionen gerechnet.
Um die Rahmenbedingungen soweit moglich, bereits im Bebauungsplan zu regeln, werden die
wichtigsten Vorgaben als Festsetzung Gibernommen. Da sich diese mit den Vorgaben zum Ar-
tenschutz im Wesentlichen decken, werden die Festsetzungen dort aufgenommen.

4.9.3 Luftreinhaltung

Neben den Gerauschemissionen wurde im Rahmen einer Stellungnahme zur Luftreinhaltung
(Muller-BBM, 26.01.2015) gepruft, in wie weit durch die geplanten Erweiterungsmal3hahmen
MalRnahmen zur Luftreinhaltung erforderlich sind. Die Untersuchungen ergaben, dass im Rah-
men der Produktion zwar Staub, organische Stoffe und Gerliche freigesetzt werden, diese
Emissionen aber als gering einzuschatzen sind. Auch die durch den anlagebezogenen Verkehr
freigesetzten Emissionen (Schwebstaub, Stickstoffdioxid und Benzol) sind als gering erheblich
zu beurteilen. Unter der Bertcksichtigung der geringen Vorbelastungen durch den Verkehr auf
der B 17 ist insgesamt nicht mit einer Uberschreitung der gesetzlichen Grenzwerte und Beurtei-
lungswerte auszugehen. Daher sind auch keine Festsetzungen im Bebauungsplan erforderlich.

410 Grinordnung

Das Planungsgebiet ist derzeit in Teilen stark versiegelt und grunordnerisch eher ungegliedert.
Im nérdlich gelegenen Drittel der bebauten Gebietsflache beschrankt sich die Versiegelung auf
die vorhandenen Gebaude und Erschliefungsflachen. Eine Ausnahme bildet hier nur der rund 1
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ha grol3e versiegelte Parkplatz im Nordwesten. Die restlichen, stdlich daran angrenzenden be-
bauten Bereiche sind grof¥flachig versiegelt und nur durch mehrere kleine Pflanzflachen unter-
brochen. Die im Gebiet vorhandenen Grinflachen werden grofteils aus heimischen Strauch-
und Baumarten aufgebaut. Die als besonders wertvoll eingestuften Gehdlze werden im Bebau-
ungsplan berlcksichtigt und als zu erhalten festgesetzt.

Erhaltung eines pragenden Baumbestands

Im Rahmen der Planung wurde nach Ricksprache mit der Stadt besonderer Wert daraufgelegt,
den bestehenden Geholzbestand als zu erhalten festzusetzen, um die gegebene kleinklimati-
sche Wirksamkeit der alteren Gehdlze zu nutzen. Hierfir wurde eine detaillierte Erfassung des
Gehdlzbestandes durchgefihrt (AGL 27.7.2022 Erfassung erhaltenswerter Geholzflachen im
Umgriff des Bebauungsplans). Die Ergebnisse wurden zusammenfassend dargestellt und die
jeweiligen Einzelflachen tabellarisch aufbereitet. Die Ergebnisse zeigen, dass die erfassten Ge-
hélzflachen alle eine ausgepragte Baumschicht aufweisen, die durch GroRbaumarten wie Spitz-
Ahorn, Rot-Eiche oder Kiefern dominiert werden. Aus naturschutzfachlicher Sicht weisen damit
samtliche begutachtetet Gehdlzflachen eine hohe naturschutzfachliche Bedeutung als Tritt-
steinbiotope innerhalb der stark Uberbauten Flachen auf. Zudem tragen sie zur Verbesserung
der kleinklimatischen Situation bei. Dies betrifft insbesondere den Gehdlzbestand im Norden
des Untersuchungsgebietes, der entlang dem 3 C Ring, der bis auf die Einfahrten in das Wohn-
gebiet erhalten bleiben soll sowie Gehdlzgruppen zwischen den Baukdrpern und entlang der
zentralen ErschlieBungsachse.

Erhalten des Biotopverbundes im Westen

Von groRRer und zentraler Bedeutung fiir die Durch- und Eingriinung ist der weitgehende Erhalt
des im Westen vorhandenen Griinzugs entlang der Bundesstral3e B17, der sich aus Griinden
des Landschaftsbildes und Biotopverbundes (Landschaftsbild pragender Gehdlzbestand mit
wertvoller Artenzusammensetzung, Ortsrandeingriinung) ergibt. Der hier vorhandene Baumbe-
stand sowie die heckenartigen Strukturen sind zur Einbindung der Gebaude in die Landschaft
wichtig.

Erhaltung der Griinflichen und Sportanlagen
Die verbleibenden Griinflachen und Offenlandbereiche sind als extensive Wiesen zu bewirt-

schaften. Darlber hinaus wird das Sportplatzareal als private Grinflache mit Sporteinrichtungen
festgesetzt.

Durchgriinung der neuen Quartiere

Weitere Festsetzungen tragen zur intensiven Durchgriinung des Gebiets nach Abschluss der
Baumalnahmen bei. So missen im Bereich der bebaubaren Flachen mindestens 20 % der
jeweiligen Grundstucksflache als Vegetationsflachen mit direktem Erdanschluss angelegt und
gartnerisch gestaltet werden. Pro 400 m? Grundstiicksflache ist ein Laubbaum zu pflanzen.
Nicht Gberbaute Tiefgaragen sind mit Erdreich zu Gberdecken und zu begrinen.

4.11 Betroffenheit von Schutzgebieten (LSG, Natura2000)

Das Planungsgebiet liegt inselartig zwischen umgrenzenden ausgewiesenen Schutzgebieten
(darunter LSG "Lechtal-Sid", FFH-Gebiet "Lech zwischen Hirschau und Landsberg mit Auen
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und Leiten" und EU-Vogelschutzgebiet "Mittleres Lechtal"). Dabei tberlagert es sich in randli-
chen Bereichen im Osten, Stiden und Westen.

In Vorgesprachen mit der Unteren Naturschutzbehérde wurden bereits die zu beachtenden 6rt-
lichen Gegebenheiten und naturschutzfachlichen Belange, wie angrenzendes Landschafts-
schutzgebiet und Natura2000-Gebiete, besprochen.

Um ein Verfahren zur Herausnahme des Planungsgebiets aus dem Landschaftsschutzgebiet zu
vermeiden, wurden innerhalb der Schutzgebietsgrenzen Grinflachen festgesetzt. Neue Bau-
oder Verkehrsflachen sind in keinen der genannten Schutzgebiete vorgesehen. Bereits friher
durchgeflihrte BaumafRnahmen, die das FFH- und LSG-Gebiet randlich betreffen, werden im
Rahmen der Eingriffsbilanzierung zum Bebauungsplan berlcksichtigt.

Die moglichen Auswirkungen auf das FFH-Gebiet und EU-Vogelschutzgebiet werden gesondert
betrachtet und in einer FFH-Vertraglichkeitsstudie ausfiihrlich dargestellt. Die Ergebnisse der
FFH-Vertraglichkeitsprufung (AGL, 11.2023) werden im Umweltbericht zusammenfassend dar-
gestellt.

4.12 Artenschutzrechtliche Belange

Das Untersuchungsgebiet hat aus artenschutzrechtlicher Sicht eine hohe Bedeutung fur Vogel
und (aufgrund der Nahe zum Lech) auch fur Fledermause. Um die Rechtssicherheit des Be-
bauungsplans sicherzustellen, wurden daher im Jahr 2013 faunistische Kartierungen sowie Ve-
getations- und Lebensraumkartierungen durchgefiihrt. Die Ergebnisse flieRen in den Umweltbe-
richt ein und bilden die Grundlage fiir die Bewertung der Eingriffe durch die Bauleitplanung so-
wie fur eine artenschutzrechtliche Prifung, die FFH-Vertraglichkeitsprifung, das Ausgleichs-
konzept.

Neben den o.g. grinordnerischen MaRnahmen wurden im Hinblick auf das Artenschutzrecht
verschiedene Vermeidungsmafinahmen im Bebauungsplan aufgenommen. Genauere Angaben
sind im Kapitel 5.4.1 Vermeidungsmafinahmen im Umweltbericht enthalten.

Diese entsprechenden Festsetzungen des Bebauungsplans zum Artenschutz sollen der Ver-
meidung moglicher Beeintrachtigungen und Verbotstatbestande dienen.
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5 UMWELTBERICHT

5.1 Einleitung und wichtige Ziele des Bauleitplans

5.1.1  Kurzdarstellung des Inhalts

Das im Gebiet ansassige Unternehmen 3C-Carbon beabsichtigt eine Erweiterung seines Fir-
menstandortes. Um ein Abwandern der Firma bei eingeschrankter Entwicklungsfahigkeit zu
verhindern, soll die Planung die Schaffung von betrieblichen Entwicklungsflachen und betriebs-
orientierten Erweiterungsoptionen ermdglichen. Um insgesamt die stadtebauliche Ordnung zu
sichern, hat die Stadt Landsberg am Lech beschlossen, den Bebauungsplan "Technologiepark
Lechrain" entsprechend der geplanten Nutzung neu aufzustellen, um auch Flachen im Westen,
Suden und Osten fur die Erweiterung entsprechend mit einzubeziehen.

5.1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltrelevanten
Ziele und ihrer Begriindung

Umweltrelevante Ziele der Fachgesetze

Gemal § 1 (5) BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung ge-
genuber kunftigen Generationen miteinander in Einklang bringt und eine dem Wohl der Allge-
meinheit dienende, soziale Bodennutzung gewahrleisten. In § 1 (6) verweist das BauGB auf das
Anstreben einer angemessenen Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes. Weiterhin ist mit
Grund und Boden sparsam umzugehen (§ 1a).

Zu berucksichtigen ist auch die Vorgabe der Naturschutzgesetzgebung, Eingriffe in den Na-
turhaushalt zu vermeiden und auszugleichen (BNatSchG).

Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023

Die Landesplanung geht insbesondere im Kapitel 5 auf die Ziele fir die Wirtschaftliche Ent-
wicklung Bayerns ein. Demnach sollen die Standortvoraussetzungen fur die bayerische Wirt-
schaft gestarkt werden (Kap. 5.1). In der Begriindung zu diesem Kapitel wird dazu erlautert,
dass u.a. besonders glinstige Verkehrsanbindungen zu ginstigen Standortvoraussetzungen
zahlen.

= Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll ein ortsansassiger Betrieb, der direkt an der
B17 liegt, in seiner baulichen Entwicklung geférdert und damit am Standort gesichert
werden. Die Planung entspricht damit dem genannten Ziel des LEPs.

Bezlglich des Standorts des Planungsgebiets sind die landesplanerischen Zielsetzungen zur
Siedlungsstruktur zu beachten. Entsprechend Kapitel 3.3 ist eine Zersiedlung der Landschaft zu
vermeiden. Neue Siedlungsflachen sind deshalb angebunden an geeignete Siedlungseinheiten
vorzusehen.

= Das Planungsgebiet liegt abseits vom Stadtgebiet Landsberg und grenzt auch an keine
andere Siedlungseinheit an. Allerdings greift fir das Vorhaben die Ausnahmevorausset-
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zung von Spiegelstrich 5, wonach neue Siedlungsflachen im Bereich von ,militdrischer
Konversionsfldchen oder Teilflachen hiervon mit einer Bebauung von einigem Gewicht
eine den zivilen Nutzungsarten vergleichsweise Prédgung“ zuldssig sind. Diesbeziglich
ist auch zu berlcksichtigen, dass in Teilen des Planungsgebiets bereits Baurecht fir ei-
ne zivile Nutzung Gber den bisher rechtsgultigen Bebauungsplan besteht.

Regionalplan 14 Miinchen

»,Mtinchen soll als Wirtschaftsregion erfolgreich sein“ und es sollen ,gute Voraussetzungen und
Bedingungen fiir eine zukunftsfahige Entwicklung der Wirtschaft” geschaffen werden (Kap. B IV
G 1.1ff).

Die Férderung der Wettbewerbsfahigkeit von Betrieben im Bereich verschiedener Technologien
wird in Kap. B IV G1.4 herausgestellt.

Zudem sollen wohnortnahe Arbeitsplatze erhalten und geférdert werden (Kap. B IV G 2.1).

= Der im Planungsgebiet ansassige Betrieb forscht und produziert in verschiedenen Zu-
kunftstechnologien. Die geplante Bereitstellung von Wohnraum und sozialen Angeboten
direkt am Arbeitsplatz im direkten Einzugsgebiet der Stadt Landsberg férdert die Bereit-
stellung von wohnortnahen Arbeitsplatzen.

In Karte 2 sind fur das Planungsgebiet weiterhin keine konkreten umweltrelevanten Ziele aus
regionalplanerischer Sicht formuliert. Das Planungsgebiet befindet sich nicht im Landschaftli-
chen Vorbehaltsgebiet, grenzt jedoch an den festgelegten "Regionalen Griinzug" des Lechs an.
Zudem verlauft nérdlich des Areals eine wichtige Biotop-Verbundachse.

Wk
T
(T

i
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Stadt Landsberg am Lech

l. Festlegungen der Regionalplanung

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

HEEE

30 bis 8036H
L2200 bis LT733H
5001 bis 5015,
B7436H, BT437TH

10 bis 801
L40 bis L75381

Regionaler Grinzug

Bodenschatze (unverandert wie bisher, siehe Text B IV 5)
Vorranggebiet (VR) Nr.
Kies und Sand
Lehm und Ton
Bentonit

Viorbehaltsgebiet (VB) Nr.

Kies und Sand
Lehm und Ton

1l. Bestehende Nutzungen und Festsetzungen

Siedlungsfidchen

durch genehmigle Flachennutzungsplane ausgewiesene Flachen;
Erhebung: Juli 2017

Wohnbaufiache, gemischte Bauflache, Gemeinbedarisfiache und

Sonderbauflache ( \ genutzte
b) Zeichnerisch erlduternde Darstellungen Gewerbliche Bauflache, Ver- und Enlsorgungsfiache und Indusirie-
geblet K ich genutzte iflache)

Technische Iinfrastruktur

AVAVag  Trenngran (mit Nr.)

— Elser e (mit Bahnhot /
EEEEN oberortiches und regionales Biotopverbundsystem —— S-Bahnstrecke (mit Haltepunki)
e U-Bahnstrecke (mit Haltepunkt)
Technische Infrastruktur Regional StraBe -
mememama  Eisenbahnstrecke - Ausbau Rogions SmEarupbein

Hohenfreie Anschlussstalle

[]
0 Autobahnknaten

Flugplatz / Flughafen

————— Eisenbahnstrecke - Neubau

S-Bal - Ausbau

=mmm=me 5 Hahnsirecke - Neubau

————— U-Bahnstrecke - Neubau -
lll. Zusétzliche Darstellungen
O O ©  Geplanter Bahnho! / Haltepunkl, S-Bahn-Halt und U-Bahn-Halt
Grenzen

— Grenze des Regierungsbezirkes

Siedlungsentwickung
— Grenze der kreisireien Sladl und des Lankreises

&\\\ Haupisiediungsbereiche I

Abb. 3 Ausschnitt Karte 2 ,Siedlung und Versorgung“ Regionalplan Miinchen (Stand 2023)

Grenze der Gemeinde

Die in der Karte 2 dargestellten Griinziige, das Trenngriin sowie die Biotopverbundachse wer-
den im Kapitel B Il naher erlautert:

Siedlungsgliedernde Freirdaume (Z4.2) sowie landschaftspragende Strukturen (Z4.3) sind zu
erhalten. Regionale Griinzlige tragen daruber hinaus auch zur Verbesserung des Bioklimas bei
und sichern Luftaustauschbahnen (Z4.6.1).

= Die wertgebenden Landschaftselemente sind durch das Vorhaben nicht betroffen, da die
Planungen vorrangig bereits baulich veranderte Flachen betreffen bzw. nur Flachen im
unmittelbaren Nahbereich einbeziehen, die zwischen Baubestand und B17 liegen.
Letztgenannte sind in den Karten 2 und 3 zwar noch als Wald- bzw. Landwirtschaftsfla-
che dargestellt, weisen aber im Ubrigen keine konkreten Zielvorgaben zur Erhaltung auf.

= Die Abgrenzung des Landschaftsschutzgebiets ,Lechtal-Std* ist in Karte 3 enthalten.
Das Planungsgebiet tangiert das LSG randlich durch seine inselartige Lage. Bauflachen
werden jedoch hier nicht ausgewiesen.
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5.2 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands mit voraussichtlicher Entwicklung
ohne Durchfiihrung der Planung (Basisszenario) sowie Prognose des Umweltzu-
stands bei Durchfiihrung der Planung

Bei der Erstellung eines Umweltberichtes sind die Bereiche hervorzuheben und insbesondere
zu betrachten, in denen erhebliche Veranderungen im Hinblick auf die Umwelt erwartet werden.
Dabei sind auch die Vorbelastung und die aktuelle Nutzung zu bertcksichtigen.

In der nachfolgenden Tabelle wird dargestellt, fir welche Schutzguter unter Berlcksichtigung
der vorangegangenen Beschreibung des Vorhabens sowie des Eingriffsgebiets erhebliche
Auswirkungen zu erwarten sind. Die darauffolgende Prifung im Hinblick auf die Entwicklung
des Umweltzustands greift dann ausschlief3lich diese erheblichen Auswirkungen auf und zeigt,
welche Mdglichkeiten zur Vermeidung und Verminderung erforderlich werden.

Die Beschreibung méglicher Auswirkungen erfolgt verbal-argumentativ und unterscheidet bau-,
anlage- und betriebsbedingte Aspekte.

Schutzglter | Flache |Boden |Wasser |Biolog. Vielfalt Klima/- | Menschl. Kulturelles
wandel | Gesundheit | Erbe (Bau-,
Bodendenk-

maler, Land-
Wirkungen Tiere Pflanzen schaftsbild)

Inanspruchnahme

Nachhaltige Verfugbarkeit

Anlagebe-
dingte Aus-
wirkungen

Schadstoffe bau.
betr.
Larm bau. K K
=
(0]
2 betr.
=
=
=
Z Erschitterung | bau. K K
<
2 c
.g’ g betr.
b =
2| 2
& LIEJ Licht bau.
2
g
2 betr.
°
c
=
5 Warme bau.
©
m
betr.
Strahlung bau.
betr.
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Schutzglter | Flache |Boden |Wasser |Biolog. Vielfalt Klima/- | Menschl. Kulturelles
wandel | Gesundheit | Erbe (Bau-,
Bodendenk-
maler, Land-
Wirkungen Tiere Pflanzen schaftsbild)
Belastigung, bau. K K K
Stérung
betr.
c Risiko von bau.
£ | unfallen und
£ | Katastrophe
o P betr.
Belastung bau.
= durch Abfall
S | einschl. Besei-
< | tigung u. betr.
Verwertung
< o Belastupg bau.
E E= durch einge-
8 & | setzte Technik
F | u. Stoffe betr.
Zusammenfassung K
Legende:

direkte oder indirekte Wirkungen hoher Erheblichkeit
direkte oder indirekte Wirkungen mittlerer Erheblichkeit

direkte oder indirekte Wirkungen geringer Erheblichkeit

U

keine direkten oder indirekten Wirkungen

Hervorhebungen in den Feldern vermitteln ggf. folgende Zusatzinformationen:
S = sekundare Wirkungen,

G = grenziiberschreitende Wirkungen,

K = nur kurzfristige, voribergehenden Wirkungen,

L = langfristige Wirkungen,

+ = positive Wirkung

Tab. 1 Relevanzmatrix zur Ermittlung der Erheblichkeit méglicher Umweltauswirkungen

5.21  Schutzgut Flache

Basisszenario

Das eigentliche Stadtgebiet von Landsberg wird vom Lech durchflossen. Die bauliche Entwick-
lung wird hier somit durch die wasserrechtlichen sowie naturschutzfachlichen Vorgaben der zu
erhaltenden Landschaftsschutzgebiete und regionalen Griinzige eingeschrankt.

Die Nachfrage nach Gewerbe- und Wohnbauflachen stieg in den letzten Jahren kontinuierlich
an. Wie in den umliegenden Stadten und Gemeinden auch, kann aktuell der Bedarf kaum ge-
deckt werden.
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Die Boden im Landsberger Stadtgebiet sind in der Regel tiefgriindig und fiir die Landwirtschaft
ertragreich. Daher kommt der Erhaltung landwirtschaftlicher Béden eine besondere Bedeutung
Zu.

Im Stadtgebiet konkurrieren somit die verschiedenen Nutzungen um Flachenbedarf fir den
Ausbau von Wohn- und Gewerbegebiete mit den dazu erforderlichen Infrastrukturen (Straf3en,
Versorgungseinrichtungen etc.), nach landwirtschaftlichen Nutzflachen fir die Versorgung der
Bevolkerung sowie Natur- und Wasserschutz fur die Erhaltung regionaler und Uberregionaler
Verbundachsen miteinander.

Flachen fir die Siedlungsentwicklung sind im Stadtgebiet deshalb nur begrenzt verfiigbar.

Auswirkungen

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um ein ehemaliges Militargelande, welches bereits seit
Jahrzehnten die damit verbundene Bebauung aufweist. Die Nach- bzw. Umnutzung als Son-
dergebiet entspricht somit dem Grundsatz einer flichensparenden Siedlungsentwicklung, da so
eine Neuausweisung gewerblicher Flachen in bisher baulich unberiihrten Gebieten vermieden
wird. Der Nachverdichtung und mafvollen Erweiterung, bei der auch Waldflachen im Siden
verloren gehen, wird im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung Rechnung getragen (vgl.
Umweltbericht). In diesem Zusammenhang ist zu beachten, dass sich diese Flachen bereits im
direkten Umgriff des Bestands befinden, so dass nur geringfiigige ErschlieBungsmalRnahmen
notwendig werden. So kann ein weiterer Beitrag zum Flachensparen geleistet werden. Durch
die begrenzte Verflgbarkeit solcher Flachen in Zukunft wird der Aspekt als gering erheblich
bewertet.

5.2.2 Schutzgut Boden

Basisszenario

Die Geologie wird durch die Lech-begleitenden, wirmeiszeitlichen Nieder- und Schotterterras-
sen (quartdre Lechablagerungen, "Lechterrassen") sowie holozanen Talgrund charakterisiert.
Die Terrassen bestehen hier aus glazifluviatilen sandigen Grob- und Mittelkiesen und erreichen
eine Machtigkeit von bis zu 30 m. Darunter schlief3en feinklastische (vorwiegend sandig bis
schluffige) Sedimentschichten der jingeren Oberen SiRwassermolasse an. Die Oberflache
des Tertiars ist durch ehemalige fluviatile Erosion teilweise stark reliefiert.

Die im Gebiet vom Lech selbst geschaffenen Sedimentablagerungen aus Kies und Sand (6ko-
logische Sonderstandorte, sog. "Brennen"), die vom normalen Hochwasser nicht oder nur sel-
ten erreicht werden, erhalten somit keine bis nur kaum Nahrstoffzufuhr, so dass diese flachen
Kiesrlicken sehr nahrstoffarm sind.

Die Bodenbildung hat insgesamt kiesige bis sandige Ausgangseigenschaften. Auf den ertrags-
schwachen Kiesstandorten sind vorwiegend nur flachgrindige Béden entwickelt, die naturli-
cherweise fur landwirtschaftliche Nutzung eine geringere Eignung aufweisen.

Da es sich beim Planungsgebiet um ein ehemaliges Kasernengelande bzw. um ein heute ge-
nutztes Gewerbegebiet handelt, sind weite Teile durch gro3e Bebauung und Hallen sowie zahl-
reiche ErschlieBungsflachen (VerkehrsstralBen, Parkplatze und sonstige Hofflachen) bereits
stark versiegelt und befestigt.
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Daruber hinaus befinden sich im Planungsgebiet aufgrund der ehemaligen militéarischen Nut-
zung noch verschiedene Altlastenverdachtsflachen. Diese wurden im Rahmen einer histori-
schen Erkundung des geowissenschaftlichen Biros Dr. Schénwolf und Partner (06.06.2001)
ermittelt. Die Altlastenbereiche sind im Flachennutzungsplan entsprechend gekennzeichnet. Die
Verdachtsflachen wurden dann in einer Altlastenerkundung Phase Il a (Blasy + Mader GmbH)
auf mogliche Kontaminationen hin gepruft. Die Untersuchung ergab, mit Ausnahme der Flache
KVF 22, keine Uberschreitung von Priifwerten im Sinne des BBodSchV (Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung). Auf Flache KVF 22 wurden erhdhte Schwermetallgehalte festgestellt,
die aus gutachterlicher Sicht nicht im direkten potentiellen Aufnahmebereich des Menschen
liegen sollten. Daher wurde im Sinne der langfristigen Vorsorge empfohlen, den schlackehalti-
gen Oberboden und die Schlackeschicht abzutragen. Diese Mallnahme wurde bereits von der
Stadt Landsberg am Lech im Zuge der Ausweisung des Gewerbegebietes auf Teilflachen
durchgefiihrt. Weiterhin sollten in potentiell kritischen Bereichen, wie z.B. unterirdischen Tanks
oder Betriebsstofflagern, Ruck- und Erdbaumaf3nahmen fachgutachterlich tberwacht werden.

Das Gebiet wird durch eine deutliche Hangkante der Lechterrassen in Nord-Sud-Richtung
durchschnitten, die den westlichen Teil mit dem Bereich des ehemaligen Parkplatzes und
Sportareal vom Ubrigen Gelande abtrennt. Bis auf diese Béschung ist das Gelande weitgehend
eben.

Auswirkungen

Es besteht auf grofleren Teilflachen des Planungsgebietes im Norden und im Ostlichen Teil be-
reits Baurecht. Im Rahmen der vorliegenden Planung wird in nérdlichen Teilflachen in Abhan-
gigkeit der dort vorgesehenen Nutzung (Wohnen, Basisversorgung), d.h. konkret in den Berei-
chen SO 2 bis SO 5, das bestehende Baurecht zurlickgenommen von einer GRZ von 0,8 auf
zukunftig 0,6. In den bestehenden sidlich angrenzenden Bereichen wird die bereits festgesetz-
te GRZ von 0,8 beibehalten. Im Hinblick auf das Schutzgut Boden bedeutet dies, dass im Be-
reich mit Wohnen und Basisversorgung der Versiegelungsgrad reduziert wird auf den Flachen
mit ehemaligen Militdranlagen nicht erhdht wird. Daraus ergeben sich geringe baubedingte
Auswirkungen im nordlichen und dstlichen Teil.

Die geplanten Baumaflnahmen im Siden des Planungsgebiets betreffen vorwiegend Wald- und
teilweise gehdlzbestandene Grinflachen, d.h. es sind hier Eingriffe in bislang unveranderte B6-
den zu erwarten. Durch die BaumalRnahmen wird der anstehende Mutter- und Oberboden be-
seitigt, so dass die natirliche Bodenstruktur verloren geht. Eingriffe in tiefere Bodenschichten
sind durch Unterkellerungen und durch Tragwerksfundamente méglich. Aufgrund des nahezu
ebenen Gelandes sind jedoch insgesamt kaum Geléandeangleichungen erforderlich. Erdauf-
tragsarbeiten werden entlang der Bundesstralde durch den Bau des Walls erforderlich. In Folge
des Maschineneinsatzes ist parallel zum geplanten Wall von Bodenverdichtungen auszugehen.
Daher sind baubedingt im sudlichen Teil hohe Auswirkungen zu erwarten.

Fir die anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden ist vor allem die Veranderung
des Versieglungsgrads malRRgebend, da durch die dauerhafte Versiegelung die nattirlichen Bo-
denfunktionen nachhaltig verandert bzw. in diesen Bereichen zerstért werden.

Durch neue Gebaude und ErschlieBungsflachen werden Flachen vorwiegend im Siden und
Osten dauerhaft versiegelt oder baulich verandert. Im Nordwesten entstehen auch neue Baufla-
chen, allerdings besteht hier bereits eine versiegelte Stellplatzflache. Im Norden wird der zulas-
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sige Versiegelungsgrad, wie bereits dargestellt, reduziert. Die festgesetzten Vermeidungsmalf3-
nahmen (wie z.B. wasserdurchlassige Ausbildung der Oberflachenbelage von Stellplatzen, vgl.
auch Kapitel 5.4.1) kdnnen die Auswirkungen reduzieren. Insgesamt sind keine seltenen und
besonders empfindlichen Bodenarten betroffen.

In den neuen Bauflachen im Siden ist in Summe mit einer Versiegelung von 80 % auszugehen
(teils durch Uberschreitung). Daher wird dort die anlagebedingte Beeintrachtigung als hoch
erheblich bewertet.

Zusatzliche Belastungen fur das Schutzgut Boden entstehen ggf. in den Randbereichen der
Stralen und Stellflachen durch Stoffeintrage (Tausalze, Abrieb von Reifen u.a.) sowie gdf.
durch Lagerung von Material in offenen Bereichen. Diese temporar betriebsbedingten Auswir-
kungen werden jedoch insgesamt als gering erheblich eingestuft.

In Zusammenschau mit der Reduktion des Versiegelungsgrades im Norden, der Nutzung von
Konversionsflachen wird trotz der hohen Neuversiegelung im Stden die Belastung des Schutz-
gutes als mittel erheblich eingestuft. Der Umgang mit Altlastenverdachtsflachen ist nachste-
hend beim Schutzgut Wasser beschrieben

5.2.3 Schutzgut Wasser

Basisszenario
Oberflachenwasser:

Im Untersuchungsraum ist der Lech mit seinen Stauseen und Seitenbachen pragend. Das Ge-
biet des Gewerbeparks Lechrain liegt dabei im Einzugsgebiet (gesamt ca. 3.926 km?) des
Lechs. Der Lech flief3t jedoch weit dstlich und der Wiesbach nérdlich auf3erhalb des Geltungs-
bereichs voriber. Oberflaichengewasser sind im Planungsgebiet selbst nicht vorhanden. Das
Planungsgebiet liegt auch nicht in Uberschwemmungsflachen des Lechs oder anderen Flief3-
gewassern. Das Gebiet ist vollstandig hochwasserfrei.

Grundwasser:

Die quartaren Schotterakkumulationen im Lechtal fungieren als ausgepragte Grundwasserleiter,
wahrend die tertidren Molassesande und Schiuffe einen grof3flachigen Wasserstauer darstellen.
Dabei folgen die Grundwasser vor allem Tiefenrinnen im miozéanen Untergrund. Die Grundwas-
serflieRrichtung weist nach Norden bis Nordosten. Die vorhandenen quartaren Kiese besitzen
aufgrund ihrer hohen Durchlassigkeit schlechte Filtereigenschaften. Aus in der Nahe liegenden
Messstellen kann ein mittlerer Grundwasserstand von 600,00 m G.NN angenommen werden.
Die naturliche Gelandehdhe im Untersuchungsgebiet liegt durchschnittlich auf 618,00 m G.NN.

Da die quartieren Kiese schlechte Filtereigenschaften besitzen und hier schiitzende Deck-
schichten fehlen bzw. nur flachgriindige durchlassige Bdden ausgebildet sind, ist das Grund-
wasser grundsatzlich schlecht gegen Verunreinigungen geschutzt. Dies wird jedoch durch den
relativ groRen Grundwasserflurabstand etwas ausgeglichen.

Im Rahmen der Altlastenerkundung Phase Il a wurden im Gebiet potentiell grundwassergefahr-
dende Stoffe auf einzelnen Verdachtsflachen festgestellt. Hierbei handelt es sich um Mineraldl-
kohlenwasserstoffe (im Bereich stillgelegter Tankstellen KVF 07 und 08 sowie des ehemaligen
Abfalllagers KVF 23) und um Schwermetalle (ehemaliges Schrottlager KVF 22). Beide Stoff-
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gruppen kénnen durch Niederschlage prinzipiell in tiefere Schichten bis hin zum Grundwasser
verlagert werden. Allerdings sind nur die obersten Bodenschichten bis max. 1 m Tiefe betroffen
und die horizontale Ausdehnung ist auch gering. Angesichts des grofden Grundwasserflurab-
standes und der geringen verunreinigten Kubatur sowie dem teilweise wirksamen mikrobiellen
Abbau (Kohlenwasserstoffe) ist aus Sicht der Gutachter (Blasy + Mader GmbH) eine unmittel-
bare Gefahrdung des Grundwassers durch diese Verdachtsflachen als unwahrscheinlich einzu-
stufen.

Auswirkungen

Die Moglichkeit, dass durch Baumalfinahmen in tiefer liegenden Bodenschichten (z.B. Funda-
mente, Unterkellerung) der Geschutztheitsgrad des Grundwassers maldgeblich verringert wird,
ist aufgrund des anzunehmenden ausreichenden Grundwasserflurabstands von ca. 18 m aus-
zuschlieen. Aufgrund der hohen Durchlassigkeit und schlechten Filtereigenschaft der Kiese
kommt dennoch der Vermeidung von Verunreinigungen des Wassers ggf. durch Bauwasserhal-
tung wahrend der Bauphase eine besondere Rolle zu. In diesem Zusammenhang kdénnen Ver-
meidungsmalnahmen in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt vorgenommen werden.
Insgesamt sind aufgrund des geringen Geschiitztheitsgrads mittlere baubedingten Beein-
trachtigungen fur das Schutzgut Wasser mdglich.

Bezogen auf die anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ist vor allem die
Hohe des Versieglungsgrads mafRgeblich, da eine Reduzierung des Bodenversickerungspoten-
tials ebenso Einfluss auf die Grundwasserneubildung hat. Wie bereits zum Schutzgut Boden
erlautert, ist dies differenziert zu betrachten. Wahrend auf den Teilflachen im Norden der Ver-
siegelungsgrad um etwa 20% zurlickgeht, sollen im Suden groRe Flachen mit einem hohen
Versiegelungsgrad neu bebaut werden. Durch eine Versickerung vor Ort (z.B. in die festgesetz-
ten Retentionsflachen) kann aber auch dort vermieden werden, dass die Grundwasserneubil-
dung verringert wird. Der Erhaltung der festgesetzten Grinflachen kommt hierbei ebenfalls eine
wichtige Rolle zu. Die anlagebedingten Auswirkungen werden als mittel erheblich bewertet.

Aufgrund der gewerblichen Nutzung kann es zur Verwendung von wassergefahrdeten Stoffen
(Ol, Benzin, u. &.) kommen. Bei reguldrem Betrieb ist dabei allerdings nicht mit Schadigungen
zu rechnen. Kommt es jedoch zu Unféllen auf Betriebsflachen, kdnnen diese Stoffe in den Un-
tergrund eindringen. In diesem Zusammenhang kommt einer angemessenen Notfallplanung
eine hohe Bedeutung zu.

Wie beim Schutzgut Boden erlautert, ist ebenfalls im Winter durch den Eintrag von Streusalzen
eine Verunreinigung des Tauwassers und somit auch des Bodenwassers moglich.

Eine erhebliche Veranderung der Grundwasserergiebigkeit oder auch eine Beeintrachtigung der
Grundwasserqualitat im Untersuchungsgebiet durch erhdhten Schadstoffeintrag durch die Pla-
nung ist jedoch insgesamt nicht zu erkennen. Die betriebsbedingten Auswirkungen werden als
gering erheblich eingestuft.

Insgesamt werden daher Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit fir das Schutzgut Wasser er-
wartet.
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5.2.4 Schutzgut Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt

Basisszenario

Das Planungsgebiet befindet sich stidlich von Landsberg westlich oberhalb des Lechs gelegen.
Die Uberwiegende Flache des Geltungsbereichs wird durch Vornutzung durch die 2001 aufge-
I6ste Lechrain-Kaserne bestimmt, die inzwischen als Gewerbegebiet genutzt wird. Das Pla-
nungsgebiet ist im Bereich der urspringlich militdrisch genutzten Bereiche durch Gebaude, die
VerkehrserschlieBung, Parkplatze und alte militarische Nutzflachen stark versiegelt. Im ndérdlich
gelegenen Drittel der bebauten Gebietsflache beschrankt sich die Versiegelung auf die vorhan-
denen Gebaude und ErschlieBungsflachen. Eine Ausnahme bildet hier nur der rund 1 ha grofRe
versiegelte Parkplatz im Nordwesten. Zwischen den Gebauden liegen hier teilweise gréRere
Rasenflachen. Die restlichen, sudlich daran angrenzenden bebauten Bereiche sind nahezu
vollstandig versiegelt und nur durch mehrere kleine Pflanzflachen unterbrochen. Dartber hinaus
sind im bebauten Gebiet zahlreiche kleinere Gehdlzinseln und Einzelbdume zwischen der be-
stehenden Bebauung vorhanden. Die im Gebiet vorhandenen Grunflachen werden groRteils
aus heimischen Strauch- und Baumarten (u.a. Feldahorn, Hainbuche, Eberesche, Winterlinde,
Waldkiefer, Larche, Hartriegel, Weil3dorn, Haselnuss, Schneeball) aufgebaut. Bei den Griunfla-
chen zwischen dem Gebaudebestand handelt es sich weitgehend um regelmaRig gepflegte
Wiesenflachen.

Vegetation der Offenlandfldchen

Fir das Planungsgebiet liegt eine Vegetationskartierung auf Teilflachen von 2007 fir den da-
mals erstellten Bebauungsplan und eine flachendeckende Kartierung von 2013 (AVEGA) vor.
Weiterhin erfolgte eine Erfassung des Gehdlzbestands und der Freiflachen im Rahmen der
Grinordnung durch die AGL (2022). Da sich in den letzten Jahren die Nutzung in den Offen-
landflachen nicht wesentlich verandert hat, werden diese Kartierungen fir die Bewertung der
Erheblichkeit der Beeintrachtigung herangezogen. Der Schutzstatus der erfassten Vegetations-
typen hat sich nach Neufassung des Bayerischen Naturschutzgesetzes und des daraus hervor-
gegangenen neuen Kartierschlissels fur Flachen nach § 30 BNatSchG / Art. 23 BayNatSchG
zum Teil geandert. Diese Anderung wird nachfolgend beriicksichtigt.

Die artenreichsten Offenlandflachen liegen im Umgriff des Parkplatzes im Nordwesten (Kalk-
magerrasen), im Bereich des Sportplatzes (Glatthaferwiesen) und im Nordosten am Standort
der alten Panzerabstellflaiche (Pioniermagerrasen mit Ubergang zum Trockenrasen). Dariiber
hinaus sind in Teilbereichen im Stiden vereinzelt Kalkmagerrasenstandorte vorhanden (z.B. am
KleinschieBplatz). Diese Vegetationstypen unterliegen dem Schutz nach § 30 BNatSchG in
Verbindung mit Art. 23 BayNatSchG.

Die wiederholten Aufnahmen zeigen, dass die Kalkmagerrasen im Nordwesten bereits artenar-
mer sind als in anderen Lechheiden und teilweise durch dichtem Grasfilz im Ubergang zu Ge-
hoélzen ggf. wg. unzureichender Pflege gepragt sind.

Die Wiesenflachen ganz im Suden des Geltungsbereiches werden neben Glatthaferwiesen
(mesophil grasdominiert) und Kalkmagerrasen vorwiegend durch Reitgrasbestadnde (Brache-
Vegetation mit Dominanz von Calamagrostis varia) charakterisiert. Die Bereiche mit Dominanz
von Reitgras haben keine naturschutzfachliche Bedeutung (siehe nachstehende Abbildung 4).
Die offene Flache im Nordosten der Bebauung stellt eine Ruderalflache dar, die von Laubge-
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holzen zum Zaun hin eingerahmt wird.

Legende der Vegetationskartierung im Offenland

Gilgtthaferwiese , w agere A.
Glatthaferwiese , m esophil
[ #atw agerrasen

I Reitgrasfur

[ Ruderaiflar

Abb. 4 Vegetation des Offenlandes im Geltungsbereich des Bebauungsplans bzw. in den angrenzenden Bereichen
(gemés AVEGA 2013), nachrichtlich rosa Abgrenzung: FFH-Gebiet, hellblau: SPA-Gebietsgrenze; schwarz: Grenze
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans (Wald- und gehélzbestimmte Flachen sind in dunklen Griinténen darge-
stellt).

Waldflachen

Die bestehende Bebauung wird insbesondere nach Westen, Suden und Osten von grof3eren
Gehdlz- und Waldflachen umgeben. Auch das bestehende Sportplatzgelande wird von Waldfla-
chen eingefasst.

Teile der Walder im Westen entsprechen Trockenwaldbereichen, die auf Teilflachen noch zu-
mindest als artenarme Schneeheide-Kiefernwalder (Schutzstatus nach § 30 BNatSchG) anzu-
sprechen sind. Diese bilden einen Streifen dstlich entlang der Bundesstrale B17 und waren im
Rahmen der Militéarbiotopkartierung 1992 teilweise sogar noch als offener Magerrasen bzw.
Altgrasflur erfasst worden. Diese Flachen gehen in dstlicher Richtung in Sukzessionsflachen mit

Begriindung mit Umweltbericht zum Vorentwurf in der Fassung vom 13.12.2023 28



Bebauungsplan ,Technologiepark Lechrain" Stadt Landsberg am Lech

Fichte, Birke, Ahorn und Weichholz Uber, die im Bereich der 380 KV Leitung regelmafig auf
den Stock gesetzt wurden. Weiterhin werden die Flachen bis zum ehemaligen Militdrgelande
durch Reitgrasbestande und Fichtenpflanzungen entlang des Zauns bestimmt.

Altere Fichtenaufforstungen mit einem teilweise héheren Laubholzanteil in der Strauchschicht
finden sich im Suden des Geltungsbereiches zwischen Standortiibungsplatz und Gewerbege-
biet (bestimmende Baumart Fichte) sowie 6stlich des Gewerbegebiets (bestimmende Baumar-
ten Fichte und Kiefer).

Nachdem im letzten Jahr Eingriffe in den Waldbestand und Offenlandflachen erfolgt sind,
ist an dieser Stelle festzuhalten, dass sich die Bilanzierung von Eingriffen auf den Vege-
tationsbestand zur Zeit des Aufstellungsbeschlusses fiir die geplante Bebauungs-
plananderung bezieht. Daher wurden auch die damals vorliegenden Kartierungen heran-
gezogen und keine neue Kartierung 2023 durchgefiihrt. Auch die Bewertung bezieht sich
auf den Ausgangszustand. Dies gilt auch fiir die faunistische Lebensraumqualitat.

Schutzgebiete

Das Planungsgebiet liegt inselartig zwischen umgrenzenden ausgewiesenen Schutzgebieten.
Dabei Uberlagert es sich in randlichen Bereichen im Osten und Siden mit dem FFH-Gebiet
8131-371 "Lech zwischen Hirschau und Landsberg mit Auen und Leiten" und dem EU-
Vogelschutzgebiet 8031-471 "Mittleres Lechtal" (vgl. Abb. 5). Das Schutzgebiet hat folgende
Bedeutung: ,Lech als wichtige Florenbriicke zwischen Alpen und Jura, Vorkommen dealpiner
Arten, fur Koharenz wichtige Flachlandmahwiesen im Bereich Standortibungsplatz Landsberg®.

Der Untersuchungsraum befindet sich auf einem fir die so genannten Lechheiden charakteristi-
schen Brennen-Standort. Dabei handelt es sich um schotterreiche Auenstandorte. Der schotter-
reiche Untergrund bildet magere Standorte. Wie der Name des FFH-Gebiets nahelegt, finden
sich auf den Lechheiden sowohl floristische Elemente Nordbayerns, als auch dealpine Arten
incl. Eiszeitrelikte. Daneben vermengen sich Arten der Trockenrasen mit denen wechseltrocke-
ner Standorte. Dies alles zusammen ergibt eine reichhaltige Flora mit um die 680 Pflanzenar-
ten. Durch traditionelle Schafbeweidung wurden die Flachen Uber Jahrhunderte offen gehalte-
nen. Sie sind eng verzahnt mit angrenzenden Trockenwaldern (Schneeheide-Kiefernwaldern).
Die Heiden zogen sich als mehr oder weniger ununterbrochenes Band entlang des gesamten
Flusslaufs. Sie sind heutzutage v.a. auf Grund der Begradigung des Lechs und der Intensivie-
rung der Landwirtschaft nur noch in Resten vorhanden.

Etwas Uber die Grenzen der europaischen Schutzgebiete hinausgehend liegt das Landschafts-
schutzgebiet ,Lechtal-Sud“ im Umgriff des Planungsgebiets.
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Gewerbegebiet
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Abb. 5 Lage von Natura2000-Gebieten (braun schraffiert: FFH-Gebiet; griin schraffiert: EU-Vogelschutzgebiet, griin
gepunktet: LSG); rot: Geltungsbereich des Bebauungsplans

Tiere

Die Artenschutzkartierung (ASK) zeigt fur diesen Landschaftsausschnitt Potential fir wertvolle
Lebensraume insbesondere flr zahlreiche Vogelarten — darunter auch Rote Liste Arten — auf.
Daher wurde eine faunistische Kartierung durch den Vorhabenstrager 3C-Carbon in Auftrag
gegeben. Der Umfang der Kartierung (Flachen und zu untersuchende Artengruppen) wurde
dazu im Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt. Zu untersuchen war das Ar-
teninventar der sechs Tiergruppen Voégel, Tagfalter, Heuschrecken, Amphibien, Reptilien und
Fledermause. Die Kartierungen stammen ebenso wie die Vegetationskartierung aus dem 2013.
Die Untersuchung damals zeigte, dass sich die Artenvielfalt (z.B. Brutvogel, Tagfalter, Heu-
schrecken, Reptilien) vor allem auf die Flachen auflerhalb des Planungsgebiets konzentrierten
und nur kleinflachig Vorkommen geschitzter Tierarten im Gebiet festzustellen waren. Sie be-
schranken sich auf Freiflachen innerhalb der Sportanlage sowie auf die Randbereiche des Pla-
nungsgebietes.

Annlich wie zur Vegetation beschrieben, wird fiir die Beurteilung der Erheblichkeit auch hier auf
die Kartierung von 2013 zurlickgegriffen, da die Nutzung in den genannten wertgebenden Be-
reichen sich kaum verandert hat. Allerdings wurde in die bislang geschlossene Waldflache im
Sudwesten eingegriffen. Hier wurde die Flache in ihrem Bestand verringert und in Bezug auf die
Lebensraumqualitat abgewertet. Wie bereits bei der Vegetation dargestellt, wird fir die Bewer-
tung jedoch der urspriingliche Zustand herangezogen.

Grundsatzlich dienen die verbliebenen Walder im Planungsgebiet zahlreichen Vogelarten als
Bruthabitat, die Wiesen den nachgewiesenen Libellen ausschlieBlich als Reifungs- und Nah-
rungshabitat. Potentielle Einzel- und Sommerquartiere flir Fledermause wurden im Planungs-
gebiet zwar nachgewiesen. Auffallend ist aber die relative Armut an alten und dickeren Bau-
men, die auch als Winterquartier von Fledermausen genutzt werden konnten.

Die Biologische Vielfalt beschrankt sich vorwiegend auf die extensiv genutzten Wiesen und
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Walder in den Randbereichen des Untersuchungsgebiets.

Auswirkungen

Innerhalb der bereits bebauten Flachen ist insgesamt nur geringfiigig mit Eingriffen und Neu-
versiegelungen zu rechnen. Hier besteht bereits Baurecht. Durch eine grinordnerische Be-
standsaufnahme wurde sichergestellt, dass vor allem altere ortsbildpragende Geholzgruppen
erhalten bleiben. Im Bereich der Flachen mit Wohnnutzung ist von einer starkeren Durchgru-
nung durch Gartenanlagen und Durchgrinung des Wohnumfeldes auszugehen, da hier auch
die GRZ herabgesetzt wird.

Die BaumaRnahmen vor allem im Stdden und Westen fuhren zu erheblichen Eingriffen durch
den Bau von Gebauden und ErschlieBungsflachen, aber auch der Baustoff- und Materialliefer-
verkehr sowie die Materiallagerungen flhren zu Beeintrachtigungen. Dabei sind sowohl bisher
baulich unveranderte und teils naturnahe Wald- und Wiesenbestande teilweise mit Schutzstatus
nach § 30 BNatSchG betroffen. Weiterhin entfallt ein Fichtenforst von geringer bis mittlerer na-
turschutzfachlicher Bedeutung.

Durch die Eingriffe in sidexponierte Waldflachen oder Gehdlzgruppen sind Lebensraume be-
troffen, die insbesondere fiir nestbauende Brutvogel bedeutsam sind (vgl. auch eine detaillierte
Auflistung der betroffenen Vegetationseinheiten im Rahmen der Ausgleichsbilanzierung im Ka-
pitel 5.4.2). Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden im Sinne des § 44 BNatSchG sind darum
Eingriffe in Gehodlzbestande sowie notwendige Fallungen im Gebiet aulderhalb der Brutzeitrau-
me (Vogelbrutzeit umfasst den Zeitraum vom 01.03. bis 30.09.; vgl. Kapitel 5.5.1 Vermei-
dungsmafnahmen) zum Schutz der Végel vorzunehmen. Weiterhin sind vor der Fallung von
Baumen die Stamme auf Spechthéhlen oder andere mdogliche Winterquartiere von Fledermau-
sen hin zu untersuchen.

Bei mdglichen Sanierungen oder dem Abriss von Bestandsgebauden kdnnen artenschutzrecht-
liche Verbotstatbestdnde bezogen auf Fledermduse und Gebaudebriter durch vorherige Pri-
fung der Gebaude ausgeschlossen werden. Festsetzungen diesbeziglich sind im Bebauungs-
plan enthalten.

Nachdem die attraktiven Flachen fur Vogel sich nur auf Teilflachen bezogen und potentiell be-
troffene Tierarten auf die angrenzenden grof3en Wald- und Wiesenflachen ausweichen kénnen,
kann eine Beeintrachtigung der vorkommenden Populationen in Folge der Planungen ausge-
schlossen werden.

Neben den direkten Eingriffen in bestimmte Gehdlzbereiche sind dartber hinaus wahrend der
Bauphase zeitlich begrenzte Beunruhigungen in den angrenzenden Wald- und Grinlandflachen
durch Larm, Staub oder Lichteffekte mdglich. Hierbei ist allerdings auch die Vorbelastung durch
die Gewerbegebietsnutzung zu berlicksichtigen.

Im Bebauungsplan werden Vermeidungsmaflnahmen festgesetzt (z.B. Rodungszeitraume, Pri-
fung auf Fledermausbesatz, Verwendung "insektenfreundlicher" Lampen, Vermeidung von
Streulicht, u. 8.), die sicherstellen sollen, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
entstehen. Vor diesem Hintergrund sind trotz der teilweisen Betroffenheit wertvoller Vegetation
mit Schutzstatus nach § 30 BNatSchG und dem Verlust einer grofden Waldflache (Fichtenforst)
im Suden in Berlcksichtigung der weiteren mdglichen VermeidungsmafRnahmen die baube-
dingten Auswirkungen fur das Schutzgut Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt als mittel
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erheblich zu bewerten.

Durch die Planung gehen dauerhaft ein grof3erer Fichtenwald, Teilbereiche vorhandener Bioto-
pe mit Schutzstatus nach § 30 BNatSchG und Wiesenflachen als (Teil-) Lebensraume fiir hei-
mische Vogelarten, Insekten und Kleinsauger verloren.

Die verbleibenden Strukturen werden im Bebauungsplan als zu erhaltene Grinflachen mit
Baum- und Strauchbestand sowie als zu erhaltene Waldflachen bzw. im Stdwesten als Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt. Darlber hinaus ist die Planung so angelegt, dass ein durchgehender Griinzug als
Biotopverbundachse im Westen des Gebietes erhalten werden kann. Weiterhin sind die als be-
sonders wertvoll eingestuften Einzelgehdlze im Gebiet in der Bebauungsplanung mitbericksich-
tigt und dort als zu erhaltend festgesetzt.

Insgesamt verbleiben ausreichende Flachen im Nahbereich, in die die potentiell betroffenen
Tierarten ausweichen kdnnen. Unter der Berlcksichtigung der Vorbelastung durch die beste-
hende gewerbliche Nutzung, wird eine Beeintrachtigung der Funktionalitat fur die aktuell dort
vorkommenden Populationen nicht erwartet.

In Folge der geplanten VermeidungsmalRnahmen (Erhalt von Gehdlzbestande im Gebaudeum-
griff, Neuanpflanzungen, artenschutzrechtliche Festsetzungen, etc.) einerseits und dem Wegfall
eines groReren Fichtenforstes sowie der hohen naturschutzfachlichen Bedeutung einzelner Fla-
chen andererseits werden die moglichen anlagebedingten Beeintrdchtigungen der Schutzgi-
ter Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt ebenfalls als mittel erheblich eingestuft.

Nachdem im Gebiet bereits verschiedene Vorbelastungen und Beeintrachtigungen vorhanden
sind (Verkehr auf der Bundesstralde, Bahnlinie im Westen und Gewerbegebiet) und die Situie-
rung der baulichen Entwicklungsflachen in deren Wirkrdumen vorgesehen ist, werden insge-
samt geringe betriebsbedingte Verdnderungen der Rahmenbedingungen fir das Schutzgut
Pflanzen und Tiere erwartet.

Zusammenfassend sind fur das Schutzgut Tiere ebenfalls Auswirkungen mittlerer Erheblich-
keit zu erwarten. Dies gilt auch in Anbetracht der nachstehend dargestellten artenschutzrechtli-
chen Belange sowie einer moglichen Betroffenheit des FFH-Gebietes und dem zu beachtenden
Umgebungsschutz.

5.2.4.1 Betroffenheit von Natura2000-Gebieten und FFH-Vertraglichkeit

Nachdem sich das Planungsgebiet in Randbereichen im Osten und Stden mit dem FFH-Gebiet
8131-371 "Lech zwischen Hirschau und Landsberg mit Auen und Leiten" und dem EU-
Vogelschutzgebiet 8031-471 "Mittleres Lechtal" (vgl. Abb. 5) Uberlagert, sind die mdglichen
Auswirkungen auf die Schutzgebiete gesondert in einer FFH-Vertraglichkeitsstudie ausfihrlich
zu untersuchen.

Im Rahmen der Untersuchung konnte eine Beeintrachtigung der im Planungsgebiet vorkom-
menden Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie festgestellt werden. Durch den
Bau der Erschlielungsstralle, die Erweiterung der Stellplatze sowie unter Bericksichtigung der
bereits durchgefihrten Baumalnahmen entfallen Randgebiete des geschitzten Lebens-
raumtyps Kalkmagerrasen (LRT 6210) Auch wenn auf diesen Flachen keine Arten Uberregiona-
ler Bedeutung vorkommen, besitzen sie in Zusammenhang mit den sudlich angrenzenden Ma-
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gerrasen und Glatthaferwiesen auf dem alten Standortiibungsplatz im Rahmen eines Bio-
topverbunds einen zu beachtenden Stellenwert.

In diesem Zusammenhang kommt den moéglichen KohdarenzmafRnahmen eine wesentliche Be-
deutung zu. Diese bestehen vor allem in einer Aufwertung angrenzender Reitgrasfluren, die
aufgrund ihrer aktuellen Artenzusammensetzung ein gutes Potential fur die Entwicklung in Rich-
tung Kalkmagerrasen bzw. Glatthaferwiesen bieten. Ein Ausgleich in direkter Nahe zum Ein-
griffsort ermoglicht auch eine rasche Ansiedlung betroffener Tierarten auf den Ausgleichsfla-
chen, so dass trotz der oben genannten Beeintrachtigungen langfristig keine Verschlechterung
des FFH-Gebiets erwartet wird. In diesem Zusammenhang ist auch zu berlcksichtigen, dass
durch das Vorhaben aufgrund der mdglichen Vermeidungsmaflinahmen keine wesentlichen an-
lage- und betriebsbedingte Auswirkungen zu erwarten sind. Durch die Situierung der Erweite-
rungsflachen im direkten Anschluss an die bestehenden Flachen des Technologieparks werden
zudem Zerschneidungseffekte vermieden.

In Bezug auf die Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie konnte nur eine potentielle Gefahr-
dung der Gelbbauchunke ausgemacht werden. Fir die anderen im Standard-Datenbogen er-
fassten Arten fehlen im Eingriffsgebiet die entsprechenden Lebensraumstrukturen. Obwohl die
Gelbbauchunke ihr nachstes Laichhabitat deutlich sldlich der Eingriffsflachen aufweist, kann
nicht ausgeschlossen werden, dass im Rahmen der Baumalinahmen entstehende temporare
Gewasser (Fahrspuren) besiedelt werden. Entsprechende artspezifische Vermeidungsmafl-
nahmen sind deshalb von entscheidender Bedeutung. Im Bereich der Panzerwaschanlage ist
davon auszugehen, dass trotz Aufgabe der militarischen Nutzung ausreichende Flachen fir
eine Reproduktion verbleiben.

Da im Zuge der Umsetzung der FFH-Managementplanung und den Kompensationsmaf3nah-
men die charakteristischen Lebensraumtypen erhalten bleiben und betriebsbedingt keine erheb-
liche Beeintrachtigung der geschitzten Tier- und Pflanzenarten zu erwarten ist, steht das Vor-
haben auch den Erhaltungszielen des FFH-Gebiets nicht entgegen.

In Bezug auf das ebenfalls betroffene SPA-Gebiet konnten im Rahmen der faunistischen Erhe-
bungen keine Revierschwerpunkte der im Standard-Datenbogen genannten Vogelarten ausge-
macht werden. Eine Bedrohung des aktuellen Erhaltungszustands wird deshalb nicht erwartet.

5.2.4.2 Priifung des speziellen Artenschutzes (saP)

Die artenschutzrechtlichen Auswirkungen der Planung werden gesondert in einer speziellen
artenschutzrechtlichen Prufung Uberprift. Diese liegt als Anlage dem Umweltbericht bei (AGL,
teilaktualisiert 3.11.2023).

Die Untersuchung hat gezeigt, dass sich die Artenvielfalt (z.B. Brutvdgel, Tagfalter, Heuschre-
cken, Reptilien) und das Vorkommen geschutzter Tierarten auf Freiflachen innerhalb der Sport-
anlage, auf die Randbereiche des Planungsgebietes und aullerhalb des Gebietes konzentrie-
ren. Gehdlzinseln und Waldflachen sowie extensiv genutzten Wiesenbereiche aullerhalb der
dauerhaften gewerblichen Nutzung besitzen ein Lebensraumpotential insbesondere fir Vdgel,
Insekten und Fledermause.

Die artenschutzrechtlich relevanten Artenvorkommen sind die im Untersuchungsgebiet weit
verbreitete Zauneidechse, die Population der Gelbbauchunke auf dem Standortubungsplatz und
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die mdglichen Quartiere von Fledermausen, die vor allem im alten Gebaudebestand zu vermu-
ten sind, sowie eine Vielzahl von Brutvogeln im gesamten Untersuchungsraum.

Die Verbotstatbestande des § 44 (1) i.V.m. (5) BNatSchG werden fir die Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie sowie fir die europaischen Vogelarten gemaR Art. 1 der Vogelschutzrichtli-
nie bei Umsetzung der in Kapitel 3.1. und 3.2 genannten zahlreichen Malinahmen zur Vermei-
dung und Minderung nicht erfillt.

Die Uberpriifung der direkten und indirekten Wirkungen des Projektes ergab bei den untersuch-
ten Arten keine erheblichen bau-, anlage- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen. Dies be-
grindet sich zum einen durch die bestehenden Vorbelastungen durch die grof¥flachige Gewer-
benutzung und dem Fehlen geeigneter Lebensrdume. Zwar entfallen ein gréRerer Fichtenbe-
stand und Gehdlze in Randbereichen sowie nur kleinflachig Offenlandbereiche im Siden; diese
befinden sich insgesamt aber im Wirkraum der anthropogen genutzten Gewerbeflachen als
auch der westlich vorbeifiihrenden Bundesstra3e und Bahnlinie. Diese Bedingungen haben das
Arteninventar und die Lebensraumeignung bereits stark beeinflusst.

Nach der Umsetzung des Vorhabens ist weiterhin der funktionale Zusammenhang von Wald
und Offenland sowie Lechaue flr die verschiedenen Artengruppen unverandert gegeben. Eine
Zerschneidungswirkung entsteht nicht. Auch die Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten
bleibt gewahrt.

Insgesamt ist nicht davon auszugehen, dass durch das Vorhaben der Erhaltungszustand der
nach der Vogelschutz-Richtlinie geschutzten Vogelarten oder Vorkommen von geschutzten Ar-
ten gemall FFH-RL Anhang IV bzw. BNatSchG verschlechtert wird. Konflikte mit den arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestdnden des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind — in Berucksichtigung
der vorgesehenen zahlreichen Vermeidungsmafnahmen — nicht zu erwarten.

Fir diese Einschatzung spielt die Umsetzung von MaRnahmen auf der sudlich angrenzenden
Ausgleichflache eine bedeutsame Rolle. Hierbei soll u.a. durch die Anpassung der Pflege auf
dem Truppenlbungsplatz und die Umwandlung der nadelholzreichen Waldflachen in laubholz-
reiche Bestande eine Aufwertung der bestehenden Biotopflachen auch im Hinblick auf ein ver-
bessertes Nahrungsangebot geférdert werden. Dies kann so zu einer Verbesserung der Habi-
tatqualitat fir die vorkommenden Arten beitragen.

5.2.5 Schutzgut Klima / Klimawandel

Im Zusammenhang mit dem Klimawandel werden zum einen die Effekte betrachtet, die sich
durch Folgeeffekte des Klimawandels auf die betrachtete Flache auswirken kénnen. Dazu ge-
hoéren zum Beispiel zunehmende Effekte durch Starkregenereignisse und lokale Unwetter, Zu-
nahme von Hitzeperioden u. & Zum anderen werden hier die Beitrage der Planung im Hinblick
auf den Klimawandel betrachtet. Ziel ist es, zu analysieren, ob und gegebenenfalls wie die Pla-
nung bzw. die festgesetzten VermeidungsmalRnahmen negative Effekte auf das globale Klima
reduzieren konnen. Dies ist zum Beispiel dann der Fall, wenn der Versiegelungsgrad und die
Flachenaufheizung durch Dachbegriinungen, Uberschirmung mit GroBbaumen ganz oder teil-
weise kompensiert werden kann. Dazu kann auch eine multifunktionelle Flachennutzung beitra-
gen, die temporar befahrbare bzw. erforderliche Flachen klimaneutral als Schotterrasen ausbil-
det.
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Basisszenario

Das Planungsgebiet liegt im Klimabezirk Donau-lller-Lechplatten und wird im Wesentlichen von
Westwindwetterlagen bestimmt, die im Voralpenland durch die stauende Wirkung der Alpen
modifiziert werden. Dies fiihrt zu einer auffallenden Erhéhung der Niederschlage. Das im nérd-
lichen Alpenvorland gelegene Lechtal wird dem warmgemafigten Klima mit relativ gleichmaRig
Uber das Jahr verteilten Niederschlagen und Sommertemperaturen zugeordnet (immerfeuchtes
Klima). Die Jahresniederschlagssumme liegt zwischen 950 und 1.100 mm. Die durchschnittli-
che Jahrestemperatur beldauft sich auf 7 bis 8°C. Generell sind die niederschlagsreichsten Mo-
nate Juni, Juli und August; der kélteste Monat ist der Januar und der warmste der Juli.

Das Gebiet befindet sich im Bereich der groRraumigen Luftaustauschbahn Lechtal mit ausge-
pragtem Luftaustausch in N-S-Richtung. Innerhalb des Anderungsbereiches ist aufgrund der
bestehenden grof¥flachigen Bebauung mit zahlreichen VerkehrserschlieBungen und dem ge-
ringeren Anteil an Offenlandflachen nicht von einem Vorkommen besonderer gelandeklimati-
scher Windsysteme auszugehen.

Die Grunflachen des Untersuchungsgebietes, insbesondere das Sportplatz- und Waldareal,
produzieren Kaltluft, die aufgrund der Reliefform ausschlieBlich zur Bellftung der hier angren-
zenden Gewerbenutzung beitragt. Dartber hinaus sind die vorhandenen Gehdlz- und Waldbe-
stdnde im Gebiet kleinklimatisch wirksam. Insgesamt dient das umliegende Grunland umso
mehr als lokales Kaltluftentstehungsgebiet, wobei die entstehende Kaltluft jedoch vor allem in
Richtung des Lechs abflieft.

Die lufthygienische Situation wird derzeit von den Schadstoffimmissionen und -emissionen des
Umfeldes sowie Staub- und Geruchsbelastungen und deren Kombination durch die Bundes-
stral’e B17 und Bahnbetrieb sowie Gewerbegebietsnutzung bestimmt. Dartiber hinaus werden
angrenzende Flachen landwirtschaftlich bewirtschaftet.

Das Planungsgebiet liegt nicht im Gefahrenbereich von Uberschwemmungs- oder Erosionsfla-
chen, die durch den Klimawandel noch verstarkt werden kénnten.

Auswirkungen

Im Zuge der Baumalnahmen zu Gebauden und Verkehrsflachen entstehen Belastungen durch
Staubentwicklung sowie An- und Abtransport von Baustoffen. Aufgrund der zeitlichen Begren-
zung dieser klimatischen Beeintrachtigung auf die Bauphase kann von Auswirkungen geringer
Erheblichkeit ausgegangen werden.

Durch neue Gebaude und Verkehrserschliefungen gehen insbesondere im Nordwesten, Stiiden
und Osten kleinklimatisch wirksame Flachen (Grunflache und Wald) verloren. Eine bedeutsame
Verminderung der Frischluftproduktion und erhebliche Beeintrachtigungen der klimatischen Si-
tuation sind jedoch aufgrund der verbleibenden kleinklimatisch wirksamen Flachen im Gebiet
und Umgebung nicht zu erwarten. Eine erhohte Warmeabstrahlung wird durch neu versiegelte
Flachen hervorgerufen. In diesem Zusammenhang sind auch die Vorbelastungen (Gewerbege-
biet, Bundesstrale, Bahnbetrieb) zu berlicksichtigen. Im Bebauungsplan werden im Rahmen
der Grunordnung Gehdlz- und Grinflachen zur Erhaltung festgesetzt, die das Kleinklima im
Gebiet positiv beeinflussen.

Durch den Erhalt bestehender groRerer Gehdlz- und Grinflachen im Umfeld, die Durchgriinung
des Sondergebietes durch Gehdlzpflanzungen und Dachbegriinungen und die Verwendung
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wasserdurchlassiger Belage ist eine Vermeidung von klimatischen Beeintrachtigungen insge-
samt moglich. Daher werden die anlagebedingten Auswirkungen auf das lokale Kleinklima
unter Berucksichtigung des Bestands als mittel erheblich eingestuft.

In Abhangigkeit vom Umfang der Neubeschaftigten im Technologiezentrum und durch An- und
Zulieferung sowie Kundenverkehr ist mit einem Anstieg des Verkehrsaufkommens im Pla-
nungsgebiet selbst sowie auf den Erschlielungsstrallen zu rechnen. Vielmehr ist mit einem
Gleichbleiben bzw. sogar einem Riickgang des bestehenden Verkehrs zu rechnen, nachdem
die Planung die Schaffung von Unterkiinften fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fir
Mitarbeiter und Gaste vorsieht, fur die ihr Arbeitsplatz somit fuRlaufig erreichbar sein wird. Ins-
gesamt ist deshalb maximal mit Belastungen geringer Erheblichkeit durch sich andernde Ver-
kehrsstrome zu rechnen.

5.2.6  Schutzgut Menschliche Gesundheit

Emissionen
Basisszenario

Die larmtechnische Situation im Untersuchungsgebiet wird derzeit vorwiegend durch die Ver-
kehrsgerausche der Lechrainstral’e im Norden sowie der B 17 und der Bahnlinie westlich des
Planungsgebiets bestimmt. Dazu kommen die Gewerbegerdusche sowie die Gerdausche aus
der Nutzung des Sportplatzes im Planungsgebiet selbst. Geplant ist zudem die Errichtung eines
Hubschrauberlandeplatzes im Siden des Planungsgebiets, dessen Larmemissionen ebenfalls
auf das Gebiet wirken.

Im nadheren Umfeld des Planungsgebietes befinden sich mehrere Einzelanwesen. In gréfieren
Abstanden von uber einem Kilometer liegen die Ortschaften Ellighofen und Friedheim (linker-
hand des Lechs) sowie auf der gegentberliegenden Seite des Lechs die Ortschaft Pitzling. Ne-
ben den schutzwirdigen Nutzungen innerhalb des Planungsgebiets (Wohnen, Kita) sind auch
die Auswirkungen fur diese Ortschaften mit Misch- oder Wohnnutzung zu prufen.

Dabei sind neben den schalltechnischen Anderungen auch die méglichen Belastungen durch
die innerbetriebliche Beleuchtung, durch die Freisetzung méglicher Luftschadstoffe sowie durch
die Emissionen aus der innerhalb des Planungsgebiets verlaufenden 110-KV-Leitung zu prifen.

Auswirkungen

Larmbelastungen entstehen durch BaumaRnahmen zu ErschlieBungswegen und Gebauden
durch Baustellenfahrzeuge und Baumaschinen sowie durch den An- und Abtransport von Bau-
material. Diese zeitlich begrenzten Belastungen wédhrend der Bauphase sind jedoch als ge-
ring erheblich zu bewerten.

Im Rahmen eines Schallschutzgutachtens (Muller-BBM, 23.11.2015) zu den damaligen Vorent-
wirfen des Bebauungsplans wurde nachgewiesen, dass fir den Fall, dass die empfohlenen
Emissionskontingente fir den gewerblichen Larm, sowie der erforderlichen Schallschutzmaf3-
nahmen an den Gebauden mit Wohnnutzung und der Kita zum Schutz vor Verkehrslarm auf der
B 17 festgesetzt werden, sowohl innerhalb als auch aufierhalb des Planungsgebiets die ein-
schlagigen Grenzwerte eingehalten werden kénnen.
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Die Auswirkungen des Hubschrauberbetriebs konnten nur Uberschlagig ermittelt werden. Hier
ist bei einer Situierung im sudlichen Baufeld, einem An- und Abflug nach Suden Uber unbe-
wohnte Gebiete sowie einer Nutzung von Hubschraubern kleinerer Bauart jedoch ebenfalls
nicht von unzulassigen Emissionen auszugehen.

Eine Aktualisierung des Schallschutzgutachtens ist derzeit noch in Bearbeitung. Da sich die
Ausgangsparameter (geplante Baukoérper, Baugrenzen, Art der Nutzung) in den Grundzigen
nicht verandert hat, wird jedoch unter Berticksichtigung méglicher MalRnahmen zur Vermeidung
von einer Vertraglichkeit des Vorhabens im Hinblick auf den erforderlichen Schallschutz ausge-
gangen. Nach Vorliegen der Uberpriifung voraussichtlich Ende November 2023, werden die
entsprechenden Inhalte angepasst.

Neben den Gerauschemissionen wurde im Rahmen einer Stellungnahme zur Luftreinhaltung
(Muller-BBM, 26.01.2015) gepruft, in wie weit durch die geplanten Erweiterungsmal3nahmen
MalRnahmen zur Luftreinhaltung erforderlich sind. Die Untersuchungen ergaben, dass im Rah-
men der Produktion zwar Staub, organische Stoffe und Gerliche freigesetzt werden, diese
Emissionen aber als gering einzuschatzen sind. Auch die durch den anlagebezogenen Verkehr
freigesetzten Emissionen (Schwebstaub, Stickstoffdioxid und Benzol) sind als gering erheblich
zu beurteilen. Auch unter der Berlcksichtigung der geringen Vorbelastungen durch den Verkehr
auf der B 17 ist insgesamt nicht mit einer Uberschreitung der gesetzlichen Grenzwerte und Be-
urteilungswerte auszugehen.

Im Rahmen einer Ortsbegehung zu maéglichen Lichtemissionen, die vom Planungsgebiet aus-
gehen, konnten aufgrund der geringen Einsehbarkeit des Gebiets keine negativen Auswirkun-
gen fur die benachbarten Ortschaften erfasst werden. Um auch kinftig keine Belastungen der
Umgebung hervorzurufen, wurden im Rahmen der Vermeidungsmaflinahmen die wichtigsten
Punkte zur Vermeidung erheblicher Abstrahlungen in die Umgebung mit aufgenommen.

In Bezug auf die 110-KV-Leitung sind gemafl den Aussagen des Gutachterbliros Miller-BBM
aulderhalb der Schutzzonen der Leitungstrasse keine negativen Auswirkungen auf die umlie-
genden Nutzungen durch elektrische oder magnetische Felder zu erwarten.

Unter Bericksichtigung der oben dargelegten, festgesetzten VermeidungsmafRnahmen kénnen
die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch als gering erheblich beurteilt werden.

Erholung

Basisszenario

Nachdem die Fldchen im Untersuchungsgebiet vorwiegend gewerblich genutzt werden und das
gesamte Areal aufgrund der Sicherheitsanforderungen eingezaunt ist, hat das Gebiet fiir die
Offentlichkeit und fir die lokale Naherholung keine Bedeutung. Auch die stdlich angrenzenden
Flachen sind als Teil der militarischen Liegenschaften fiir die Offentlichkeit nicht zuganglich.

Entlang der Bundesstrale B17 fiihrt ein Uberregionaler Radwanderweg.

Auswirkungen

Wahrend der Bautatigkeit kann es in Teilbereichen ggf. zu voribergehenden Nutzungsein-
schrankungen des Radwanderweges entlang der Bundesstralle kommen. Weiterhin ist mit
temporar baubedingten Stérungen durch Larm und Staubbelastungen zu rechnen. Diese tem-
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poraren Einschrankungen werden jedoch als gering erheblich eingestuft.

Anlage- und betriebsbedingt gehen durch die Planung insgesamt keine Flachen fir die Erho-
lung verloren. Die bestehende Radwanderwegeverbindung entlang der Bundesstralle bleibt
auch weiterhin erhalten. Mit negativen Auswirkungen ist daher nicht zu rechnen. In Zusammen-
hang mit der Entwicklung von Wohnflachen im Norden des Planungsgebiets sind auch Erho-
lungseinrichtungen vorgesehen und Infrastruktureinrichtungen fir Freizeit und Erholung im Be-
reich der Tribline neu geschaffen werden. Damit kann anlage- und betriebsbedingt eine Ver-
besserung gegentiber der derzeitigen Situation erreicht werden.

Nachdem keine wertvollen Flachen zur Erholung entfallen, sind die Beeintrachtigungen nicht als
erheblich zu bewerten. In diesem Zusammenhang ist auch darauf hinzuweisen, dass gemafR
dem Gutachten zur Luftreinhaltung (Maller-BBM, 26.01.2015) keine emittierenden Stoffe durch
den Betrieb zu erwarten sind, die zu einer Beeintrachtigung der Lufthygiene und somit zu einer
Beeintrachtigung der Erholungsnutzung auf den angrenzenden Bereichen fihren kdnnte.

Zusammenfassend sind daher die Auswirkungen auf das Schutzgut Erholung als gering erheb-
lich einzustufen.

5.2.7 Schutzgut Kulturelles Erbe

Landschaftsbild
Basisszenario

Das Landschaftsbild wird groRrdumig charakterisiert durch den Lech und dessen Auenbereiche
auf Schotterterrassen mit einer reich strukturierten, extensiv genutzten Landschaft mit Vieh-
weiden, Hecken und Einzelgehdlzen sowie mehr oder weniger groflen Waldflachen und Ge-
holzinseln.

Das Planungsgebiet ist an drei Seiten von Baumbestand und Wald umgeben. Die Waldanteile
werden im Westen entlang der B17 (berwiegend von Kiefernforsten gebildet. Im Osten sind
Nadelmischwalder und im Siden ein Fichtenforst ausgebildet. Dazwischen eingebettet befin-
den sich die Bauten des ehemaligen Kasernenstandortes bzw. die des heutigen Gewerbege-
bietes "Lechrain", die bereits eine gewisse Vorbelastung fir das Landschaftsbild darstellen.
Insgesamt ist die bestehende Bebauung aufgrund der rahmenden Gehdlzbestande von aufden
her jedoch weitestgehend nicht einsehbar. Lediglich im Norden gewahrt eine lickenhafte
schmale Eingrinung einen Blick auf das ehemalige Kasernenareal bzw. heutige Gewerbege-
biet.

Im westlichen Teilbereich des Gebietes verlauft parallel zur Bundesstralle B17 eine 110 kV-
Freileitung der Lechwerke LEW AG.

Daruber hinaus finden sich in den Freiflachen siudlich des Planungsgebietes verstreut die in
der Vergangenheit fir Mandveribungen u.a. mit schweren Fahrzeugen (Panzer) und fir sons-
tige militarische Ubungen genutzten Platze und Anlagen sowie Reste davon. Insgesamt wird
das Gebiet heute noch optisch durch die Form der Militdrnutzung gepragt (z.B. Schiel3stand,
Panzerwaschanlage, etc.).

Die Tatsache, dass um den Geltungsbereich ein Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen ist,
macht die Bedeutung eines ansprechenden, naturbetonten Landschaftsbildes flir diese Region
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deutlich. Dabei Uberlagert sich das Planungsgebiet in schmalen randlichen Bereichen im Wes-
ten, Stden und Osten mit dem hier ausgewiesenen Landschaftsschutzgebiet "Lechtal-Sud".

Auswirkungen

Wahrend der Bauphase ist mit visuellen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch Bau-
krane, Maschinen, Materiallagerungen und -transporte zu rechnen. Diese sind jedoch zeitlich
begrenzt. Die baubedingten Auswirkungen kénnen daher als gering erheblich eingestuft wer-
den.

Anlagebedingt wird im Unterschied zur aktuellen Situation ein singularer Baukdrper im Norden
von der BundestralRe aus sichtbar sein und als Erkennungszeichen bzw. ,Landmark® wirken.
Aufgrund der Gelandeform und dichter umschlieRender Gehdlzbestande wird die geplante Er-
weiterungsbebauung jedoch ausschlieRlich im Nordwesten des Planungsgebietes auf einem
Teilstiick der Bundesstrale und der LechrainstralRe wahr zu nehmen sein. Durch die festge-
setzte Eingrunung kénnen maogliche Beeintrachtigungen jedoch reduziert werden. Die optische
Wirkung des geplanten Technologieparks nach auf3en kann daher insgesamt als gering einge-
stuft werden.

Der Wegfall der gréReren Waldflache im sudlichen Geltungsbereich wird nur das Ortsbild inner-
halb des Planungsgebiets beeinflussen, dass jedoch ohnehin durch Bebauung und die vormili-
tarische Nutzung gepragt ist. Griinordnerische MaRnahmen kénnen hier zur Vermeidung bei-
tragen.

Weiterhin kommt den ortspezifischen Gestaltungsvorschriften sowie weiteren Vermeidungs-
mafnahmen (Situierung der Baukdrper, max. Gebaudehdhen, Dach- und Fassadengestaltung,
Einschrankungen zu Werbeanlagen) eine besondere Rolle zu (vgl. Kapitel 5.4.1), die bewirken,
dass sich die bauliche Erweiterung in das Landschaftsbild einfligt.

Aufgrund der erheblichen Vorbelastung durch die militdrische Vornutzung, der geringen Ein-
sehbarkeit der Flache und der moglichen Vermeidungsmaflinahmen durch Grinordnung und
Gestaltungsvorschriften werden die Auswirkungen auf das Landschaftsbild insgesamt als ge-
ring erheblich eingestuft.

Kultur-und Sachgditer

Geschitzte Boden-, Bau- oder Industriedenkmaler sind weder im Planungsgebiet noch im direk-
ten Nahbereich vorhanden.

5.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

5.3.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Die folgenden MaRnahmen sind den Festsetzungen des Bebauungsplans zu entnehmen:

Schutzqut Boden / Wasser / Klima

» Regelung der Versiegelung uUber die maximal zuldassige GRZ und Ricknahme der bislang
zulassigen GRZ im Bereich mit Wohnnutzung von 0,8 auf zukinftig 0,6 in den Bereichen SO
2 bis SO 4,
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Uberdeckung nicht (iberbauter Tiefgaragen mit Oberboden in einer Héhe von mind. 45 cm,

Verwendung versickerungsfahiger Oberflachenbelage fir Stellplatzflachen oder anzulegen
als befestigte Vegetationsflache (entsprechend der kommunalen Satzung),

umfangreiche Handlungsempfehlungen fir Riickbau- und Aushubiberwachung in den ge-
kennzeichneten Altlastenflachen.

Schutzqut Wasser

Versickerung vor Ort (Retentionsflache)

Verbot der Niederschlagswasserableitung innerhalb von Altlastenverdachtsflachen

Schutzqut Pflanzen und Tiere

Erhaltung eines durchgangigen Waldstreifend und Biotopverbundes entlang der B17

Erhalten ortbildpragender, vor allem alterer Gehdlzbestadnde (beim Sportplatz und die vor-
handene Durchgriinung des Gebiets mit GroRbauminseln)

Extensive Bewirtschaftung von Griinflachen

Neupflanzung von Gehdlzen und Festsetzung zur Verwendung von ausschlieBlich heimi-
schen Baumen und Strauchern gemalf der den Festsetzungen im Bebauungsplan

Verpflichtung zur Begriinung der unbebauten Flachen
Anpflanzen eines einheimischen Laubbaumes pro 400 m? Grundstlcksflache
Begrinung von Flachdachern

Verbot von neuen baulichen Anlagen jeglicher Art innerhalb von Flachen fir Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Verwendung sockelloser Zaune bzw. von Zaunen mit Kleintieraussparungen zur Gewahr-
leistung der Durchgangigkeit fur Kleinsduger (Artenschutz)

Unzulassigkeit von Gehdlzfallungen in der Zeit zwischen dem 01.03. und 30.09. zum Schutz
der Vogel (Artenschutz)

Prifung abzubrechender Gebaude oder relevanter Gebaudeteile vor dem Abriss auf Fle-
dermausvorkommen und gebdudebritende Vogelarten, jahreszeitliche Begrenzung des Ab-
riss, Prifung von GroRbdumen vor der geplanten Fallung auf mdgliche Quartiere von Fle-
dermdausen (Artenschutz)

Verwendung von "insektenfreundlichen" Lampen zur Beleuchtung der AuRenbereiche und
Ausrichtung von Strahlern mit Ringblenden in Richtung Boden, Verwendung dichter und
langlebiger Gehause (Artenschutz)

Unzulassigkeit von nach oben hin Licht abstrahlenden Leuchtkdérpern an Gebauden (Arten-
schutz)

Integration von Nisthilfen fir Fledermause in Dachflachen- und Fassadenelemente bei der
Neuerrichtung von Gebauden

Entwicklung des geplanten Larmschutzwalls als Magerrasenkomplexes mit Habitatstruktu-
ren fur Kriechtiere
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Schutzqut Mensch / Larm

» Durch Bebauung geschutzte Situierung der Wohnnutzung im nérdlichen Geltungsbereich

= Festsetzung der erforderlichen SchallschutzmaRnahmen gemafl dem Immissionsschutzgut-
achten

Schutzqut Mensch / Erholung

» Erhaltung des bestehenden 6&ffentlichen Radwanderweges

Schutzqut Landschaftsbild

» Erhaltung der randlichen Waldflachen und Gehdlzbestande (Gehodlzbestande entlang der
B17 als Ortsrandeingriinung, am Sportplatz und die vorhandene Durchgriinung des Ge-
biets)

» Einpassung neuer Gebaude durch Festsetzungen zur maximal zuldssigen Wandhohe sowie
Gestaltungsvorschriften zu Dach, Fassade und Einfriedungen

= Begrinung von Flachdachern
= Uberdeckung nicht iberbauter Tiefgaragen

» Unzulassigkeit von Werbeanlagen in Form laufender Schriften, sich bewegende Reklame
oder Scheinwerfer oder andere bewegliche Werbeanlagen

» Festsetzung zur unterirdischen Verlegung samtlicher Elektrizitats- und Fernmeldeleitungen

= Option zur Verlagerung der 380 KV -Leitung unter die Erde.

5.3.2 MaRBnahmen zum Ausgleich

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gemafl BauGB § 1 Abs. 6 Ziff. 7 die Belange des Umwelt-
schutzes zu berticksichtigen. Die Stadt Landsberg am Lech wendet dazu die naturschutzrechtli-
che Eingriffsregelung in der Bauleitplanung gemafd dem Bayerischen Leitfaden ,Bauen im Ein-
klang mit Natur und Landschaft“ von 2003 an.
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Bewertung des Ausgangszustands

Entsprechend ihrer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild werden die Flachen des
Geltungsbereichs in die unterschiedlichen Kategorien des Bayerischen Leitfadens zur Eingriffs-
regelung eingeteilt. Dabei bleiben bereits versiegelte und tUberbaute Flachen unberiicksichtigt.

1.  Glatthaferwiese, magere
Ausbildung

2. Glatthaferwiese, mesophil
grasdominiert mit Potenti-
al zur Entwicklung in
wertgebenden Bestand @

3. Kalkmagerrasen, arten- 5 ’ ] : / '8 DBestehende
arm, mit Grasfilz und Ver- i . " &l Ausgleichs-
buschung b flache

4. Reitgrasbestand mit
Potential zur Aufwertung ]

5. Ruderalflur (in Bereich mit ==
Baurecht vorkommend) [l

6. Artenarmer Schneeheide- R}
Kiefernwald entlang der
B17 nach Westen im
Ubergang zu Sukzessi-
onsflachen mit Fichte und
Weichholz sowie offenen
Teilflachen unter der 380
KV Leitung mit Reitgras-
fluren und Fichtenpflan-
zungen am Zaun

7. Fichtenforst

Mischforst

9.  Grunflache mit heimi-
schen Baum- u. Strauch-
arten

®

Abb. 6 Fiir die Bewertung des Ausgangszustands geméal3 Bayerischen Leitfaden zur Eingriffsregelung von 2003 wird
der Zustand der Lebensrdume von 2013 herangezogen und dem entsprechend Kategorie | bis Il zugeordnet. Nach-
folgende Eingriffe zum Beispiel in den Fichtenforst 2021 und 2022 bleiben bei der Bilanzierung unberiicksichtigt.

Die Bereiche mit bestehenden Befestigungen und Versiegelungen durch Gebdude und Er-
schlielungswege (z.B. Asphalt) sind in Abb. 6 grau dargestellt.

Der Fichtenforst im Stiden hat durch die einheitliche Altersklasse nur eine mittlere Bedeutung
fur den Naturhaushalt und Landschaftsbild und wird daher der Kategorie Il zugeordnet (in Abb.
6 gelb dargestellt). Ebenso werden die im Gebiet vorkommenden Reitgrasfluren trotz des hohen
Aufwertungspotentials aufgrund der Lage im Verbund noch dieser Kategorie zugeordnet. Die
mit Gehdlzen bestandenen Grinflachen mit heimischen Baum- und Straucharten werden eben-
falls der Kategorie Il zugeordnet.

Neben den extensiv genutzten Wiesenflachen am Sportplatz und im Siden (Glatthaferwiesen
unterschiedlicher Auspragung) werden die Kalkmagerrasen und laubholzreichen Waldbestande
im Sudosten und Osten aufgrund ihrer naturschutzfachlichen hohen Bedeutung in die Katego-
rie lll eingestuft (in Abb. 6 grin dargestellt). Hierzu zdhlen auch die randlichen Schneeheide-
Kiefernwalder und Sukzessionsflachen, die als Wanderkorridor fir den lokalen Biotopverbund
sowie als West-Eingriinung des Areals flir das Landschaftsbild eine hohe Wirksamkeit besitzen.
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Im Nordwesten des Planungsgebiets befindet sich eine dem Bebauungsplan "Gewerbepark
Lechrain" von 2008 zugeordnete Ausgleichsflache mit einer GroRe von 4.595 m2. Als Ziel war
hier die Entwicklung eines Magerrasens nach Entsiegelung des Parkplatzes vorgesehen. Die
Durchfiihrung der Maflinahme hat jedoch noch nicht stattgefunden. Im Rahmen der vorliegen-
den Planung und Erweiterung des Baufensters nach Westen wird diese bislang vorgehaltene
Ausgleichsflache entfallen. Sie muss im Zuge der Eingriffsregelung zusatzlich ausgeglichen
werden.

Darstellung der Eingriffsflaichen und Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Bei der Ermittlung des Eingriffs bleiben die Flachen mit Baurecht einschlieBlich der bestehen-
den ErschlieBung, Gebaude und deren Verkehrsflachen unbericksichtigt. Die Flachen mit hin-
zukommenden Eingriffen werden nach Flachengré3e und Wertigkeit erfasst (siehe Abb.7).

TF 04b 6513 m* Strafe
Wald und Sukzessionsflache  Ee8

Wald, Sukzessionsflache, Reitgras

-
:
g
=
3
=

Abb. 7 Abgrenzung der Eingriffsflachen (hellblaue Linie) und Bezeichnung der einzelnen Teilflichen mit Eingriffen,
Grundlage bildet die Bewertung des Ausgangszustands 2013 ohne Beachtung nachfolgender Eingriffe. Die Farbge-
bung der Fldchen spiegelt die jeweiligen Kategorien wieder (Kategorie Il: gelb, Kategorie Ill. griin)

Begriindung mit Umweltbericht zum Vorentwurf in der Fassung vom 13.12.2023 43



Bebauungsplan ,Technologiepark Lechrain" Stadt Landsberg am Lech

Fur einen Grol¥teil der Flachen im Planungsgebiet besteht bereits Baurecht ber den Bebau-
ungsplan "Gewerbepark Lechrain" von 2008. Diese Bereiche sind in der vorstehenden Abbil-
dung nicht gekennzeichnet (Darstellung des Luftbildes) und bleiben deshalb unberiicksichtigt.

Die geplanten MaRnahmen umfassen den Neubau von Gebduden und Erschliefungsflachen im
Zuge der Erweiterung. Dazu wird innerhalb des Geltungsbereiches im nordwestlichen und sid-
lichen Teilbereich neues Baurecht geschaffen. Die Versiegelung wird Uber die maximal zulassi-
ge Grundflachenzahl (GRZ) innerhalb der einzelnen Baufelder geregelt. Insgesamt ist in den
Erweiterungsflachen im Suden und Nordwesten eine GRZ von 0,8 zuldssig. Dies entspricht
gemal Bayerischen Leitfaden den Eingriffstyp A (hoher Versiegelungsgrad).

Wie aus der vorhergehenden Abbildung zu entnehmen ist, werden die Standorte neuer Gebau-
de, Erschliefungsflachen und der Wall sowie weitgehend deren umgebende Flachen als poten-
tielle Eingriffsflache definiert. Festgesetzte Griinflachen bleiben dagegen unbertcksichtigt.

DarlUber hinaus sind die im Gebiet Uber Bebauungsplan bereits festgesetzten Ausgleichsflachen
(im Nordwesten) mit einer FlachengroRe von 4.595 m? in der Bilanzierung des Gesamtaus-
gleichsbedarfs mit zu berlicksichtigen.

Zur Ermittlung der notwendigen Ausgleichsflache ist die naturschutzfachliche Bewertung der
Flachen mit der Eingriffschwere zu Uberlagern. Dabei sind die unterschiedlichen Wertigkeiten
der betroffenen Flachen zu beachten. Der Eingriff findet auf Flachen der Kategorie Il und lli
statt.

Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick tber die durch die Planungen betroffenen Fla-
chenkategorien, ihre aktuelle Nutzung, der geplanten MaRhahmen und den daraus resultieren-
den Ausgleichsbedarf.

TF-Nr. (vgl. | Kate- Planung Eingriffs- Flachen- Faktor Ausgleichs-
Abb. 7) gorie typ groBe in m? bedarf in m?
01 Geholz Il Baufenster / A 3.883 0,8 3.016

Erschlieflung

02 1] Abstandsfla- A 2.500 1,5 3.750
chen, Grinfla-
chen, Bau-
fenster
03 1l Baufenster / A 4.360 1,0 4.360
Erschlieflung
04a 1] Wall, wiederbe- B 11.300 1,0 11.300
grunt mit Ziel
Magerrasen
04b 1] Baufenster / A 6.513 1,5 9.770
Erschlielung
05a " Erschlieflung A 173 1,0 173
06 1] Erschlieflung A 4.601 1,5 6.902
07 1l Baufenster / A 4.319 1,0 4.319

Erschlieflung
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TF-Nr. (vgl. | Kate- Planung Eingriffs- Flachen- Faktor Ausgleichs-
Abb. 7) gorie typ groBe in m? bedarf in m?
08 1l Baufenster / A 315 1,0 315
Erschlieflung
09 1 Erschlieflung 3.470 0,5 1.735
10 Il Baufenster / A 40.623 1,0 40.623
Erschlielung
1 1] Baufenster / A 2.646 1,0 2.646
Erschlielung
12 1l Baufenster / A 179 1,0 179
Erschlieflung
13 1] Baufenster / A 2.036 1,5 1.018
Erschlielung
14 1] Erschlielung A 374 1,0 374
15 " Erweiterung A 264 1,0 264
Stellplatze
16 Il Bereits erstellte A 1.200 0,5 600
Strale fir Si-
cherheitsdienst
17 1] Bereits erstellte A 3.745 1,0 3.745
Stralie fir Si-
cherheitsdienst
Erweiterung
Stellplatze
18 1 Bereits erstellte A 2174 1,0 2174
Stralie fir Si-
cherheitsdienst
19 Il Bereits erstellte A 262 0,5 131
Strale fir Si-
cherheitsdienst
20 1] Bereits erstellte A 2.348 1,0 2.348
Stralie fir Si-
cherheitsdienst
festgesetzter Ausgleich noch nicht er- A 4.595 1,0 4.595
bracht
Eingriffsflache 101.809 | Ausgleichsbe- 104.337
darf
Tab. 2 Berechnung der Eingriffsfldchen (Eingriffe in Waldfldchen griin hinterlegt)
Damit ergibt ein Ausgleichsbedarf fir Eingriffe
- in Wald und Gehdlzflachen von 87.666 m? und
- in Offenlandflachen von 16.671 m2.
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Bei der Festlegung der Ausgleichsfaktoren wurde neben den im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans festgesetzten Vermeidungsmafinahmen (v.a. Erhaltung der randlichen Waldbestan-
de, Neupflanzung von Straenbegleitbdumen, Begriinung von Flachdachern, Reduzierung der
GRZ auf Teilflachen) vor allem die naturschutzfachliche Wertigkeit der betroffenen Eingriffsfla-
chen sowie ihre Wiederherstellbarkeit und ihre Lage im Biotopverbund berlcksichtigt. Fiur die
Eingriffe in die Waldflachen wurde auf Grund der langen Entwicklungsdauer ein Ausgleichsfak-
tor von mindestens 1,0 angesetzt. In den wertvolleren Bereichen und solchen mit Verbundfunk-
tion wurde der Faktor 1,5 gewahlt. Fir die Eingriffe in die extensiv genutzten Wiesenflachen
(Glatthaferwiesen und Kalkmagerrasen) wird ein Ausgleichsfaktor von 1,0 festgelegt.

Der Ausgleichsbedarf ergibt insgesamt 10,5 ha.

Ausgleichsflachen innerhalb des Geltungsbereichs

Im Westen des Planungsgebiets ist die Errichtung eines Larmschutzwalls im Bereich des
Schneeheide-Kiefernwals vorgesehen. Die Flache ist im Bebauungsplan als ,Optionsflache”
festgesetzt, da die Voraussetzung fur die Umsetzung die Unterflurverlegung der 110-Kv-
Freileitung ist. Fur die Flache wird deshalb auf der Grundlage von § 9 Abs. 2 Ziffer 2 BauGB
eine zeitliche Staffelung der zuldssigen Nutzung festgesetzt. Damit werden zwei Nutzungsmo-
delle fur den Fall mit und ohne Errichtung eines Larmschutzwalls vorgegeben.

Sollte kein Wall errichtet werden kdénnen, weil eine Unterflurverlegung der Freileitung nicht még-
lich ist, ist die Flache in Richtung einer artenreichen mageren Glatthaferwiese zu entwickeln.

Bei Errichtung des Walls sind folgende MalRnahmen vorzusehen, um das Entwicklungsziel Ma-
gerrasen zu erreichen:

- Aufschittung des Walls, dabei dirfen auf der Westseite Boschungswinkel von 1:1,5
nicht tUberschritten werden. Der Hangful} ist auf der Westseite naturnah modelliert mit
Vor- und Ruckspringen auszubilden. Auf der Ostseite ist das Abfangen mit Gabionen
oder Naturstein-GroRquadern zuldssig. Die Hohe des Walls sowie der Querschnitt sind
der Schnittzeichnung im Anhang zu entnehmen.

- Der Rohboden ist mit einer Humusschicht von maximal 10cm anzudecken. Auf das Ein-
bringen von Saatgut ist zunachst zugunsten einer natirlichen Sukzession zu verzichten.
Ziel ist die Entwicklung von Kalkmagerrasen.

- Im Bereich des Wallkérpers sind wechselseitig alle 50m Waldkiefern (Pinus sylvestris
Mindestqualitat 175-200cm, Solitar mit Drahtballen, 5xv) in Gruppen zu 3-5 Baumen zu
pflanzen. In diesen Bereichen sind ausreichend grof3e Pflanzlécher vorzusehen und mit
Humus zu flllen (mind. dreimal so grof3 wie der Wurzelballen). Um ein Ausschwemmen
von Material zu vermeiden, sind im Bereich der Pflanzflachen entsprechende Erosions-
schutzbefestigungen aus Naturstein oder Holz vorzusehen. Die Pflanzen sind zu veran-
kern und in der Anwuchsphase regelmafig zu bewassern.

- Am westlichen Ende des Walls im Ubergang zur Reitgrasflur ist am auslaufenden Hang
und am Hangful® der Untergrund zu lockern und eine Strauchpflanzung vorzusehen. Da-
zu sind 20 Straucher (Pflanzabstand 60 x 60 cm) zu setzen. Zu verwenden sind die
Straucharten in den Pflanzlisten der Ziffer 12.6 des Bebauungsplans. Im Hinblick auf das
Vogelschutzgebiet sind beerentragende Straucher, wie Schlehe, Berberitze und Wildro-
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sen, bevorzugt zu verwenden.

- Auf dem Wall sind mindestens 30 Verstecke flir Reptilien vorzusehen. Diese kénnen aus
Steinhaufen, Wurzelstdécken oder Altholzresten ausgebildet werden.

- Die Offenlandflachen sind extensiv zu mahen, d.h. maximal zweimalige Mahd nicht vor
dem 01.07. eines jeden Jahres, Abtransport des Mahdguts und fachgerechte Verwer-
tung, Verzicht auf Dunger und Pflanzenschutzmittel.

- Die Strauchpflanzungen kénnen bei Bedarf nach einer Entwicklungszeit von mind. 20
Jahren alle 10 Jahre auf Teilflachen auf Stock gesetzt werden.

Die Flache hat eine Grofle von 11.300m?. Da ostseitig Teilverbauungen mit Natursteinen zulas-
sig sind, wird die Anrechenbarkeit der AusgleichsmafRnahme um 10% reduziert, sodass eine
anrechenbare Ausgleichsflache in der GroBe von 10.170 ha angerechnet werden kann.

Weiterhin sind AusgleichsmalRnahmen im Stden des Geltungsbereiches moglich. Dort kdnnen
bestehende artenarme Reitgrasbestande in magere Glatthaferwiesen und in Magerrasen entwi-
ckelt werden. Die nachstehende Abbildung hebt die entsprechenden Bereiche (rot) hervor.

| Reitgrasflur mit Entwicklungspotential
sudlich des Geltungsbereichs

Abb. 8 Basierend auf den Kartierungen werden die artenarmen Reitgrasbesténde im Sliden des Geltfungsbereiches,
die teilweise im FFH-Gebiet (rosa) und Vogelschutzgebiet (hellblau) liegen, aufgewertet. Auch die Folgekartierungen
im Rahmen der Managementplanung weisen auf das Aufwertungspotential dieser Bereiche hin. L = Potentieller
Standort fiir einen Laichbereich fiir die Gelbbauchunke auf teilversiegelten Fldchen.

Entwicklungsziel: Entwicklung einer mageren Glatthaferwiese im Ubergang zum Kalkmagerra-
sen

Auf den Flachen mit Aufwertung des Reitgrases sind folgende Malknahmen durchzufiihren:

¢ Die Reitgrasflachen sind mit Hilfe eines Mulchgerats oder vergleichbaren Geraten mog-
lichst tief abzumahen und das Mahgut abzutransportieren. Bei der Durchfiihrung der
Mulchmahd darf es bei der Herstellung auch zu offenen Bodenstellen kommen.

e Auf die Bereiche mit offenen Bodenstellen ist Mahgut aus den angrenzenden wertvollen
Flachen, z.B. als Heuschnitt, zu Gbertragen.
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¢ In den Folgejahren sind die Flachen zweimal jahrlich nach dem 16.6. zu mahen (min. 5
Jahre).

e Wenn der Erfolg der Ausmagerung eintritt, kann der Mahdtermin nach Ricksprache mit
der unteren Naturschutzbehdérde auf den 1.7 zurlckverlegt werden.

o Alternativ kdnnen die Flachen auch beweidet werden, wenn das Reitgras durch Mahd
ausreichend zuriick gedrangt wurde. Idealerweise wird die Fldche nach der Beweidung
noch einmal gemaht, um das Aufkommen von Weideunkraut zu vermeiden und die Ar-
tenvielfalt zu fordern.

Nachdem die Flachen teilweise aulRerhalb des Geltungsbereichs liegen, wird empfohlen den
Geltungsbereich um die Ausgleichsflache fir die Entwicklung eines Magerrasens zu erweitern,
um eine zusatzliche rechtliche Sicherung zu vermeiden.

Entwicklungsziel: Laichplatz fir die Gelbbauchunke und Entwicklung von Magerrasen nach
Entsiegelung. Die Flache stellt eine versiegelte Flache dar. Hier wird randlich die Anlage einer
temporar wasserfuhrenden Mulde (Verdichtung und Teilversiegelung bleibt) vorgeschlagen zur
Erhaltung von Laichplatzen fir die Gelbbauchunke. Die restlichen Flachen sollten entsiegelt
werden.

Ein Bodenauftrag nach Entsiegelung sollte auf den Restflachen nicht stattfinden. Durch die an-
grenzenden Magerrasenflachen ist mit einer Einwanderung entsprechender Pflanzenarten zu
rechnen.

Abb. 9 Beispiel fiir die Anlage einer wasserfiihrenden Mulde fiir die Gelbbauchunke (BFW)

Bilanz

Bezeichnung der Ausgleichsflache GrofBe in m?

Ausgleichsflache 1 ( auf dem Wall) 10.170

Ausgleichsflache 2 (Teilflache im Siden innerhalb des Geltungsbereichs) 5.075

Ausgleichsflache 2 (Teilflache aufterhalb des Geltungsbereichs) 3.895
Gesamt 19.140

Tab. 3 Anrechenbarer Anteil der Ausgleichsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans

Begriindung mit Umweltbericht zum Vorentwurf in der Fassung vom 13.12.2023 48



Bebauungsplan ,Technologiepark Lechrain" Stadt Landsberg am Lech

Damit kann der Bedarf an Offenlandlebensraumen von 16.671 m? im direkten Nahbereich des
Eingriffs bereitgestellt werden. Die vor Ort geplanten MaRnahmen im Natura-2000-Gebiet ent-
sprechen zudem den Vorgaben des FFH-Managementplanentwurfs.

Ausgleichsflachen auBerhalb des Geltungsbereichs

Der verbleibende Ausgleichsflachenbedarf, der Geholzflachen und Wald betrifft mit einem Um-
fang von 87.666 m?, wird aulRerhalb des Geltungsbereichs durch Abbuchung von Flachen im
Okokonto erbracht. Dazu erfolgt eine entsprechende Ausgleichsflachenzuordnungsfestsetzung.
Die Flachen befinden sich im Eigentum des Furstlich von der Leyen’sches Rentamts im Bereich
der Gemeinde Waal und wurden 2021 eingebucht und durch die Fachbehérden 2022 aner-
kannt. Die forstfachliche Eignung der dargestellten Entwicklungsziele und MalRnahmen wird
durch Stellungnahmen

- fur die Flachen Nr. 1, 2, 4, 5, 7, 8, 9 durch das AELF Kaufbeuren
- fir die Flachen 3, 6, 10, 11 durch das AELF Firstenfeldbruck

bescheinigt. Fur das Fachgutachten nach dem Leitfaden wurde das Benehmen mit den Unteren
Naturschutzbehérden Ostallgau und Landsberg am Lech im Rahmen einer Besprechung vor
Ort am 03.11.2021 hergestellt. Der Waldeigentimer, Prinz von der Leyen, sichert fur die in das
Okokonto aufgenommenen Bestande die Umsetzung der waldbaulich- bzw. naturschutzfachlich
vereinbarten MaRnahmen zu.

Fir die Zuordnung zum vorliegenden Bebauungsplan wird die Inanspruchnahme folgender
AusgleichsmalRnahmen vorgesehen:

MaBnahmentyp I: Dauerhafte Steigerung des Laubholz (+Tannen)- Anteils durch den Umbau
reiner Fichtenbestande mit dem Entwicklungsziel eines naturnahen Laubmischwales aus Bu-
che, Tanne und Fichte

Insgesamt gehdren hierzu im Einzelnen die folgenden Bestande:

Nr. MaBnahmentyp Flurstiick MaBnahmen- | Anrechenbare Fla-
flache in ha | che nach Leitfaden
in ha
6 I 2124, 2123 3,05 1,83
7 I 533 Bronnen 1,28 0,90
8 I 2586 4,02 2,01
9 I 802, 806 3,14 1,88
10 I 2124 3,14 1,88
gesamt 14,63 8,50

MaBnahmentyp llI: Sicherung eines Erlenbruchwaldes als Prozessschutzflache
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Nr. MaRnahmen- Flurstiick MaBnahmen- | Anrechenbare Fla-
typ flaiche in ha | che nach Leitfaden
in ha
1 1] 2568, 2583, 2584, 2586 1,54 1,54
gesamt 1,54 1,54

Mit diesen Malknahmen kann der Ausgleichsbedarf von 8,76 ha durch Aufwertungsmafinahmen

auf rund 10 ha hergestellt werden. Die nachstehende Abbildung zeigt die Lage der Flachen.

Dabei sind die Flachen rot hervorgehoben, die diesem Bebauungsplan zugeordnet werden sol-

len.
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Abb. 10 die Abbildung zeigt die Lage der ausgewéhiten Ausgleichsfldchen des Okokontos im Eigentum des Fiirstlich
von der Leyen’sches Rentamts.

Die Datenbdgen mit Beschreibung von Entwicklungszielen und Mallnahmen im Einzelnen wer-
den in der Anlage hinzugefugt, wenn dazu die vertraglichen Vereinbarungen vorliegen.
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Alternativ kdnnte der Ausgleich auch auf unternehmenseigenen Flachen im Siden des Gel-
tungsbereiches umgesetzt werden.

5.4 Alternative Planungsmaéglichkeiten

Nachdem die Stadt bevorzugt Konversionsflachen fur die gewerbliche Entwicklung nutzen will
und die Firma 3C-Carbon eine Erweiterung am Firmenstandort benétigt, kommen keine alterna-
tiven Standorte in Frage.

Die Baufelder fur die Erweiterungsflachen im Nordwesten und Siden sowie die erforderliche
verkehrliche ErschlieBung wurden in Abhangigkeit der hohen Sicherheitsanforderungen des
Unternehmens sowie in Berlcksichtigung der umliegenden Schutzgebiete und weitgehender
Aussparung wertvoller Biotopflachen festgelegt. Dabei wurde besonders auf den erhaltenswer-
ten Baumbestand im Westen entlang der BundesstralRe B17 Ricksicht genommen. Dartber
hinaus wurde bei der Planung darauf geachtet, dass die baulichen Erweiterungsflachen an die
bestehende VerkehrserschlieBung angebunden werden kdnnen.

Alternativ wurde die Erdverlegung der bestehenden 110 kV-Freileitung der Lechwerke LEW AG
gepruft. Aufgrund von unverhaltnismafig hoch anfallenden Kosten wurde nunmehr die oberirdi-
sche Verlegung der Trasse auf die andere StralRenseite auf einem kurzen Teilstlick im Nord-
westen des Planungsgebietes favorisiert.

5.5 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Far die Beurteilung der Auswirkungen wurde eine verbal-argumentative Bewertung mit den drei
Stufen der Erheblichkeit herangezogen. Folgende Grundlagen wurden zur Erstellung des Um-
weltberichts herangezogen.

= Bayerischer Leitfaden ,Der Umweltbericht in der Praxis"

= Bayerischer Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft®

= Vegetationskartierung, AVEGA, 2013

» Biotopkartierung Flachland Militar (LfU)

» Faunistische Bestandserfassung, Biro Hildenbrand, 2014

» Artenschutzkartierung (LfU)

= Bebauungsplan "Gewerbepark Lechrain" (2008) und dessen 1. Anderung (2010)

= Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung zum Bebauungsplan "Sondergebiet Techno-
logiepark Lechrain in Landsberg", Muller-BBM 23.11.2015

» Stellungnahme zur Luftreinhaltung zum Bebauungsplan "Sondergebiet Technologiepark
Lechrain in Landsberg", Muller-BBM 26.01.2015

= Aktennotiz zum Ortstermin zur Beurteilung der im Bestand hervorgerufenen Lichtimmissio-
nen im bewohnten Umfeld, Muller-BBM 17.11.2015

» Muindliche Erlauterung bezilglich der Beurteilung elektromagnetischer Strahlung im Zu-
sammenhang mit der 110-kV-Leitung, Miller-BBM, Januar 2015
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= 3C Carbon in Landsberg am Lech, "Entwasserungskonzept”, ctk-ing, 26.01.2015
= Erfassung erhaltenswerter Gehdlzflachen im Geltungsbereich, AGL 27.7.2022

= Unterlagen zur Speziellen Artenschutzrechtlichen Prifung zur Entwicklung des ,Technolo-
gieparks Lechrain" in Landsberg am Lech, AGL, 20.08.2015, teilaktualisiert 12.2023

» FFH-Vertraglichkeitsstudie zur Erweiterung des "Technologieparks Lechrain", AGL,
20.08.2015, aktualisiert 12.2023

Weitere Inhalte wurden verschiedenen 6ffentlich zuganglichen Online-Informationsdiensten, wie
z.B. der BayernAtlas entnommen.

Bei der Analyse der Schutzguter und der Bewertung traten Schwierigkeiten in Bezug auf das
Schutzgut Wasser im Hinblick auf die Grundwasserverhaltnisse im Planungsgebiet auf, da kei-
ne genauen Angaben vorliegen.

5.6 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Das Gewerbegebiet liegt in einem landschaftsasthetisch sensiblen Bereich. Durch zahlreiche
grinordnerische Mallnahmen kénnen negative Auswirkungen im Hinblick auf das Landschafts-
schutzgebiet vermieden werden. Daher sollen alle Griinordnerischen MalRnahmen, insbesonde-
re die Erhaltung des festgesetzten alten Baumbestandes im Gebiet, die Mallnahmen im Bereich
des Walls und die vorgeschriebenen Neupflanzungen im Abstand von 5 Jahren Uberprift wer-
den. Dazu ist eine Fotodokumentation und Kurzbeschreibung der unteren Naturschutzbehdrde
vorzulegen. Durch das Monitoring sollen negative Auswirkungen auf das Landschaftsschutzge-
biet ausgeschlossen werden und die Umsetzung der Vermeidungsmal3nahmen, auf denen die
Eingriffsregelung aufbaut, gewahrleistet werden. Sollten unglinstige Veranderungen festgestellt
werden, sind entsprechende MalRnahmen bzw. Nachpflanzungen vom Eigentiimer bzw. Betrei-
ber zu veranlassen und erneut zu prifen. Eine Grundlage daflr bietet die Erfassung erhaltens-
werter Gehdlzflachen im Geltungsbereich (siehe Anlage).

5.7 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht hat die Aufgabe, dazu beizutragen, dass zur wirksamen Umweltvorsorge die
Auswirkungen auf die Umwelt friihzeitig und umfassend ermittelt, beschrieben und bewertet
werden. Betrachtet werden alle Schutzguter (Klima/Luft, Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen,
Landschaftsbild, Mensch, Kultur- und Sachgduter).

Das im Planungsgebiet ansassige Unternehmen 3C-Carbon beabsichtigt eine Erweiterung sei-
nes Firmenstandortes, um der sehr guten Auftragslage und neuen radumlichen Anforderungen
gerecht zu werden. Der Bebauungsplan verfolgt daher das Ziel, die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fir in diesem Zusammenhang erforderlichen betrieblichen Entwicklungsfla-
chen und betriebsorientierten Erweiterungsoptionen zu schaffen.

Nachfolgend wird die Erheblichkeit der zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzguter zu-
sammengefasst.
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Tab. 4 Zusammenfassende Ubersicht zur Erheblichkeit der Auswirkung auf Umwelt, Mensch, Kultur- u. Sachgtiter
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Die Zusammenfassung macht deutlich, dass durch das Vorhaben durch die bereits bestehende
Vorbelastung und gewerbliche Nutzung vorrangig Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit auf die
Schutzguter zu erwarten sind. Dies beruht vor allem auf weitgehend gleichbleibende Rahmen-
bedingungen, die geplante Durchgriinung und den gezielten Vermeidungsmafinahmen.

Das Schutzgut Flache ist durch die Uberwiegende Nutzung von Konversionsflachen nicht erheb-
lich betroffen. Allerdings gibt es nur wenige Mdglichkeiten fir Gewerbeflachen im Gemeindege-
biet.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden bedingen sich durch gréRere Eingriffe in bisher
vorwiegend unberuhrte Flachen und den zu erwartenden Anstieg des Versiegelungsgrads in
Teilbereichen im Nordwesten und Siden des Geltungsbereiches.

Gleiches gilt bezogen auf das Schutzgut Wasser, wobei allerdings durch die Festsetzung von
Retentionsflachen eine Verringerung der Grundwasserneubildungsrate vermieden werden
kann.

Durch das Vorhaben gehen zwar Teilbereiche mit klimawirksamen Wald- und Offenlandflachen
verloren. Erhebliche Beeintrachtigungen kénnen durch die Erhaltung von Grinflachen sowie die
Umsetzung der Festsetzung zu den Dachbegriinungen vermieden werden. Das Gebiet liegt
nicht innerhalb von Gefahrenflachen fir Naturgefahren.

Die mittleren Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt begrin-
den sich trotz des bereits bestehenden hohen Versiegelungsgrades durch die Betroffenheit von
wertvollen Vegetationsflachen mit Schutzstatus nach § 30 BNatSchG und sowie den Verlust
einer grofderen Fichtenwaldflache im Siden.

Mittlere Auswirkungen auf das Schutzgut Menschliche Gesundheit entstehen durch die Vorbe-
lastungen im Gebiet und aufgrund der Umsetzbarkeit moglicher Vermeidungsmaflnahmen zum
Immissionsschutz entsprechend dem beauftragten schalltechnischen Gutachten.

Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds ergeben sich durch neue Gewerbebauten. Jedoch
werden diese unter Beachtung maoglicher Vermeidungsmafinahmen, die bestehende Vorbelas-
tung und die eingeschrankte Einsehbarkeit des Gebietes als gering eingestuft.

Die Ausgleichsermittiung beruht auf dem bayerischen Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft" von 2003. In der vorliegenden Planung sind insbesondere die Versiegelung
und Uberbauung des Bodens durch neue Gebaude und VerkehrserschlieRungen sowie der Ver-
lust von Waldflachen und Lebensrdumen auszugleichen. Insgesamt ergibt sich ein Ausgleichs-
bedarf von ca. 10,5 ha. Der Ausgleich soll teilweise im Geltungsbereich und durch eingebuchte
Okokontoflachen erbracht werden.

Das Monitoring betrifft die Wirksamkeit der grinordnerischen Malinahmen im Hinblick auf das
Landschaftsbild.

Prof. Dr. Ulrike Probstl-Haider

Bad Kohlgrub, den 13.12.2023
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7.4

ANHANG

Detailzeichnung Larmschutzwall, AGL

FFH-Vertraglichkeitsstudie zur Erweiterung des ,,Technologieparks Lechrain®,
AGL, aktualisiert 12/2023

Unterlagen zur Spezielle artenschutzrechtlichen Priifung zur Entwicklung des
»Technologieparks Lechrain“, AGL teilaktualisiert 12/2023

Erfassung erhaltenswerter Gehoélzflaichen im Geltungsbereich
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