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Die Stadt Landsberg a.Lech erlaBt aufgrund

-§§ 9 ungi 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08,12.1986 (bGB1. I.
$. 2253

- Art. 23 der Gemeindeordnung fiur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 26.10.1982

- Art. 91 der Bayer. Bauordnung in der Fassung vom 02,07.1982

- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNV0) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15,09, 1977

- der Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und iiber die Darstellung
des Planinhaltes (PlanzV) vom 30.07.1981

diesen vom Stadtbauamt Landsberg a.lLech gefertigten Bebauungsplan fur das Baugebiet
"Mittelstettener Feld" - Gemarkung Ellighofen als Satzung.

I. PLANZEICHENERKLARUNG

A) FESTSETZUNGEN

1. Bauliche Festsetzungen:

ey GO (R R Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

LR S Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

StraBenbegrenzungslinie

WA allgemeines Wohngebiet

zB 1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
SD Satteldach

@ Oberflurhydrant

O of fene Bauweise

LB 9-5()° Dachneigung

é nur Einzelhduser zuldssig
0 Trafostation

Firstrichtung

WohnstraBe o6ffentlich

Gehweg (6ffentlich)

StraBenquerschnitt mit MaBangabe (6ffentlich)
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allgemeines Wohngebiet
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Satteldach

Oberflurhydrant
offene Bauweise

Dachneigung

nur Einzelhduser zuldssig

Trafostation
Firstrichtung

WohnstraBe offentlich

Gehweg (offentlich)

StraRenquerschnitt mit MaBangabe (6ffentlich)
Sichtdreieck

Hauptversorgungsleitung

Hochspannungsleitung

Schutzbereich

2. Festsetzungen zur Grinordnung:

Pflanzgebot fiir Baume, siehe auch Pflanzvor-
schlag

Pflanzzusammens

Feldahorn 2 %
HaselnuB 15 %
Heckenkirsche 15 %
Hundsrose 7 %

- g ]

8 % Hartriegel 10 %
Liguster 9 %

orn 10 %
Salweide

Korne
Hainbuche 3 %
Vogelkirsche 1 %

Zaunrose 8 %
2%

offentliche Griinfldche

Flachen fiir die Landwirtschaft



Pflanzvorschlag fir Einzelbdume:

PRUNUS AVIUM; Vogelkirsche
Hochstamm, Stamm-Umfang 18-20 cm

ACER PLATANOIDES “SCHWEDLER"; Spitzahorn
Hochstamm, Stamm-Umfang 20-25 cm

TILIA CORDATA “GREENSPIRE"; Winterlinde
Hochstamm, Stamm-Umfang 20-25 cm

HINWEISE

———————«r’///, bestehende Grundstiicksgrenzen

_______ vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

e vorgeschlagene Gebdude
77 Zi 5
f i vorhandene Gebdude

HRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

| Art der baulichen Nutzung

1) Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als allgemeines Wohn-
gebiet gemdB § 4 BauNV0O festgesetzti.

2) Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVv0 sind nicht zulassig.

2 MaB der paulichen Nutzung
1) Als Hochstwerte werden festgesetzt GRZ 0,25, GFZ 0,50.

2) Es sind nur Wohngebdude als Einzelhduser mit maximal zwel Woh-
nungen zuldssig.

3 Garagen, Stellpldtze

1) Fir jede Wohnung im Baugebiet ist eine Garage auf dem Baugrund-
stick zu errichten.

Fiir Einliegerwohnungen konnen anstelle von Garagen auch Stell-
platze auf dem Baugrundstiick errichtet werden.

2) Die Garagen diirfen nur innerhalb der uberbaubaren bzw., mit Ga
gekennzeichneten Fldchen errichtet werden,

4 Dacher

1) Die Wohngebdude, Garagen und sonstige Gebdude sind mit Sattel-
diachern mit gleicher Dachneigung zu versehen.

2) Kniestécke sind nur bis zu einer Hohe von 0,30 m zuldssig. Als
Kniestock gilt dabei das MaB von Oberkante Rohdecke des obersten
Geschosses bis zum Schnittpunkt der UK-Sparren mit der AuBenkante
der Gebdudeumfassungsmauer.

3) Dachgauben werden nur als Schleppgauben zugelassen. Sie dirfen
zusammengerechnet ein Fiunftel der Dachldnge nicht uberschreiten.
Als Dachldnge gilt der Abstand der beiden Giebelwande. An der
Siidseite ist jedoch nur eine Mittelgaube, nach Norden bis zu zwel
Schleppgauben, in beiden Fdllen AuBenmaB max. 120/80, zulassig.
Der maximale Abstand hat untereinander nicht mehr als 2,50 m zu
betragen, Die Abschleppung muB mindestens um das MaB 1/3 der Ort-
gangslange unterhalb des Firstes beginnen.
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7) Fenster sind in stehendem Format im Verhaltnis von ca. %1475 m
in weiB3 gestrichen oder in Naturholz auszuflihren. Exotische
Holzarten sind nicht zuldssig.

8) Kamine dirfen nicht verblecht werden.

9) AuBenwande sind als verputzte, gestrichene oder holzverschalte
Mauerfldchen auszufihren. Auffallende, unruhige Putz- und Beton-
strukturen sind unzulassig.

Ortsfremde Materialien wie Fassadenverkleidungen aus Asbestzement,
Metall oder Kunststoff sind unzuldssig. Dasselbe gilt fur Glasbau-
steine an Wanden, die von Offentlichen Verkehrsfldchen aus sicht-

bar sind. Die Putzfldchen sind hell zu streichen, die Holzfldchen

braun bis dunkelbraun.

| Alle Seiten eines Gebdudes sind grundsatzlich mit der gleichen
. i Farbe zu streichen.

10) Die Abstandsfldchen nach der Bayer. Bauordnung werden durch die-
sen Bebauungsplan nicht verringert.

: § 6 Freiflachengestaltung

o3 1) Abgrabungen

1 Kellergeschosse dirfen nicht durch Abgrabungen freigelegt werden.
i

i

Ebenso sind keine auffdlligen Anboschungen zuldssig.

2) Zum Ausgleich fur die in § 5 Abs. 2 erfolgte ErdgeschoBfuBboden-
festsetzung 1st das Gelande ca. 20 cm aufzuschutten.

3) Garagenzufahrten

Garagenzufahrten dirfen pro Grundstuck maximal 3,0 m breit sein.
Treffen zwei Garagen an der Grundstucksgrenze zusammen, so ist
zwischen den Einfahrten ein Pflanzstreifen anzuordnen.

4) Einfriedungen

53 a) Wenn erforderlich, sind die Grundstucke mit einem Holzzaun
einzufrieden. Der Zaun darf nicht hcher als 1,20 m sein. Die
; Ausfihrung hat mit senkrechten Staketen bzw. Latten zu er-
folgen, die vor den Beton- oder Metallpfosten vorbeigefuhrt
werden. tntlang von offentlichen Stralen und Wegen ist diese
Grundstuckseinfriedung als AbschluB fir die Gehsteigdecke mit
o einer 3 cm hohen Pflasterzelle auf Betonkeil gesetzt zu ver-

~;;\1} sehen und gleichlaufend mit dem Langsgefdalle der vorhandenen

o StraBe auszufihren. Vorderkante Pflastersteine entspricht

Vorderkante Zaun.

i
f b) Pergolen

Pergolen aus Holz sind zuldssig, sie durfen jedoch nicht
1 uberdacht werden.

: 5) Die Garageneinfahrten, Park- und Stellplatze sind als be-

‘ festigte Vegetationsflache (Schotterrasen, Pflasterrasen,
Rasengittersteine) oder in durchlassigem Verbundpflaster aus-
fuhren.

§ 7 Bauliche Anlagen, die nicht genehmigungspflichtig sind, dirfen
nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

§ 8 Behdlter fir Abfallbeseitigung

Die Abfallbehdlter sind bei den Wohngebduden in der Ndhe der Stralen-
verkehrsflachen in Millboxen unterzubringen, die gestalterisch in die
Einfriedung einzubeziehen sind. Dies kann geschehen durch Einpflan-
zung, Millhauschen aus Holz oder verputztem Mauerwerk.

§ 9 Griinordnung



§ 7

§ 8

§ 9

§ 10

Garagenzufahrten dirfen pro Grundstuck maximal 3,0 m breit sein.
Treffen zwei Garagen an der Grundstlcksgrenze zusammen, so ist
zwischen den Einfahrten ein Pflanzstreifen anzuordnen.

4) Einfriedungen

a) Wenn erforderlich, sind die Grundstucke mit einem Holzzaun
einzufrieden. Der Zaun darf nicht hoher als 1,20 m sein. Die
Ausfiihrung hat mit senkrechten Staketen bzw. Latten zu er-
folgen, die vor den Beton- oder Metallpfosten vorbeigefihrt
werden. tntlang von offentlichen Strafen und Wegen 1st diese
Grundstlckseinfriedung als AbschluB fir die Gehsteigdecke mit
einer 3 cm hohen Pflasterzeile auf Betonkell gesetzt zu ver-
sehen und gleichlaufend mit dem Langsgefalle der vorhandenen
StraBe auszufiihren. Vorderkante Pflastersteine entspricht
Vorderkante Zaun.

b) Pergolen

Pergolen aus Holz sind zuldssig, sie dirfen jedoch nicht
liberdacht werden.

5) Die Garageneinfahrten, Park- und Stellpldtze sind als be-
festigte Vegetationsfldche (Schotterrasen, Pflasterrasen,
Rasengittersteine) oder in durchldssigem Verbundpflaster aus-
fuhren.

Bauliche Anlagen, die nicht genehmigungspflichtig sind, durfen
nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Behalter fir Abfallbeseitigung

Die Abfallbehdalter sind bei den Wohngebauden in der Nahe der Stralien-
verkehrsf lachen in Millboxen unterzubringen, die gestalterisch in die
Einfriedung einzubeziehen sind. Dies kann geschehen durch Einpflan-
zung, Mullhduschen aus Holz oder verputztem Mauerwerk.

Grinordnung

1) Zu pflanzende Baume

Bis spdtestens zur Bauvollendung bzw. Fertigstellung der Gebadude,
der StraBenraum- oder Pflanzgestaltungen sind die in der Plan-
zeichnung aufgefuhrten und 1n der Planzeichenerkldrung naher be-
schriebenen Baume zu pflanzen. Die im Plan angegebenen Standorte
konnen bis zu 5 m verschoben werden.

2) Je 300 m? Grundsticksflache ist mindestens ein hochwiichsiger
Laub- oder Obstbaum zu pflanzen und zu unterhalten. Koniferen
sind nicht zulassig.

3) Im lUbrigen sind die Bestimmungen des Ausflhrungsgesetzes zum
BGB hinsichtlich der Grenzabstdnde von Bdumen, Strdauchern
oder Hecken zu beachten.

4) Bodenbehandlung

Der Oberboden ist in eigenen Mieten, nicht uber 1,20 m hoch,
zu lagern.

Der Oberbodenauftrag muB fir Baumpflanzungsfldchen mindestens
80 cm, fur Strauchgeholzfldchen 40 cm und fur Rasenflachen
mindestens 20 cm betragen.

Sichtdreiecke

Innerhalb der in der Planzeichnung dargestellten Sichtdreiecke sind
Sichtbehinderungen mit einer HOhe von mehr als 100 cm uber Ober-
kante StraBenniveau unzuldssig. Eine Ausnahme bilden einzelne hoch-
stammige Bdume.



|

§ 1

§ 12

Werbeanlagen

1) Fiur Werbeanlagen ist die Landsberger AuBenwerbungssatzung
in der jeweils gliltigen Fassung hinsichtlich der Bestimmungen
fur allgemeine Wohngebiete anzuwenden.

2) Warenautomaten sind an Einfriedungen und in Vorgdrten unzu-
lassig.

Elektrizitdats- und Fernmeldeleitungen

Samtliche Leitungen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes sind unterirdisch zu verlegen. Die Kabel-
verteilerschranke sind so anzuordnen, daB sie sich nicht im Bereich
von Sichtdreiecken befinden.



III. VERFAHRENSHINWEISE

1 a)

1b)

o

Der Stadtrat Landsberg a.Lech hat in der Sitzung
vom 26.06.1965 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschlub wurde am
01.06. 8gortsiiblich bekanntgemacht.

Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung
nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde durchgefihrt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB vom 05 08. 1988 bis 05 09. 1988
O0ffentlich ausgelegt.

Landsberg a.Lech, den 09.09. 1988

RoBle
Oberblirgermeister

Die Stadt Landsberg a.Lech hat mit BeschluB des Stadtrates
vom 21.09.1988 den Bebauungsplan gemdd § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.

Landsberg a. 22 .09.19%8

] ayern hat den Bebauungsplan mit RS
vom 28.12.1988 nach § ‘11 BauGB bestdtigt.

Minchen, den

Der Bebauungsplan wurde gemdB § 12 BauGB, § 1 Abs. 2 Nr. 3 BekV
und § 34 der Geschdftsordnung des Stadtrates im Landsberger Tag-
blatt der Ausgabe vom 24.01.1989 Nr.19/89 mit dem Hinweis auf

§ 44 Abs. 3 und § 215 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der Be-
bauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Der Bebauungsplan mit
Begriindung wird zu jedermanns Einsicht in der Stadtverwaltung
Landsberg a.Lech bereitgehalten.

Landsberg a.LecH, den 25 01.1989 :

RoBle
Oberbirgermeister
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RoBle
Oberbiirgermeicter

3, ] ayern hat den Bebauungsplan mit RS
vom 28.12.1988 nach § ‘11 BauGB bestdtigt.
Minchen, den
4. Der Bebauungsplan wurde gemdB § 12 BauGB, § 1 Abs. 2 Nr. 3 BekV

und § 34 der Geschdftsordnung des Stadtrates im Landsberger Tag-
blatt der Ausgabe vom 24.01.1989 Nr.19/89 mit dem Hinweis auf

§ 44 Abs. 3 und § 215 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der Be-
bauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Der Bebauungsplan mit
Begrindung wird zu jedermanns Einsicht in der Stadtverwaltung
Landsberg a.Lech bereitgehalten.

Landsberg a.LecH, den 25.01.1989 ?

RoBle
Oberbirgermeister

S. Ausfertigung

.
STADT LANDSBERG AM LECH

Bebauungsplan
.Mittelstettener Feld "
Gemarkung Ellighofen

M= 11000

| STADTBAUAMT =

e,

gezeichnet II Allmann il Landsberg am Lech: den 10. Mai 1983
gepl uft |
gedndert r20.37 1588 ! ¥
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