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Bebauungsplan
ForststraRe - Gemarkung Ellighofen

Die Stadt Landsberg a. Lech erlait aufgrund

- §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. |. S. 2253), zuletzt gean-
dert am 08.04.1994 (BGBEI. |. S. 766)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in
der Fassung vom 06.01.1993 (GVBI. S. 65), zuletzt geandert am
23.7.1994 (GVBI. S 609)

- des Art. 98 der Bayer. Bauordnung id F. vom 18.4 1994 (GVBI. S
251, BayRS 2132-1-I)

- in der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke

(BauNVOQ) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletz:
geandert am 22.04.1993 (BGBI. |. S 466 )

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Uber die
Darstellung des Planinhaltes (PlanzV 90 vom 18.12.1990, BGBI. 1/91
S. 58)

diesen vom Stadtbauamt Landsberg a Lech gefertigten Bebauungs-
plan "ForststralBe* - Gemarkung Ellighofen

|. PLANZEICHENERKLARUNG

A) FESTSETZUNGEN

WA Allgemeines Wohngebiet

M D Dorfgebiet

zB. GR ][,Ornz max. Grundflache (m2) je

Wohngebaude und Grundstick

Z_B_ GF 140”‘? max. Gescholiflache (m?) je

Wohngebaude und Grundstuck

Z ‘8 I Zahl der Vollgescholie als Héchstmal
@ nur Einzelhauser zulassig
___________ Baugrenze

LBT offentliche StralRenverkehrsflache mit
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Die Stadt Landsberg a. Lech erlaRt aufgrund

- §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. . S. 2253), zuletzt gean-
dert am 08.04.1994 (BGBI. |. S. 765)

. des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) In
der Fassung vom 06.01.1993 (GVBI S. 65), zuletzt geandert am
23.7.1994 (GVBI. S 609)

- des Art. 98 der Bayer. Bauordnung id F. vom 18.4 1994 (GVBI. S
251, BayRS 2132-1-1)

- in der Verordnung uUber die bauliche Nutzung der Grundstucke
(BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletz:
geandert am 22.04.1993 (BGBI. | S 466 )

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und uber die
Darstellung des Planinhaltes (PlanzV S0 vom 18.12.1990, BGBI. 1/91
S. 58)

diesen vom Stadtbauamt Landsberg a Lech gefertigten Bebauungs-
plan "Forststrafe" - Gemarkung Ellighofen
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| 1. PLANZEICHENERKLARUNG
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A) FESTSETZUNGEN
WA Allgemeines Wohngebiet

M D Dorfgebiet

zB. GR M,On"? max. Grundflache (m?) je

Wohngebaude und Grundstuck

Z_B, GF 140”12 max. Geschofflache (m?) je

Wohngebaude und Grundstuck

£ meskr - - . Sl oI - A

Z B. I Zahl der VollgeschoRe als Hochstmaf
A nur Einzelhauser zulassig
___________ Baugrenze
ur offentliche StraRenverkehrsflache mit
- MaRangabe in Meter (m)

StralRenbegrenzungslinie

s offentlicher Gehweg
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Baugebiet | Vollgeschosse
Grundflache | Gescholflac he

Dachform |Dachneigung

Bauweise |[Kniestock

SD
z.B. 36 45°
zB KS 30cm

B) HINWEISE

—_/

0000
T

Wasserflachen (Moosbach)

Flachen fur die Landwirtschaft

Umgrenzung von Flachen fur Maf-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwickluna von Natur und |_andschaft

Umgrenzung von Flachen fur Garagen

mit Geh- und Fahrrecht zu belastende
Flachen (Servitut)

Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Angabenschema

Satteldach
Dachneigung in Altgrad
Kniestock als Hochstmal} in cm

Firstrichtung

bestehende Grundsticksgrenzen
vorgeschlagene Grundstlcksgrenze
vorgeschlagene Gebaude
vorhandene Wohngebaude

vorhandene Nebengebaude

Regelquerschnitt (S)M. 1:100




A ol e B e v Entwickluna von Natur und LLandschaft

| ! Umgrenzung von Flachen fur Garagen

mit Geh- und Fahrrecht zu belastende
Flachen (Servitut)

Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reiches

f Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Baugebiet | Vollgeschosse
Grundflache | Geschof¥fiac he Angabenschema
Dachform |Dachneigung

Bauweise Kniestock

SD Satteldach
o (o]
z.B. 36 -45 Dachneigung in Aligrad

Z. B ) KS 30cm Kniestock als Hochstmal in cm

—— o Firstrichtung

B) HINWEISE

‘_/ bestehende Grundstlcksgrenzen

vorgeschlagene Grundstlcksgrenze

vorgeschlagene Gebaude

%/M vorhandene Wohngebaude

\ ‘ vorhandene Nebengebaude

Regelquerschnitt (S)M. 1:100

F = Fahrbahn (asphaltiert)

B = Bankette (Schotterrasen bzw.
wassergebundene Flache)

>< > aufzuhebende Grundstucksgrenze



Il. SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Artder baulichen Nutzung
1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt
festgesetzt
a) Dorfgebiet (MD) gemal § 5 BauNVvO
b) Aligemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO
g c) Flachen fur die Landwirtschaft
i d) offentliche Grinflache
g~

2. Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO und § 5 Abs 3
BauNVO werden nicht zugelassen

I

Y

§ 2 MaR der baulichen Nutzung

1) Die MaRRe im Angabenschema sind HochstmaRe und durfen
* nicht Uberschritten werden.

2) Das Mall der baulichen Nutzung ist durch eine maximale
Grund- und Geschof¥flache sowie durch die Anzahl der Ge-
schosse je Wohngebaude und Grundstuck festgesetzt. Auf die
Festsetzung der Grund- und GeschoRflachenzahl wird deshalb
verzichtet

3) Die Grundflache der nach § 19 Abs. 4 Nr. 1 - 3 BauNVO be-
zeichneten Anlagen wird auf die zuldssige Grundflache des
Wohngebaudes je Grundstuck wird nicht angerechnet.

4) Bei der Errichtung bzw. Anderung von Einzelhausern sind max.
nur Zweifamilienhauser zulassig.
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§ 3 Garagen, Stellplatze

1) Die Anzahl der Stellplatze bestimmt sich nach den Stellplatz-
richtiinien der Stadt Landsberg a. Lech i.d.F. vom 27.09.1990

2) Von den erforderlichen Stellplatzen ist mind. 1 Stellplatz je
Wohnung bzw. Einfamilienhaus in einer Garage nachzuweisen.
Die restlichen Stellplatze konnen auf den mit "Ga" gekenn-
zeichneten Flachen oder bzw. und dem Zufahrtsbereich (Stau-
raum) der Garagen angelegt werden.

3) Die Garagen durfen nur innerhalb der mit "Ga" gekennzeich-
neten Flachen bzw. innerhalb der (berbaubaren Flachen er-
richtet werden.
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§ 4 Dacher

1) Die Wohngebaude, Garagen und sonstigen Gebaude sind mit
Satteldarhern mit beidseitig gleicher Dachneigung und in der
Mitte liegendem First zu versehen.

2) Kniestécke sind nur bis zu dem im Plan bezeichneten Maf
zulassig. Als Kniestock gilt dabei das MaR von Oberkante
Rohdecke des obersten Geschosses bis zum Schnittpunkt der
UK-Sparren mit der Aulenkante der Gebaudeumfassungs-
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§ 1 Artder baulicnen Nuizung

§2

§3

§4

1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt
festgesetzt

a) Dorfgebiet (MD) gemal § 5 BauNVO
b) Aligemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO
c) Flachen far die Landwirtschaft
d) offentliche Granflache
2. Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO und § 5 Abs 3
BauNVO werden nicht zugelassen

MaR der baulichen Nutzung

1) Die MaRe im Angabenschema sind Hochstmalle und durfen
nicht uberschritten werden.

2)Das MaR der baulichen Nutzung ist durch eine maximale
Grund- und GeschoRflache sowie durch die Anzahl der Ge-
schosse je Wohngebaude und Grundstick festgesetzt. Auf die
Festsetzung der Grund- und GeschoRflachenzahl wird deshalb
verzichtet

3) Die Grundflache der nach § 19 Abs. 4 Nr. 1 -3 BauNVO be-
zeichneten Anlagen wird auf die zulassige Grundflache des
Wohngebaudes je Grundstuck wird nicht angerechnet.

4) Bei der Errichtung bzw. Anderung von Einzelhausern sind max.
nur Zweifamilienhauser zulassig.

Garagen, Stellplatze

1) Die Anzahl der Stellplatze bestimmt sich nach den Stellplatz-
richtlinien der Stadt Landsberg a. Lech i.d.F. vom 27.09.1990

2) Von den erforderlichen Stellplatzen ist mind. 1 Stellplatz je
Wohnung bzw. Einfamilienhaus in einer Garage nachzuweisen.
Die restlichen Stellplatze kénnen auf den mit "Ga" gekenn-
zeichneten Flachen oder bzw. und dem Zufahrtsbereich (Stau-
raum) der Garagen angelegt werden.

3) Die Garagen durfen nur innerhalb der mit "Ga" gekennzeich-
neten Flachen bzw. innerhalb der uberbaubaren Flachen er-
richtet werden.

Dacher

1) Die Wohngebaude, Garagen und sonstigen Gebaude sind mit
Satteldérhern mit beidseitig gleicher Dachneigung und in der
Mitte liegendem First zu versehen.

2) Kniestécke sind nur bis zu dem im Plan bezeichneten Mal
zulassig. Als Kniestock gilt dabei das Mal von Oberkante
Rohdecke des obersten Geschosses bis zum Schnittpunkt der

UK-Sparren mit der AuBenkante der Gebaudeumfassungs-
mauer.

3) Dachgauben durfen zusammengerechnet ein Drittel der Dach-
lange nicht Uberschreiten. Als Dachlange gilt der Abstand der
beiden Giebelwande.

Der maximale Abstand hat untereinander nicht mehr als 2,50 m
zu betragen. Die Abschleppung muf mindestens um das Mald
1/3 der Ortganglange unterhalb des Firstes beginnen.
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6) Die Dacher sind mit naturroten. Dachziegeln oder optisch
gleichartigen, aber gleichfarbigen, anderen Materialien zu
decken.

7) Dachvorspringe durfen am Ortgang max. 40 cm, an der Traufe
max. 50 cm betragen. Bei den Garagen reduzieren sich die
MalRangaben um jeweils 20 cm.

Gebiude

1) Die Einzelhauser sind langer als breit auszufihren und haben
ein Seitenverhailtnis von 4 : 3 aufzuweisen. Dies gilt auch fur
Nebengebaude. Die langere Gebaudeseite mull parallel zur
Firstrichtung verlaufen.

2) Die Oberkante des ErdgeschoRfulbodens darf nicht hoher als
20 cm Uber der natlrlichen Gelandeoberkante liegen (dem
Eingang zugeordnet). Die Hohenlage der naturlichen Gelande-
oberflache darf auferhalb der Uberbaubaren Flache nicht
geandert werden. Art. 10 BayBO bieibt unberuhrt.

3) Die GeschoRhdhe darf maximal 2,80 m betragen.

4) Die Lange von Balkonen darf nicht mehr als ein Drittel der
jeweiligen Wandbreite bzw. -lange betragen. Sie sind nur in
Form einer vor die Fassade gesetzten, konstruktiv unabhan-
gigen Holzkonstruktion zulassig

5) Erker sind nicht zulassig

6) Fenster sind in stehendem Format in weild gestrichen oder
naturholzfarbig lasiert auszufuhren. Exotische Holzarten sind
nicht zulassig

7) Kamine durfen nicht verblecht werden.

8) Aullenwande sind als verputzte, gestrichene oder holzver-
schalte Flachen auszufuhren. Auffallende, unruhige Putz- oder
Betonstrukturen sind unzulassig

Ortsfremae Materialien wie Fassadenverkleidung aus Metall
oder Kunststoff oder dhnlichem sind unzulassig. Dasselbe gilt
fur Glasbausteine an Wanden, die von offentlichen Verkehrs-
flachen aus sichtbar sind.

Alle Seiten eines Gebaudes sind grundsatzlich mit der gleichen
Farbe zu streichen.

9) Die Abstandsflachen nach der Bayer. Bauordnung werden
durch diesen Bebauungsplan nicht verringert.
Freiflaichengestaltung

1) Abgrabungen

KellergeschoRe - auch einzelne Raume im Kellergeschof} -
darfen nicht durch Abgrabungen freigelegt werden. Ebensc
sind grundsatzlich keine Anbdschungen zulassig.

2) Garagenzufahren, Park- und Stellplatze

Garagenzufahrten darfen pro Grundstuck max. 3,0 m breit sein.
Treffen zwei Garagen an der Grundstlucksgrenze zusammen,
so ist zwischen den Einfahrten ein Pflanzstreifen anzuordnen.

Nie Garaneneinfahrten Park- 1ind Stellpldtze sind als befes-
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§6

Gebaude

1) Die Einzelhauser sind langer als breit auszufUhren und haben
ein Seitenverhaltnis von 4 : 3 aufzuweisen. Dies gilt auch far
Nebengebaude. Die langere Gebaudeseite muld parallel zur
Firstrichtung verlaufen.

2) Die Oberkante des Erdgeschol}fullbodens darf nicht hoher als
20 cm uber der naturlichen Gelandecberkante liegen (dem
Eingang zugeordnet). Die Hohenlage der naturlichen Gelande-
oberflache darf aul’erhalb der uberbaubaren Flache nicht
geandert werden. Art. 10 BayBO bieibt unberuhrt.

3) Die Geschol3hdhe darf maximal 2,80 m betragen.

4) Die Lange von Balkonen darf nicht mehr als ein Drittel der
jeweiligen Wandbreite bzw. -lange betragen. Sie sind nur in
Form einer vor die Fassade gesetzten, konstruktiv unabhan-
gigen Holzkonstruktion zulassig

5) Erker sind nicht zulassig.

6) Fenster sind in stehendem Format in weild gestrichen oder
naturholzfarbig lasiert auszufuhren. Exotische Holzarten sind
nicht zulassig

7) Kamine durfen nicht verblecht werden.

8) AulRenwande sind als verputzte, gestrichene oder holzver-
schalte Flachen auszufuhren. Auffallende, unruhige Putz- oder
Betonstrukturen sind unzulassig

Ortsfremae Materialien wie Fassadenverkleidung aus Metall
oder Kunststoff oder ahnlichem sind unzulassig. Dasselbe gilt
fur Glasbausteine an Wanden, die von offentlichen Verkehrs-
flachen aus sichtbar sind.

Alle Seiten eines Gebaudes sind grundsatzlich mit der gleichen
Farbe zu streichen.

9) Die Abstandsflachen nach der Bayer. Bauordnung werden
durch diesen Bebauungsplan nicht verringert.
Freiflaichengestaltung

1) Abgrabungen

KellergescholRe - auch einzelne Raume im Kellergeschol} -
durfen nicht durch Abgrabungen freigelegt werden. Ebensc
sind grundsatzlich keine Anbdschungen zulassig.

2) Garagenzufahren, Park- und Stellplatze

Garagenzufahrten durfen pro Grundstiuck max. 3,0 m breit sein.
Treffen zwei Garagen an der Grundstucksgrenze zusammen,
so ist zwischen den Einfahrten ein Pflanzstreifen anzuordnen.

Die Garageneinfahrten, Park- und Stellplatze sind als befes-
tigte Vegetationsflache (Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasen-
gittersteine) oder gepflastert mit breiter Rasenfuge auszu-

fuhren.

3) Einfriedungen

Es gilt die Einfriedungssatzung der Stadt Landsberg a. Lech
vom 22.07.1992.

§ 7 Nicht genehmigungspflichtige bauliche Anlagen

Nicht genehmigungspflichtige bauliche Anlagen sind nur inner-

halh Adear riharhaiharen Flarhen 7iilacain
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§ 8 Behdlter fur Abfallbeseitigung

Die Abfallbehalter sind in der Nahe der Stralenverkehrsflache so
unterzubringen, dafd sie gestalterisch in die Einfriedung einbe-
zogen werden. Dies kann geschehen durch Einpflanzungen,
Mullhauschen aus Holz oder verputztem Mauerwerk.

§95 Werbeaniagen

1) Fur Werbeanlagen ist die Landsberger Auflenwerbungs-
satzung In der jeweils gultigen Fassung hinsichtlich der
Bestimmungen fur reine Wohngebiete anzuwenden.

2) Warenautomaten sind an Einfriedungen und in Vorgarten
unzulassic

§ 10 Elektrizitats- und Fernmeldeleitungen

Samtliche Leitungen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes sind unterirdisch zu verlegen. Die Kabei-
vertellerschranke sind so anzuordnen, dafld sie sich nicht im
Bereich von Sichtdreiecken befinden.

§ 11 Hochwasser, Gewasser- und Naturschutz

1) Die Keller und Kellerlichtschachte sind wasserdicht aus-
zufuhren.

2) Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen sind von
einer Land- und Gartenbewirtschaftung ausgenommen. Der
vorhandene Uferbewuchs ist zu schiutzen und darf nur mit
gewassertypischen Pflanzunger. erganzt werden.

§ 12 Antennenanlagen

Antennenanlagen fur Funk- und Fernsehen sind innerixalb des
Gebaudes unterzubringen.

VERFAHRENSHINWEISE

1 a) Der Stadtrat Landsberg a. Lech hat in seiner Sitzung vom
30.11.1890 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der AufstellungsbeschluR wurde am 31.03.1992 ortsublich
bekanntgemacht

1 b) Die Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung nach § 3
Abs. 1 BauGB wurde durchgefuhrt.

1 c) Der Entwurf des Bebauungsplanes_wurde mit Begriindung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom %. 02. 1996 bis 15. 03. 1926 - 6ffentlich
ausgelegt '
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35 Werbeaniagen
1) Fur Werbeanlagen ist die Landsberger AufRenwerbungs-

satzung n der jeweils gultigen Fassung hinsichtlich der
Bestimmungen fur reine Wohngebiete anzuwenden.

2) Warenautomaten sind an Einfriedungen und in Vorgarten
unzulassig

§ 10 Elektrizitats- und Fernmeldeleitungen

Samtliche Leitungen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes sind unterirdisch zu verlegen. Die Kabei-
vertellerschranke sind so anzuordnen, dafll sie sich nicht 1im
Bereich von Sichtdreiecken befinden.

§ 11 Hochwasser, Gewadsser- und Naturschutz

1) Die Keller und Kellerlichtschachte sind wasserdicht aus-
zufuhren.

2) Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen sind von
einer Land- und Gartenbewirtschaftung ausgenommen. Der
vorhandene Uferbewuchs i1st zu schutzen und darf nur mit
gewassertypischen Pflanzungenr erganzt werden.

§ 12 Antennenanlagen

Antennenanlagen fur Funk- und Fernsehen sind innerizalb des
Geb&audes unterzubringen.

VERFAHRENSHINWEISE

1 a) Der Stadtrat Landsberg a. Lech hat in seiner Sitzung vom
30.11.1990 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschiul wurde am 31.03.1992 ortsublich
bekanntgemacht.

1 b) Die Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung nach § 3
Abs. 1 BauGB wurde durchgefihrt.

1 c) Der Entwurf des Bebauungsplanes_wurde mit Begrindung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom %. 02. 1996 - bis 15. 03. 1926  Offentlich
ausgelegt. '

Landsberg a. Lech, den 28. 13 1996

‘Z/ILJ



Satzung beschiossen.
Landsbeiy a. Lecn, gen 6. 03. 196

RoRle
Oberbiargermeister

3. Die Regierung von Oberbayern hat mit RS vom23.07.1996 eine
Verletzung von Rechtsvorschriften nach § 11 Abs. 3 BauGB
nicht geltend gemacht, mit Ausnahme des Grundstickes Fl. Nr.380/3

Gem. Elighofen.

Minchen, den {9 Noy. 1995

gez

Klaus-Peter Schmitt
Ltd. Regierungsdirektor

4. Der Bebauungsplan wurde geméaR § 12 BauGB, § 1 Abs. 2 Nr.
3 BekV und § 8 der Geschafsordnung des Stadtrates im
Landsberger Tagblatt der Ausgabe vom 26. 10. 1996 mit dem
Hinweis auf § 44 Abs. 3 und § 215 BauGB ortsublich be-
kanntgemacht..

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Der Bebau-
ungsplan mit Begrindung wird zu jedermanns Einsicht in der
Stadtverwaltung Landsberg a. Lech bereitgehalten.

Landsberg a. Lech, den 28. 10. 1996

Oberburgermeister




2. Die Stadt Landsberg a. Lech hat mit Beschlufl des Stadtrates
vom 27. 03. 1996 den Bebauungsplan gemal § 10 BauGB als
‘Satzung beschlossen.

Laiisoeig a. Lecn, aen ;8. 03. 1996

RoRle
Oberburgermeister

3. Die Regierung von Oberbayern hat mit RS vom 23.07.199¢ eine
Verletzung von Rechtsvorschriften nach § 11 Abs. 3 BauGB
'nicht geltend gemacht, mit Ausnahme des Grundstiickes FL. Nr.380/3

Gem. Ellighofen.

Minchen, den 4 9 po 1996

gez,

Klaus-Peter Schmitt
Ltd. Regierungsdirektor

4. Der Bebauungsplan wurde geménR § 12 BauGB, § 1 Abs. 2 Nr.
3 BekV und § 8 der Geschaftsordnung des Stadtrates im
Landsberger Tagblatt der Ausgabe vom 26. 10. 1996 mit dem
Hinweis auf § 44 Abs. 3 und § 215 BauGB ortsublich be-
kanntgemacht..

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Der Bebau-
ungsplan mit Begrundung wird zu jedermanns Einsicht in der
Stadtverwaltung Landsberg a. Lech bereitgehalten.

Landsberg a. Lech, den 28. 10. 199¢
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§. Ausfertigung

1 1

{ | STADT LANDSBERG AM LECH |
| BEBAUUNGSPLAN
Ellighofen Forststrafie
Gemarkung Ellighofen

M = 1: 1000
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. Ausfertigung

1 [ STADT LANDSBERG AM LECH

~ BEBAUUNGSPLAN

Ellighofen Forststrafle
Gemarkung Ellighofen
M=1:1000
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