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85 I | /f\ . Bebauungsp|an mlt lnteg rlerter Grunordnungsp|anu ng N r. 2302 . >' v < Umgrenzung von Flache_n fir Vorkehrlun_gen zum Schutz gegen schadliche Umweltgmwwkungen. . Flache fiir Wasserwirtscha
N /\ 2069/12 | /FFH R A Im Sinne von § 9 Abs. 2 Ziffer 2 BauGB ist im Fall einer Erdverkabelung / Verlegung der innerhalb dieser 141 Retentionsfliche / Regenwasserversickerung
| ‘ \ " : HPLL fest tzten Flache verlaufenden 110-kV-Freileitung im renzten Bereich die Errichtung ein )
2 (LSG ) I : N TeChnOIOglepark Lechrain , Stadt LandSberg am Lech Lzsrrgiiﬁutzewallsa;u;'s:igau enden 110 eileitung im abgegrenzten Bereich die Errichtung eines m Auf der Flache sind Anlagen zur Versickerung bzw. zur Retention des anfallenden Niederschlagswassers
% I ‘ / “.393 VAN Die maximal zuldssige Kronenhdhe je Abschnitt ist entsprechend der Hohenkonten in der Planzeichnung ZUIaS?'gf E'? ABIage-eltndefs oﬁeqten (tBewhta:sers 'sg zutlastS|g..tD|.e ubn&eﬂn Itzlachteq sind alls e;gi}wswe W!.ese Verfahrensvermerke
% R ( SPA = ab OK Urgelande zu bemessen (vgl. auch Schemaschnitt in den Hinweisen). zu entwickeln. Dazu ist diese mit autochthonem saalgut mit einem Rrauterantet! von min. o anzusaen. . . - .
Y ‘ , A A T (LSG Praambel Die Westseite des Walls ist naturnah mit Béschungsneigungen von bis zu max. 1:1,5 auszubilden. Im Die Flache ist extensiv zu pflegen: zweimalige Mahd nach dem 01.07. eines jeden Jahres und Entfernung 1. Der Stadtrat der Stadt Landsberg am Lech hat in der Sitzung vom .............. gemaR §2 Abs. 1 BauGB die
mlm l&\\\\ \©  SPA | — Aufgrund des §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), - n . . . - P - des Mahdguts; Verzicht auf Diingung und Pflanzenschutzmittel Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2302 "Technologiepark Lechrain" beschlossen. Der
\ / [T — > N . . . siudlichsten, hdchsten Abschnitt kann zum Erreichen der Maximalhdhe des Walls ein bis max. 1,50m o
I " / ‘ . AT (7 7 70 70 7 77,7, 7 70 . (1L 0. 77,7 " mmﬂﬂ»m»mm,mmmm - - 1 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), der hoher Versatz aus trocken aufgeschichteten Naturstein / Natursteinquadern ausgebildet werden. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................... ortsublich bekannt gemacht.
2008/9 w | [T . - S mjmﬂmmfﬂlm»m% ) % Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und tiber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - : : ; o .. : : '
§ \ - g R LSG y - - PlanzZV 90) des B ischen Nat hut ; BavNatSchG). in der ieweils qiilti F l3sst die Stadt HangfuB ist naturnah zu modellieren und mit Vor- und Rickspriingen auszubilden. Weitere 15. Genehmiaunasfreistellun o . ) . . o )
i A P;\‘ AN - mmmm_m_m.mﬂ“" : 69211 ‘ % l an ), des Bayerischen Naturschutzgese Z?_Zﬁdzzera dicese)r‘l In der jeweils gultigen Fassung, eriasst die Sta Anforderungen an die naturnahe Gestaltung der Westseite sind in Ziffer 13.1. festgesetzt. . gung 9 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
) L\S ) &) mmmmmmmmm i e ek D Bebauundasplan mit integrierter Griinordnun sglanun Nr. 2302 "Technologiepark Lechrain” Auf der Ostseite ist das Abfangen des Walls mit Gabionen oder Naturstein-GroRquadern zulassig. 15.1 Eine Genehmigungsfreistellung nach Art. 58 Abs. 2 BayBO wird fiir das gesamte Planungsgebiet ausgeschlossen. Anhorung flr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................ hat in der Zeit vom
-+ & L m . g > 5 ’ \FI'H ) gsp 9 9 Ip g Nr. glep Auf der Wallkrone ist die Anlage eines max. 1,80m breiten Wegs mit wassergebundener Decke zuldssig. | DIS oo stattgefunden.
o my mmm&mmmmm T o 4 als Ostseitig ist flir den Fall eine Absturzsicherung vorzusehen. Ein Gelander ist ausschlieBlich aus natirlich o . N . ) . . ) .
ch} T i 0 IS} ' Satzung. belassenem Holz mit einer maximalen Hohe von 1,20m zulassig. 3. Die fruhz"eltlge Beteiligung der Behdérden und son'stlgen Trager offentlicher Belange gemal% §4 Aps. 1
& . . ) _ - . ) . Bis zum Zeitpunkt der Zulassigkeit des Larmschutzwalls ist die Flache entsprechend der Festsetzung BauGB flr dep Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ..................... hat in der Zeit vom
(4 . 2008/2 . SO 04 Nord Der bisherige Bebauungsplan "Gewerbegebiet Lechraln in der Fassung vom 23.10.20053 sowie des_,sen 1. Anderl'.ln"g in der Ziffer 12.3 als Extensivwiese zu erhalten und zu pflegen. . . e biS woviriii stattgefunden.
5 S - . > .07. . |
§ | . 3C-Ring & 000 | 06 Fassung vom 29.07.2009 werden durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 2302 "Technologiepark Lechrain" mit Hinweise durch Planzeichen und Text
S S/ 10, 2’ festgesetzten Geltungsbereich und nebenstehenden Planteil vollstandig ersetzt und erweitert. 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom................... wurden die Behérden und
I SO 04 Nord Le t 27 I Fir den festgesetzten Geltungsbereich haben ausschlieRlich die nachstehenden Festsetzungen und Hinweise durch 12. Griinordnung sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... bis
4.00 2.100m? Lex N . Planzeichen und Text Giiltigkeit. ) 1. 2069/2; E bestehende Grundstiicksgrenze mit Flursticksnummer beteiligt.
I N 1080 16.00 17.70 50 614.40 miNN I MafRgebend ist die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereich in der Planzeichnung im MaRstab 1:1.000. ‘- ;
AN : : . 12.1 Waldflachen i i 0 3
/ AVON \ g _ - — 2. |:| vorhandene Haupt- und Nebengebéude (Darstellung entsprechend der aktuellen Digitalen Flurkarte) 5. iﬁr E;gvurécégs %ebazugtngsplans in der Fa;sung AL It wu:de m;:tf det';, Bhetgr;ndgpglg. ghemaB §3
N A\ s @ - 0 0 s € 5 K e=mT T l ) o ) o ) s.2 BauGB in der Zeit vom ................... [T im Internet verdffentlicht. Zusatzlich zur
= | — - SO 04 Sud Festsetzungen durch Planzeichen und Text h22 m Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béumen, Verdffentlichung im Internet wurden die im Internet verdffentlichten Unterlagen wahrend der
l SO 01 Nord [] \ I D R 0 N S Y B S Pl 29 Strduchern und sonstigen Bepflanzungen: Der Gehdlzbestand ist dauerhaft zur erhalten. Ausfallende 3. N Hydrant vorhanden Verdffentlichungsfrist in Papierform im Bauordnungsamt der Stadtverwaltung Landsberg am Lech,
I 40.00 ‘ 08 B N T G D Y S Sttt 2 ,00 ‘ 0,6 1. Geltungsbereich Gehdlze sind zu ersetzen. Es sind Arten und Mindestqualitaten der Liste Ziffer 12.6 zu verwenden. _— KatharinenstralRe 1, 86899 Landsberg am Lech, 1. Obergeschoss, Zimmer 1.23, wahrend der allgemeinen
’ ’ [ - [ . - . . . .
Lect 60 H \\ ‘\ D Lex t 55 Sg4%%n§gd I . Gronze des raumiichen Geltunasbereiches private Griinflichen mit extensiver Pflege: die Flachen sind max. 2mal jahrlich nicht vor dem 15.06. 4. Grenze der anbaufreien Zone zu B17 (Abstand zum Fahrbahnrand 20m) Ges.ghaf'tszelten bereitgestellt. Die Unterlagen wurden Uber das zentrale Internetportal des Landes
l Lec n 45 ] { SO 02 Nord Lex n 40 : 9 12.3 eines jeden Jahres zu mahen. Das Mahdgut ist zu entfernen. Diinger und Pflanzenschutz- mittel sind — zuganglich gemacht.
[ \ - O ..
I 618.85 miNN 1 | N | 69237 692{1%_ - 20,00 ‘ 0,6 614.40 miNN I unzulssig. P Boschungsbereich vorhanden 6. Die Stadt Landsberg am Lech hat mit Beschluss des Stadtrats vom .................. den Bebauungsplan gem.
2 |5 - — i
o rQr Yy  ___L——- Lex t 52 2. Art der baulichen Nutzun Private Griinfliche mit intensiver Pflege. Zulissig ist Entwicklung des vorhandenen Schneeheide- § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .................... festgestellt.
] E v L 9 12.4 , o . b o e 6 Grenze FFH-Gebiet
] I 3(9) 501;3N02rd H ‘ ] e n 37 Kiefernwalds in Richtung einer Parkflache mit lichtem Baumbestand. Dazu sind die vorhandenen, gesunden ' Stadt Landsberg am Lech, den
-083m i E— 614.80 miNN 21 S0 Sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Technologiepark” Kiefern zu erhalten. Die Flache ist von jedlicher Bebauung frei zu halten und gartnerisch zu gestalten und zu ‘ _
2 34 : I Die mit "SO" zuzlglich entsprechender Nummerierung bezeichneten Flachen werden nach § 11 BauNVO pflegen. Fiir Gehélzpflanzungen sind gebietsheimische Arten der Liste Ziffer 12.6 zu verwenden. 7. Grenze EU-Vogelschutzgebiet (SPA-Gebiety
- bl A . . . . . « .. . . .
H I als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung , Technologiepark® festgesetzt. Oberblrgermeisterin Doris Baumgartl
I 3 = SO 02 Nord : KVE 04 Das Sondergebiet dient vorrangig der Unterbringung innovativer und technologieorientierter Unternehmen. 125 Private Fliche fiir Sport und Spielanlagen. Zulissig sind sportbezogene Infrastrukturanlagen wie Tore, _
[ 19.277m?2 | . S e Y et . .. . 8. Grenze Landschaftsschutzgebiet 7. Ausagefertigt
t = | °o0“0%%0 Laufbahnen, Weit- und Hochsprunganlagen oder Abschlagsplatze etc., bauliche Anlagen nach § 14 Abs. 1 . 9 g
l L SO 02 Sud I 2.1.1 Im Rahmen dieser Zweckbestimmung sind im Sondergebiet SO 01 bis SO 09 nach MalRgabe der weiteren Satzungs- BauNVO und bauliche Anlagen i.S.d. § 23 Abs. 5 S. 2 BauNVO. ) o . o o ' Stadt Landsberg am Lech, den
‘} E - ] 20.00 ‘ 0.6 : bestimmungen zul3ssig: 9. - Schutzzone des Wiesbachs im nérdlichen Geltungsbereich: der Geltungsbereich liegt teilweise im 60 m-Bereich des
[¢e) [ — [l [l X X . . X . i . . . X . . . . . . . . . . . . ”,f . . . " . M . . . .
N l H — . ! a) nicht erheblich belastigende, kleinteilige, technologieorientierte Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe mit 12.6  Fir Gehdlzpflanzungen sind ausschlieRlich gebietsheimische Gehdlze des Herkunftsgebiets 6.1 zu verwenden: - genehmigungspflichtigen Gewassers Wiesbach, Gewasser lll. Ordnung. Fur alle Anlagen, die sich innerhalb des 60m .
] M [ — Lext 55 3C-Ring Forsch d Entwickl d héricen \V i ¢ ie Produkti Werkstatt- Lab q 1) Grofiba ‘ Bereiches befinden, ist unabhéngig davon, ob sie baugenehmig- ungspflichtig sind oder nicht, ein formloser Antrag auf Oberbiirgermeisterin Doris Baumgartl
I H [— — Lex n 40 @i AP /b { bt At g, KVF 16 LorSCrﬂHng und Entwickiung und zugehorigen Verwaltungsnutzungen sowie Froduktions-, Vverkstatt-, Labor- un mualitét' Sol. 3 xv m.B. STU 18 - 20): Aaﬂ'scl;ralzChe;"t"tH 100-125 Genehmigung nach § 36 WHG i.V.m. Art. 20 BayWG beim Landratsamt Landsberg am Lech einzureichen.
& | | agertiachen, p ) q : . -B. : (Min lestqualita -125) ) ) . . ) ) .
= E — 614.80 miNN l I T e e e SN l b) zugehérige Infrastruktur-, Beratungs-, Service- und Verkaufseinrichtungen fiir die unter Absatz a) genannten Acer platanoides - Spitz-Ahorn Carpinus betulus - Hainbuche 10. | SO01Sport| GroRe des jeweiligen Teils des Baugrundstiicks in m?
l SO 01 Sud B [ —— e e S R NN Q\ Ll Betriebe einschlieRlich Besprechungs- und Tagungsraume Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn Cornus sanguinea - Roter Hartriegel 278m* (Grundlage fiir die Kontingentinerung der Schallleistungspegel sowie zur Ermittlung der zuldssigen Grundflache) 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................. gemaR § 10 Abs. 3S. 1 HS 2
******* 25,00 0,8 E E—— 31%) 26234%:2(1 SO 05 h I c) in untergeordnetem Umfang kleinteilige, rein dienstleistungsorientierte Nutzungen sowie der Versorgung des g_etula pfnd‘;,‘f" ) I—J;u;ge;;l_alfrke gorflus avellana ) g.asel.fﬂ Weitd BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung und zusammenfassender
692/38 I M — : 692/10 Gebietes dienende Einrichtungen inus sylvestns - yrala-rieter rataegus monogyna - EIngrifil. v/elsdorn ) T 110-kV-Freileitungstrasse der LEW Lechwerke AG mit Schutzzone von je 21,00 m. Erklarung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden des Bauordnungs- amts der Stadt
Lex t 60 [ [ | 22.00 0.6 ) Quercus petraea -Trauben-Eiche Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen 11. D S = ; ia i 20 ; ; ; ; . . . ..
— — ; g d L A der Stadt Landsb o ) ; Innerhalb der Schutzzone sind die einschlagigen DIN-VDE-Vorschriften bzw. die privatrechtlich getroffenen Ver- Landsberg am Lech zu jedermanns Einsicht bereit- gehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlangen
Lex n 45 E — 692/22 SO 03 3.00 ) Lagerraume der Stadt Landsberg Quercus robur - Stiel-Eiche Juniperus communis - Wacholder T"T———"  einbarungen zwischen dem Betreiber und dem Grundbesitzer zu beachten. Folgende Hinweise sind zu beachten: ; 0 ;
I g ] 5500 ‘ 06 Lex t 55 . . Tilia cordata - Winterlinde Ligustrum vulgare - Gewéhnl. Liguster el dor Lait " s Sicherhetserlinden die einsct Adicer DINA/DE-Verschift e ochton. Do nach EN 50341 Mindestabsténd Auskunft gegeben. Der Bebauungs.plan ist damit in Kraft getreten. Agf die Rechtsfolgen des § 44 Ab§. 38
61 885 mUNN ‘L] : ’ LEK n 40 11 .50 2.1.2 Zusatzlich zu den a"gemein ZU|éSSigen NUtzungen gemé[S Ziffer 2.1.1 sind im Rahmen dieser ZweCkbeStimmung im Lonicera xylosteum - Heckenkirsche znunZrenaLeiteez:seeilllelrj\ngesrs;oiﬁzggsnst;rr:gsgﬁunlg geerfoerljzgtn\:vnercejr;n lziﬁljnf;i:e Sgltgftr:auun_gs- b;woﬁstezlrweuncﬁzhéiaecn isrli.iesae;a;ereich beschré;:kstZr:earr;ste 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der BekanntmaChung hmgeWIesen'
[ Lext 55 614.14 miUNN ; Sondergebiet SO 02 bis 04 soziale oder gesundheitliche Einrichtungen (wie z.B. Betriebsarzt, Fitness, Wellness etc.) 2) Kleinbaume ) Prunus spinosa - Schiehe nach DIN VDE 0105 bei Arbeiten in Spannungsnahe immer ein bestimmter Schutzabstand zu den Leiterseilen einzuhalten. Stadt Landsberg am Lech, den
SO 01 Sid ] Lex n 40 2l = zulassig. Eine Kindertagesstitte und Betreuungseinrichtungen sind ausschlielich im SO 02 Nord zulassig. (Mindestpflanzqualitat: Heister 2 xv, H 175 - 200): Rosa canina - Hundsrose Der Bestand der Anlagen muss zur Aufrechterhaltung der Stromversorgung gewéhrleistet bleiben. Aus Griinden der Betriebssicherheit und um die
13.060m? | 692121 u I Acer campestre - Feldahorn golsa rubiginosa - 2/91”;"’/035 Standsicherheit der Gittermaste nicht zu gefahrden, dirfen Tiefbauarbeiten im Bereich der Gittermaste nur nach vorheriger Absprache mit mit der LEW | .
U] - e . . . . . . . . i _ Hail alix caprea - Sal-Weide . i i 5 i i i ich i i i i .. . . .
J 615.00 mUNN I SO 05 , 2.1.3 Zusatzlich zu den allgemein zulassigen Nutzungen gemaR Ziffer 2.1.1 sind im Rahmen dieser Zweckbestimmung im Carpinus b.etulus H.a/nbuche prea ) vorgenommen wer_den Ferner |§t zu beachten, dass die Fundamentkdpfe der Gittermaste nicht mit Erdreich tberschittet werden, um eine Korrosion am Oberbiirgermeisterin Doris Baumgartl
— - | 16.199m X X . ‘ ) . e Prunus avium - Kirsche Sambucus nigra Holunder Erdiibergangsbereich zu vermeiden.
| SO 03 N 9.00%7 20 LS Sondergebiet SO 01 ein Beherbergungsbetrieb und ein Gastronomiebetrieb zul&ssig. Prunus padus - Trauben-Kirsche Taxus baccata - Eibe Die genaue Lage der Masten und der Leitungsachsen ergibt sich aus der Ortlichkeit.
N , 7.535m2 ) = . . Sorbus aucuparia - Eberesche Viburnum lantana - Wolliger Schneeball Zu den Maststiitzpunkten muss fiir Wartungs- und Entstérungsarbeiten eine ausreichend breite Zufahrt (mindestens 4 m) fir Schwerfahrzeuge offen
A T s s i < 2.1.4 Zusatzlich zu den allgemein zulassigen Nutzungen gemaR Ziffer 2.1.1 ist im Rahmen dieser Zweckbestimmung im Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball QAer(‘ja“e” Wefde”-G ndeniveau im Bereich dor Leit hut - o ll sralich. ist die LEW 0 informi
| KVF 18 //\ Sondergebiet SO 07 WeSt aUSnathWeiSG ein Hubschrauberlandeplatz Zuléssig. I’l erunggn am Gelan enlvee?‘u Im bereic e[ el qusso .U _zzone sind zu _un er a§sen, alls unumganglicn, iIst aie - Zu |‘n ormleren.__ ) )
1
B ‘ S ( FFH ) 12.7 Baumpflanzungen: Auf den Teilgrundstiicken der Baufelder SO 01 bis SO09 sind jeweils folgende Anzahl von Elfg?:u?fmegﬁiﬂ?exgg %Z?;geenngiizzémete'Ien’ die im Schutzbereich 2u liegen kommen, muss DIN 4102 Teil 7 (Widerstandsfahigkeit gegen
- S — = \/ 2.1.5 Zusatzlich zu den allgemein zulassigen Nutzungen gemaf Ziffer 2.1.1 sind im Rahmen dieser Zweckbestimmung im GroRbdumen nachzuweisen. Vorhandener Baumbestand kann auf die geforderte Anzahl angerechnet werden. Flr Unter den Leiterseilen muss mit Eisabwurf gerechnet werden, etwaige Schaden werden von seitens des Versorgers nicht tibernommen.
| N/ S 8 Sondergebiet in SO 01 bis SO 04 folgende Nutzungen nur ausnahmsweise zulassig: Erganzungspflanzungen sind Grolbdume der Liste 1 Ziffer 12.6 zu wahlen: I;nbLtt_eitungssch%:téberLeliEc\:/r\} sinlc_i_ AL_stchUttungen, Lagerung von Baumaterial und Bauhilfsmitteln sowie das Aufstellen von Baubaracken u. &. nur nach
E — ) a) ein der Versorgung des Gebiets dienender Laden mit einer maximalen Verkaufsflache von 150m2, der in SO 01 Nord: 10 Baume SO 05 16 Baume simmung mit ger LT 2u1assig. . . L .
FON 1 a . Unnf W fir d taglich Bedarf anbietet SO 02 Siid: 13 Baume SO 06 2 Baume Bei sdmtlichen Bauvorhaben, die den Schutzbereich der Hochspannungsleitung berlhren, ist eine Uberpriifung der Einhaltung geltender DIN
0 6 ¢ doolologlhghghghghohodoh A geringem Umtang vvaren fur den taglichen beadart anbietet. : VDE-Bestimmungen notwendig. Entsprechende Unterlagen sind der LEW deshalb gem. Art. 65 Abs. 1 BayBO im Rahmen des durchzufiihrenden
o o G000 0 0 0 0lolglighghghghghgh b A Ao A = SO 02N . 3 A . . ot o o P : o ;
S § 07070 0 0 e Lelglglgiy ord: 19 Baume SO 07 Nord 20 Baume Genehmigungsverfahrens zur Stellungnahme zuzuleiten. Es ist eine méglichst friihzeitige Abstimmung der Planungen zur Bebauung von Grundstiicken im
| Lo/ . I I . . .
I 2.1.6 Zusatzlich zu den allgemein zulassigen Nutzungen geméR Ziffer 2.1.1 sind im Rahmen dieser Zweckbestimmung im SO 02 Sud 16 Baume SO 07 West 35 Baume Iscrg‘tﬁbfrg'd‘,”Esdererl_H_?ChSp_a':j”““gsfre(;'e"“,’_‘ghe_’“pfzh'efrl‘swe”- ssia. doren Endwuchshihe o ssice Anmn dio Leitorsol
, S S I || Sondergebiet in SO 01 bis SO 04 sowie SO 07 folgende Nutzungen nur ausnahmsweise zuléssig: S0 03 8 Béume SO070st  15Baume e et el S L ederwiohige Anpranzungen zuassg,deren Endwuchshihe eine unzulZssige Annaherung an die Leferelle
1 N o @ a) Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie den Betriebsinhaber und/oder Betriebsleiter, SO 04 Nord 2 Baume SO 08 26 Baume Von den Leitungen gehen elektrische und magnetische Felder aus, die physikalisch bedingt sind und nicht vermieden werden kannen. Die in der 26.
| sofern sie dem jeweiligen Betrieb in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. u aume aume Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutz- gesetzes (26. BImSchV) festgelegten Grenzwerte fiir elektrische und magnetische Felder
j g g SO 04 Sud 6 B3 SO 09 16 B3
‘ — werden eingehalten. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass bei Geraten, die mit Kathodenstrahlrhren betrieben werden (z.B. Bildschirme) bereits bei
‘ g1 . . . . . . . . . ; - = _ ; Qi = ; vergleichsweise niedrigen magnetischen Flussdichten von etwa 1 bis 2 Mikrotesla Verschlechterungen der Bildqualitat auftreten kdnnen.
| I SO 06 = I 2.1.7 Zusétzlich zu den allgemein zulassigen Nutzungen gemal Ziffer 2.1.1 sind im Rahmen dieser Zweckbestimmung im 12.8  Die unbebauten Grundstiicksflachen - auch innerhalb der Baugrenzen - sind gartnerisch zu gestalten. Samtliche Baumaschinen und Gerate, die innerhalb des Schutzbereiches zum Einsatz kommen oder in diesen hineinragen, miissen so betrieben bzw.
S Sondergebiet in SO 02 Nord und SO 04 Nord folgende Nutzungen nur ausnahmsweise zulassig: errichtet werden, dass eine Annaherung von weniger als 5 m (380-kV), 4 m (220-kV) bzw. 3 m (110-kV) an die Leiterseile in jedem Fall ausgeschlossen ist.
I , 25,00 ‘ 0,8 , ‘ a) Betriebswohnungen fiir Mitarbeiter von im Geltungsbereich gelegenen Betrieben wahrend der Betriebs- . . . Babei is; zu beazhtefg ‘:1355 ie“e Zei hf)h?f‘ L?mpef;“"eé‘ We:_‘?fr_d“mhlhinge“ t;%‘}’:’-l_bii ‘I/Vi;d e_ffh?bf'_i,ih aL_JSSdC_hWE;”Qe“ hén“_e“_- Jhede aUChhnur_ '_‘“fsziz“ge
/ : Lex t 60 | zugehérigkeit und deren Familien. Dabei darf die Gesamtanzahl von 60 Betriebswohnungen nicht iiberschritten 13. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Lgb?/fzzzgmghee: chutzabstandes ist fiir die am Bau Beschéftigten lebensgeféhriich. In Zweifelsfallen ist die Baustelleneinrichtung rechtzeitig mit der
| ' den. Die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse miissen gewahrleistet werden. Die rechtliche Sicherun ¢ i 5 i 5 i
K | : Lex n 45 | 4.70 I werden. g g . g . . i . ) . . Von unter Spannung stehenden Transformatoren in den Umspannwerken gehen Brummgeréusche aus. Des Weiteren kénnen gelegentlich
all | | " NN S\ O\ : des Mitarbeiterwohnens ist tber einen stadtebaulichen Vertrag zu regeln. 13.1 AFO01 Ausgleichsflachen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit Nummerierung: Schaltgerausche auftreten, die in angrenzenden Gebieten als storend empfunden werden. Neben den rtlich vorhandenen Gerauschquellen sind die von
ax. | ’ : 615.00 muNN ,' ‘ N 9.0065 7 den Umspannwerken ausgehenden Schallemissionen zusétzlich zu beriicksichtigen
,00m I T | | - .70 . : P : H Die Verwendung eines geeigneten Baukranes bzw. Autokranes ist sowohl im als auch in der N&he des
I | SO 06 s : ' | 2.2 6] Sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Sport und Freizeit" ﬁFf?; : EFr;.t.wr:cKIUtng. em?tr magc;regthI;tt?afe.rmese auts RiltlgraES.ﬂurB hreib der MaBnah Schutzbereichs nur unter erheblichen Einschrankungen méglich. Es ist deshalb rechtzeitig (mindestens 4
: 14.177m | Sport In dem mit "SO Sport" zungIich entsprechender Nummerierung bezeichneten Bereichen wird nach § 11 ur den rlache ist eine a. enreiche Glatihaierwiese ZP entwickeln. Eine _esc reibung der Malsnanmen Wochen) vor dessen Aufstellung mit unserem Sachgebiet ,Instandhaltung Hochspannung" — Tel. 0821/328-2315 Ruicksprache zu nehmen.
5.00 ] ‘ : T BauNVOein S X Sond biet mit der Zweckbesti s d Freiveitan| ot ¢ zur Herstellung, zur Entwicklung und zum Unterhalt sind dem Umweltbericht zu entnehmen. Abschaltungen sind abhangig vom Schaltzustand und der Netzauslastung und kénnen aus versorgungs- technischen Griinden nicht jederzeit durchgefiihrt
| I : | SO 08 Dau S deln S'n?t(ljgest on .erge IdedmItU etr bwec eStImmSungrtu p%rtl':ur? -tFEIlzeI aniagen eStgese zt. werden. Beim Auftreten einer Stérung kénnen auch bereits vereinbarte Schaltungen abgesagt werden. Abschaltungen fiir langere Zeitrdume sind generell
| I as sSondergeblet dient vorwiegend der unterbringung von Sport- und rreizeitaniagen: AF 02. AF 03, AF 04: Entwicklung von Kalkmagerrasen aus Altgrasbrache nicht méglich.
689/6 ‘ ' | | 2500 08 I S . : . o . ) ) : g g g gleh. . . o i i o .
| - ortanlagen und zugehdrige Nebenanlagen ( wie z.B. Umkleiden, Geraterdume, Tribiinen, - . . . . - . Bauarbeiten jeglicher Art in der Nahe der Versorgungseinrichtungen miissen unter Beachtung der Unfallverhitungsvorschriften fur elektrische Anlagen und
| I ’ ’ ‘ ’ Vp insh g g 9 g ( Auf den Flache ist ein art.enreICher Kalkmagerrasen Z_u entwickeln. Eine BeSChrelbung der Manahmen Betriebsmittel (DGUV Vorschrift 3) der Deutschen Gesetzlichen Unfallversicherung sowie der einschlagigen DIN- bzw. VDE-Vorschriften durchgefiihrt
‘ I Le t 60 ereinsheim) zur Herstellung, zur Entwicklung und zum Unterhalt sind dem Umweltbericht zu entnehmen. werden.
‘ I Lek n 45 I - Gastronomie Es wird auf die Gefahr hingewiesen, die bei Arbeiten in der Nahe elektrischer Freileitungen gegeben ist.
‘ — . " . . . . . . . : 5 = : : = = Die maximal méglichen Unterbauungshéhen der Hochspannungsleitungen hangen entscheidend von der
I SOQ?Eronr; 01 614.50 miNN 23 Erweiterungen und Anderungen der im Plangebiet bestehenden und genehmigten Anlagen sind weiterhin allgemein A.F 05 Optionale Ausgleichsfliche bel Errichtung des Larmschutzwalls gemaB Festsetzung Lage der geplanten Bauwerke zu der Leitungsachse und den Maststiitzpunkten ab und kénnen erst nach
92/9 ] 692/16 I zulassig Ziffer 11.13 - . Vorliegen entsprechender Unterlagen exakt ermittelt werden. Insbesondere ist die Hohe U. NN fiir das Bezugsniveau von + 0,00 m der Gebaude
| SO 08 Im Falle der Errichtung des Larmschutzwalls erfolgt die Kompensation fiir diesen Eingriff durch die ausschlaggebend.
| I \\ 36.740m? I 3. MaR der baulichen Nutzung naturnahe Gestaltung der Westseite des Larmschutzwalls. Als Kompensationsflache wird dabei
| \ ' ausschlieflich die westexponierte Flache des Walls bis zum Westrand der Wallkrone entsprechend der AN avavavavavay/ o « x .
| = - . . . . 12. Kontaminationsverdachtsflachen (KVF) / Altlastenverdachtsflachen: Es sind folgende
' I 34 GRz G.rundfulac'henzahl aI§ Hochstmal, Z.B'. 0,6 i Abgrenzung in der Planzeichnung festgesetzt. Eine Beschreibung der MalRnahmen zur Herstellung, zur Handlungsempfehlungen fir en RUcl(<bau-)und die Aushubiiberwachung zu beachteng:
| SO Sport 01 o Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der Anlagen nach § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO um Entwicklung und zum Unterhalt sind dem Umweltbericht zu entnehmen. B
I po \ bis zu 50% uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8. Fir die 1. Riickbau- und Aushubiiberwachung und Beweissicherung
" 4’00 ‘ 0,5 I Ermittlung der zuldssigen Grundflache ist die Teilfliche des Baugrundstiicks mafigebend, die in der Plan- A . . 1.1 Vor Riickbau von baulichen Anlagen oder Anlagenresten ist ein mit der Unteren Abfallbehérde am Landratsamt Landsberg am Lech, Sachgebiet 61
| I = \‘ zeichnung durch die Nutzungsgrenze gemaR Ziffer 4.2 abgegrenzt wird 13.2 Ausgleichsflichenzuordnungsfestsetzung: (Umweltschutz@LRA-LL.bayern.de), abgestimmtes, fachlich qualifiziertes Rickbaukonzept zu erstellen, das sich an den der Arbeitshilfe ,Riickbau
— ;’ 61 900 mUNN 1 I ' ' Dem Bebauungsplan werden folgende (Teil-)ﬂéchen far Ausgleichsma[},nahmen zugeordnet; schadstoffbelasteter Bausubstanz“ des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt (LfU) in der aktuellen Fassung (z. Zt. 09/2019) zu orientieren hat.
\ T — | i . . ; = _ 1.2 Bei samtlichen AushubmaRnahmen ist eine fachlich qualifizierte, horizontbezogene (separierende) Aushub- tiberwachung unter Berticksichtigung
689/5 | I 5 R0 00 ea 00 000080000 E N | 4.00 32 WH maximale Wandhdhe in Meter. AUSgle!ChSﬂ?Che A Fl.-Nr. 496, Gemarkung Leeder samtlicher Erkundungsergebnisse durchzufiihren. Die Aushubiiberwachung hat nach den einschldgigen Anforderungen der Arbeitshilfe des Bayer.
| Y 0000000 000080000000 Y - Oberer Bezugspunkt fur die Ermittlung der Wandhohe ist der obere Schnittpunkt der Wand mit der Dach- AUSgle!ChSﬂ?Che B, FI".N'_'_' 340 Gemarkung Leeder Landsamtes fir Umwelt ,Umgang mit Bodenmaterial* in der aktuellen Fassung (derzeit Juli 2022) und der Ersatzbaustoffverordnung (EBV) erfolgen.
TR - R B W 9.00 85.70 haut (bei geneigten Dachern an der Traufseite) bzw. der obere Abschluss der Wand einschlieRlich Attika Ausgleichsflache C, Teilflache der FI.-Nr. 765 Gemarkung Ludenhausen Fir die Probenahme gelten die Vorgaben der Handlungshilfe zur Anwendung der LAGA Mitteilung 32 (LAGA PN 98). Das weitere Vorgehen hierzu hat
, J o 0o 0. 0000000000 0000000000 .. ‘ : (bei Flachdachern an allen Seiten). Unterer Bezugspunkt ist der fiir den jeweiligen Bauraum in der Ausgleichsflache D, Teilflache der FI.-Nr. 74/3, Gemarkung Dornstetten Ser voIT B:uth%TRl')Aeitﬁgagte Sgchv;rst?_ndlge mit der Bodenschutzbehérde beim Landratsamt Landsberg am Lech unter
................................. . ! : - : = : : : : : mweltschutz, -LL.bayern.de abzustimmen.
OK / R R R IS - ] EE ‘ 692/32 l Planzeichnung dargestellte Hohenbezugspunkt, von dem maximal 0,3 m nach oben oder unten QUf dhen 'ﬁusgIZICh:/lﬂarghef? ist ein Stlindotrtl?erecmerIlz-a:»lb'mkllsChwakijdeS BlIJOttOPtr)]/pl? Lﬁi ZnZUFl)Jﬂanzeltnb. E.Inhet 1.3 Das in Haufwerken zwischengelagerte Aushubmaterial ist gegen Wind- und Wasserverfrachtung zu sichern.
‘ D P =~ bgewichen werden kann. escnreibung aer Vialsnahmen zur Herstellung, zur EntwicKliung und zum uUnternalt sind aem Umweltbericht zu 1.4 Bei Feststellung von Auffalligkeiten bei der Aushubiiberwachung ist das Landratsamt Landsberg am Lech, Sachgebiet 61, zu informieren, ggfs. ist das
all @/ | NS mlma 0 0 ot ltceittecaftealafteeffc. . = A L a tneh itere Vorgehen abzustimmen
max. | ..:..:..:..:..:..:..:..:..:..:..: /////// ‘ SOO?NOI-d>< enthenmen. 15%?;?36 ogeeazu3| “e ) ) ] )
........................... o s = : o - . - . . s . . gebnisse der Aushubiiberwachung sind textlich und fotografisch zu dokumentieren.
10,00m ( 0 0005220000250 00002 5000020000024 - 25.00 ‘ 0 8>< 3.3 Auferhalb der ggmaf& Ziffer 3.2 zuIHaSS|gen.Grund.fIachen auf den Te'_l_en des BauQrundStUCk_‘?" S_Ind die gemaf Ziffer 9.2 13.3 MaRnahmen zum Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen 1.6 Die Dokumentation der Aushubiiberwachung ist dem Landratsamt Landsberg am Lech, Sachgebiet 61, nach Abschluss der AushubmaBnahme in
- | o). . R P I - ! : I festgesetzten privaten Verkehrsflachen bis zu einer Gesamtgrundflache von 37.445m? zulassig. zweifacher Ausfertigung vorzulegen.
00 @/ 7 N BN 0 - Ccceciceeertieaieitealenio.s — 4 LEK t 63 X A A 1.7 Im Zuge der Rickbau- und Aushubiiberwachung sind grundsatzlich Beweissicherungsuntersuchungen mit Anwendung der in der
, e e el \ Lex n 48 X 13.3.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung: Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) genannten sowie der fiir Bayern geltenden fachlichen Regeln (§§ 19 ff. BBodSchV sowie
] [coc oo g tuc a0 00U c oo oo \////// = X .. . . " Um Geféahrdungen geschiitzter Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern, sind nachfolgende MaRnahmen Anhénge 1 und 2 der BBodSchV, Merkbléatter des Bayer. Landesamtes fiir Umwelt Nr. 3.8/1, 3.8/4, 3.8/5 u. 3.8/6, 3.8/8) durchzufihren, sofern
‘ D o 8 0000 0000 90000000000 0000y N 615.10 mu NQ 4. Uberbaubare Grundstiicksflache / BemaBung / Abstandsfléachen zur Vermeidung und Minimierung vorzusehen signifikante Bodenkontami- nationen im Aushubniveau (Aushubsohle u. -bdschungen) nicht ausgeschlossen werden kdnnen. Im Bereich von
K BN $TEEE. 00 o P T, | l l l ' Versickerungsanlagen ist die Einhaltung der Vorsorgewerte gem. BBodSchV nachzuweisen.
| 20003800005 59000009 300003500002 5000 Die Ergebnisse der Beweissicherungsuntersuchungen gemaR Nr.1.7 sind dem Landratsamt Landsberg am Lech, Sachgebiet 61, vor Verfiillung oder
| e AR R DR LR L fo 077JN0£d 4.1 Baugrenze M 1: Umweltbaubegleitung: Fiir die Umsetzung der MaRnahmen zur Vermeidung sowie zur Habitatverbesserung ist Bebauung der Aushubgrube vorzulegen.
| R R R C 34.770m KVF 13 I ) . o _ eine Umweltbaubegleitung zu beauftragen, die die getroffenen Vermeidungs- und habitatverbessernden Manahmen 2. Pé”f?ﬁ_‘?rz“ge” 'bEIAIStIenstlblen ';'ac:tez{?”;ZU”Q:”ﬁ_,” o bei d e bosiialich des Wirk ados Boden — Mensch sensible Nutzund niht
SEE B B @ .................... er KVF 21 4.2 / Abgrenzung von Baugrundstiicksteilen mit unterschiedlicher Art und MaR der baulichen Nutzung jeweils fachkundig begleitet, dokumentiert und die Dokumentation der Unteren Naturschutzbehorde am Landratsamt as'sgeascchfgésvé's Mntiionrsivesii et ineui Zr‘:’tscb’re;eﬁg i ﬁﬁgu'ﬁg o oo :iist;|te?st_be?g;ice|-SeFr;Zliz:itm:JtzL:l:g ool
‘ ooo Poo00%90005000900 ==alllic 0 0 °°°000°%0C00 ‘f, KVF 20 D I o Landsberg am Lech Ubermittelt. mindestens 0,10 m bzw. 0,30 m, bei Nutzgartennutzung 0,60 m méchtige Deckschicht aus unbelastetem Bodenmaterial nachzuweisen oder eine
|/ R R R = KVF 054 . 4.3 r——#la"o Verbindliche Male, Angabe in Meter potentielle Gefahrdung ist durch geeignete MaRnahmen zur Nutzungseinschrankung zu verhindern.
' f 20009200009 09000002290%0009209000095000 " e M2: Gesamtkonzept zum Fledermausschutz fiir die Baufelder SO 01 bis SO 05: Im Rahmen eines Gesamtkonzepts 3. Sanierungsvorbehalt o o o _
B CEEEEC R BRI ‘ 692/17 1. sind zu erhaltende und beseitigbare Gebaude oder Gebaudeteile (z.B. Keller) festzulegen und ggf. Ersatzquartiere zu Von der Aushubiiberwachung und Beweissicherungsuntersuchung festgestellte Bodenkontaminationen sind im Bereich von
| o o0 6000, 5000 g 5000 5000 5000 | 9 . . - . : i ' Sanierungsschwellwertiiberschreitungen in Abstimmung mit dem Landratsamt Landsberg am Lech, Sachgebiet 61, und den Fachstellen abzugrenzen,
' N DDA  THEEEC o I R ITI KVF 23 - I 4.4 Das Uberschreiten der Baugrenzen kann fiir Verbindungsbauwerke ausnahmsweise zugelassen werden. planen, die eine ziigige Umsetzung der geplanten baulichen Nutzung im Gebiet erlauben. Das Konzept ist mit der zu sanieren, oder zu sichern.
| AR E AR RS R d Unteren Naturschutzbehdrde am Landratsamt Landsberg am Lech abzustimmen. 4. Bodenluft
I O% " 0 6 600900000900 c000000060900a000090¢ 4 3 4.5 In Bezug auf die Einhaltung der Abstandsflachenvorschriften gilt die Regelung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO fir 9 Soweit vom Sachverstandigen Belastungen der Bodenluft (insbesondere LHKW, BTEX, Deponiegashauptkomponenten) nicht ausgeschlossen werden
----------------------------- | : H i . X . . ) ) X kénnen, sind in Abstimmung mit den Fachbehérden Bodenluftuntersuchungen vorzunehmen.
5‘3_- , R e R e 4 I Gewerbe- und Industriegebiete. M3: Rodungszeiten: Zeitfenster fir Habitatbaume und Baume mit Habitatstrukturen: 01. Oktober bis 30. Oktober Hinwels: Bei Arbeiten im Bereich der Altablagerungen sind die ,Richtinen fir Arbeiten in kontaminierten Bereichen®, der TBG, BGR 128/DGUV Regel 101
(o0) RN NS O R I I Ubrige Gehdlze: 01. Oktober bis 28. Februar
g [ N I . KVF 11 X
I © BN B R I R l 5. Bauliche Gestaltung 13. Bodendenkmaler: Sollten wahrend der Bauphase bisher unbekannte Bodendenkmaler zutage treten, unterliegen diese der Meldepflicht
g | 6o 0o 0000000 0000acga00 g ) M4: Gebaudekontrolle: Alle bestehenden Gebaude sind mindestens 1 Jahr vor dem geplanten Abbruch / Sanierung gemaR Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG.
@ | L e s I 5.1  Fir die Fassadengestaltung sind nur weille, cremefarbene, graue, schwarze und rote Farbtdéne sowie entsprechende durch eine fachkundige Person auf das Vorkommen von Flederméusen oder Brutvégel (Geb&udebriter) zu kontrollieren. ) o ] ) ] o
-'g ' P °00002909000002000000200000200000800 KVF 08 i Abstufungen zulassig. Die Verwendung von Photovoltaik an Fassaden ist zulassig. Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme und die geplanten artenschutzrechtlichen MalRnahmen zur Konfliktbewaltigung 14. '\’/‘fOrma;m“ dek':zl.“‘j""\’teh" Be'__e'ngr AnSf'%“Uﬂg (\jlonén?ysgﬂe- _l_Jrr;d Ge(jweﬁebzt/rlzber:joderIande;trer bﬁsondfrﬁtr Emr(;chtungen (z.B.
, 8 ’ < :.: e :.: e :.: e :.: ST :.: ST KVF 10 I 5.2 Flachdacher sind zu begriinen und / oder fir die Nutzung erneuerbarer Energiegewinnung zu nutzen. Die Regelungen 6 SSrEEEn BESCREEBSHONEE SHESEInEn: stsgit:;g:g Stiff'gl(szo-g-p;ré%:‘.()tiveles‘?;ffe,rggureir brz:r?b:?erﬁzlSS:?gké?ter:naggr:SrSi\?; %ea:geetsr)l,eis;%esezosge?esr -
(] N’ . /5 e i T N A . : Gefahrenschwerpunkt bilden, ist die zustandige Feuerwehrleitstelle zu informieren.
' g ’ D D Ry 2.00 2.00 der Art. 44a BayBO bleiben durch die Festsetzung unberihrt. M5: MaBnahmen wéhrend einer Gebdudesanierung: Werden im Rahmen der Malhahme M4 potentielle
<€ "' °°°°°°°°°°°°°°°°°°°°°°°°°°°°°°°°°°°°°°°° 9.00 692/14 Habitatstrukturen bzw. Artvorkommen am zur Sanierung vorgesehenen Gebaude erfasst, die vor Ort erhalten werden 15. Immissionsschutz:
' < | - 559 30 559 30 or .. =54 =T T T 1T KVF 07 konnen, sind folgende MaRnahmen in Zusammenarbeit mit einer fachkundigen Umweltbaubegleitung vorzusehen: Verkehrsgeriusche: Das Plangebiet ist den Verkehrsgerauschen der umliegenden Strafen (B 17 und LechrainsstraRRe) sowie der
o | : L © % oo L C o = Il I 6. Werbeanlagen - Bauzeitenmanagement: wenn mdéglich, Anpassung der jahreszeitlichen Bauzeit an die Wochenstubenperiode bzw. die Brutzeiten Bahnstrecke 5365 ausgesetzt. Durch die Festsetzungen zum Verkehrslarmschutz wird der erforderliche Schallschutz im Plangebiet
'&' = QN 00 Tmeecceeaeer ol H L . . L . der Gebaudebriter (abhéngig von den vorkommenden Arten) oder tageszeitliches, artspezifisches Bauzeitenmanagement ggf. mit sichergestellt.
) N 3 g ﬂ 6.1 Zulassig sind Werbe_anlag?n nur an Gebauden zum Zwecke dgr Flrmenzuqrdnung. Unzulassig sind Werbea”'age“_ n - Verzicht auf Bautatigkeiten in der Dammerung (Ende mind. 1 Std. vor Sonnenuntergang / Beginn max. 1 Std. nach Sonnenaufgang) Gewerbegerausche: Bei der Genehmigung eines Vorhabens im Bereich des Bebauungsplans SO Technologiepark Lechrain soll fur die
| i Form laufender Schriften, sich bewegende Reklame oder Scheinwerfer. Freistehende Werbeanlagen sind unzulassig. - Verzicht auf nachtliche Baustellenbeleuchtung mafRgeblichen Immissionsorte auerhalb des Plangebiets nachgewiesen werden, dass die durch das beantragte Vorhaben verursachten
' ‘ h = L - Fahnenmasten sind zulassig. - Freihalten von Flugkorridoren zu den vorhandenen Quartieren (z.B. Verzicht auf Einriistung mit Staubnetzen, Planen etc.) Beurteilungspegel die verfligbaren Immissionskontingente einhalten oder unterschreiten. Die Ermittlung der Beurteilungspegel einer Anlage
| < [‘ l / \ - bei Bedarf Anbringen von Ersatzquartieren in Abstimmung mit der Umweltbaubegleitung nach bzw. im Zusammenhang mit erfolgt dabei unter Ansatz der zum Zeitpl:mkt der Genehmigung tatséilchlich__vorherrschenden S(.:hallausbreitqusverhé[tnissg (E__inrechnung
' » SO Sport 02 »‘ FFH | 6.2  Werbeanlagen fiir Betriebe und Produkte, die nicht in betrieblichem Zusammenhang mit einem im Bebauungsplan- Sanierung a”‘;’rzusﬁtZd;’;PfU”%f” 2“3 'é“ﬂabrslorpt'on' Bzdgn'xnﬁ’ MetG{OL‘i:?Q'eve_I[Ral'_tP'sse"‘:H”S_A?SCh'LmI‘:)”ge” So‘t’)‘”e Reﬂexl'onse'”lﬂussf’)
| 1:226m | sPA | o gebiet ,Technologiepark Lechrain” anséssigen Gewerbebetrieb stehen, sind unzuldssig. Immissionsorts gelon die Geréusahkentingente nicht. Die Bourteiung st dort nach TA Larm surenzutiren, o
‘ SO SpOI’t 02 , M6: Bauzeitenmanagement bei Abrissarbeiten: Vor dem direkten Abriss, ist nochmals ein Kontrollgang des Gebaudes 9 9 ' 9 '
6.3 Im Ubrigen gilt die Werbeanlagensatzung der Stadt Landsberg am Lech. durch einen Fachgutachter durchzuflihren, um Tétungen von einzelnen Individuen ausschlieRen zu kénnen. Der
| 12,00 ‘ 0,7 o St LS komplette Abriss erfolgt dann nach einem artspezifischen Bauzeitenplan, der den schrittweisen Ablauf der einzelnen 16.  Grundwasser: Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsétzlich dem jeweiligen Bauherren, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen
| 619.00 miNN % n I purtendes Grnduassar s muss Slls vidr Eparen Grundessoraufgeschossen werden, s s Landrtsa Landsbers 2
' OK Wall | g 2 < KVFO1 7. Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze - Sz;:::&t;n;\jvéilgfr?:?&nt;OBE:]ng?a(;sze;nOehSang;djal’l;]nrzisz-széizgﬁal’tlere, aber mitmoglichem Potential, ist fir den Abriss der Um eine Verunreinigung des Grundwassers zu vermeiden, ist bei der Reinigung von Photovoltaikelementen und Solarmodulen eine
ax. | b r—a | .. .. " - Ablaufmanagement zum Abbruch: der Abbruch erfolgt unter Beachtung méglicher Quartiere in Teiletappen Nutzung von wassergefahrdenden Stoffen unzulassig.
12,00m f 71 St Flachen fir offene Stellplatze auRerhalb der Baugrenzen
' [ —_ 1 . ) . . L 17. Niederschlagswasser: Unverschmutztes, gesammeltes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen Flachen ist auf dem
18.00 5.00 3.00 2.00 - M7: Schaffun"g von Ersatzquartllleren l?_el Nel!PaUten: Beim Erltfallen von Gebé&uden, die in der Bestandsaufnahme Grundstiick zu versickern, dafiir ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn zu beantragen. Es wird
2 ) SO 07 Ost TN 11 '50 E 7.2 r TG | Flachen fur Tiefgaragen 2025 als Gebaude mit Potential fir Gebaudebriter und Fledermause eingestuft wurden, sind am Neubau jeweils auf das Entwasserungskonzept zum Bebauungsplan Nr. 2302 ,Technologiepark Lechrain®, ctk-ing., 22.01.2026 verwiesen.
| l 40.00 ‘ 0.8 : ’ | Ersatzquartiere fur Gebaudebruter und Fledermause in Abstimmung mit der Umweltbaubegleitung vorzusehen. Die
| SO 07 West ’ ’ Einflugschneisen sind dauerhaft freizuhalten. 8. Abwasserbeseitigung: o . . '
| | | 692136 2500 08 ey | | 7.3 Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Baugrenzen Industrioabwasser: Enfitungen von et hausabwasseranichen Abwissern aus IndUstio. und Gewerbebetieben sowis aus sonstigen
y 5 n . . . . - - . . . . . . . . . . _ . . . " a . _ . N -
Lt 63 EK a sowie in den dafir ausgewiesenen Flachen g"emaB Ziffer 7.1 zula_SS|g. Nebenanlangen gemaf § 14 Abs. 2 BauNVO und MSBBetrlebsl.:oeleuchtung. Die Beleuchtung der Au3enbereiche ist, - soweit aus Sicherheitsgriinden maéglich - wie folgt privaten, kommunalen und gewerblichen Einrichtungen in Sffentiiche Abwasseranlagen dirfen nur unter Einhaltung der Bestimmungen der
l LEK n 48 616.60 mMUNN I lnfrasltrUKturanladgen der Landschaftspflege konnen ausnahmsweise auch aufserhalb der festgesetzten Baugrenzen zu egéegzgn' entierte PI d Ausricht vinstlichen Leuchtan jeweiligen Entwasserungssatzungen erfolgen. Weiterhin ist zu priifen, ob fiir derartige Einleitungen zusétzlich eine Genehmigungspflicht
EK zugelassen werden. - eaarisorientierte Flanung un usrichtung von kKunstlichen Leuchtanlagen; nach §58 WHG besteht.
' I 617.00 miNN - begrenzte Ausleuchtung in Richtung der Aulenbereiche (insbesondere keine Ausleuchtung angrenzender Waldbestande z.B. durch Die Zustimmung fur die vorgenannten Einleitungen ist vorab in jedem Fall beim Betreiber der 6ffentlichen Abwasseranlage (Gemeinde,
. SO 07 OSzt l 7.4  Garagen, Parkhiuser, Tiefgaragen und oberirdische Stellplitze fir Kraftfahrzeuge sind nur innerhalb der Baugren- entsprechende Blenden); Stadt oder Abwasserzweckverband) einzuholen bzw. in Fallen, in denen der §58 WHG zutrifft, bei der Kreisverwaltungsbehérde zu
' I 15.079m zen sowie in den dafiir ausgewiesenen Flachen gemaR Ziffer 7.1 und 7.2 zulassig. In Bezug auf die erforderliche Anzahl - Reduzierung der Hohe der Lichtpunkte auf das unbedingt erforderliche MaR, zum Beispiel durch mehrere niedrige Lichtquellen, beantragen.
SO 07 West R . .. . .. .. ) : o .. o i ’ anstelle einer hoheren Lichtquelle;
N 3.00 36.933m? _ SO 09 I die Grofie und Beschaffenheit von Stellpatzen fiir Kraftfahrzeuge und Abstellplétze fiir Fahrrader gilt die "Mobilitats- _ Vermeidung einer groRfiachigen Ausleuchtung durch Verwendung von Leuchten mit asymmetrischen Lichtverteilung so genannten o b itunc: I Gelfunasbereich dos Beb - e - & Tolok i Stadt Lands berg am Lech
L l 8.60 35 00 ‘ 08 satzung" der Stadt Landsberg in der Fassung vom 30.07.2025. full-cut-ofi-Leuchten mit einem Abstrahlwinkel <70° zur Vertikalen . ersorgungsleitung: Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen verschiedene Versorgungsleitungen (z. - Telekommunikation, .
N ; g it-of _ - . e Wasser, Strom etc.). Vor Baubeginn ist eine entsprechende Erkundung der Lage durch den Bauherren durchzufiihren. Die Landkreis Landsbe rg am Lech
N - Auf flachige Fassadenbeleuchtung mit nach oben abstrahlendem Licht ist in den Baufeldern SO 01 bis SO 04 vollstandig zu ; ; )
— Lex t 60 . .. . . . o . . . .. . . > Ik e i . TS . entsprechenden Versorger sind vor Baubeginn zu unterrichten.
l L 45 7.5 Nicht liberbaute Tiefgaragen sind mit Oberboden mit einer Schichtdicke von mind. 0,45m zu tberdecken und zu verzichten. In den Baufeldern SO 05 bis SO 09 ist eine flachige Fassadenbeleuchtung nur zuléssig, wenn Sicherheitsgriinde dies
e N begrinen. zwingend erfordern. Eine Abstrahlung nach oben ist auch hier zu vermeiden. 20. Baumschutz in Baustellen: Die zu erhaltenden Gehdlze sind entsprechend den Festsetzungen durch Planzeichen zu erhalten, zu pflegen
l 614.90 mUNN - Fir die Farbtemperatur der Leuchtmittel ist <3.000K zu wahlen. und wahrend der BaumaRnahme zu schiitzen (Richtlinie fiir die Anlage von Stralen, Teil Landschaftsgestaltung (RAS - LG 4) Abschnitt 4:
' - Private AuRenbeleuchtungen im Wohnbereich sind, soweit Sicherheitsgriinde keine anderen Anforderungen stellen, mit einem Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen).
2.00 2.0 I 8. Einfriedunaen Bewegungsmelder zu auszustatten. 21.
' l 9.00 SO 09 R J Freiflaichengestaltungsplan: Dem Eingabeplan fir die einzelnen Bauvorhaben ist ein Freiflachengestaltungsplan im Maf3stab 1:200
I 15.751m I 8.1 Zur Einfriedung der AuBengrenzen des Sondergebiets sind nur sockellose Metall- oder Holzzaune bis zu einer Hohe M9: Vemeidung von Barrierewirkungen: samtliche Einfriedungen und Zaunanlagen sind entweder sockellos oder mit beizufligen.
von max. 3,20 m Héhe zulassig. Fiir Teilflichen mit optionaler Wohnnutzung (Beherbergungsbetrieb (SO 01) und Kleintieraussparungen auszubilden. Sockellose Zaune mussen eine Bodenfreiheit von mind. 15cm aufweisen. o e ) ) . ) )
I L Mitarbeiterwohnen SO 02 Nord und SO 04 Nord) gelten davon abweichenden Festsetzungen in Ziffer 8.4. Bei geschlossenen Einfriedungen (Mauern, Teilabschnitte mit Sockel) sind Kleintierdurchlisse mit einer Hohe mind. 15cm 22.  Einsicht Vorschriften: Die im Bebauungsplan und seinen Festsetzungen in Bezug genommenen technischen Vorschriften, insbesondere
>/ 692/15 und einer Breite mind. 20cm in einem Abstand von ca. 20 m vorzusehen DIN-Normen, CVDI-Richtlinien, RAS-LG 4 werden im Rathaus der Stadt Landsberg am Lech zu den allgemeinen Dienststunden zu
— &/ g — . . . . Lo . ’ ’ ’ jedermanns Einsicht kostenlos bereitgehalten.
FFH l LG )g | D 8.2 Innerhalb der Grundstiicksteile der Baufelder SO 02 Siid und SO 03 sind als Einfriedung bis zu 1,80 m hohe B I
| | AN I \EFH sockellose Zaune (Metall, Holz) zuldssig. Diese sind auf mind. 50% der Lange mit Strauchern und Kleinbdumen geman M10: Vermeidung von Fallenwirkungen: In Schichten und Vertiefungen mit senkrechten, glatten Wanden, die zu 23, Nutzungsschablone N N ‘ ebau u ng S p an
I — l . r— : TGa | E‘i I — Ziffer 12.6 zu hinterpflanzen. Egllgnh{ur Tiere werden kénnten, sind Aufstiegshilfen anzubringen. Dies gilt auch fiir Teile der ehemaligen militérischen S0 07 Wesl Do g dos Baueles ﬁ'ﬁn:StTS:ctzhﬁZ?ogf;;i weckbestimmung: N
A X J— - inrichtungen. zulassige Wandhéhe in m SO Sport 01 und 02: Zweckbestimmung "Sport und Freizeit" H H H
on max. zulassige Wan —— 25,00 ‘ 0,8
l l | T T WO > 8.3  Innerhalb der Grundstiicksteile der Baufelder SO 04 Siid bis SO 09 sind bis zu 3,20 m hohe Metallgitterzaune mit __ | e N | e mit Integ rierter Grunordnu ngsplan ung Nr. 2302
WMM@W@WWW o FFH S I Stahlbeton-Sockel einschlieRlich Kleintieraussparungen bzw. Gabionenwande zulassig. Aus Sicherheitsgriinden sind in M11: Vermeidung von Vogelschlag an Glasfassaden: Zur Minimierung des Kollisionsrisikos ist auf groRflachige T e ot monte cny i a5 Lex n 48 ' " . .
B T “/SPP?“ LSG) = S Teilabschnitten von maximal jeweils 50m Lange geschlossene Mauerscheiben bis zu einer Héhe von max. 4,00 m Verglasungen, Glaselemente oder Fensterbander méglichst zu verzichten oder die Gefahr zu vermeiden. Dies kann z. B. 617.00 miNN Bezugshshe fir die Situierung des OK FF EG inm Gber TeCh no I Og e pa I'k LQCh rain
7 X \ ) KVF 14 i I zulassig. durch die Ausrichtung der Fenster, spezielle bedrucke Verglasungen, Strukturglas, Vogelschutzglas, aber auch Normalnul
| SPA | A o Fenstersprossen, Sonnenschutz, Jalousien, Fensterladen oder ahnliche bewegliche Bauteile erreicht werden.
A 692/29 st I 8.4  Auf den Grundstiicksteilen der Baufelder SO 01, SO 02 Nord und SO 04 Nord sind Einfriedungen entlang der an die 24. Unverbindliche Darstellung zur Ausfiihrung des optional zuldssigen Lirmschutzwalls: Der Plan ist der Anlage zu entnehmen.
I I I . =1 1 & 0 1 1 & 0 - Nordgrenze des Geltungsbereichs angrenzenden offentlichen Verkehrsflache nur bis zu einer H6he von max. 1,20m 13.3.2 MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitit (vorgezogene
I S I B AF 03 692/31 zulassig. Fur die rlickwartigen privaten Grundstlicksflachen gelten die Festsetzungen fiir die jeweils angrenzenden AusgleichsmaRnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG)
' 1928m? l Baufelder entsprechend der Festsetzungen 8.2. Diese sind auf mind. 50% der Lange mit Strauchern und Kleinbdumen Durch nachfolgende vorgezogene Ausgleichsmafinahmen ist die dkologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- E NTWU RF
692724 KVF 09 gemaR Ziffer 12.6 zu hinterpflanzen. Ausnahmsweise kann von diesen Festsetzungen abgewichen werden, wenn oder Ruhestatte im raumlichen Zusammenhang (continuous ecological functionality) sicher zu stellen.Eine ausfiihrliche
AF 01 ‘ AF 04 I anstelle der Beherbergung / Wohnnutzung eine sicherheitssensible gewerbliche Nutzung aufgenommen wird. In diesem Beschreibung der MaRnahmen sind den Unterlagen zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (AGL 06.02.2026) zu
7.802m? I I 1147m? Fall gelten die Festsetzungen gemaR Ziffer 8.1.. entnehmen: erstellt:  13.12.2023
. eandert: 06.02.2026
l N NS NN NN B . E— e - 8.5 Die Einfriedungssatzung der Stadt Landsberg am Lech hat im Geltungsbereich des Bebauungsplans keine Gilltigkeit. CEF 01: GroRbaumpflanzungen entlang der Nord- und Siidgrenze des Planungsgebiets: Von den in Ziffer 12.7
692/27 B I . ‘ o festgesetzten GroRbaumpflanzungen sind folgende Straflenbdume anteilig entlang der Nordgrenze bzw. Stdgrenze des
/ ™\ [ SPA\“ Planungsgebiets so zu situieren, dass eine geschlossene Baumreihe entsteht.
| SPA Nl 9. Verkehrsflichen Baufeld SO 07 West: 12 der festgesetzten Baume
o= ~— N4 — Baufeld SO 07 Ost: 2 der festgesetzten Badume
— AF 02 9.1 offentliche StraBenverkehrsflachen 28 8; g_‘_’;di 2 ge’ ;estgeseizze” g?”me
‘ 3946m2 I ua: er fesigesetzien baume
SO 02 Nord: 6 der festgesetzten Baume
’ | 9.2 private StraRenverkehrsflichen inkl. Anlagen zur Entwasserung und StraRenbegleitgriin gannde|tr1 Tflid':ar begt?hepden Gehdlze erhalten bleiben, sind die neu zu pflanzenden GroRbdume an anderer Stelle des
rundstiicksteils zu integrieren.
l ‘ CEF 02: Bergen und Aufstellen von Stimmen/Stammabschnitten mit Hohlen oder Spalten: die im Rahmen der
10. Fléchen fiir Versorgungsanlagen, Elektrizitits- und Fernmeldeleitungen Strukturkartierung erfassten 11 Biotopbaume in den Baufelder SO 07 West und Ost sind zu bergen und in den 6stlich des
I ‘ Planungsgebiets angrenzenden Waldgebieten aufzustellen. Die Ma3nahme ist bereits ein Jahr vor der eigentlichen
10.1 O Transformatorenstation Rodung des Restbestands im Zeitraum zwischen dem 01.10. bis 30.10. durchzufihren.
I l ‘ - = | Der Stamm oder Stammteil des Héhlenbaums wird gewonnen und in den 6stlich oder stidlich an das Planungsgebiet
l L ) ) L ) ) o angrenzenden Waldflachen an geeingetem Einzelbaumen befestigt. Dazu sind Bereiche auf der Ostseite des an den
I l , 10.2 Samtliche Leitungen innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind unterirdisch zu verlegen. Geltungsbereich 8stlich angrenzenden Waldstreifens zu wahlen..
11. Immissionsschutz CEF 03_: Schaffung von Ersatzquartieren fiir gebaudebewo.hnende Fledermaus- und Brult.vogelarten" Bearbeiter/in: Bad Kohigrub, den 06.02.2026
————— ] . Sollten im Rahmen des Gesamtkonzeptes (M2) durch den Abriss Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschutzter Fleder-
. . . % . . _— maus- und/oder Brutvogelarten verloren gehen, sind friihzeitig Ersatzquartiere herzustellen. Dies kann auch durch = ; g .
u 11.1  SchallschutzmaBnahmen allgemein: Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbedirftigen Aufenthalts- Erhaltuna von Bestandsg ebauden mit begstehendem hohen Q%artiers qotential erfolaen. Die folaenden Aspekte sind in Prof. em. Dr. U. Probstl-Haider /) /,«;” 7 < G -
raumen sind technische Vorkehrungen nach Nummer 7 der DIN 4109-1, Januar 2018, Schallschutz im Hochbau diesemn ga" U beachteng P gen. 9 P Dipl.-Ing. B. Reiser /ff 7y ///47/;_’ W/ﬁu
vorzusehen. - Erhaltung der ggf. schon bestehenden Lebensraume und geeigneter Strukturelemente am Ersatzgebaude unter Berlicksichtigung ggf. . .. .
) ; ; Dr. Ulrike Probstl-Haider
. . . . auch hier erforderlicher SanierungsmafRnahmen.
11.2  Verkehrsgerausche: In den Baufeldern SO 01, SO 02 sowie SO 07 West (bei Abstand < 175 m zur Stralenmittelachse - Freihalten der Einflugmdglichkeiten in Kellergeschosse und Dachstiihle sowie zu vorhandenen Spaltenquartieren bzw. den
der B 17). wird in der Nachtzeit der Orientierungswert der DIN 18005 von 50 dB(A) fir Verkehrsgerausche (berschritten. kiinstlichen Ersatzquartieren
Zum Liften erforderliche Fenster von Schlaf- oder Kinderzimmer sowie Ubernachtungsraumen sind bei Gebauden in Fir den Fall, dass eine Sanierung und Erhaltung einzelner Bestandsgebaude nicht méglich ist, sind alternativ bauliche AG I
diesen Bereichen larmabgewandt zu orientieren. Ersatzquartiere zu schaffen. Das Ersatzquartier ist in unmittelbarer raumlicher Nahe zu den entfallenden Quartieren zu N
Ist dies nicht moéglich, sind die 0. g. Aufenthaltsrdume mit schallgeddmmten Luftungseinrichtungen oder anderen technisch situieren. Die konkrete Ausbildung der Winter- und Sommerquartiere ist artspezifisch je nach Betroffenheiten zu : -
geeigneten Mafinahmen zur permanenten Beluftung bei gleichzeitiger Sicherstellung des Schallschutzes gegen den entwickeln. Die MaRnahme ist in Kombination mit der Erhaltung und Wiederherstellung von Leitstrukturen (CEF 01) Arbeitsgruppe fir Landnutzungsplanung GmbH
AuBenlarm auszustatten. durchzufihren. Institut fiir Okologische Forschung
11.3 »Y Y Vv 4 Gewerbegeriusche M 1:1.000 Gehmweg 1
> d Umgrenzung von Flachen mit Nutzungsbeschrankungen. Hier: Abgrenzung der Bezugsflachen fiir die 82433 Bad Kohlgrub
zulassigen Emissionskontingente (Lex) tags (t) und nachts (n) in db(A). Koordinatensystem ETRS89.UTM32-N fon 0049-(0)8845-75 72 630
Zulassig sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in Nutzungsschablone der Planzeichnung auf der Grundlage der office@agl-gmbh.com | www.agl-gmbh.com
Planzeichnung fiir jeden Grundstiicksteil festgesetzten Emissionskontingente LEK nach DIN 45691: amtlichen digitalen Flurkarte. Keine Gewahr
2006-12 weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) tberschreiten. fur MaBhaltigkeit. Bei der Vermessung sind
706 Die Grélie der Bezugsflachen in m? ist den Hinweisen zu entnehmen. etwaige Differenzen auszugleichen.
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