ie Stadt Lahdsberg a.lech erlasgt aufgrund

§§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBL.
. 2253)

Bty 22 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) 1in der Fassung der
Bekanntmachung vom 26.10.1982

Art. 91 der Bayer. Bauordnung in der Fassung vom 02.07.1982

. der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNvO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.1977

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und iber die Darstel-
lung des planinhaltes (PlanzV) vom 30.07.1981

jiesen vom Stadtbauamt Landsberg a.lech gefertigten Bebauungsplan (1. Ande-

rung) fir das Baugebiet "siidlich der Volksschule" - Gemarkung Erpfting als
satzung.

PLANZEICHEHNEREKL ARUNG

By FESTSE TG NGEN

1. Bauliche Festsetzungen:

WA

I
SD

Es

(4]
4,59-50°

. -
Z73

—— 4+
1 | ! | | ]
¢ 10079 325 TR100
s 6,75 - -
—_—

-

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
StraBenbegrenzungslinie

allgemeines Wohngebiet .
7ahl der VollaeschoBe als Hochstgrenze
Satteldach

Oberf lurhydrant

offene Bauweise

Dachneigung

nur Einzelhduser zuldssig

nur Doppelhduser zuldssig

Trafostation

Firstrichtung

wohnstrape 6ffentlich
Gehweg (Ottentlicn)

StraBenquerschnitt (Regelquerschnitt) mit
MaBangabe (dffentlich)

C it Aralorlk
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Festsetzungen

VA

Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
StraBenbegrenzungslinie

allgemelnes wohngebiet

Zahl der Vollaeschofe als Hochstgrenze
satteldach

Oberflurhydrant

of fene Bauweise

Dachneigungd

nur Einzelhauser zulassig

nur Doppelhduser zuldssig
Trafostation

Firstrichtung

wohnstralbe sffentlich

Gehwed (ottentlich)

StraBenquerschnitt (Regelquerschnitt) mit

vaBangabe (offentlich)

gichtdrelieck

zZaunfihrung

Einfahrt
Umgrenzung von Flachen fur stellplatze
und Garagen

Garagen
Geﬂeinschaftsstellplatz

Spielplatz

ur Griunordnung:
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pflanzgebot fur Baume, siehe auch pflanz-

vorschlag

geschlossene 5t rauchpflanzungd




IL.

_—0 [ LI RIS WL WAIUAD & e T b e St s rn =

e o

vorgeschlagene Grundstucksgrenzen

vorgeschlagene Gebaude mit Haupt firstrichtung

7—~—r—-r e P i .
vorhandene Gebdude
SR BT ILEGCHE FEES BTOERZINGEN
§ 1 Art der baulichen Nutzung
1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als allgemeines
Wohngebiet gemdB § 4 BauNVO festgesetzt.
2. Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig.
§ 2 MaB der baulichen Nutzung
1. Als Hochstwerte werden festgesetzt GRZ 0,30, GFZ 0,60.
2. Es sind nur Wohngebdude als Einzelhduser mit maximal zwei Woh-
nungen zuldssig.
§ 3 Garagen, Stellplatze
1. Fir jede Mehrraumwohnung im Baugebiet 1ist elne Garage und ein
Stellplatz auf dem Baugrundstick zu errichten.
Fiir Einliegerwohnungen konnen anstelle von Garagen auch Stell-
platze auf dem Baugrundstick errichtet werden.
2. Die Garagen durfen nur innerhalb der Uberbaubaren bzw. mit Ga
gekennzeichneten Flachen errichtet werden.
§ 4 Ddacher

1. Die Wohngebdude, Garagen und sonstige Gebaude sind innerhalb
einer Uberbaubaren Flache mit Satteldachern mit gleicher Dach-
neigung zu versehen.

2. Kniestocke sind nur bis zu einer Hohe von 0,30 m zuldssig. Als
Kniestock gilt dabei das MaB von Oberkante Rohdecke des obersten
Geschosses bis zum Schnittpunkt der UK-Sparren mit der AuBenkante
der Gebaudeumfassungsmauer.

3. Dachgauben diuirfen zusammengerechnet ein Finftel der Dachldnge
nicht Uberschreiten. Als Dachlange gilt der Abstand der beiden
Giebelwdnde. An der Sidseite ist jedoch nur eine Mittelgaube,
nach Norden bis zu zwel Schleppgauben, in beiden Fallen AuBen-
maB max. 120/80, zuldssig. Der maximale Abstand hat untereinan-
der nicht mehr als 2,50 m zu betragen. Die Abschleppung muf3
mindestens um das MaB 1/3 der Ortgangldnge unterhalb des Fir-
stes beginnen.

4. Dacheinschnitte (negative Dachgauben) sind unzuldssig.

5. Dachflachenfenster fiir untergeordnete Raume sind bis zu einer
GroBe von 50/100 an gestattet.

6. Die Dicher sind mit naturroten Biberschwanzziegeln oder gleich-
wertigen anderen Materialien zu decken.

—




Pflanzzusammens tellung (e )

Feldahorn 2 % Kornelkirsche 8 % Hartriegel 10 %
HaselnuB 15 % Hainbuche 3 % Liguster 9 %
Heckenkirsche 15 2 Vogelkirsche 1 % Schlehdorn 10 %
Hundsrose 7 3% Zzaunrose 8 % salweide 2 %

Schweiz. Holunder 1 3% Eberesche 2 % Wolliger Schneeball 7 %

Offentliche Grunfldche

pflanzvorschlag fur Einzelbdume:

PRUNUS AVIUM; Vogelkirsche
Hochs tamm, Stamm-Umfang 18-20 cm

ACER PLATANOIDES "SCHWEDLER" ; Spitzahorn
Hochstamm, Stamm Umfang 20-25 cm

TILIA CORDATA "GREENSPIRE" ; winterlinde

Hochstamm, Stamm-Umfang 20-25 cm

B)HINWEILSE

,_,—o/ bestehende Grundsticksgrenzen

__________ vorgeschlagene Grunds tucksgrenzen

E- e :] vorgeschlagene Gebdude mit Hauptf irstrichtung

samme g
E i i vorhandene Gebaude

1. ScCBRIFPZLICHE FESTSETZUNGER

§ 1 Art der baulichen Nutzung

1. Der GelFungsbereich des Bebauungsplanes wird als allgemeines
Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO festgesetzt.

2. Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

§ 2 MaB der baulichen Nutzung

1. Als Hochstwerte werden festgesetzt GRZ 0,30, GFZ 0,60,

2. Es sind nur Wohngebdude als Einzelhauser mit maximal zwel Woh-
nungen zuldssig.

§ 3 Garagen, Stellplatze

1. Fir jede Mehrraumwohnung im Baugebiet 1st eine (Garage und ein
Stellplatz auf dem Baugrundstick zu errichten.

Fur Einliegerwohnungen koénnen anstelle von Garagen auch Stell-
platze auf dem Baugrunds tiick errichtet werden.

2. Die Garagen durfen nur innerhalb der iiberbaubaren bzw. mit Ga
gekennzeichneten Flachen errichtet werden.
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Dachvorspriinge dirfen am Ortgang max. 40 cm, an der Traufe max.
50 am betragen.

§ 5 Gebaude

1is
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Die Einzelhduser sind langer als breit auszufiihren und haben ein
Seitenverhdltnis von 3:4 aufzuweisen. Dies gilt auch fur Neben-
gebaude.

Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf nicht hoéher als 20 an
iber der festgelegten Gehsteighinterkante bzw. StraBenhochpunkt
liegen (dem Eingang zugeordnet). Die Hohenlage der natirlichen
Gelandeoberfliache darf auBerhalb der iberbaubaren Fléchen nicht
gedndert werden. Art. 10 BayBO bleibt unberihrt.

Die Keller und die Kellerschichte der geplanten Wohngebdude sind
wasserdicht auszufihren.

. Die Geschophothe darf maximal 2,80 m.betragen.

Balkone diirfen 1/2 der Hausgiebelbreite nicht Uberschreiten.

. Erker sind nicht zulassig.

Fenster sind in stehendem Format im Verhaltnis von ca. 1:1,75 m
in weiB gestrichen oder in Naturholz auszufihren. Exotische Holz-
arten sind nicht zuldssig.

Kamine diirfen nicht verblecht werden.

AuBenwdnde sind als verputzte, gestrichene oder holzverschalte
Mauerflachen auszufiihren. Auffallende, unruhige Putz- und Beton-
strukturen sind unzulassig.

Ortsfremde Materialien wie Fassadenverkleidungen aus Asbestzement,
Metall oder Kunststoff sind unzuldssig. Dasselbe gilt fur Glas-
bausteine an Wanden, die von dffentlichen Verkehrsflachen aus
sichtbar sind. Die Putzflachen sind hell zu streichen, die Holz-
flichen braun bis dunkelbraun, oder natur zu belassen.

Alle Seiten eines Gebdudes sind grundsétzlich mit der gleichen
Farbe zu streichen.

Die Abstandsfl&chen nach der Bayer. Bauordnung werden durch die-
sen Bebauungsplan nicht verringert

§ 6 Freifléchengestaltung

1L

Abgrabungen
KellergeschoBe diirfen nicht durch Abgrabungen freigelegt wer-
den. Ebenso sind keine auffalligen Anbdschungen zuléssig.

Garagenzufahrten, Park- und Stellplatze

Garagenzufahrten diirfen pro Grundstuck maximal 3,0 m breit sein.
Treffen zwei Garagen an der Grundstilicksgrenze zusammen, soO ist
zwischen den Einfahrten ein Pflanzstreifen anzuordnen.

Die Garageneinfahrten, Park- und Stellpldtze sind als berestiyie
Vegetationsfldche (Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengitterstei-
ne) oder gepflastert in breiter Rasenfuge auszufiihren.

Einfriedungen

a) Wenn erforderlich, sind die Grundstucke mit einem Holzzaun



§ 6

§ 7

§ 8
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9. AuBenwande sind als verputzte, gestrichene oder holzverschalte
Mauerflachen auszufiihren. Auffallende, unruhige Putz- und Beton-
strukturen sind unzuldssig.

Ortsfremde Materialien wie Fassadenverkleidungen aus Asbestzement,
Metall oder Kunststoff sind unzuldssig. Dasselbe gilt fur Glas-
bausteine an Wanden, die von 5ffentlichen Verkehrsflachen aus
sichtbar sind. Die Putzflé&chen sind hell zu streichen, die Holz-
flachen braun bis dunkelbraun, oder natur zu belassen.

Alle Seiten eines Geb&udes sind grundsatzlich mit der gleichen
Farbe zu streichen.

10. Die Abstandsflachen nach der Bayer. Bauordnung werden durch die-
sen Bebauungsplan nicht verringert

Freifléchengestaltung
1. Abgrabungen

KellergeschoBe dirfen nicht durch Abgrabungen freigelegt wer-
den. Ebenso sind keine auff&lligen Anbdschungen zulassig.

2. Garagenzufahrten, Park- und Stellplatze

Garagenzufahrten dirfen pro Grundstuck maximal 3,0 m breit sein.
Treffen zwei Garagen an der Grunds tliicksgrenze zusammen, SO ist
zwischen den Einfahrten ein Pflanzstreifen anzuordnen.

Die Garageneinfahrten, Park- und Stellplatze sind als berestiyee
Vegetationsflache (Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengitterstei-
ne) oder gepflastert in breiter Rasenfuge auszufihren.

3. Einfriedungen

a) Wenn erforderlich, sind die Grundsticke mit einem Holzzaun
einzufrieden. Der Zaun darf nicht hoher als 1,20 m sein. Die
Ausfihrung hat mit senkrechten Staketen bzw. Latten zu erfol-
gen, die vor den Pfosten vorbeigefiihrt werden. Im Bereich der
StraBenseite ist der Zaun entsprechend der Planeintragung zu
fuhren.

b) Pergglen

Pergolen aus Holz sind zuldssig, sie durfen jedoch nicht tiber-
dacht werden.

Bauliche Anlagen, die nicht genehmigungspflichtig sind, dirfen nur
innerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Behalter fur Abfallbeseitigung

Die Abfallbehdlter sind in der Ndhe der StraBenverkehrsflache so
unterzubringen, daB sie gestalterisch in die Einfriedung einbezo-
gen werden. Dies kann geschehen durch Einpflanzungen, Miillhauschen
aus Holz oder verputztem Mauerwerk.




§ 9 Grunordnung
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1) Zu pflanzende Baume

Bis spatestens zur Bauvollendung bzw. Fertigstellung der Gebaude,
der StraBenraum- oder Pflanzgestaltungen, sind die in der Plan-
zeichnung aufgefihrten und in der Planzeichenerkldrung ndher be-
schriebenen Baume zu pflanzen. Die im Plan angegebenen Standorte
kénnen bis zu 5 m verschoben werden.

2) Je 300 m? Grundstiicksfldche ist mindestens ein hochwiichsiger
Laub- oder Obstbaum zu pflanzen und zu unterhalten. Koniferen
sind nicht erwlnscht.

3) Im uUbrigen sind die Bestimmungen des Ausfilhrungsgesetzes zum BGB
hinsichtlich der Grenzabstdnde von Baumen, Strauchern oder Hecken
zu beachten.

4) Bodenbehandlung

Der Oberboden ist in eigenen Mieten, nicht dber 1,20 m hoch, zu
lagern.

Der Oberbodenauftrag mu8 fiir Baumpflanzungsflachen mindestens
80 am und fiur Strauchgeholzfléchen 40 cam betragen.

Sichtdreiecke

Innerhalb der in der Planzeichnung dargestellten Sichtdreiecke sind
Sichtbehinderungen mit einer Hohe von mehr als 100 am uber Oberkan-
te StraBenniveau unzuldssig. Eine Ausnahme bilden einzelne hoch-
stammige Baume.

Werbeanlagen

1) Fir Werbeanlagen ist die Landsberger AuBenwerbungssatzung in der
jeweils gultigen Fassung hinsichtlich der Bestimmungen fir all-
gemeine Wohngebiete anzuwenden.

2) Warenautomaten sind an Einfriedungen und in Vorgdrten unzu-
lassig.

Elektrizitats- und Fernmeldeleitungen

samtliche lLeitungen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes sind unterirdisch. zu verlegen. Die Kabelverteiler-
schranke sind so anzuordnen, daB sie sich nicht im Bereich von Sicht-
dreiecken befinden.

Schallschutz

Die Gebdude an der HusarenstraBe sind an den straBenzugewandten
Seiten bei Aufenthaltsraumen mit schallschutzfenster der Klasse 111
(entsprechend VDI 2719) auszustatten.

III. VERFAHRENSHINWEISE

B



§ 10 Sichtdreiecke

Innerhalb der in der Planzeichnung dargestellten Sichtdreiecke sind
Sichtbehinderungen mit einer Héhe von mehr als 100 am tber Oberkan-
te StraBenniveau unzuldssig. Eine Ausnahme bilden einzelne hoch-
stammige Baume.

§ 11 Werbeanlagen

2L, = s : ;
_n 1) Fur Werbeanlagen ist die Landsberger AuBenwerbungssatzung in der
jeweils giiltigen Fassung hinsichtlich der Bestimmungen fur all-
5 gemeine Wohngebiete anzuwenden.
2) Warenautamaten sind an Einfriedungen und in Vorgarten unzu-
lassig.
e- § 12 Elektrizitdts- und Fernmeldeleitungen
samtliche Leitungen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes sind unterirdisch. zu verlegen. Die Kabelverteiler-
schrianke sind so anzuordnen, daB sie sich nicht im Bereich von Sicht-
dreiecken befinden.
§ 13 Schallschnits
Die Gebdude an der HusarenstraBe sind an den straBenzugewandten
n. Seiten bei Aufenthaltsraumen mit Schallschutzfenster der Klasse III
(entsprechend VDI 2719) auszustatten.
jre
fed- TiT: vV B ReE A HERBEINGS HTTE NEWSE S S il
1 a) Der Stadtrat Landsberg a.Lech hat in der Sitzung vom 14.12.1988
die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluB wurde am 12.06. 1989 ortsiiblich bekanntgemacht.
Le | b) Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung nach § 3 Abs. 1
;l_ BauGB wurde durchgefiihrt.
er
g 1 ¢) Der Entwurf des Anderungsplanes wurde mit Begrindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB vom 21. 08.1989 bis 20. 09. 1989 offentlich aus-
gelegt.
per-

Landsberg a.lech, den 26 09 1989

RoBle
Oberbiurgermeister
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2 Die Stadt Landsberg a.lech hat mit BeschluB des Stadtrates vom

27.09. 1989 die Anderung des Bebauungsplanes gemaB § 10 BauGB
als Satzung beschlossen.

Landsberg a.lech, den 4 0. 1589

ROBle. «
Oberbiirgermeister

3. Die Regierung von Oberbayern hat mit Bescheid vom 19.02.1990
Az. 222/1-4622-LL-16-4 (89)
eine verletzung von Rechtsvorschriften nach §11 Abs 3 BauGB gegen die Anderung
nicht geltend gemacht

1 1 Dln... 199!_‘

Munchen, den

Lechner
Regierungsdirektor

4. Die Anderung des Bebauungsplanes wurde gemdl § 12 BauGB, § 1 Abs. 2
Nr. 3 BekV und § 34 der Geschaftsordnung des Stadtrates im Lands-
berger Tagblatt der Ausgabe vom 18.08.1990 n~Nr. 189 mit dem
Hinweis auf § 44 Abs."3 ynd § 215 BauGB ortsiublich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Der Bebauungsplan
mit Begriindung wird zu jedermanns Einsicht in der Stadtverwaltung
Landsberg a.lech bereitgehalten.

/ Landsberg a.lech, den 14.09.1990

ROBLe
Oberblirgermeister

4

STADT LANDSBERG AM LECH
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Cechner
Regierungsdirektor

4. Die Anderung des Bebauungsplanes wurde gemdR § 12 BauGB, § 1 Abs. 2
Nr. 3'BekV und § 34 der Geschaftsordnung des Stadtrates im Lands-
berger Tagblatt der Ausgabe vom 18.08.1990 n~Nr. 189 mit dem
Hinweis auf § 44 Abs. 3 ynd § 215 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Der Bebauungsplan
mit Begriindung wird zu jedermanns Einsicht in der Stadtverwal tung
Landsberg a.lLech bereitgehalten.

Landsberg a.lLech, den 14.09.1990

RoBle
Oberblrgermeister

STADT LANDSBERG AM LECH
h =4
Bebauungsplan
Sudlich Volksschule Erpfting
1.Anderung
Gemarkung Erpfting M=1: 1000
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5. Ausfertigung
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