Die Stadt Landsberg a. Lech erlaSt aufgrund

- 8§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vam 08.12.1986 (BGBl. I. S. 2253), zuletzt gedndert am

‘ 25.07.1988 (BGBl. 1. S. 1093) und Einigungsvertrag vom 31.08.1990

4 i (BGBl. II. S. 885/1122)

B - des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der

4 Fassung vam 06.01.1993 (GVBl. S. 65)

, - des Art. 91 der Bayer. Bauordnung i.d.F. v. 02.07.1982 (BayRS 2132-

; 1-1), zuletzt geadndert am 28.12.1992 (GVvBl. S. 780)

i - in der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

i

4

S 2. _avess emenseay sl

in der Fassung vam 23.01.1990 (BGB1l. I. S. 132)

in der Verordmung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und iber
die Darstellung des Planinhaltes (PlanzV 90 vam 18.12.1990, BGBl.
‘ 1/91 S. 58).

L}

diesen vam Stadtbauamt Landsberg a. Lech gefertigten Bebauungsplan
"Am Iglinger Weg - Gemarkung Erpfting”

I. PLANZEICHENERKIARUNG:

A. Fnstsetahgen
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Baugrenze e
Abgrenzung des MaBes der baulichen

Nutzung

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflacie mit Grinstrei-

fen und Mafangabe

befahrbarer Wohrweg (verkehrsberuhig-

te Zone)

offentlicher Geh- und Radweg
Privatweg im Unterhalt der Anlieger
StraBenpf lasterung

Offentliche Parkflache

Standort fir Garagen

Einfahrt

Allgemeines Wohngebiet

Zahl der Vol lgeschosse als HochstmaB
Sat teldach/Kiiippe lwa imdach

Dachne igung

Ungrenzung von Flachen fiir Vorkehrnungen
zum Schutz vor schadl ichen Umwelteilnwir-
kungen im Sinne des Bundesimnissionsschutz -
gesetzes (sh. auch § 8)

nur Finzelhduser,zuldssic

nur Doppelhduser zulassiqg

max. Grundfldche (gm) je wobngeodhule
und Grundstiick

mIX. GeschoBiliche (gm) je wolnwge- I
baude und Grundstiick

20 KV-Freileitung mit Sicherheitsbereich

Erdkabel (Stran)

mit Leitungsrecht zu belastende Fliche (Breite = 2,0 Meter)
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Sichtdreieck

bestehender Abwasserkanal DN 400

Standort fiir Wertstoffcontainer

Trafostation

Oberf lurhydrant

Firstrichtung

6ffentl. Kinderspielplatz

Regenriickhaltebecken

offentliche Grunflache

kilnstliche Wasserflache (Teich)

offentliche Pflanzflache, mit einer Dichte von

1 Strauch bzw.Baumhaister je qm Pflanzfléche,
bestehend aus 20% Baumhaister ( Stileiche
Wildkirsche, Bergahorn, Feldahorn, Eberesche )

und 80% Straucher ( Hartriegel, Hasel, Schiehe,
Weifidorn, Kornelkirsche, Steinweichsel, Wildrosen,
Schwarzer Holunder, Liguster, Wolliger Schneeball )

Pflanzgebot fir Baume

Aesculus hippocastanum -RoBkastanie
GroBbaume 1. Wuchsklaisse, St.U. 20/25 am

Aesculus ¥ camee - Purpur RoBkastanie

b

B. Hinweise

bestehende Grundsticksgrenzen

vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

vorgeschlagene Gebdude

bestehende Gebdude

Regelquerschnitte mit MaSangabe M 1:150
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I1. SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Art der baulichen Nuizung

1) Der Geltunosbereich des Sebaamngsplanes wird als Allgemeines wWoln-

gebiet gemdB § 4 BauNVO festgesetzi.
2) Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BaulVO sind nicht zul&ssig.

§ 2 MaB der baulichen Nutzung

1) Die MaBe im Angabenschema sind HochstmaSe und dirfen nicht dber
schritten werden.

2) Das MaB der baulichen NMuizung ist durch eine maximale Gnund- umd

e e e



dffentliche Gruinflache

kiinstliche Wasserflache (Teich) W

offentliche Pflanzflache, mit einer Dichte von }
1 Strauch bzw.Baumhaister je qm Pflanzfliche, {
bestehend aus 20% Baumhaister ( Stileiche |
Wildkirsche, Bergahorn, Feldahorn, Eberesche ) !
und 80% Straucher ( Hartriegel, Hasel, Schiehe, {
WeiBdorn, Kornelkirsche, Steinweichsel, Wildrosen,

Schwarzer Holunder, Liguster, Wolliger Schneebatl ) f

Pflanzgebot fiir Baume

Aesculus hippocastanum -RoBkastanie
GroBbaume 1. Wuchsklasse, St.U. 20/25 am

Aesculus x cames - Purmuar Rofkastanie
2. Wuchsklasse, St.U. 18/20 «an

“Quercus robur - Stieleiche. GroBbaume
1. Wuchsklasse. St.U. 20/25 am

Sorbus intermedia - Schwed. Mehlbeere
{Oxelbeere) mittelgroBer Baum,
2. Wuchsklasse, St.U. 18/20 om

Acer plantanoides - Spitzahorn, Grof-
baume 1. wuchsklasse, St.U. 20/25 am

Tilia intermedia "Pallida” Laiser-
linde, GroBbdume 1. Wuchskiasse,
St.U. 18/20 am

Tilia x intermedia - Holliandische
Linde, Grofldaume 1. Wichsk iasse Ober f
15 m Hohe, St.U. 20/25 om t

Acer campestre - Feldahorn, GroB-
baume 2. Wuchsklasse bis 15 m Hohe,
St.uU. 18/20 om

Titia cordata “"Greenspire™ - Stadt-
linde mittelgroBer 3aum, 2. wuchs-
kKlasse bis 15 m Hohe, St.U. 18/20 an

Hochs Lamm—Obs tbdumne (Aptel, Birmne,
Zwetschge)

Acer pseudoplatanys Heragahorn,
GroBbdaume 1. Wuchsklasse dber 15 m
Hdhe, ST.U. 20/25 oam
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1I. SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN
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§ 1 Art der baulichen Nuizung

1) Der Geltunosbereich des Sebauungsplanes wird als Allgemeines wWobhn-

gebiet gomiB § 4 BauNWO festgesetzt.
2) Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BaulWO sind nicht zul3ssiqg.

§ 2 MaB der baulichen Nutzung

1) Die MaBe im Angabenschema sind HochstmaBe und darfem nicht Uber
schritten werden.

2) Das MaB der baulichen Nuizung ist durch eine maximale Gnnd- umd
Geschofff Lirhe: sowie durch die Anzahl der Geschosse je wohngebéauxde
und Gruidstiick festaesetrzt. Auf die Festsetzing der Gruned- und
GeschoBflichenzalhl wirnd deshalb verzichtet.

“3) Die Grundflache der nach: § 19 Abs. 4 Nr. 1 - 3 BauNW bezeich-

neten Anlagen darf max. 8@ v.d. der zulassigen Grundf Lache des
Wohngebdudes je Grundstick betragen.

4) Bel Frrichtung der Einzelhause ™ sind nur Einfamilionhuser mait
max. 1 Finliegerwohrung zuldssig.

§ 3 Garagen, Stellplatze

1) Die Anzahl der Stellplatze bestiam! sich nach den Stellplatz-
richtlinien der Stadt landsberg a. Lech 1.d.F. v. 27.09.1990.

2) Far jede wohming im 3augebiet ist ein Garagenstellpliatz auf
dem Baugrurdstick zu errichten.
Fir Einliegerwohnungen kimnen anstelle von Garagen auch Stell-
platze auf deom Baugrundstick errichtet werden

1) Die Garagen diicfen nur innertalb der mit GA gekennzeicimeten
Flachen errichtet werden.

4) Die Garagen und Nebengebdude sollen ein Seitemwvertv iinis von ca.
3:4 aufweisen. Die Gebdudealmessungen diirfen hichsions 5,5 m x
7,0 m betragen.

§ 4 Dacher

1) Die wohngebdude, Garagen und sogstige Gebdude auf einem
sind mit gleicher Dachneigung zu versehen. Werden zwei oder mehr Gebiude an einer

gemeinsamen Grundstucksgrenze . 50 sind sie ( ggf. in Abweichung
Satz 1) in gleicher Dachneigung auszufiihren » -y -
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2)

3)

4)

5)

6)

Kniestocke sind nur bis zu einer Hohe von 0,30 m zulassig. Als
Kniestock gilt dabei das Ma8 von Oberkante Rohdecke des obersten
Geschosses bis zum Schnittpunkt der UK-Sparren mit der AuBen-
kante der Gebdudeumfassungsmauver.

Dachgauben diirfen zusammengerechnet ein Viertel der Dachlange
nicht Uberschreiten. Als AuBermaBe sind bei stehenden Gauben
max. 120/100 an (HShe zu Breite), bei Schleppgauben max.

80/120 an (HOhe zu Breite) jeweils gemessen vam Dachaustritt bis
zur Traufkante, zuldssig. Der maximale Abstand darf unterein-
ander nicht mehr als 2,50 m betragen. Die Abschleppung mu8 min-
destens um das MaB8 1/3 der Ortgangslange unterhalb des Firstes
beginnen. Analog gilt das fiir stehende Gauben.

Die Dacher sind mit naturroten Dachziegeln oder optisch gleich-
artigen aber gleichfarbigen anderen Materialien zu decken.

Dacheinschnitte (negative Dachgauben) sind unzul&ssig.

Dachvorspriinge diirfen am Ortgang max. 40 an, an der Traufe max.
60 an betragen.

§ 5 Gebaude

1)

2)

3)
4)
5)

6)

7)

8)

Die Gebaudestellung der Wohngebdaude (Garagen ausgenommen) kann
innerhalb der iliberbaubaren Flachen, unter Wahrung eines Mindest-
abstandes von 4 m zu den Grundstiicksgrenzen, frei gewdhlt werden.

Die Einzelhduser sind langer als breit auszufiihren und haben ein
Seitenverhdltnis von ca. 4:5 aufzuweisen. Die langere Gebaude-
seite muB parallel zur Firstrichtung verlaufen. Die Gebdudeab-
messungen diirfen daher hochstens 10 m x 13 m betragen.

Die Oberkante des ErdgeschoBfuBibodens darf nicht hoher als 20 am
itber der festgelegten Gehsteighinterkante bzw. StraBSenhochpunkt
liegen (dem Eingang zugeordnet). Die HShenlage der natirlicien
Gelandeoberflache darf nicht geandert werden. Art. 10 BayB0
bleibt unberihrt.

Die GeschoBhthe darf max. 2,80 m betragen.

Kellergeschosse und Kellerlichtschachte sind wasserdicht auszufiihren.
Die Lange der Balkone darf nicht mehr als ein Drittel der jeweiligen
Wandbreite bzw. -lange betragen. Erker sind nicht zulassig.

Fenster sind in stehendem Format, gestrichen oder in Naturholz
auszufiihren. Exotische Holzarten sind nicht zulassig.

Kamine miissen verputzt werden.

AuBenwande sind als verputzte, gestrichene oder holzverschalte
Maverflachen auszufilhren. Auffallende, unruhige Putz- und Beton-
strukturen sind unzuldssig. Alternativ sind auch Wohngebaude in
Holzbauweise zulassig.

Ortsfremde Materialien wie Fassadenverkleidungen aus Zement-
faserplatten, Metall oder Kunststoff sind unzulassig. Dasselbe
gilt fir Glasbausteine an Wanden, die von o6ffentlichen Verkehrs-
flachen aus sichtbar sind. Die Putzflachen sind hell zu strei-
chen, die Holzflache braun, dunkelbraun oder dunkelgriin.

Alle Seiten eines Gebaudes sind grundsatzlich mit der gleichen
Farbe zu steichen.

B e e e e e

moglichkeit auf andere Weise als durch Fenster auf der strafenzugewandten
Westseite moglich ist.

§S 9 Behdlter fur Abfallbeseitigung
Die Abfallbehdlter sind bei den Wohngebduden in der Ndhe der
StraBenverkehrsflachen in Miil 1boxen unterzubringen, die ge-
stalterisch in die Einfriedung einzubeziehen sind. Dies kann
geschehen durch Einpflanzung, Millhduschen aus Holz oder ver-
putztem Mauverwerk.

§ 10 Grinordnung
1) ___Zu pflanzende Biume

Bis spatestens zur Bauvollendung bzw. Fertigstellung der Gebau-
de, der StraBenraum- oder Platzgestaltung sind die in der Plan-
zeichnung aufgefihrten und in der Planzeichenerklarung niher
beschriebenen Baume zu pflanzen. Die im Plan angegebenen Stand-
orte kinnen bis zu 2 m verschoben werden.

2) Je 300 m? Grundstiicksflache sind mindestens ein hochwiichs iger
Laub- oder zwei Obstb@umme zu pflanzen und zu unterhalten.
Als Heckenbepflanzung sind nur Laubgehtlze erlaubt - Nadel-
gehdlze wie Thuja, Eibe, Wacholder etc. diirfen hierfiir nicht
verwendet werden.

3) Im Gbrigen sind die Bestimmngen des Ausfithrungsgesetzes zum
BGH hinsichtlich der Grenzabstande zu Baumen, Strauchern oder
Hecken zu beachten.

4) Der Pflanzstreifen im Bereich des Kinderspielplatzes muB eine
Mindestbreite von 2 m aufweisen (Dichte wie 6ffentl. Pflanz-
flache).

5) Bodenbehandlung

Der Oberboden ist in eigenen Mieten, nicht iiber 1,20 m hoch,
zu lagern.

Der Oberbodenauftrag muB fiir Baumpflanzungsflachen mindestens
80 am, fir Strauchgehdlzflachen 40 am und fiir Rasenflachen
mindestens 20 am betragen.

§ 11 Sichtdreieck

Innerhalb der in der Planzeichnung dargestellten Sichtdrei-
ecke sind Sichtbehinderungen mit einer Hohe von mehr als
100 am Gber der Oberkante StraSenniveau unzulassig. Eine
Ausnalme bilden einzelne hochstammige Baume.

§ 12 Werbeanlagen

1) FOr Werbeanlagen ist die Landsberger AuBenwerbungssatzung in
der jeweils giltigen Fassung hinsichtlich der Best immingen
fir reine Wohngebiete anzuwenden.

2) Warenautamaten sind an Einfriedungen und in Vorgérten unzu-
lassig.

§ 13 Elektrizitats- und Fermmeldeleitungen

1) Samtliche Leitungen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes sind unterirdisch zu verlegen. Die Kabel-
verteilerschranke sind so anzuordnen, daB sie sich nicht im
Bereich von Sichtdreiecken befinden.

2) Immerhalb des Sicherheitsbereiches der 20 KV-Freileitung diirfen

keine Gebaude nc_)ch scnstig_s bauliche Anlagen errichtet werden. Die
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Gelandeobertlache dart nicht geandert werden. Art. 10 BayBO : e 30 5
bleibt unberihrt. mindes 20 am betragen.

3) Die GeschoBhthe darf max. 2,80 m betragen. ) § 11 Sichtdreieck
i i i - - ~ 3 -
4) Kellergeschosse und Kellerlichtschichte sind wasserdicht auszufiihren . Irllzrhnlh chr in dar P]a)xeu;h:lng dargestellten Sichtdrei-
5) Die Linge der Balkone darf nicht mehr als ein Drittel der jeweiligen ecke sind Sichtbehinderungen mit einer Hohe von mehr als
‘ Ausnalme bilden einzelne hochstammige Baume.
6) Fenster sind in stehendem Format, gestrichen oder in Naturholz }
auszufithren. Exotische Holzarten sind nicht zulassig. : § 12 Werbeanlagen
7) Kamine milssen verputzt werden. 1)  Fur Werbeanlagen ist die Landsberger AuSenwerbungssatzung in
der ]el.ua-ils giltigen Fassung hinsichtlich der Bestimmungen
8) AuBenwdnde sind als verputzte, gestrichene oder holzverschalte fur reine Wohngebiete anzuwenden.
Mauerflachen auszufiihren. Auffallende, unruhige Putz- und Beton- : g :
strukturen sind unzul#ssig. Alternativ sind auch Wohngebdude in 2) Warenautamaten sind an Einfriedungen und in Vorgérten unzu-
Holzbauweise zuldssig. lassig.
Ortsfremde Materialien wie F&Sﬂhlﬂ:‘.‘lkl eidur 1gen al.ls Zement- § 13 Elektrizitats- und Fermmeld leit
faserplatten, Metall oder Kunststoff sind unzulassig. Dasselbe
gilt fiur Glmt.)austelne_an m, die von 6ffent11dm Verkel.]rs— 1) Samtliche Leitungen innerhalb des raumlict Gelt " ich
flachen aus sichtbar sind. Die Putzflachen sind hell zu strei- . SEE :
chen, die Holzflache braun, dunkelbraun oder dunkel K PSS il estecindiscli v logee. S Siel-
. z aun, aun grin. verteilerschranke sind so anzuordnen, daB sie sich nicht im

_ Bereich von Sichtdreiecken befinden.
Alle Seiten eines Gebdudes sind grundsitzlich mit der gleichen 5

Farbe zu steichen. 2) Innerhalb des Sicherheitsbereiches der 20 KV-Freileitung diirfen
keine Gebdude noch sonstige bauliche Anlagen errichtet werden. Die
9) Die Abstandsflachen noch der Bayer. Bauordnung werden durch diesen Grundstiicke A, B und C diirfen deshalb ois zum Abbau der 20 Kv-
Bebauungsplan nicht verringert. Die Abstandsflachentiefe der Freileitung nicht bebaut werden.
gen (sh. auch § 5 Abs. 1) pflanzungen wie Baume und Straucher begrenzt.
§ 6 Freiflachengestaltung § 13 Antennenanlage
1) Abgrabungen Die Ausfilhrung von Einzelantennen ist tber Dach nicht erlaubt.
Kellergeschosse diirfen nicht durch Abgrabungen freigelegt wer- I11. VERFAHRENSHINWEISE
. i kei falli . zulé .
den. Ebenso sind keine autfalligen anbOoschungen zuldssig 1 a) Dar Shaltvat kol Rt i PE———
26.05.1993 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen
2 ufahrt :
) Garagenzu en : Der AufstellungsbeschluB wurde am 03.06.1993 ortsiiblich be-
Garagenzufahrten diirfen pro Grundstiick max. 5,0 m breit sein. kanntgemacht .

Treffen zwei Garagen an der Grundstiicksgrenze zusamnen, so

ist zwischen den Einfahrten ein Pflanzstreifen anzuordnen. b) Die Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung nach § 3

Abs. 1 BauGB wurde durchgefiihrt.

3) Die Garageneinfahrten, Park- und Stellpléatze sind als be- c) Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begrindung geméas
festigte Vegetationsflache (Schotterrasen, Pflasterrasen, Abs. 2 BauGB van 29.09.1993 bis 29.10.1993 6ffentlich
Rasengittersteine) oder in durchlassigem Verbundpflaster aus- gt .

zufihren.
, den 10. 11. 1993
4) Einfriedung
LS
Es gilt die Einfriedungssatzung der Stadt Landsberg van
22.07.1992. e
. Oberbiirgenmeister
7 Nebenanl : : :
$ 7 Nebenanlagen 2) Die Stadt Landsberg a.Lech hat mit BeschluB des Stadtrates
Bauliche Anlagen, die nicht genehmiqungspflichtig sind, dirfen vom 22. 06. 1994 den Bebauungsplan geméB § 10 BauGB als Sat-
mur innerhalb der (ln:rbgibanm Flache errichtet werden. zung beschlossen.
§ 8 Schallschutz Landsberg a.lech, den 27. 06. 1994
Im Bereich der Jdurch das Planzeichen "SchallschutzmaBnahmen® gekenn-
zeichneten Flachen milssen Aulenweindk: und Décher von Aufenthal tsréumen
ein bewertetes Schalldami—MaB Rw von min. 40 dB aufweisen. Fenster
von Aufenthal tdrsmen missen der Schallschutzklasse 3 nach VDI 2719
entsprechen. Auf der lLammabgewandten Seite ist fiir Fenster von -
Oberbiirgermeister

Aufenthaltsr@sen die Schallschutzklasse 2 ausreichend.

im Bereich der durch Planzeichen “ SchallschutzmaPnahmen” gekennzeichneten Flichen
des WA sind Schlaf - und Kinderzimmer so zu situieren, da) eine ausreichende Liiftungs -




3) Die Regierung von Oberbayern hat mit RS wvam 17. 05. 1994
eine Verletzung von Rechtsvorschriften mach § 11 BauGB
nicht geltend gemacht.

Minchen, den |9, Sep. 1994

gez,
Klaus - Peter - Schmitt

Ltd. Regierungsdirektor

i) Der Bebauwungsplan wurde gemdB § 12 BauGB, § | Abs. 2
Nr. 3 BekV und § 38 der Geschiftsordnung des Stadt-
rates im Landsberger Tagblatt der Ausgabe vam -, SEP. 1934
Nr. mit dem Hinweis auf § 44 Abs. 3 und § 215
BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan

ist damit rechtsverbindlich. Der Bebawmmgsplan mit
Begrindung wird zu jedermanns Einsicht in der Stadt-
verwaltung Landsberg a. Lech bereitgehalten.

Landsberg a. Lech, den -3 SEP. 193
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