Bebauungsplan

Bronner Weg Nord - Gemarkung Erpfting

Die Stadt Landsberg d.Lech erldBft aufgrund

§§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntiachung van 08.12.1986 (BGBl1. I. S. 2253), zuletzt gedndert
an 22.04.1993 (BGBl. 1. S. 466)

des Art. 23 der Gaelindeordnung fir den Freistadt Bayern (GO) in
der Fassung van 06.01.1993 (GVBl. S. 65)

des Art. 98 der Bayer. Bauordnung i.d.F. der Bekanntmachung van
18.04.1994 (GvBl. S. 251)

in der Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
in der Fassung van 23,01.1990 (BGBl. 1. S. 132), zuletzt gedndert
an 22.04.1993 (BGB1. I. S. 479)

der Verordnung Uber die Ausdrbeitung der Bauleitpldne uné {iber Jdie
Darstellung des Planinhaltes (PlanzV 90 van 18.12.1990, BGBl. 1/9]
S. 58)

diesen van Stadtbauant Landsbery a.lech gefertigten Bebauungsplan
"Ain Bronner Weg Nord"
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PLANZEICHENERKLARUNG

A. Festsetzungen

1. Bebauung

Y T T ¥ Grenze des rdunlichen Geltungsbereiches

L WE WP o Baugrenze

o—o—0 oo Abgrenzung des MaBes der baulichen
Nutzung und der Bauweise
StraBenbegrenzungslinie
Strafenverkehrsfldche

e

befahrbarer Wohnweg (verkehrsberuhigter
Bereich) mit Parkstand (P), CGrinstreifen
und MaBangdbe in leter

_ sffentlicher Geh- und Radweg

Privatweg im Unterhalt der Anlieger
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E._-_.,EE_._..,- : Bauraum fiir Garagen

\ 4 Einfahrt

WA Allgeneines Wohngebiet

)il Zahl der Vollgeschosse als Hochstual
SD Satteldach

zB. 39°-43°  Demeion

& nur Einzelhauser zuldssig
& nur Doppelhduser zuldssig

max. Grundfldche (gn) je Wohngebdude

2.B. GR 130 el Gtk

max. GeschoBflache (gr) je Wohngebdude

Z.B. GF 260 und Grundstiick

z.B. WH3,50m Wandhthe als Hochstma in Meter (m)
zB. FH 3.30“‘ Firsthohe als l‘ifjchsmlaﬁ in Meter (m)
Saugeblet %lt- Vollgeschbe
Angabenscnehma
Sichtdreieck

Standort fir Wertstoficontainer

A e Y s i .20 - KV - Kabel

@ Overflurhydrant

< - Firstrichtung




B. Hinweilise

offentliche Griinfléache
Flache fir die Landwirtschaft

private Pflanzfléche wmit Anpflanzung
von Strduchern (sh. 1I § 9.3),
Dichte: 1 Strauch je 2 gn Pflanzflache

Anpflanzung von Stréuchern/Biunen
Erhaltung von Stréuchern/Baunen

Tilia interedida "Pallida" - Kaiser-
linde, Grofbé&uee 1. ku:tnklaase
St.U. 18/20 an

Tilia corddata "Greenspire" - Stadt-
linde mittelgroBer Baur 2. Wuchs-
klasse bis 15 m Hbhe, St.U. 18/20 an

Ulinus glabra - Bergulme, GroBbaum
1. Wuchsklasse iUber 15 m Hohe,
St.U. 18/20 an

Juglans regia - WdJ.IMB,.GI'Oﬂ)dlI!I
1. Wuchsklasse iber 15 m, St.U.
16/18 an

bestehende Grundstiicksgrenzen
dufzuhebende Grundstiicksarenzen
vorgeschiagene Grundsticksgrenzen
vorgesc-lagene Gebdude

bestehende Worngebéude

heste'ionde Nebengebéude



Regelauerschnitte it Ma3dangabe M 1 : 100

Kfz = Kraftfahrzeuge
R = Radfahrer
F = FuBgdnger
A = Aufenthalt
I = Purken
G = Crunfléach:
kfz/R/F/A
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I1. SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEMN

§ 1 Art der baulichen Nutzung

1) Der Geltungsbereich des Bebauungspldanes wird als Allgaieines
Wohngebiet geél § 4 BauNVO festgesetzt.

2) Ausndhien nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig.

§ 2 MaB der baulichen Nutzung

1) Die MaBe im Angabenschetna sind H6chstiaBe und dirfen nicht
Uberschritten werden.

2) Das MdaB der baulichen Nutzung ist durch eine wdaximale Grund-
und GeschoBfléche sowie durch die Anzahl der Geschosse je Wohn-
gebdude und Grundstiick festgesetzt. Auf die Festsetzung der
Grund- und GeschoBfldchenzahl wird deshalb verzichtet.

3) Die Grundfléche der nach § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO bezeich-
neten Anlagen darf max. 60 v.H. der zuldssigen Grundfldche
des Wohngebdudes je Crundstick betragen.

4) Das im Plan festgesetzte MaB fir die Wandhthe darf nicht tber-
schritten werden. Als Wandhthe gilt hierbei das senkrecht er-
mittelte MaB von Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses
bis zum Schnittpunkt der Unterkante Sparren mit der AuBen-
kante der Gebdudeunfdassungsiauer.

5) Das im Plan festgesetzte MaB fiir die Firsthéhe darf nicht
uberschritten werden. Das senkrecht ernmittelte MaB wird hier-
bei von Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses bis zum
obersten Firstpunkt des Firstziegels geessen.

Hinweis: Durch die Festsetzung einer max. Wand- und Firsthéhe
ist das oberste VollgeschoB nur im Dachraum mdglich.



6)

Bei Errichtung der Einzelh#user sind nur Einfanilienh&user
mit max. 1 Einliegerwohnung zuldssig. Die Doppelhduser dirfen
je Doppelhaushdlfte nur als Einfanilienhaus genutzt werden.

§ 3 Garagen, Stellplétze

1)

Die Anzahl der Stellpldtze bestimmt sich nach den Stellplatz-
richtlinien der Stadt Landsberg a.Lech i.d.F. v. 27.09.1990.

2) Von den erforderlichen Stellpldtzen -séll' mind. 1 Stellplatz

3)

je Wohnung bzw. Einfanilienhaus in einer Garage nachjewiesen werden.
Die restlichen Stellpl&tze kénnen auf dem mit "Ga" gekenn-
zeicheneten Fléchen oder bzw. und dar Zufahrtsbereich (Stau-
raun) der Garagen angelegt werden.

Die Garagen diirfen nur innerhdalb der mit "Ga" gekennzeichneten
Flichen errichtet werden.

§ 4 Dacher

1)

2)

3)

Décher sind mit einer beidseitig gleichen Dachneigung und in
der Mitte liegendan First zu versehen.

Kniestdcke sind nur bis zu einer H6he von 0,50 m zuldssig.
Als Kniestock gilt ddbei das MaB von Oberkante Rohdecke des
obersten Geschosses bis zun Schnittpunkt der UK-Sparren it
der AuBenkante der Gebdudeunfassungsiauer.

Als Dachgauben sind nur stehende Gauben mit Satteldach zulds-
sig. Sie diirfen zusamengerechnet ein Viertel der Dachldnge
nicht uUberschreiten. Als AuBenmaBe sind max. 130/120 an (Hohe
Zu Breite), jeweils genwessen van Dachaustritt bis zur Trauf-
kante, zuldssig. Dachgauben dirfen nur in der 1. DachgeschoB-
ebene errichtet werden.

4) Die D&cher sind mit naturroten Dachziegeln oder optisch
gleichartigen dber gleichfarbigen anderen Materialien zu decken.

5) Dacheinschnitte (negative Dachgauben) sind unzuldssig.

6) Nechvorspriinge dirfen an Ortgang max. 40 an, an der Traufe
max. 60 an betragen.

§ 5 Gebaude

1) Die Einzelhduser sind langer dls breit auszufiihren und hdben ein
Seitenverhdltnis von ca. 4 : 5 aufzuweisen. Die léngere Gebdude-
seite muB parallel zur Firstrichtung verlaufen.

2) Die Oberkaente des FrdgeschofsfuBbodens darf nicht héher als 20 am

3)

1)

Uber der seitlichen StraBenoberkante liegen - das MaB ist in
Hohe des Eingangs zu eniittein. Die Hohenlage der natirlichen
(xlandeoberfdche darf auiderhalb der berbaubaren Flachen nicht
gedndert werden. Art. 10 BayBO bleibt unberilihrt.

Die GeschoBhohe darf max. 2,80 11 betragen.

K- llergeschosse: und Kel lerlichtschachte sind wasserdicht auszu-
tuhren.



5)

6)

1)

8)

9)

0)

Doppelhauser sind durch eine entsprechende Fassadengestaltung so zu gliedern
daf} sie als Einfamilienhduser in Erscheinung treten

Die Ldnge der Balkone darf nicht wehr als ein Drittel der
jeweiligen Wandbreite bzw. -lange betragen. Sie sind nur in
Form einer vor die Fassade gesetzten, konstruktiv unabhdngigen
Holzkonstruktion zuldssig.

Fenster sind in stehendem Fonunat, weiB gestrichen oder natur-
holzfarbig lasiert auszufilhren. Exotische Holzarten sind nicht
zulassig.

Kanine miissen verputzt oder mit einer Blechverwahrung (Kupfer,
Zinkblech oder Titanzink) versehen werden.

AuBenwdnde sind als verputzte, gestrichene oder holzverschalte
Mduerfldchen auszufithren. Auffallende, unruhige Putz- oder Beton-
strukturen sind unzuldssig. Alternativ sind duch Wohngebdude in
Holzbauweise zuldssig.

Ortsfranmde Materialien, wie Fassadenverkleidungen qus Zemwent -
faserplatten, Metall oder Kunststoff sind unzuldssig. Dasselbe
gilt fiir Glasbausteine an Wénden, die von 6ffentlichen Verkehrs-
fléchen aus sichtbar sind. Die Putzfldchen sind hell zu strei-
chen, die Holzfldchen in den pastellfarbenen Grundfarben grau,
grin oder braun.

Alle Seiten eines Gebsudes sind grundsdtzlich mit der gleichen
Farbe zu streichen.

Erker sind nicht zuldssig.

§ 6 Freifléchengestaltung

1) Abgrabungen

2)

Kellergeschosse -duch einzelne R&une in KellergeschoBS- dirfen
nicht durch Abgrabungen freigelegt werden. Ebenso sind grund-
sitzlich Anbdschungen nicht zuldssig.

Garagenzufahrten

3)

4)

Garagenzufahrten diirfen pro Grundstiick max. 5,0 m breit sein.
Treffen zwei Garagen an der Grundstiicksgrenze zusamnen, so
ist zwischen den Einfahrten ein Pflanzstreifen anzuordnen.

Die Garageneinfdhrten, Park- und Stellpl&tze sind als be-
festigte Veyetationsfldche (Schotterrasen, Pflasterrasen,
Rasengittersteine) oder in durchldssigem Verbundpflaster
auszufihren.

Einfriedung

Es gilt die Einfriedungssatzung der Stadt Landberg vam
22.07.1992.



§ 7 Nebenanlagen

Bauliche Anlagen, die nicht genehmigungspflichtig sind, dirfen
nur innerhalb der iberbaubdaren Fléche errichtet werden.
Davon ausgenamen sind Gartengerdtehsuschen mit einer Grund-
fléche von max. 5 gu.

§ 8 Behdlter fur Abfallbeseitigung

Die Abfallbehdlter sind in der Néhe der StrdBemrerkehrstgc
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in Milllboxen unterzubringen, die gestalterisch in dig, Einfrie-
dung einzubezichen sind. Dies kann geschehen durch Flgpf ]..,uﬁgmg
oder Miillhduschen aus Holz. g

§ 9 Grinordnung
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1) Je 300 gu Grundstiicksfldche ist bzw. sind windestens ein hoch-
wiichsiger Ldub- oder zwei Obstbdune zu pflanzen und zu unter-
halten. Als Heckenbepflanzung sind nur Laubgehdlze erlaubt -

2)

3)

4)

Nadelgehdlze wie Thuja, Eibe, Wacholder etc. durfen hi::rfun .

nicht verwendet werden.

Die Straucher in der privaten Grinfldche, entlang dt-_-s.

Geltungsbereiches,

nissen zur dngrenzenden ldndwutscm

Flache einen Mindesabstand von 1,0 m einhalten. “
Im Ubrigen sind die Bestinmungen des Ausfuhrungsq:s':tzes At T ER}:'
hinsichtlich der Grenzabstdnde von B&umen, Strauchern oder

Hecken zu beachten.

.' \; !

i
».i’

bh:n ;

1th-_-n-

2
-l""u"‘..‘ e -

Fir die durch Planzeichen festgesetzten Straucher werden fol-
gende Arten vorgeschrieben:

Cornus mas

Corvlus ¢velland
Cornus sanguined
Crataegus monogynd
Euonyiius <uropdeus
Ligustrun vulgdre
Lonicera xylosteun
Prunus spinosd

Sal ix daphnoides
Sanbucus nigrd
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Kornelkirsche
Hasel

Roter Hartr legel
Weisdorn
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

We ide

Holurder
wolliger Schneebal !
Wasserschneebal l

Zusdtzlich zu den oben genannten heimischen Stréuchern sind
bis max. 20 % des Gesantbedarfs auch Bliten- und Zierstraucher

er ldubt.

Der Oberboden ist in eigenen Mieten, nicht dber 1,20 m hoch,

zu lagern.

Der Oberbodenauftrag muB fiir Baumpflanzungsfléchen mindestens
80 aun, fir Strauchgehtlzfldchen 40 an und fiir Rasenfléchen

mindestens 20 an betragen.

1



§ 10 Sichtdreieck

Innerhalb der in der Planzeichnung dargestel lten Sichtdrei-
ecke sind Sichtbehinderungen mit einer Hohe von mehr als
100 an Uber der Oberkante StraBenniveau unzuldssig. Eine
Ausndhine bilden einzelne hochsta@mnige Bdune.

§ 11 Werbeanlagen

1) Fur Werbedanlagen ist die Landsberger AuBenwerbungssatzung in
der jeweils giltigen Fassung hinsichtlich der Bestimmungen
fiir reine Wohngebiete anzuwenden.

2) Warenautanaten sind dan Einfriedungen und in Vorgdrten unzu-
lassig.

§ 12 Elektrizitdts- und Fermmeldeleitungen

Samtliche Leitungen innerhalb des r&umlichen Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes sind unterirdisch zu verlegen. Die
Kabelverteilerschrénke sind so anzuordnen, daB sie sich nicht
im Bereich von Sichtdreiecken befinden, Sie sind in den betroffenen
*ﬁ-u:ini:hn so zu plazieren, da die StraPenbagrenzungsiinie nicht berschritten

I1I11. VERFAHRENSHINWEISE

1) a)
Der Stadtrat Landsberg 4.lech hat in seiner Sitzung van
die Aufstellung des Behauungspldnes beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschluB wurde an 04, 02. 1995 ortsiblich bekanntgemacht.
b)

Die Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung nach § 3 Abs. 1
BauGB wurde durchgefiihrt.

c)

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde wmit Begrindung gendB
§ 3 Abs. 2 BauGB van 09. 05. 1995 bis 09. 06. 1995 offentlich aus-

gelegt.

h, den 29. 06. 1995

/j 4
Ro8le
Cberbiirgenieister



2) Die Stadt Landsberg da.lech hat mit BeschluB des Stadtrates
van 28. 06. 1995 den Bebauungsplan gendB § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.
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ROGle
Oberbirg-nmeister

3) Die Regierung von Oberbayern hdat mit RS van 19. 09. 1995
eine Verletzung von Rechtsvorschriften nach § 11 BauGB

nicht geltend aguuacht.

4) Der Bebauungsplan wurde gendB § 12 BauGB, § 1 Abs, 2 Nr. 3 BekV
urnki § 38 der Geschéttso u{\ des Stadtrates i Landsberaer
Tagblatt der Ausgabe va % Okt !"995 mit dee Hinweis auf

Minchen, den 0. 44, 41485

aus- Peter Sch

§ 44 Abs. 3 und § 215 BauGB ortsiiblich bekanntgunacht. Der Re-
bauingsplan ist dauit rechtsverbindlich. Der Bebauungsplan mit
Begriundung wird zu jedenmuanns Finsicht in der Stadtverwaltuna
Landsherg a.lech bereitgehalten.

le
Oberblirgeneister




