Die Stadt Landsberg am Lech erl&sst aufgrund

- der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. | S.137)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.S.796), zuletzt geandert am 28.03.2000 (GVBI.

.S.136)
- des Art. 91 der Bayer. Bauordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.12.1999 (GVBI.
S.532) a

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und tber dieDarstellung des
Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58/ 1991)

diesen vom Stadtbauamt Landsberg am Lech erganzten und gednderten Bebauungsplan

Bronner Weg Nord 1

fur die Grundstiicke der Gemarkung Erpfting im untenstehenden Geltungsbereich als
Satzung.

|. Festsetzungen durch Planzeichen und Text

1.0 Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO - Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
BauNVO sind nicht zulassig.

2.0 MaR der baulichen Nutzung

zB. 11 (1D) 2.1 Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze -
Die Klammerangabe ist als Hinweis zu werten, dass durch die
Festsetzung einer max. Wand- und Firsth6he das oberste Voll-
geschold im Dachgeschof zu liegen kommt.

Zz.B. 110 m? 2.2 Grundflache (GR) als Héchstmaf
Die festgesetzten Grundflachen dirfen - auch Uber die in § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO genanntenGrenzen hinaus - um die Flachen der in § 19
Abs. 4 Nrn. 1-3 BauNVO genannten Anlagen Uberschritten werden.

z.B. 200 m? 2.3 Geschof¥flache (GF) als Hochstmaly

z.B. WH 3,50m 2.4 Wandhdhe im Sinne dieses Bebauungsplanes als H6chstmal in Meter (m)
Als Wandhohe gilt das senkrecht ermittelte Maf von Ober-
kante FertigfuBboden des ErdgescholRes bis zum Schnittpunkt
der Unterkante Sparren mit der AuRenkante der Gebaude-
umfassungsmauer.

z.B. FH 9,00m 2.5 Firsthéhe als Hochtstmald in Meter (m)
Das senkrecht ermittelte Mal} wird hierbei von Oberkante
FertigfuBboden des Erdgescholes bis zum obersten Firstpunkt
des Firstziegels gemessen.



3.0 Bauweise und Baugrenzen
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3.1 nur Einzelh&auser - mit max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus
bei Nutzung als Wohngeb&ude - zulassig.

3.2 nur Doppelh&user zulassig

3.3 Baugrenze

3.4 Wintergarten mit einer Grundflache bis max. 10 m?, als genehmigungs-
pflichtige Anlagen, diirfen ausnahmsweise ausserhalb der tGiberbaubaren
Flachen errichtet werden.

3.5 Nicht genehmigungspflichtige bauliche Anlagen diirfen auch nur inner-
halb der Gberbaubaren Flachen errichtet werden. Davon ausgenommen
sind jedoch folgende Nebenanlagen:
1. Terrassen
2. Einfriedungen
3. Mullhauschen
4. Gartengeratehduschen, Gartenlauben und Pergolen bis zu einer Grund-
flache von insgesamt 6 m? sowie privat genutzte Gewachshauser bis
zu einer Nutzflache von max. 10 m? unter Einhaltung eines Mindest-
abstandes von 5,0 m zur Strallenbegrenzungslinie (=Hinterkante Geh-
steig).
Hinweis: Unter Gewéachshauser sind nicht Wintergarten zu verstehen.

4.0 Verkehrsflachen
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4.1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

offentlicher Parkplatz
4.2 offentlicher Gehweg mit Zufahrt fur Anlieger

4.3 StralBenbegrenzungslinie

4.4 Ein- und Ausfahrt

5.0 Grinflachen und Freiflachengestaltung

- 5.1 Offentliche Griinflachen
@:55@0 5.2 Erhalt Feldgehélz

5.3 Erhalt Baume



5.4 Je 300 gm Baugrundstiicksflache ist bzw. sind mindestens ein
ein hochwiuchsiger Laub- oder zwei Obstbdume zu pflanzen
und zu unterhalten. Als Heckenbepflanzung sind nur Laub-

gehdlze erlaubt.

5.5 Die Garageneinfahrten, Park- und Stellplatze sind als be-

festigte Vegetationsflachen (Schotterrasen, Rasengitterstei-
ne, Pflasterrasen) oder in durchlassigem Verbundpflaster

mit mindestens 2 cm Rasenfuge auszufiihren.

5.6 Kellergeschosse dirfen nicht durch Abgrabungen freige-
legt werden. Ebenso sind grundséatzlich keine Anbdschun-

gungen zulassig.

5.7 Fur die Errichtung von Einfriedungen gilt die Einfriedungs-
satzung der Stadt Landsberg a. Lech in der jeweils gul-
tigen Fassung. Erganzend hierzu wird festgesetzt, daR die Ein-
friedung zwischen den Grundstiicken max. 1,50 m hoch sein
darf.

Ausnahme: Sichtschutzzaune und Terrassentrennwénde zwischen

Doppelhausern und Reihenhausern diirfen bis zu einer
Hohe von 2 m und einer Tiefe von 4 m ausgefiihrt
werden.

5.8 Die Hbhenlage der natiirlichen Gelandeoberflache darf aus-
serhalb der Uberbaubaren Flachen nicht gedndert werden.
Art. 10 BayBO bleibt unberthrt.

6.0 Garagen und Stellplatze

6.1 Umgrenzung der Flachen fir Garagen und Carports;
Ga/Ca

o
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] Diese baulichen Anlagen dirfen nur innerhalb der im Plan
gekennzeichneten Flachen und innerhalb der mit der Bau-
grenze gebildeten Uberbaubaren Flachen errichtet werden.
Ausgenommen davon sind die nach § 5 Abs. 9 der Stell-
platzsatzung zuldssigen Stellplatze in den Staurdumen

der Garagen.

6.2 Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze bestimmt sich nach
der Satzung der Stadt Landsberg am Lech Uber die Zahl der
zu errichtenden Kraftfahrzeugstellplatze und Garagen sowie
deren AblBsung in der jeweils gultigen Fassung.



7.0 Gebaude

8.0 Dacher

SD

z.B.39-457
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7.1 Die Oberkante des ErdgescholRfuRbodens darf nicht héher als 30 cm Uber
dem auBeren Fahrbahnrand der 6ffentlichen Verkehrsflache liegen (dem Ein-

gang zugeordnet).

7.2 Erker sind nicht zul&ssig.

7.3 Die Lange der Balkone darf an der Traufseite nicht mehr als 50 v.H. und
an der Giebelseite nicht mehr als 75 v. H. der jeweiligen Wandlange bzw.

Wandbreite betragen.

7.4 Keller und Lichtsché&chte sind wasserundurchlassig herzustellen.

7.5 Die Gebaude sind langer als breit auszufiihren. Die langere Gebaudeseite

muss parallel zur Firstrichtung verlaufen.

7.6 AulRenwande sind als verputzte, gestrichene oder holzverschalte Mauerflachen
oder in Holzbauweise auszufiihren. Auffallende, unruhige Putz- und Betonstruk-
turen sowie Fassadenverkleidungen aus Faserzement oder Kunststoff sind un-
zuldssig. Die Fassaden sind weil} oder in pastellfarbenen Ténen zu streichen.

8.1 symetrische Satteldacher

8.2 Dachneigung in Altgrad als Mindest- und Héchstmal;

8.3 Firstrichtung zwingend;

8.4 Dachgauben dirfen zusammengerechnet ein Drittel der Dachlange nicht Gber
schreiten. Die Gaube darf einzeln nicht breiter als 1,50 m ausgefiihrt wer-
den. Gauben sind mit einem symmetrischen Satteldach zu erstellen und missen
untereinander einen Abstand von mind. 1,50 m einhalten. Vom Ortgang ist ein
Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.

8.5 Dachvorspriinge dirfen am Ortgang max. 40 cm und an der Traufe max.

60 cm betragen.

8.6 Dacheinschnitte (negative Dachgauben sind unzuldssig).

8.7 Die Dacher sind mit naturroten Dachziegeln oder optisch gleichartigen
aber gleichfarbigen anderen Materialien zu decken.

8.8 Garagen und Carports sind mit einem Satteldach bzw. mit einem extensiv
begriinten Flachdach zu erstellen.



9.0 Werbeanlagen

9.1 Fur Werbeanlagen ist die Satzung der Stadt Landsberg am Lech Uber Auzenwer-

bung in der jeweils gultigen Fassung hinsichtlich der Bestimmungen fir Wohn-
gebiete anzuwenden.

9.2 Warenautomaten sind in Vorgarten und an Einfriedungen unzulassig.

10.0 Sonstiges

i:j 10.1 Cl%renze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
planes

Zahl der
Baugebiet|  Vollgeschosse
Grundflfiche GeschoRflache 10.2 Nutzungsschablone

. |Dachform
Bauweise |y, -neigung

Wandhdhe
Firsthhe

H_f_’_’ 10.3 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Z.Bﬂ 10.4 MaRangabe in Meter

[ ®37s ____  10.5 Hoéhenlinien in Metern tiber NN

10.6 Die Abstandsflachen vor Aulenwanden von Gebauden sind
nach Art. 6 BayBO zu bemessen.

Il. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

vorgeschlagene Grundsticksgrenze

‘/ bestehende Grundsticksgrenze

S — aufzuhebende Grundsticksgrenze

E vorgeschlagene Gebaude im Geltungsbereich
@ Oberflurhydrant

Erlaubnisfrei zu versickerndes, gesammeltes Niederschlagswasser ist
in Versickerungsanlagen flachenhaft Gber eine geeignete, bewachsene
Oberbodenschicht in das Grundwasser einzuleiten. Nahere Einzelheiten sind

der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV - vom 1. Jan.
2000 zu entnehmen.



I1l. Verfahrenshinweise

1. Der Stadtrat Landsberg am Lech hat in der Sitzung vom 15.10.2003
die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss
wurde am 03.02.2004 ortsuiblich bekanntgemacht.

2. Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung nach § 3 Abs. 1 BauGB
wurde durchgefihrt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB vom bis offentlich ausgelegt.

4. Die Stadt Landsberg am Lech hat mit Beschluss des Stadtrates vom
die Bebauungsplandnderung gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

Landsberg am Lech, den

Lehmann

Oberbirgermeister

5. Die Bebauungsplananderung wird gemaf § 10 Abs. 3 BauGB, § 1 Abs. 2
Nr. 3 BekV und § 39 der Geschaftsordnung des Stadtrates im Landsberger
Tagblatt der Ausgabe vom
mit Hinweis auf § 44 Abs. 3 und § 215 BauGB ortsiblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird zu jedermanns Einsicht in der
Stadtverwaltung Landsberg am Lech bereitgehalten.

Landsberg am Lech, den

Lehmann

Oberbirgermeister



