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Bebauungsplan

Die Stadt Landsberg a.lech erldBt aufgrund

- 88 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vam 08.12.1986 (BGBl. 1. S. 2253), zuletzt gedndert am
25.07.1988 (BGBl. 1. S. 1093) und Einigungsvertrag vam 31.08.1990
(baBl. 1I. S. 885/1122)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung tir den Freistaat Bayern (GO) in
der Fassung vam 06.01.1993 (GVBl. S. 65)

- des Art. 91 der Bayer. Bauvordnung i.d.F. v. 02.07.1982 (BayRS
2132-1-1), zuletzt gedndert am 28.12.1992 (GvBl. S. 780)
in der Vemomdnng Uber die bauliche Nutzung der Grunds'iicke (BauNVO)
in der Fassung vam 23.01.1990 (BGBl. 1. S. 132)

- der Verordnuing idber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Uber die
Darstellung des Planinhaltes (PlanzVv 90 vam 18.12.1990, BGBl. 1/91
S. 58)

diesen vam Stadtbauamt Landsberg a. Lech gefertigten Bebauungsplan
"Untere RingstraBe - Gemarkung Erpfting"

i. PLANZEICHENERKLARUNG
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2. Festsetzungen zur Grunordnung

Pflanzgebot fir Baune, siehe auch
Pflanzvorschlag :

. zu erhal tende Baune

Pt lanzvorschlag fur Einzelbdune:

private Grunf lache

PURNUS AVIUM: Vogelkirsche
Hochstann, Stamn-Unfang 18 - 20 an

QUER(S ROBUR: Stieleiche
Hochstamn, Stamn-Unfang 20 - 25 an

TILIA (ORDATA "GREENSFPIRE": Winterlinde
Hochstamn, Stamn-Unfang 20 - 25 an

8) Hinweise
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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Art der baulichen Nutzung

1) Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Dorfgebiet gen.
§ 5 BauNVO festgesetzt.

2) Ausnahmen nach § 5 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

3) Die derzeitige Nutzung wird durch den Bebauungsplan nicht einge-
schrankt.

1) Dle Maﬂe im Angatx:nsctuta sind HochstinaBe und diirfen nicht Okser-
schritten werden.

2) Bei der Berechmung der GeschoBfliche werden die Flachen von Aufent -
haltsrdumen in anderen als VollgeschoBen einschl. der zu ihmen gu-
hoérenden Treppenrdunen und einschl. ihrer Umfassungswande mitoge-
rechnet.

3) Bei der Emmittlung der Grundflache: sinkl die Crundflachen der in
§ 19 Abs.4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bei landwirtschaftl.

Anwesen nicht mitzurechnen. Fur die sonstigen Nutzungen des Dorf-

gebietes ist eine Oberschreitung der zulassigen Grundflache durch

dic Grundflachen der zuvor bezeichneten Anlages des § 19 Abs.4
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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Art der baulichen Nutzung

1) Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Dorfgebiet gesm.
§ 5 BauNVO festgesetzt.

2) Ausnahimen nach § 5 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassiqg.

3) Die derzeitige Nutzung wird durch den Bebauungsplan nicht einge-
schrankt.

§ 2 MaB der baulichen Nutzung

1) Die MaBe im Angabenschema sind HochstmaBe und diicfen nicht Okeer-
schritten werden.

2) Bei der Berechnung der GeschoBflache werden die Flachen von Aufent -

haltsréaunen in anderen als VollgeschoBen einschl. der zu ihwen go-
horenden Treppenrdunen und einschl. ihrer Umfassungswande mitge-
rechnet.

3) Bei der Emmittlung der Grundfléche sind die Grundflachen der in
§ 19 Abs.4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bei landwirtschaftl.

Anwesen nicht mitzurechnen. Fur die sonstigen Nutzungen des Dorf-
Jebietes ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch
die Grundflachen der zuvor bezeichneten Anlagen des § 19 Abs.4

Salz 1 BauNVO um bis zu 75 v.H. hdochstens jedoch bis zu einer GRZ

von 0,4 zulassig.

4 ) Pro Wohngebdude sind max. 2 Wohnungen zul#ssig. Fs sind nur Einzel -

hauser zulassig. Sofern in der uUberbaubaren Fliche eine Zah! der
zulassigen Wohneinheiten festgesetzt ist, ist Satz 1 nicht anzu-

wenden.

5) Sofern eine Wandhéhe festgeleat ist, darf das im Plan festgelegte
MaB nicht Gberschritten werden. Als Wandhdhe gilt hierbei das
senkrecht ermittelte MaB von Oberkante FertigfuBboden des FEroge-

schosses bis zum Schnittpunkt der Unterkante Sparren mit der Aufien-

kante der Gebdudeunfassungsmauer.

6) Sofern eine Firsthohe festgelegt ist, darf das im Plan festgelegte
MaB nicht Uberschritten werden. Das senkrecht ennittelte Mag wird
hierbei von Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses bis zum
obersten Firstpunkt des Firstziegels ganessen.

Hinweis: Durch die Festsetzung einer max. Wand- und Firsihéhe ist
das oberste VollgeschoB nur im Dachraum mégl ich.

§ 3 Garagen, Stellplatze

1) Die Anzahl der Stellplitze best imnt sich nach den Stellplatzricht -
Linien der Stadt Landslerg a. lech i.d.F. v. 27.09.1990.

2) Fur jede Wohnung im Baugebiet ist ein Garagenstellplatz auf dem
Baugrundstuck zu errichten.

Fir Einliegerwohnungen koénnen anstelle von Garagen auch Stellplatze

auf den Baugrundstiick errichtet werdea.

3) Die Garagen und Stellplatze dirfen nur innerhalb der mit Ga bzw. 5t
* gekennzeichneten Plachen errichtet werden.



1)

2)

3)

4)

5)

6)

Die Wohngebdude, Garagen und sonstige Gebdude sind mit glei-
cher Dachneigung zu versehen.

Kniestocke sind nur bis zu einer Héhe von 0,30 m zulassig.
Als Kniestock gilt dabei das MaB von Oberkante Rohdecke des
obersten GeschoBes bis zum Schnittpunkt der UK-Sparren mit
der AuBenkante der Gebdudeumfassungsmauer.

Dachgauben diirfen zusammengerechnet ein Drittel der Dachliange
nicht tberschreiten. Als AuBemmaBSe sind bei stehenden Gauben
max. 120/100 an (H6he zu Breite), bei Schleppgauben max.
80/120 an (Hohe zu Breite) jeweils gemessen vam Dachaustritt
bis zur Traufkante, zuldssig. Der maximale Abstand darf unter-
eilnander nicht mehr als 2,50 m betragen. Die Abschleppung muB
mindestens um das MaB 1/3 der Ortgangslinge unterhalb des Fir-
stes beginnen. Analog gilt das fiir stehende Gauben.

Die Dacher sind mit naturroten Biberschwanzziegeln oder gleich-

wertigen anderen Materialien zu decken.
Dacheinschnitte (negative Dachgauben) sind unzulassig.

Dachvorspriinge diirfen am Ortgang max. 40 an, an der Traufe
max. 60 amn betragen.

1)

2)

3)

4)
3)

6)

7)

8)

Die Einzelhduser sind langer als breit auszufithren und haben
ein Seitenverhdltnis von ca. 5:4 aufzuweisen. Dies gilt auch
fir Nebengebdaude.

Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf nicht hoéher als

30 am Uber der festgelegten Gehsteighinterkante bzw. StraBen-
hochpunkt liegen (dem Eingang zugeordnet). Die Hohenlage der
naturlichen Gelandeoberfldche darf auBerhalb der uberbaubaren
Flachen nicht gedandert werden. Art. 10 BayBO bleibt unberiihrt
(siehe § 6 Abs. 2)!

Die Keller und die Kellerschichte §ler geplanten Wohngebaude
sind wasserdicht auszufiihren.

Die GeschoBhohe darf max. 2,80 m betragen.

Die Lange der Balkone darf max. ein Drittel der Hausgietelbreite
betragen.

Fenster sind in stehendem Format im Verhdltnis 1 : 1,25 m in
weiB gestrichen oder in Naturholz auszufiihren. Exotische Holz-
arten sind nicht zul&ssig.

Kamine missen verputzt werden.

AuBerwdnde sind als verputzte, gestrichene oder holzverschal-
te Mauerfldchen auszufiihren. Auffallende, unruhige Putz- und
Betonstrukturen sind unzulassig.

Ortsfremde Materialien wie Fassadenverkleidungen aus Zement-
faserplatten, Metall oder Kunststoff sind unzulissig. Das-
selbe gilt fiir Glasbausteine an Wanden, die von 6ffentlichen
Verkehrsflachen aus sichtbar sind. Die Putzflachen sind
hell zu streichen, die Holzflachen braun, dunkelbraun oder
dunkelgriin.

ATT A Castdimm aztemmmes OVolfiowTdmn =23 T “ . -



(sieche § 6 Abs. 2)!

3) Die Keller und die Kellerschiachte ger geplanten Wohngebaude
sind wasserdicht auszufiihren.

4) Die GeschoBhthe darf max. 2,80 m betragen.

5) Die Lange der Balkone darf max. ein Drittel dur Hausgietelbreite
betragen.

6) Fenster sind in stehendem Format im Verhdltnis 1 : 1,25 m in
weiBl gestrichen oder in Naturholz auszufithren. Exotische Holz-
arten sind nicht zulassig.

7) Kamine missen verputzt werden.

8) AuBermande sind als verputzte, gestrichene oder holzverschal-
te Mauerflichen auszufithren. Auffallende, unruhige Putz- und
Betonstrukturen sind unzuldssig.

Ortsfremde Materialien wie Fassadenverkleidungen aus Zement-
faserplatten, Metall oder Kunststoff sind unzuldssig. Das-
selbe gilt fiir Glasbausteine an Wanden, die von 6ffentlichen
Verkehrsfldchen aus sichtbar sind. Die Putzfliachen sind

hell zu streichen, die Holzflachen braun, dunkelbraun oder
dunkelgriin.

Alle Seiten eines Gebaudes sind grundséztlich mit der glei-
chen Farbe zu streichen.

9) Fir bebaute Grundsticke sind die Festsetzungen im Angaben-
schema hinsichtlich der Dachform und -neigung bei Anderung
der Anlage und bei Neuerrichtung anzuwenden. Bei Erweite-
rungsbauten 1st die bestehende Dachform und -neigung aufzu-
nehmen.

10) Die Abstandsfldchen nach der Bayer. Bauordnung werden durch
diesen Bebauungsplan nicht verringert.

§ 6 Freiflacheigestaltung

1) Abgrabungen

KellergeschoBe dirfen nicht durch Abgrabungen freigelegt wer-
den. Ebenso sind keine auffélligen Anboschungen zuldssig.

2) Garagenzufahrten
i S

Garagenzufahrten diirten pro Grumdstiick max. 5,0 m breit sein.
Treffen zwel Garagen an der Grundstiicksgrenze zusammen, SO
ist zwischen den Einfahrten ein Pflanzstreifen anzuordnen.

3) Die Garageneinfahrten, Park- und Stellplatze sowie landwirt-
schaftl. Hofflachen sind als befestigte Vegetationsflachen
(Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine) oder in
durchlassigem Verbundpflaster auszufiihren.

4) Einfriedung

Es gilt die Einfriedungssatzung der Stadt Landsberg vam
22.07.1992.
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S 7 Bauliche Anlagen die nicht genehmigungspflichtig sind, diir-
fen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Diese
Festsetzung ist bei landwirtschaftl. Arwesen nicht anzuwenden.

$ 8 Behdlter fur Abfallbeseitigung

Die Abfallbehdlter sind bei den Wohngebduden in der Nihe der
StraBenverkehrsflachen in Millboxen unterzubringen, die ge-
stalterisch in die Einfriedung einzubeziehen sind. Dies kann
geschehen durch Einpflanzung, Miil lhéuschen aus Holz oder ver-
putztem Mauverwerk.

$ 9 Griinordnung

1) Zu pflanzende Baume

Bis spidtestens zur Bauvollendung bazw. Fertigstellung der Ge-
bdude, der StraBenraum- oder Platzgestaltungen sind die in der
Planzeichnung aufgefiihrten und in der Planzeichenerklarung
ndher beschriebenen Biume zu pflanzen. Die im Plan angege-
benen Standorte konnen bis zu 5 m verschoben werden.

2) Je 300 m? Grundstiicksfliche ist mindestens ein hochwiichs iger
Laub- oder Obstbaum zu pflanzen und zu unterhalten.
Als Heckenbepflanzung sind nur Laubgehtlze erlaubt - Nadel-
gehdlze wie Thuja, Eibe, Wacholder etc. diirfen hierfir nicht
verwendet werden.

3) Im Ubrigen sind die Bestimmngen des Aus fihrungsgesetzes zum
BGB hinsichtlich der Grenzabstande zu Baumen, Striuchern oder
Hecken zu beachten.

4) Bodenbehandlung

Der Oberboden ist in eigenen Mieten, nicht iber 1,20 m hoch,
zu lagerm.

Der Oberbodenauftrag mu8 fiir Baumpf lanzungsf lachen mindestens
80 am, fiir Strauchgeh6lzflachen 40 am und fiir Rasenfliachen
mindestens 20 am betragen.

§ 10 Sichtdreiecke -

Innerhalb der in der Planzeichmung dargestellten Sichtdrei-
ecke sind Sichtbehinderungen mit einer Hohe von mehr als
100 amn tber der Oberkante StraBenniveau unzuldssig. Eine
Ausnahme bilden einzelne hochstammige Baume.

§ 11 Werbeanlagen

1) Fur Werbeanlagen ist die Landsberger AuBerwerbungssatzung in
der jeweils giltigen Fassung hinsichtlich der Best immungen
fiir allgemeine Wohngebiete anzuwenden.

2) Warenautamaten sind an Einfriedungen und in Vorgdrten unzu-
ldssig.

§ 12 Elektrizitats- und Fernmeldeleitungen

Samtliche Leitungen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes sind unterirdisch zu verlegen. Die Kabel-
verteilerschranke sind so anzuordnen, daB sie sich nicht im
Bereich von Sichtdreiecken befinden.



§ 10

80 am, fiur Strauchgehtlzflachen 40 an und fur Rasenflichen
mindestens 20 an betragen.

Sichtdreiecke e

§ 11

Innerhalb der in der Planzeichmung dargestellten Sichtdrei-
ecke sind Sichtbehinderungen mit einer Hohe von mehr als
100 an Uber der Oberkante StraBenniveau unzulissig. Eine
Ausnahme bilden einzelne hochstammige Baume.

Werbeanlagen

1)

2)

§ 12

Fir Werbeanlagen ist die Landsberger AuBerwerbungssatzung in
der jeweils giiltigen Fassung hinsichtlich der Bestimmungen
fir allgemeine Wohngebiete anzuwenden.

Warenautamaten sind an Einfriedungen und in Vorgadrten unzu-
lassig.

Elektrizitiats- und Fermmeldeleitungen

I11.

Samtliche Leitungen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes sind unterirdisch zu verlegen. Die Kabel-
verteilerschranke sind so anzuordnen, daB sie sich nicht im
Bereich von Sichtdreiecken befinden.

VERFAHRENSHINWEIS_E

2)

Der Stadtrat Landsberg a. Lech hat in seiner Sitzung vam

28. 10. 1992 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der AufstellungsbeschluB wurde am #%. 1.1992 ortsiblich
bekanntgemacht.

Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung nach § 3
Abs. 1 BauGB wurde durchgefihrt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Bearundung gemis
§ 3 Abs. 2 Bau@ vam 09. 05. 1994 bis 08 26. 1994 offentlich

ausgelegt.

U,

le
Oberbirgermmeister

Die Stadt Landsberg a. Lech hat mit BeschluB des Stadtrates
vam 01 02. 1995 den Bebauungsplan gemd@B § 10 BauGB als Sat-
zung beschliossen.

Landsberg a. Lech, den 14 02 1995

Ro81le
Oberblirgemeister




3) Die Regierung von Oberbayern hat mit RS vam 18 0KT. 139
eine Verletzung von Rechtsvorschriften nach § 11
Bau(B nicht geltend gemacht.

Minchen, den O4.04. 4485 % () ,

Klaus-Peter Schmitt
Ltd. Regierungsdirektor

4) Der Bebauungsplan wurde gemaB § 12 BauGB, § 1 Abs:f:‘_{ £ T
Nr. 3 BekV und § 38 der Geschaftsordnung des Stadt-
rates im Landsberger Tagblatt der Ausgabe vam 2 0. MRZ 1995
Nr. mit dem Hinweis auf § 44 Abs. 3 und § 215
BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan
ist damit rechtsverbindlich. Der Bebauwngsplan mit
Begriindung wird zu jedermanns Einsicht in der Stadt-
verwal tung Landsberg a. Lech bereitgehalten.

Landsberg a. Lech, den ' 177 %5
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