Die Stadt Landsberg am Lech erlasst aufgrund

der 8§ 9,10 und 130 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt gedndert durch das
Gesefz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stddte
vom 21.12.2006 (BGBL. | S. 3316)

des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fass-
ung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBL. S. 796), zuletzt gedndert am
26.07.2006 (GVBL.S.405)

I

des Art. 81 der Bayer. Bauordnung id.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBL. S. 588), zuletzt getindert durch § 1 des Gesetzes zur Anderung der Bayer.
Bauordnung, des Baukammerngesetzes und des Denkmalschutzgesetzes vom 27.07.2009
(GVBL. S. 385)

der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der
Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993
(BGBL. | S. 466)

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleifpldne und iber die Darsfel-
lung des Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58/1991)

diese vom Stadtbauamt Landsberg am Lech gefertigte 2. Anderung zum
einfachen Bebaouungsplon

Ortskern Erptting

als Satzung.
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Festsetzungen durch Text
Art der Nufzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Dorfgebiet (MD) gem.
§ 5 BauNVO festgesetzt.

Die Ausnohme (Vergniigungsstdtte) nach § 5 Abs. 3 BauNVO wird nicht
zugelassen.

Beherbergungsbetriebe sind im Geltungsbereich nur ausnahmesweise zu-
Ldssig.

Die Grdfe der zuldssigen Einzelhandelsbetriebe wird auf max. 500 m?
Verkaufsfldche beschrinkt.

In den bestehenden Gebduden, die auBerhalb der durch die Baugrenzen ge-
bildeten uberbaubaren Fldchen Lliegen, sind nur folgende Nutzungen zul@ssig:

a) Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betfriebe

b) Betriebe zur Be- und Verarbeifung und Sammlung land- und forst-
wirtschaftlicher Erzeugnisse

c) Einzelhandelsbetriebe bis max. 500 m? Nettoverkoufsfliche, Schank-
und Speisewirtschaften

d) sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe sowie der Ver-
sorgung der Bewohner des Gebiets dienende Handwerksbetriebe

Tiefgaragen sind nicht zuldssig.

Mo der baulichen Nutzung

Die Anzahl der Vollgeschosse wird fir alle Haupfgebdude auf max. zwei
Vollgeschosse unterhalb des Dachraumes beschrinkt. Ein Kniestock iber
dem zweiten Vollgeschol ist iber den Bestand hinaus nicht zuldssig.

Bauweise

Bei Um- bzw. ErsatzboumaBnahmen im Bereich der Althofsfelle ist die
Bauweise des bestehenden Gebdudes aufzunehmen.

Die Einzelhduser sind nur in Form von freistehenden Einfamilienhduser
zuldssig.

Ferienwohnungen und Einliegerwohnungen sind out die Anzahl der hochst-
zuldssigen Wohnungen anzurechnen.

Reihenhduser sind unzuldssig.

Doppelhduser gelten als 1 Wohngebdude.



40 Gebdudegestaltung

4.1 Baukorpergrundform

Bei Um- bzw. ErsatzbaumaBnahmen im Bereich der (ehem.) Hofstelle sind
die Proporfionen des Altgebdudes beizubehalten.

Bei allen Gebduden im Geltungsbereich muB grundsdtzlich die Traufseite
mind. 1/5 ldnger sein als die Giebelbreite.

4.2 Dicher

4.2.1 Bei Um- oder ErsatzbaumaBnahmen im Bereich der (ehem.) Hofstelle ist die
Dachform und -neigung des Bestandes beizubehalten. Als Dachform fir
alle Haupt- und Nebengebdude wird Satteldach festgesefzt. Fiur unterge-
geordnete Anbauten /Nebengebdude sind ausnahmsweise Pultddcher zulds-
sig, wenn die Firsthohe an ein hoheres Hauptgebdude angebaut wird.

4.2.2 Bei Erweiterung des Hauptgebdudes kann die Dachform und -neigung sowie
die Trauf und Firsthohe des Hauptdaches aufgenommen werden.

4.2.3 Alle Safteldachfldchen sind mit Ton- oder Befondachstein in naturroten
Farbtdnen einzudecken.

4.2.4 Dachgauben sind ausnahmsweise nur fiir Wohngebdude iiber 35 © Dach-
neigung zuldssig. Es sind nur Einzelgauben mit einer max. AuBenbreite
von 1,3 m und einer Firsthohe von max. 2,0 m (Fensterstockunterkante
bis Gaubenfirstoberkante) gestattet. Der Abstand von Einzelgauben muB
untereinander und vom Ortsgang mind. 1,5 m betragen.

Gauben sind mit Sattelddchern abzudecken.

4.3 Fassaden

4.3.1 Loggien sind grundsdfzlich unzuldssig. Ausnchmsweise sind symmetrische
Giebellauben im Bereich des holzvermantelten Giebeldreiecks auf der
stralenabgewandten Seite zuldssig.

4.3.2 Fassaden sind glaft zu verpufzen (kein Zierputz) und in lichten Farb-
tonen oder altweil zu streichen. Fassadenverkleidungen sind nur als
Holzmantel zuldssig.

4.3.3 Bei Um- oder Ersatzbauten von (Alf) - Hofstellen ist das duBeres Er-
scheinungsbild eines landwirtschaftlichen Anwesens insoweit zu erhalten
bzw. wiederherzustellen, daB eine optische Gliederung in Wohnteil und
und (ehem.) Tennenteil ablesbar bleibt. Die Giebelseife der ehemaligen
Tennenseite ist ebenfalls mit einem Holzmantel zu verkleiden.
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Fassaden sind grundsdtzlich mit Offnungen (Fenster, Tiiren) auszu-

fuhren. Alle AuBentiren sind ebenfalls als Holztiren herzustellen. Tiir-
Fenster-Kombinationen ohne mind. 0,50 m Zwischenpfeiler sind unzuldssig.
Ebenfalls unzuldssig sind sog. franzosische Balkone (= bodentiefes Fenster

mit Geldnder). Fiir die Fenster- und Fenstertiren iiber 1 mZ? in verputzten
Mauerfldchen von (ehem.) Hofstellen sind Holzklappldden anzubringen. Anstelle
von Holzklappldden konnen ausnahmsweise in Putzstruktur und Farbe abgesetzte
Fenstereinfassrahmen zugelassen werden, wenn dies dem historischen Fassaden-
bild entspricht.

Als Balkonbriistungen sind nur Holzkonstruktionen zuldssig.

Bei der Fassadengestaltung von (ehem.) Wirtschaftsstellen sind moglichst
einheitliche Fensterformate in harmonischer Anordnung bzw. bei Giebelfld-
then in symmefrischer Gliederung zu verwenden.

Garagentore / Tennentore / Werktstattore efc. sind in der AuBenansicht
nur mit tberwiegenden Holzoberfldchen zuldssig.

Gewerbliche Nutzung, Schaufenster, Werbeanlagen

Schautenster sind nur als Holzrahmenfenster mit Glasfldchen bis max.

1,5 m? zuldssig. Schaufenster sind - ggf. durch Sprosseneinteilung -

in stehende Rechteckfldchen zu gliedern. Schaufenster sind mit mind. 8 cm
AuBenlaoibung einzubauen und miissen mind. 50 cm Sockelhohe aufweisen.
Ubereckschaufenstaer sind unzuldssig. Zwischen Schaufenstern bzw. Laden-
tiren und Schaufenster muB mind. ein Mauerpfeiler von 0,50 m sein.

Fur Werbeanlagen ist die Landsberger AuBenwerbungssatzung in der je-
weils gultigen Fassung hinsichtlich der Besfimmungen fur Wohngebiefe an-
zuwenden.

Vorhdusl, Eingangsiiberdachung

Angebaute Vorhdusl sind unzuldssig, wenn sie sich nicht harmonisch in

die Gesamtgestaltung einfiigen. Die Verwendung von farbigen oder trans-
parenten Kunststoffplatten sowie Leichtmetallkonstruktionen ist unzulds-
sig. Fur Eingangsiberdachungen/Vorhdusl sind fraditionelle Baustoffe

wie verpufztes Mauerwerk, Massivholz, farbloses Glas, Dachplatten efc.
zu verwenden. Kleinere Bauteile sind cusnahmsweise auch mit Zink-, Ti-
tanzink- oder Kupferbedachungen zul@ssig. Befonkragplaften und Glasbau-

steine sind unzuldssig.

Gebdudesockel

Gebdudesockel sind als Putzsockel auszufuhren und farblich der Hausfas-
sade anzupassen.

Verkleidungen von Gebdudesockeln, Hauseingingen, Schaufensfern efc. so-
wie Einfassungen derselben mit Klinkerriemchen, Mosaiksteinen, Fliesen efc.
sind unzuldssig. Hauseingangsstufen, Terrassenfldchen efc. sind mit un-
glasierten rauhen Materialien zu belegen bzw. zu errichten (Tonziegel,
Spaltplatten, Granit, Naturstein, Holz, Betonstein) und im Farbton auf
Fassade/Dach abzustimmen.
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Antennen

Auf Mehrfamilienhdusern ist nur eine Gemeinschaffsanfenne zuldssig. Sao-
tellitenanlagen sind auf der Dachfldche so anzuordnen, daB sie von der
offentlichen Verkehrsfldche aus moglichst nicht einsehbar sind.

Garagen und Carports

Carports (Garagen mit Schutzddchern) sind nur zuldssig, wenn sie mind.
zur Hilfte ihrer Umfassungsfldchen Winde besitzen.

Die Wdnde von Carports miissen vollstdndig mit einem Holzmantel verse-
hen werden. Gargen mussen mind. zu 2/3 ihrer Umfassungswdnde aus Holz
ausgefiihct bzw. mit Holz verkleidet werden.

Garagen und Carports missen mit einem mind. 30° steilen Satteldach aus-
gefiihrt werden. Bei Anbei einer Garage bzw. Carports an ein bestehendes
Gebdude ist auch ein Pultdach mit einer Dachneigung von 5° bis 10° zu-

ldssig.

Die Dacheindeckung muss bei einem Satteldach mit roten Dachziegeln oder

optisch gleichartigen aber gleichfarbigen anderen Materialien erfolgen. Fiir

Pultddcher ist eine Blecheindeckung aus Titanzink oder optisch gleichartigen
aber gleichfarbigen Materialien zu verwenden.

Freifldchengestaltung

Einfriedungen

Fiir Errichtung von Einfriedungen qilt die Einfriedungssatzung der Stadt Lands-
berg am Lech in der jeweils giiltigen Fassung.

Gartenfldchen

Die nicht bebauten und nicht als Fahr- oder Gehweg benutzten Grundstiicks-
fldchen sind gdrtnerisch anzulegen und zu unferhaltaen. Pro 250 m? Grund-
sticksfldache ist mind. 1 heimischer, standorttypischer Laubbaum zu pflanzen.

Die Anpflanzung von Obstbdumen und Beerenstrduchern sowie Ziergeholzen
fir die Gartengestaltung wird von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
nicht beschrdnkt. Die Einhaltung der gesefzlichen Grenzabstdnde nach dem
Bayer. Nachbarrecht (AGBGB) ist bei allen Geholzpflanzungen zu beachten.

Erhaltenswerter Baumbestand

Alle Loubbdume mit einem Stammdurchmesser von iber 30 cm (gemessen
1 m lber Geldnde) sind grundsdtzlich zu erhalten. Bei der Planung und
Durchtiihrung von BaumaBnahmen ist auf diesen Baumbestand Riicksicht zu
nehmen. Stamm, Wurzelwerk und Baumkronen sind bei Bauarbeiten durch
geeignefe MaBnahmen zu schitzen. Sofern der Fdllung eines Baumes eine
Befreiung erteilt wird, ist ein Ersatz-Laubbaum der gleichen Sorte mit ei-
ner MindestpflanzgroBle von 3 x versetzt m.B. und Stammumfang von mind.
20 - 25 cm an gleicher oder benachbarter Stelle des Bestandsbaumes zu
pflanzen.
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Bodenversiegelung

Befestigte Fldchen fiir Zufahrten, Stfellpldtze efc. sind auf das unbedingt
nofwendige MaB zu reduzieren. Die Oberfldche ist wasserdurchldssig (z.B.
Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Verbundpflasterung oder Kiesautschiif-
tung) auszubilden, wobei Stellfldchen sowie Zufahrten auf den Grundstiicken
grundsifzlich mit Rasengittersteinen, Rasenfugensteinen oder Kiesautschittun-
gen zu erstellen sind.

Vorgartenzone

In der Vorgartenzone (sh. Planzeichen unfter I.1) sind keine Stellpldtze, Car-
ports und sonstigen baulichen Anlagen zuldssig. Ausgenommen davon sind die
nach der Stellplatzsatzung der Stadt Landsberg am Lech zuldssigen Stell-

plafze in den Stourdumen von Gaoragen sowie Einfriedungen.

Lagern, Abstellen etc.

Lager fiur Schrott, Abfdlle sowie Autowrackpldtze und dhnlich wirkende La-
gerfldchen sind unzuldssig.

Das Aufstellen von Wellblechgaragen und die Anordnung von Stellpldfzen
fir Wohnwagen und Boote sowie oberirdische Lagerbehdlter fir fliissige und
gasformige Stoffe im Freien ist unzuldssig.

bestehende bauliche Anlagen

Fir bestehende bauaufsichtlich genehmigte bauliche Anlagen (Gebdude, Garagen,
Stellpldtze, Einfahrten, Einfriedungen etc.) und Nutzungen besteht Bestandsschutz.
Bei Anderung bzw. Erneuerung der Anlage sind die Vorschriften dieser Satzung
zu beachten.

Hinweise durch Text

Die Abstandsfldchen nach der Bayer. Bauordnung (BayB0O) werden durch die

Festsetzungen dieses Bebauungsplanes grofifenteils verringert bzw. entfallen

ganzlich. Auf die Einhaltung der Brandschutzvorschriften nach Art. 28 BayB0
wird deshalb besonders hingewiesen.

Im Bereich des mif Ensembleschutz gekennzeichneten Bereichs missen samf-
liche Bauvorhaben mit der Unteren Denkmalschutzbehorde der Stadt lands-
berg am lech und dem Bayer. landesam! fiir Denkmalpflege abgestimmt
werden.

Im Bereich des Alfortes konen sich im Boden Reste von Denkmilern aus
vor- und frishgeschichtlicher sowie mittelalterlicher Zeit erhalten haben. Bei
Bodeneingriffen ist deshalb eine denkmalpflegerische Erlaubnis nach dem
BayDSchG erforderlich. Auf die einschlagigen gesefzlichen Bestimmmung zum
Denkmalschutz wird besonders hingewiresen.



Die vorliegende 2. A'nderur_?g des Bebauungsplans Ortskern Erpfting ersetzt
mit Inkrafttreten die 1. Anderung des Bebauungsplans Ortskern Erpfting.

Die Errichfung von Solaranlagen ist an einem Einzeldenkmal und im Ensemble-

schutz-Bereich nur mit Zustimmung des Bayer. Landesam! fur Denkmalpflege
zuldssig. Hierzu ist eine Frlavbnis nach dem 0SchG zu beanfragen.

IV. Verfahrenshinweise

1. Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Landsberg am Lech
hat in der Sitzung vom 17.06.2009 die Anderung des Bebauungsplans be-
schlossen. Der Beschluss wurde am 06.02.2010 ortsiiblich bekannt gemacht.
Mit Beschluss des Stadtrats vom 24.03.2010 wurde das Verfahren vom
“vereintachten  Vertfahren” nach § 13 BauGB - in das “beschleunigte Ver-
fahren” nach § 13 o BauGB ibergeleitet.

2. Die Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trdger dffent-
licher Belange nach § 3 Abs. 1 und 8 & Abs. 1 BauGB wurde durchgefiihrt.

2. Die Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Triger @ffent-
licher Belange nach 8 3 Abs. 2 und §8 & Abs. 2 wurd im beschleunigten Ver-
verfahren nach § 13 a BauGB durchgefihrt. Die offentliche Auslegung des
Entwurfs des Bebauungsplans und der Begriindung erfolgte in der Zeit
vom 07.04.2010 bis 06.05.2010. Die erneute Auslegung erfolgte vom 01.07.2010
bis 02.08.2010.

In den gleichen Zeitrdumen wurden auch die Stellungnohmen der Behorden
und sonstiger Trdger offentlicher Belange eingeholt.

4. Die Stadt Landsberg am Lech hat mit Beschluss des Stadtrats die Bebau-
ungsplan-Anderung gemdB § 10 Abs.1 BauGB als Satzung beschlossen.

Landsberg am Lech, den 18.10.2010

Lehmann
Oberbiirgermeister

5. Die Bebauungsplan-Anderung wird gemdB § 10 Abs. 3 BauGB, § 1 Abs.
2 Nr. 3BekV und § 39 der Geschdftsordnung des Stadtrates im Lands-
berger Tagblaff, Ausgabe vom 20.10.2010
mit Hinweis auf § 44 Abs. 3 und § 215 BauGB ortsublich bekannfgemacht.
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird zu jedermanns Einsicht in der
Stadfverwaltung Landsberg am Lech bereitgehalten.

Landsberg am Lech, den 18.10.2010

Lehmann
Oberbiirgermeister



