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BEGRUNDUNG

Gem. § 9 BauGB zur Aufstellung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
"Gewerbepark Fravenwald II." der Stadt Landsberg a. L.

Geltungsbereich:
Gemarkung Landsberg
FI.Nr. 1461 T.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Bebauungsplan wird aus dem fir das Gesamtgebiet gednderten Flachen-
nutzungsplan entwickelt.

Als zweiter Teilbebauungsplan setzt der "Gewerbepark Frauenwald I1." die Quar-
tiere 2.1, 2.2 und 3.1 (Zeitstufe 2 und Teilflache aus Zeitstufe 3) des Gbergeordne-
ten Strukturkonzepts Alternative I. planungsrechtlich um (vgl. Anlage, Strukturkon-
zept Ziff. 2.1.1 Alternative 1 und Zusammenfassung Ziff. 3.4 Alternative 1).

Im Stden schlief3t das Gebiet des rechtsgiltigen B-Planes "Gewerbepark Frauen-
wald I." und im Osten das Gebiet des rechtsgiltigen B-Planes "Industriegebiet
Nord" an.

Lage

Der "Gewerbepark Frauenwald II." bindet mit seiner HaupterschlieBung im Osten
an das bestehende "Industriegebiet Nord" und die vorhandene ErschlieBung
(CelsiusstraBe) an.

Von Siden wird das Gebiet mit 2 HaupterschlieBungsstraf3en an den "Gewerbe-
park Frauenwald I." angebunden.

Im Westen schlieBen die geplanten Gewerbeflachen der Zeitstufe 3 der Gesamt-
strukturplanung "Gewerbepark Iglinger Straf3e" an.

Beschaffenheit

Das Gelande ist weitgehend eben. Der Untergrund wird aus einer 15 - 30 m mach-
tigen Kiesschicht gebildet.

Das Untersuchungsgebiet wird derzeit durch naturferne reine Fichtenbestande mit
vereinzelt beigemischten Kiefern, Larchen und Laubb&aumen bestimmt. Eingestreut
sind Freiflachen mit Sukzession und Ruderalflora sowie kleinflachige Wiesen (Glatt-
haferwiesen).

Die potentiell natirliche Vegetation auf den trockenen Niederterrassen des Lechs ist
der Fingerkraut-Kiefern-Eichenwald (Potentilla-Quercetum).
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D. Bodenordnende Mafinahmen

Die Stadt Landsberg a. L. ist vollstandig im Besitz der neu Uberplanten Fléchen. Bo-
denordnende Maf3nahmen fir Gewerbeflachen sind im Geltungsbereich nicht vor-

gesehen.

E. Bauliche Nutzung

1. Flachenzusammenstellung:
Waldflachen 14,13 ha
StraBBenfléchen 3,51 ha
Grinflachen 0,46 ha
Spielflachen 0,52 ha
Private Baufldchen 10,58 ha
Sondergebiet Dokumentationszentrum 0,84 ha

Flache f. bes. Nutzungszweck Gaststatte 0,20  ha

Umgriff Bebauungsplan gesamt: 30,24 ha
2. Zusammenstellung GR (Angaben in gm)
Nettobauland GR
Q1 4.460 1.460
Q2.1 2.290 940
Q2.2 6.350 2.500
Q3 6.200 2.460
Q4 9.430 4.040
Q5.1 3.130 1.080
Q5.2 8.910 3.570
Q6 6.420 2.650
Q7 5.500 2.490
Q8.1 1.700 320
Q8.2 2.100 630
Q8.3 2.360 630
Q8.4 3.550 1.250
Q9 25.090 14.000
Q10 6.500 3.200
Q11.1 1.850 710
Q11.2 2.590 1.100
Q12 7.410 3.700

Nettobauland gesamt  105.840 gm  46.730gm

gedindert: 09.09.2003
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3.2

3.3

3.4

Bauquartiere
GEFlachenQ 1-Q 12

In den Bauquartieren Q 1 - Q 12 werden gemaB den Zielen des Strukturkonzepts
zur Starkung des Arbeitsplatzangebots der Stadt Landsberg a. L. Gewerbeflachen
vorrangig fur Betriebe mit qualifizierten Arbeitsplatzen ausgewiesen.

Die allgemein zulassigen Lagerhduser und Lagerplatze werden nur ausnahmsweise
zugelassen, Vergnigungsstatten werden ausgeschlossen, um eine Verdrangung pro-
duzierender mittelstandischer Gewerbebetriebe zu verhindern.

Zum Schutz des Einzelhandels in der Altstadt werden die Nutzungen gem.

Ziff. 3.2.1 zusatzlich eingeschrankt. In diesem Zusammenhang wird auf die Begriin-
dung zum B-Plan "Landsberg a. L. - Einschrénkung der Einzelhandelsnutzungen in
Industrie-, Gewerbe- und Mischgebieten" vom 30.01.1995 verwiesen.

Flache fir bes. Nutzungszweck "Gaststatte"

Am Ubergang vom Gewerbepark zum Erholungswald wird an markanter Stelle
mit vielfaltigen Rad- und FuBwegbeziehungen -auch nahe der Spielflachen- eine
Bauflache mit besonderem Nutzungszweck "Gaststatte" ausgewiesen. Flachen fur
Offentliche Stellplétze stehen zur Verfiigung.

Sondergebiet Dokumentationszentrum

Im Zusammenhang mit bestehenden Gebauden von historischer Bedeutung wird an
der Nahtstelle zwischen dem Gewerbepark und dem Erholungswald ein Sonderge-
biet "Dokumentationszentrum" festgesetzt (vgl. dazu auch Buchstabe | "Geschichte
des Areals - Bauwerke, bauliche Anlagen").

Der B-Plan enthalt zur Entwicklung einer maf3stablichen Gestaltung und einer hohen
Aufenthaltsqualitat im &ffentlichen Raum einige stadtebaulich wirksame, raum- bzw.
gestaltpragende Festsetzungen, wie z.B. nicht einzdunbare Freibereiche zwischen
Gebauden und StraBenraum, in Straflenzigen mit zusammenhéngender Bebauung
eine einheitliche graue Metalldeckung und 15 ° Dachneigung, bei Einzel-Bauflé-
chen Ddacher mit einer Dachneigung von 5 ° - 15 ° bzw. Flachdécher mit extensiver
Dachbegrinung, sowie Wand- und Firsthdhenbeschrankungen.
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Grinordnung

Die generelle Ausrichtung der Grinordnung ergibt sich aus den Zielen und Festle-
gungen in der Strukturplanung fir den Frauenwald bzw. aus den Zielen des in Auf-
stellung befindlichen und in seinen Grundsatzen vom Stadtrat in seiner Sitzung am
04.12.98 gebilligten Pflege- und Entwicklungsplanes fir den Frauenwald.

Sie stitzt sich bei der Auswahl geeigneter Ausgleichsflachen auf ein Fachgutachten
zum Okokonto im Fravenwald vom September 1999.

Danach sollen im einzelnen:

- im Gewerbegebiet zur Erhaltung wertvoller Bereiche fir Natur, Boden und Land-

schaft sowie attraktiver Waldbestande ein zentraler Grinbereich entwickelt wer-
den. Dieser Bereich soll im wesentlichen Wald mit parkartigem Charakter tragen
und auf den Trassen der ehemaligen Bahngleise als Freiflache gepflegt werden. Im
Osten wird der Griinzug aus dem "Bebauungs- und Grinordnungsplan Gewerbe-
park Frauenwald I." fortgefihrt.

- raumbildender Baumbestand, Gehdlzgruppen sowie einzelne Laubgehdlze soweit

moglich erhalten bleiben. Sie werden in die Neugestaltung mit eingebunden. Dies
gilt insbesondere fir die zentrale Biotopverbundachse in Nord-Sid-Richtung sowie
fir aftraktive Strukturen entlang der FuB- und Radwege (vgl. dazu Ziffer 3.7.2 und
3.9.2).

- durch Baumreihen und die Gestaltung des Verkehrsgrins die wichtigsten Erschlie-

BungsstraBen optisch hervorgehoben werden und so eine Verbindung zu Bauab-
schnitt | hergestellt werden (vgl. dazu Ziffer 3.7.1 und 3.9.3).

- durch die Uberstellung mit Baumen auf den privaten Parkfléchen den Anforderun-

gen nach einer Durchgrinung und Raumgliederung Rechnung getragen werden.
Dies erlaubt gleichzeitig die jeweiligen Anforderungen der Betriebe zu bericksichti-
gen (vgl. dazu Ziffer 3.4.9 bis 3.4.11).

- die erganzenden zeichnerischen und texilichen Festsetzungen dazu beitragen, die

Betriebe in die Umgebung einzubinden und vorhandene Grinstrukturen zu vernet-
zen.

- durch Abbruch von Gebduden und auf ehemaligen Freiflachen entlang von Wegen

durch Erstaufforstung bzw. Sukzession wieder Wald entstehen.

- MaBBnahmen getroffen werden, um die an die Waldrander angerenzenden Baufla-

chen des Gewerbegebietes vor Beeintrachtigung durch Windwurf zu schitzen.

- die Flachen zur Pflege- und Entwicklung von Natur, Boden und Landschaft in ein

Gesamtkonzept fir den Biotopverbund im Frauenwald eingebunden werden. Im
Mittelpunkt steht der Schutz und die Entwicklung von Halbtrockenrasen mit der ent-
sprechenden Fauna (insbesondere seltenere Heuschrecken- und Schmetterlingsar-
ten). Die Flachen dienen damit den Zielen des Arten- und Biotopschutzes.
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3. Die Auswahl der im Grinordnungsplan vorgesehenen bzw. festgelegten Geholze
(vgl. dazu Ziffer 3.4.9, 3.7.1 bis 3.7.3) orientiert sich an der potentiell natirlichen
Vegetation und an landschaftsasthetisch und gestalterischen Vorstellungen.

Die Gehdlzauswahl fir die Aufforstungsflachen (vgl. dazu Ziff. 4.1.10) tragt den
Empfehlungen des Pflege- und Entwicklungsplanes fir den Frauenwald (Teil Wald-
wirtschaft) Rechnung und zielt auf stabile, laubholzreiche Bestande mit hohen Um-
triebszeiten und damit giinstigen Voraussetzungen fir die Freizeitnutzung ab.

4. Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im Rahmen der Bauleitpla-
nung:

- Die Stadt Landsberg wendet die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
entsprechend dem bayerischen Leitfaden an.

- Im Rahmen der Grinordnungs- und Bebauungsplanung wurden Maf3nahmen zur
Vermeidung und Verminderung festgesetzt.
Dazu zahlen unter anderem
e die Verpflichtung zur Dachbegriinung
e  die Durchgrinung mit GroBbdumen im Straflenraum
e die Begrenzung der Versiegelung auf 6ffentlichen und privaten Flachen
e  die Durchgrinung privater Flachen mit Gehélzen (auf 20 %)
e die Erhaltung von Geholzbestand
e der Rickbau bestehender Versiegelung
e die Anbindung wertvoller Lebensrdume in ausreichender Grof3e an die
Umgebung

Durch diese MaBnahmen ist bei der Faktorenspanne ein niedriger Wert von:
0,4 auf geringwertigem Ausgangszustand (Kategorie 1) und

0,8 mit mittlerem Ausgangszustand (Kategorie 2) anzusetzen.

Daneben ist auch das Waldgesetz anzuwenden.
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Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung fur

den Gewerbepark Frauenwald Il

Die Berechnung des Umfangs moglicher Ausgleichsflachen im Rahmen des
Bebauungsplans fir den Gewerbepark Frauenwald Il erfolgt nach dem Leitfaden
"Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” des Bayerischen Staatsministeriums
fur Landesentwicklung und Umweltfragen (1999). Zur Anwendung kam dabei das
Regelverfahren mit Matrix zur Festlegung von Kompensationsfaktoren (vgl. Leitfaden

S. 13).

Ausgangssituation

.UJ.

<INNNNN DNODNONNN

iR

estand

Glatthaferwiese ruderal

Glatthaferwiese mit Festuca
Brennessel-Zaunwindengesellschaft

Halbtrockenrasen verfilzt

Waldreitgrasbestand

Brachypodium sylvaticum-Bestand

Halbtrockenrasen versaumt

Beiful-Rainfarnflur

Trittgesellschaft mit Entwicklungstendenz Halbtrockenrasen

Fichtenbestand (gertinge Anteile von Mischbaumarten)
Laubholzbestand (Buche, Eiche, Birke)

Allee mit Ahorn und Esche

Bestand mit Dominanz von Kiefer

Bestand mit Dominanz von Lérche
Gehélzaufwuchs/Sukzession

Erhaltenswerter Einzelbaum

Kiesflache (weitgehend vegetationslos)
Verkehrsflache (Uberwiegend versiegelt)
Gebiude

Ausgangssituation Flache (ha)
Glatthaferwiese ruderal 0,15
Glatthaferwiese mit Festuca 0,14
Brennessel-Zaunwindengesellschaft 0,05
Halbtrockenrasen verfilzt 0,05
Waldreitgrasbestand 1,53
Brachypodium sylvaticum-Bestand 4,47
Halbtrockenrasen versaumt 0,17
Beiful3-Rainfarnflur 0,31
Trittgesellschaft mit Entwicklungstendenz
Halbtrockenrasen 0,02
Fichtenbestand (geringe Anteile von

Mischbaumarten) 18,20
Laubholzbestand (Buche, Eiche, Birke) 0,34
Allee mt Ahon und Esche 0,06
Bestand mit Dominanz von Kiefer 0,17
Bestand mit Dominanz von Larche 0,32
Geholzaufwuchs/Sukzession 0,59
Kiesflache (weitgehend vegetationslos) 0,74
Verkehrsflache (Uberwiegend versiegelt) 2,08
Gebaude 1,06
Gesamtergebnis 30,46
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Gebiete unterschiedlicher Bedeutung fiir Naturhaushalt und

Landschaftsbild

Gebiete unterschiedlicher
Bedeutung fiir Naturhaushalt
und Landschaftsbild

Wertkategorie |
- Wertkategorie Il

Gebiete unterschiedlicher Bedeutung fiir Naturhaushalt Flache (ha)
und Landschaftsbild

Kategorie | 11,16
Kategorie II* 19,31
Gesamtergebnis 30,46

Gebiete unterschiedlicher Eingriffsschwere

Gebiete unterschiedlicher
Eingriffsschwere

0 Tyea

‘ Flachen ohne Eingriff

Gebiete unterschiedlicher Eingriffsschwere | Flache (ha)
Flachen ohne Eingriff 18,50
Typ A (hoher Versiegelungsgrad) 11,96
Gesamt 30,46




STADT LANDSBERG A.L.

BEBAUUNGSPLAN
"GEWERBEPARK FRAUENWALD II."

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

19.06.2002 8

Der Kompensationsbedarf wurde sowohl nach dem Regelverfahren des Leitfadens
(Anwendung der Matrix) als auch im Hinblick auf das Waldgesetz (BayWaldG Art. 9)
und der Umweltvertraglichkeitsprifung durchgeftihrt. Eingriffe in den Wald fir das
Gewerbe werden mit dem Faktor 1,2 ausgeglichen (vgl. Umweltvertraglichkeitsstudie
S. 86). Dabei wird unterstellt, dass Mischbestande mit 50 % standortheimischen
Baumarten aufgebaut werden.

Eingriffstiefe |Kategorie Flache (ha)] Kompensationsfaktor| Kompensationsflache
A I 4,18 0,4 1,67

Il (Freiflache) 0,37 0,9 0,33

Il (Wald) 6,96 1,2 8,35

Gesamt 11,51 10,36

Festsetzungen gemal Bebauungs- und Griunordnungsplan
Gewerbepark Frauenwald Il

Aufforstung

1[:::1 Hr\ I Aufforstung
Jﬂb\ E] Entwicklung zu Wald im Zuge der Sukzession
‘ - Abzubre;hende Gebéuderestg, Entwicklung
zu Wald im Zuge der Sukzession
o] Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur, Boden und Landschaft
Festsetzungen gemaR Bebauungs- und Griinordnungsplan Flache (ha)
Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur, Boden 1,08
und Landschaft
Flachen fir Erstaufforstung 0,02
Entwicklung zu Wald im Zuge der Sukzession 0,37
Abzubrechende Gebaudereste, Entwicklung zu Wald im Zuge der Sukzession 0,34
Summe 1,81
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Darstellung und Zuordnung des Ausgleichs fiir den 2. Bauabschnitt

Zur Einstellung in die Abwagung durch den Stadtrat
Ausgleich fiir Rodung:

1. Erstaufforstung im Gebiet (incl. Sukzession): 0,73 ha
2. Erstaufforstung im Wasserschutzgebiet: ca. 7,45 ha

Die Erstaufforstung im Gebiet erfolgt gemaf vorhergehender Abbildung. Fur
Erstaufforstungen im Wasserschutzgebiet wurden in Verbindung mit dem 1.
Bauabschnitt folgende Grundsticke benannt::

Gemarkung |Flur-Nr. | Flache in ha |Bemerkungen

Erpfting 266 3,8277

Erpfting 267 0,5843

Erpfting 267-1 0,5843

Erpfting 267-2 0,5843

Erpfting 268 1,5442

Erpfting 269 1,3324

Erpfting 271 2,4161

Erpfting 1979 1,0000 |Teilflachen, Vorbau eines neuen
Erpfting 1982 0,8000 |Waldrandes entlang des vorhandenen
Erpfting 1984 0,2000 |Fichtenwaldes

Pitzling 680 0,8914

Pitzling 681 0,7039

Ausgleich fir Eingriffe auBerhalb des Waldes

Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Natur und
Landschaft

1. im Gebiet 1,08 ha

2. im Geltungsbereich 0,59 ha
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ErschlieBung

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Baugebiets erfolgt von Siden iber zwei
aus dem B-Plan "Gewerbepark Frauenwald I." weitergefihrte HaupterschlieBungs-
straf3en und von Osten her Uber die Celsiusstraf3e im bestehenden "Industriegebiet
Nord".

Von der in Ost-West-Richtung verlaufenden Haupterschlielungsachse fihren max.
200 m lange StichstraBen nach Norden, von denen kleinteiligere Einzelquartiere er-
schlossen werden.

Entsprechend den Zielen der Rahmenplanung fir das Gesamtgebiet wird mit dem
ErschlieBungskonzept dieses B-Planes die im B-Plan "Gewerbepark Frauenwald I."
entwickelte Option fir eine Gbergeordnete ErschlieBung nach Siden (IndustriestraBe
in Fortfihrung der ErschlieBung der Autobahnraststatte "Lechwiesen") zum Auto-
bahnanschluf3 Landsberg-West (kinftige Verknipfung mit B 17 neu) und nach Osten
an die kinftige B 17 alt und damit zum AutobahnanschluB Landsberg-Nord berick-
sichtigt und weiter gefthrt.

Mit der "Autobahnparallele" wird eine Gbersichtliche GesamterschlieBung samtli-
cher Gewerbeflachen ndrdlich der Autobahn A 96 erreicht und gleichzeitig eine
Verkehrsentlastung der Wohnbauflachen entlang der Iglinger StraBe stadteinwarts
zwischen Robert-Bosch-Strafle und Augsburger Straf3e (B 17) ermdglicht.

Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung erfolgt durch Stadtische Werke Lands-
berg.

Stromversorgung erfolgt durch EWL - Elekirizitatswerke Landsberg.
Gasversorgung wird durch Erdgas Schwaben erfolgen.
Millbeseitigung erfolgt durch Landkreis Landsberg.

Die ErschlieBung wird von der Stadt Landsberg a. L. durchgefihrt.

10
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Bauwerke, bauliche Anlagen, Altlasten-Verdachtsflachen

In der Umweltvertraglichkeitsstudie "Gewerbestandorte im Norden von Landsberg"
wurde das ehemals militarisch genutzte Gelande des "Frauenwald-Sid" als Stand-
ort fir ein neues Gewerbegebiet empfohlen - unter der Voraussetzung der Beschran-
kung der Gewerbeansiedlung auf bisher schon genutzte und dkologisch weniger
wertvolle Flachen im Sidosten des Gebietes. Die Bauleitplanung bericksichtigt dies
- z.B. Umnutzung bestehender Hallen - und tragt durch die Konversion zur Altlasten-
sanierung bei.

Um die Ubersichtlichkeit des verbindlichen Bauleitplans 2.1 "Lageplan” zu gewdhr-
leisten, beschrankt sich dieser auf finf Planzeichen, die auf die Altlasten-Verdachts-
flachen und rickzubauenden Bauwerke und baulichen Anlagen hinweisen (s. Plan-
zeichen 3.10.2, 3.10.3, 4.1.1, 4.1.2, 4.1.3) . Ausfihrlich erhoben und kartiert
sind diese Flachen im Beiplan 2.2 "Bauwerke, bauliche Anlagen, Altlasten-Ver-
dachtsflachen".

Um eine fachgerechte Sanierung zu gewdhrleisten, wird die Vorgehensweise fir
den Rickbau der rickzubauenden Bauwerke und baulichen Anlagen gem.

Ziff. 3.10.2 festgesetzt.

Geschichte des Areals - Bauwerke, Bauliche Anlagen

Das Gebiet des Frauenwaldes und des Gelandes westlich davon spielte bei den
Planungen und Bau von Bunkeranlagen fir unterirdische Produktionsflachen fir
Kampfflugzeuge und einer Pulverfabrik fir die Nitrocelluloseherstellung Ende der
30-iger und Anfang der 40-iger Jahre eine grof3e Rolle. Wahrend der Westteil des
Gesamtareals Bunkerbauten fir das Projekt "Weingut" aufnahm, wurde der 6stliche
Teil des Frauenwaldes, der im Rahmen dieser und weiterer Bauleitplanungen fir ge-
werbliche Nutzung und fir die Naherholung entwickelt werden soll, ausgedehnten
BaumaBnahmen fir die Erstellung einer Pulverfabrik zugefihrt. Die Anlage ist je-
doch infolge der Kriegsentwicklung nicht in die Produktion gegangen. Im einzelnen
kann die Geschichte dieses Areals bis heute in nachfolgender tabellarischer Aufstel-
lung nachvollzogen werden:

vor 1938 Woald (Frauenwald) der stadtischen wie staatlichen Forstverwaltung
unterstellt. Das Gelande lag sowohl auf Landsberger Flur als auch
auf Iglinger und Unteriglinger Flur.

1938 Aufkauf/Enteignung der Grundstiicke durch die Montan Gesell-
schaft.

Mérz 1939  Beginn der Bauarbeiten zur Errichtung einer Pulverfabrik fir die Ni-
trocelluloseherstellung durch die Dynamit-Actien-Gesellschaft, vor-
mals Alfred Nobel & Co., Toisdorf (D.A.G.).

Sept. 1941 Aufkauf/Enteignung der Grundsticke auBerhalb des Untersuchungs-
gelandes entlang des Lechs zur Errichtung eines Wasserwerkes.

Mitte 1944 Wiederaufnahme von BaumaBBnahmen, jedoch konzentrieren sich
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diese MaBnahmen vorwiegend auf den Grof3bunker
(Messerschmidt-Bunker, Tarnname Weingut ll), der heute westlich,
auBerhalb des Grundsticks liegt.

27 .April 1945 Einmarsch der Amerikaner in Landsberg, Besetzung des Gelandes

1946/47

April/Mai 47

1948
1952

1953 - 56
Dez. 1957

Jan. 1959

1962

1968
1970

1972 bis
Okt. 1973

1973
70-er Jahre

1.10.1994

1995

durch die 9th Air Force. Gelande wird Munitionsdepot und
-umschlagplatz: 16th Air Ammo Depot.

Demontage von Anlagenteilen. Zerstérung des Wasserwerkes, das
auBerhalb des Grundstickes liegt.

Enttarnung des Gelandes durch Abschieben der Dachbegrinung.
Zerstérung des Waldbestandes durch Insektenbefall.

Ubergang des Geléndes in den Besitz der Industrieverwaltungsge-
sellschaft mbH.

Wiederaufforstung des Gelandes durch die IVG

Die IVG erhdalt von der U.S. Air Force uneingeschrankten Zugang
zum Gelande.

Anmietung verschiedener Gebdude durch die Bundeswehr, Verwen-
dung als tempordres Munitionslager.

Errichtung der I-Anlage (Sonderwaffenlager fir Amerikanische Streit-
krafte).

Umwandlung in Munitionsdepot der Bundeswehr.

Abtrennung des westlichen Areals fir die Luftwaffe, Verkauf von ca.
70 Hektar an den Bund (LWG-Geldnde).

Umwandlung des Untersuchungsgeldnde von einem Munitionsdepot
in ein Bundeswehrgeratedepot des Heeres.

Endgiltige Umwandlung in Gerdtedepot.

Abzug der Amerikaner, Auflésung der I-Anlage (Zeitpunkt nicht be-
kannt.

Umbenennung und Umgliederung des Geratedepots Landsberg a.
Lech in Teildepot Gerat Landsberg a. Lech.

Geplante Raumung des Gelandes durch die Bundeswehr.

Aufgrund der historischen Bedeutung der Gebaude wird die Stadt unter anderem

mit dem Haus der Bayer. Geschichte Minchen den gesamten Komplex

dokumentieren und erforschen. Es sollen einige Gebaude als Denkmaler der Zeitge-

schichte erhalten bleiben.
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Erlauterungen

Entsprechend den Zielvorgaben des Stadtrates soll in einem angemessenen Zeit-
raum das Gesamtgebiet der Strukturplanung "Gewerbepark Iglinger StraBe" (Struk-
turkonzept vom Jan. 1998) entwickelt werden. Hierbei soll im gewerblichen Sektor
die Entwicklung eines qualifizierten Arbeitsplatzangebots gestarkt werden.

Das Gebiet ist aufgrund seiner Lage in unmittelbarer Néhe zu bestehenden gewerb-
lichen Nutzungen, wegen der guten Erschlielungsbedingungen und der Bedeutung
der groflen Kreisstadt Landsberg a. L. im zentralortlichen System deutlich zu entwi-

ckeln. Um eine stufenweise und damit bedarfsgerechte Verwirklichung einer Gberge-

ordneten tragfahigen Struktur zu gewahrleisten, hat der Stadtrat die o.g. Struktur-
planung auf der Grundlage einer Umweltvertraglichkeitsstudie (vom Juni 1994) in
Auftrag gegeben. Die Ergebnisse wurden im Stadtrat ausfihrlich beraten. Gem. Be-
schluBfassung vom 18.02.98 soll die Alternative 1 des Strukturkonzepts der Bauleit-
planung zugrunde gelegt werden. In der Planung wurden auch die Anbindungs-
moglichkeiten an das Gbergeordnete Straf3enverkehrsnetz, insbesondere im Zusam-
menhang mit der geplanten B 17 neu geprift und offen gehalten.

Die Rahmenkonzeption ermdglicht insbesondere in der beschlossenen Alternative 1
alle diesbeziglichen Optionen.

Der 1. Teilbebauungsplan schliet mit einem in Nord-Sid-Richtung entwickelten
Hauptgrinzug als klarer Trennung zwischen Bestand und Neuplanung an die beste-
henden Gewerbeflachen an und verknipft die bestehende Erschlielung des "Indust-
riegebiet Nord" mit der Kreisstraf3e LL 9 "Iglinger Straf3e".

Dieses Konzept wird mit dem 2. Teilbebauungsplan konsequent weiter gefihrt und
mit einer ausgepragten Nord-Sid-Verbindung zum "Griinen Herzen" erganzt.

Durch den Zuschnitt des 2. Teilbebauungsplanes sollen &ffentliche und private Inves-

titionen gebindelt werden, um eine zigige zusammenhangende Bebauung der Teil-
quartiere sicherzustellen, bevor weitere Flachen ausgewiesen werden. Im Hinblick
auf ErschlieBung, Baustruktur und Griingliederung ist das Strukturkonzept als Einheit
fir das Gesamtgebiet zu sehen und ist im Vollzug der Teilbebauungsplane zu ver-
wirklichen.

Der Schwerpunkt liegt hier in der Vernetzung der einzelnen Teilaspekte, insbeson-
dere in der Einbindung vorhandener und der Entwicklung neuer Grinstrukturen in-
nerhalb eines Ubergeordneten Naherholungskonzeptes.
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