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1 Planungsrechtliche Voraussetzungen

1.1

Anlass der Planung

Die Firma Klausner Holz Bayern GmbH trat im Frihjahr 2005 an die Stadt Landsberg
am Lech heran und bekundete ihr Interesse an der Errichtung eines Sage- und Ho-

belwerkes im Gebiet der Stadt Landsberg am Lech.

Die Stadt prifte daraufhin - unter Zugrundelegung der besonderen Anforderungen,
die fur das Vorhaben zu berticksichtigen sind -, die Mdglichkeit einer Ansiedlung des
Vorhabens im Stadtgebiet. Alle potentiellen Standorte wurden in die Betrachtung ein-
bezogen. Die Prifung ergab, dass eine Ansiedlung/Realisierung des Vorhabens

nebst Clusters im vorliegenden Plangebiet vorzugswiirdig ist.

Fir dieses Gebiet bestand zum damaligen Zeitpunkt der Bebauungsplan "Frauen-
wald", der die Entwicklung eines ,Naherholungswaldes” festsetzte. Der Stadtrat be-
schloss, von dieser urspriinglichen, niemals verwirklichten und in lhrer Realisierbar-
keit auch ungewissen Bauleitplanung abzugehen und den Bebauungsplan "Frauen-
wald" durch den neuen Bebauungsplan "Gewerbe- und Industriepark Frauenwald" zu

ersetzen.

Der Bebauungsplan "Gewerbe- und Industriepark Frauenwald" trat am 23.09.2005 in
Kraft. Auf der Grundlage des Bebauungsplans erteilte die Stadt Landsberg der Firma
Klausner Holz Bayern GmbH eine Baugenehmigung zur Errichtung des vorgenannten

Séage- und Hobelwerkes.

Sowohl gegen den Bebauungsplan als auch gegen die Baugenehmigung wurden
Rechtsmittel eingelegt. Im Rahmen eines verwaltungsgerichtlichen Eilverfahrens, das
gegen eine auf der Grundlage des Bebauungsplanes ,Gewerbe- und Industriepark
Frauenwald” erteilte Baugenehmigung angestrengt worden war, erhob der VGH Min-
chen auf Grundlage der im Verfahren des Eilrechtsschutzes lediglich vorzunehmen-
den summarischen Prifung Bedenken gegen die Rechtmafigkeit des Bebauungs-
plans ,Gewerbe- und Industriepark Frauenwald*.

Vor diesem Hintergrund hat sich die Stadt Landsberg entschlossen, den Bedenken
des Verwaltungsgerichtshofes Minchen umgehend und vollumfénglich im Rahmen
eines neuen Bauleitplanverfahrens, welches die Aufstellung des (neuen) Bebauungs-
plans ,Gewerbe- und Industriepark Frauenwald IlI“ zum Ziel hat, Rechnung zu tragen.
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Zugleich soll mit dem Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industriepark Frauenwald III*
dem Burgerentscheid vom 17.07.2005, im Rahmen dessen sich nahezu 70 % der an
der Abstimmung teilnehmenden Bevélkerung fur die Realisierung des Vorhabens der

Klausner Holz Bayern GmbH ausgesprochen hatten, Rechnung getragen werden.

Wesentliche Modifikationen der Planung

Der Verwaltungsgerichtshof Miinchen erhob in seinem Beschluss vom 31.10.2005 im
Hinblick auf den Bebauungsplan "Gewerbe- und Industriepark Frauenwald" zwei zent-

rale Bedenken:

Es kdnne zum einen nicht ausgeschlossen werden, dass fir das Gebiet am Stidwest-
rand von Kaufering méglicherweise ein geringerer Immissionsrichtwert zugrunde zu

legen sei.

Zum anderen bedirfe es bezlglich der im Umgriff des Bebauungsplans liegenden
Gleisanlage einer weitergehenden Abstimmung zwischen der Stadt Landsberg als
Tragerin der Bauleitplanung mit der fir den Betrieb der Gleisanlage zustédndigen Be-

horde.

Diesen Bedenken hat die Stadt Rechnung getragen. Sie hat dartber hinaus die Ein-

griffsfliche gegeniber der urspringlichen Planung erheblich reduziert.

Deutliche Verbesserung der Immissionssituation

Die vom Plangebiet ausgehenden Gerduscheinwirkungen werden insbesondere

nachts - in der Zeit zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr — bedeutsam abgesenkt.

An dem im vorgenannten gerichtlichen Verfahren relevanten Immissionsort in Kaufe-
ring (Stud-West-Rand) wird im Vergleich zur vorangegangenen Planung der Immissi-
onsrichtwertanteil nachts um 8,5 dB(A) abgesenkt.
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21.2 Behandlung der Gleisanlagen

Die Stadt erachtet die Herstellung eines Gleisanschlusses fir Teile des Plangebietes
als erstrebenswert, da sich dadurch eine weitere Absenkung der (Verkehrslarm-) Im-

missionen erreichen lasst.

Hinsichtlich der sachgerechten "Einbettung" der Gleisanlagen in das Bebauungsplan-
verfahren hat die Stadt eine Abstimmung sowohl mit dem Eisenbahn-Bundesamt als
auch mit der Regierung von Oberbayern vorgenommen. Danach steht fest, dass eine
beabsichtigte Nutzung der Gleisanlagen als private Industriegleise erst nach bzw.
vorbehaltlich der Durchfiihrung eines Planfeststellungs- oder Plangenehmigungsver-
fahrens gemaf § 18 AEG in Betracht kommt. Danach liegt die Entscheidung Uber die
Inbetriebnahme der Gleisanlagen nicht im Zusténdigkeitsbereich der Stadt als Trage-

rin der Bauleitplanung.

Um bereits im Rahmen des Bauleitplanverfahrens die Méglichkeit von Gleisanschlis-
sen zu bericksichtigen und die spateren Genehmigungsverfahren zu vereinfachen,
werden ,schienenbezogene Immissionsrichtwertanteile“ gebildet, die als Vorhaltewer-
te in die immissionsschutzrechtliche Gesamtbeurteilung einflie3en. Die Vorhaltewerte
werden aus den voraussichtlichen Immissionsrichtwertanteilen gebildet, die ein spéte-
rer — noch zu genehmigender — Betrieb der Gleisanschllsse voraussichtlich verursa-

chen wird.

Separate Emissionskontingente fir den Schienenverkehr werden im Bebauungsplan
nicht ausgewiesen, jedoch die prognostizierten und mit der Regierung von Oberbay-
ern abgestimmten Immissionsrichtwertanteile als Vorhaltewerte von den theoretisch
mdglichen Maximalplanwerten des Bebauungsplans saldiert, so dass die angegebe-

nen Planwerte den Bahnverkehr bereits bertcksichtigen.

Zur Konkretisierung der Vorhaltewerte hat die KHB Klausner Holz Bayern GmbH der
Regierung von Oberbayern im Rahmen einer Anfrage die maf3geblichen Ausfiih-
rungsunterlagen betreffend das Privatgleis sowie eine Schallimmissionsprognose auf
der Grundlage des geplanten Betriebs zugeleitet. Auf diese Anfrage hat die Regie-
rung von Oberbayern mit Schreiben vom 14.03.2006 sowie vom 04.04.2006 eine po-
sitive Immissionsprognose fur die geplante Anschlussbahn erteilt. Diese steht unter
dem Vorbehalt der Beachtung néher bezeichneter Bedingungen und Voraussetzun-
gen. Diese kénnen im Einzelnen den vorgenannten Schreiben vom 14.03.2006 bzw.
04.04.2006 entnommen werden (siehe Anlage). Hinsichtlich der in beiden Schreiben
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2.2

in Bezug genommenen ,Wallanlage am Bahnhof Kaufering® liegt der Begriindung fer-
ner eine ergédnzende Begutachtung des Buros Muller BBM bei, in welcher konkret
nachgewiesen wird, dass auch ohne Berlcksichtigung der Wallanlage der erforderli-

che Larmschutz sicher gestellt werden kann.

Die Stadt hat dadurch alle in ihrer Zustandigkeit liegenden MaRnahmen ergriffen, um
die Herstellung eines Gleisanschlusses zu erméglichen, ohne dass die mal3gebliche
Frage der zusétzlichen Immissionsbelastungen allein auf das spétere Planfeststel-

lung- oder Plangenehmigungsverfahren verlagert werden muss.

Die KHB Klausner Holz Bayern GmbH hat gegeniber der Stadt Landsberg ihren Wil-

len zur zeitnahen Einleitung eines Verfahrens nach § 18 AEG bekrétftigt.

Reduktion der Rodungsflache

Gegenliiber der urspriinglichen Planung wurde der Umfang der Gewerbe- und Indus-
triequartiere um ca. 18,6 ha auf 65,8 ha verkleinert, so dass sich die Rodungsflache

von 91 ha auf 75,7 ha und somit um 15,3 ha reduziert hat.

Ziele der Planung

Mit ihrer Planung verfolgt die Stadt Landsberg eine Starkung der Belange der Wirt-
schaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 a) BauGB), insbesondere die Schaffung neuer Arbeitsplatze
(§ 1 Abs. 6 Nr. 8 ¢) BauGB), um der Verschlechterung der Arbeitsmarktsituation in
den letzten Jahren entgegenzutreten, die zivile Nutzung von ehemaligen Militarlie-
genschaften (§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB) sowie den Ausbau des Mittelzentrums

Landsberg am Lech.

Das geplante S&ge- und Hobelwerk wird ein Investitionsvolumen von mindestens 65
Millionen Euro haben. Die Einschnittskapazitat des Sédgewerks soll in der ersten Aus-
baustufe bei 1,0 Millionen Festmeter pro Jahr liegen und nach endgiltigem Ausbau
1,5 Millionen Festmeter pro Jahr betragen.

Allein durch die Verwirklichung des Vorhabens der Firma Klausner Holz Bayern
GmbH werden ca. 250 bis 300 neue Arbeitsplatze entstehen; davon werden etwa 25-
30 Arbeitplatze der Ausbildung junger Menschen dienen.

Mittelfristig werden realistischerweise zuséatzliche 400 bis 500 Arbeitsplatze durch die

Ansiedlung so genannter ,Clusterbetriebe“ entstehen.
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Die Entstehung eines so genannten ,Clusters® im unmittelbaren Umfeld des Sé&ge-
und Hobelwerks ist die planerische Absicht der Stadt und kann mit hoher Wahr-
scheinlichkeit angenommen werden. Zahlreiche Beispiele belegen, dass es sich in-
soweit um eine typische Entwicklung handelt, die sich insbesondere auch bei den
Werkserrichtungen der Klausner-Gruppe in den vergangenen Jahren in Friesau und
Wismar vollzogen hat. Auch in Kodersdorf, wo die Klausner-Gruppe erst im Dezem-
ber 2004 ein S&ge- und Hobelwerk errichtet hat, wurden Flachen fir die ,Clusterbil-
dung“ bereitgestellt; die Ansiedlungsabsichten zweier Betriebe des holzverarbeiten-

den Gewerbes konkretisieren sich derzeit.

Die Wahrscheinlichkeit der ,Clusterbildung® wird auch dadurch bestatigt, dass die
Stadt bereits wahrend des urspriinglichen Bebauungsplanverfahrens betreffend den
Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbepark Frauenwald® in Verhandlungen mit an-
siedlungswilligen Unternehmen eingetreten ist, sich diese sehr schnell sehr weitge-
hend konkretisiert haben und trotz des vorstehend erwéhnten Beschlusses des VGH
Minchen und der dadurch erforderlich gewordenen Durchflihrung eines erneuten
Aufstellungsverfahrens fortgesetzt werden. Fir die Quartiere Q 1 und Q 2 laufen Ver-
handlungen mit Betrieben des holzverarbeitenden Gewerbes. Fur das Quartier Q 3
liegt eine konkrete Anfrage einer Stahlbaufirma aus dem bestehenden Industriegebiet
Landsberg-Nord vor. Dieser Betrieb will am Standort Landsberg verbleiben, sofern er
expandieren kann, wofir die ,Umsiedlung” in das Plangebiet erforderlich ist. Auch im
Hinblick auf die Ubrigen Quartiere liegen bereits Interessensbekundungen von Ge-

werbebetrieben vor.

Weiter ist davon auszugehen, dass es durch die Ansiedlung der neuen Gewerbebe-
triebe zu belebenden Wirkungen fiir die bereits in Landsberg und Umgebung ange-
siedelten Gewerbebetriebe — insbesondere die mittelstdndischen — kommen wird,
was die Starkung der lokalen und regionalen Wirtschaft, und somit weitere positive

Auswirkungen auf den Arbeitsmarkt zur Folge hétte.
Bei der Schaffung von Arbeitsplatzen sind zwei Gesichtspunkte zu bertcksichtigen:

Allein die Firma Klausner Holz Bayern GmbH plant, die Schaffung von 25 bis 30 Aus-
bildungsplatzen. Dies wirde einen Beitrag zur Bekdmpfung der sozial besonders
problematischen Jugendarbeitslosigkeit darstellen.

Ferner ist die vorliegende Planung auf die Schaffung von Arbeitsplatzen im verarbei-
tenden Gewerbe gerichtet, also in einem Wirtschaftszweig, in dem in den letzten Jah-
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ren in Deutschland besonders viele Arbeitsplatze verloren gingen und aktuell weiter-

hin verloren gehen.

Die Gegner des Vorhabens haben in den Offentlichkeitsbeteiligungsverfahren zum
Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industriepark Frauenwald“ sowie in den gerichtlichen
Verfahren geltend gemacht, dass die Uberdurchschnittlich guten Wirtschaftsdaten der
Stadt Landsberg zur Konsequenz haben missten, das Anliegen der Schaffung von
Arbeitsplatzen gering zu werten. Dem Anliegen kénne daher kein besonderes Ge-
wicht im Rahmen der Abwagung mit von der Planung nachteilig betroffenen Belangen

zukommen.

Diese Einschatzung hat die Stadt stets zurlickgewiesen. Bei dieser Haltung bleibt sie

auch nach nochmaliger eingehender Abwagung.

Zutreffend ist, dass der Kreis Landsberg eine unter dem Bundesdurchschnitt liegende

Arbeitslosigkeit aufweist.

Zu beachten ist jedoch, dass sich die Arbeitslosenquote im Vergleich zu den Vorjah-
ren nahezu verdoppelt hat. In konjunkturell allgemein schwieriger Zeit erachtet die
Stadt Landsberg es als besonders gewichtiges Anliegen, der negativen Tendenz der

letzten Jahre entgegenzutreten.

Aus rechtlicher Sicht steht dem Belang der Schaffung von Arbeitsplatzen auch nicht
entgegen, dass die Arbeitslosenquote unter dem Bundesdurchschnitt liegt. Dem Pla-
nungsrecht lasst sich keine Aussage dahingehend entnehmen, dass die Gewichtig-
keit des Belangs der Schaffung von Arbeitsplatzen in Abhdngigkeit davon stiinde, ob
die Arbeitsmarktdaten der betreffenden Gemeinde Uber- oder unterdurchschnittlich

sind.

Der Stadt Landsberg kommt nach dem Landesentwicklungsprogramm die Funktion
eines ,Mittelzentrums® zu. Damit verbunden ist eine besondere Verantwortung auch
fur die Blrgerinnen und Birger der Region. Der Regionalplan bezeichnet es als Auf-
gabe der Stadt Landsberg geniigend neue Arbeitsplatze zu schaffen (Regionalplan B
IV.2.2.4). Die Schaffung neuer Arbeitsplatze ist danach regional- und landesplaneri-
sche Aufgabe der Stadt Landsberg. Vor diesem Hintergrund darf sie die Arbeits-
marktsituation des Landkreises nicht unberilicksichtigt lassen, die nach der Statistik
teilweise ein Defizit an Arbeitsplatzen aufweist.

Die Stadt Landsberg sieht sich ferner gehalten, im Rahmen ihrer stédtebaulichen
Planung mdglichst frihzeitig dem prognostizierten Bevoélkerungswachstum von Uber
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15 % bis zum Jahr 2020 Beachtung zu schenken (Berlin-Institut: Deutschland 2020 -
Die Demographische Zukunft der Nation). lhre Pflicht als Tragerin der Bauleitplanung
erschopft sich nicht in der planerischen Verwaltung des jeweiligen ,Status Quo®“. Die
Kompetenz zur Bauleitplanung ist auch dahingehend zu verstehen, zukinftige Ent-
wicklungen — insbesondere solche, die kurz- und mittelfristig zu erwarten sind - recht-
zeitig zu erkennen und potentielle Konflikte friihzeitig planerisch zu bewaltigen, wozu

die vorliegende Planung einen Beitrag leisten soll.

Weitere positive Aspekte gehen mit der Schaffung neuer Arbeitsplétze einher. Hinzu-
weisen ist insoweit etwa auf die Reduktion der Pendlerzahlen nach Minchen mit der
positiven Folge der Verkehrsvermeidung.

Mit dem geplanten Standort wird ebenso einer Wiedernutzbarmachung und Reakti-
vierung von Konversionsflachen im unmittelbaren Umfeld der Stadt Landsberg er-
reicht (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB). So werden bisher unzugangliche Flachen, die
aufgrund der friiheren militdrischen Nutzung eine Vorbelastung mit Altlasten aufwei-
sen in eine zivile Nutzung Uberfiihrt, so dass dadurch eine Verringerung der Inan-

spruchnahme von Flachen mit héherem Raumwiderstand erreicht werden kann.

Standortentscheidung

Als die Firma Klausner Holz Bayern GmbH im Friihjahr 2005 an die Stadt Landsberg
am Lech herantrat und ihr Interesse an der Errichtung eines Sage- und Hobelwerkes
im Gebiet der Stadt bekundete, priifte die Stadt - unter Zugrundelegung der besonde-
ren Anforderungen, die fur das Vorhaben und den zu bildenden Cluster zu bertck-

sichtigen sind, die Mdéglichkeit einer Ansiedlung im Stadtgebiet.

Die Prifung der alternativen Standorte ist Gegenstand des Flachennutzungsplanan-
derungsverfahrens. Aufgrund der Gewichtigkeit dieser Entscheidung sollen die rele-
vanten Daten aus dem Flachennutzungsplanédnderungsverfahren nachfolgend auch
in der Begrindung zum Bebauungsplan dargestellt werden.

Im Rahmen der Priifung wurden alle potentiellen Standorte in die Betrachtung einbe-

zogen.

Die Prifung ergab, dass eine Ansiedlung/Realisierung des Vorhabens im vorliegen-
den Plangebiet vorzugswirdig ist, da optimale Rahmenbedingungen fir die Ansied-
lung von Gewerbebetrieben vorhanden sind.
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2.3.1  Gepriifte Alternativstandorte

2.3.1.1 (,Industriegebiet Nord“ und Gewerbegebiet ,Am Texet* sowie Gewerbegebiet sidlich
der A 96)
Die Ansiedlung in den Gewerbe- und Industriegebieten stidlich und nérdlich der A 96
scheiden auf Grund der nahezu vollstdndigen Bebauung aus.

2.3.1.2 Frauenwald | und Il

Der zweite gewerbliche Schwerpunkt Landsbergs liegt in den Bebauungsplanberei-
chen ,Gewerbepark Frauenwald I“ und ,Gewerbepark Frauenwald II“. Die Ansiedlung
des notwendigerweise groflachigen Klausner-Vorhabens in einem dieser Gebiete
schied aufgrund der unzureichenden Flachenverfligbarkeit aus. Insgesamt stehen im
Gewerbegebiet ,Frauenwald |“ noch Flachen im GréRenumfang von ca. 2,9 ha und im

Gewerbegebiet ,Frauenwald II“ von ca. 8,7 ha zur Verfligung.

Allein das ,Kernvorhaben® der Fa. Klausner Holz Bayern GmbH, das den Anstol} zu
der vorliegenden Planung gab, erfordert ein Grundstiick (einschlie3lich Optionsfla-
chen) von nahezu 30 ha, eine GréRenordnung, die weder der Bebauungsplan ,Ge-
werbepark Frauenwald I noch der Bebauungsplan ,Gewerbepark Frauenwald I1“ bie-
tet.

Hinzu kommt, dass es bei der Ansiedlung eines S&age- und Hobelwerks der vorlie-
genden GréRenordnung, wie bereits beschrieben, erfahrungsgemal zur Bildung ei-
nes so genannten ,Clusters® im Umfeld dieses Betriebs kommt. Bezlglich der Einzel-
heiten und insbesondere der Wahrscheinlichkeit einer solchen ,Clusterbildung” wird
auf die Ausfilhrungen unter Kap. 4. verwiesen. Fir ein solches ,Cluster® hatte in den
Gewerbegebieten ,Gewerbepark Frauenwald [ und ,Gewerbepark Frauenwald Il

erst recht keine hinreichenden Flachen bereitgestellt werden kénnen.
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2.3.1.3 Minchener Stralle

2314

23.1.5

Als mégliche Gewerbegebietsstandorte wurde weiterhin auch das Gebiet ,Minchener
StralRe“ im Osten Landsbergs naher untersucht. Auch dieser Standort schied jedoch
bereits aufgrund der fehlenden bzw. der unzureichenden Flachenverfligbarkeit aus.
Insgesamt stehen in den Gewerbegebieten Minchener Stralle maximal ca. 30 ha
(theoretisch neu ausweisbare Flache) zur Verfigung. Damit besteht jedenfalls keine
hinreichende Flachenverfligbarkeit fir die gewlinschte ,Clusterbildung®. Zudem wére
dieser Bereich aber aufgrund seiner unmittelbaren Nahe zu immissionsempfindlichen

Nutzungen (Wohngebiete) nicht in Betracht gekommen.

Friedheim

In Friedheim ist aufgrund der Gesamtsituation (Wasserschutzgebiete, N&dhe zu an-
grenzenden Wohnbereichen, deutlich zu geringer Flachenumfang) eine Gewerbefla-

chenausweisung nicht realisierbar.

Lechrainkaserne

Eine Realisierung des Vorhabens kam und kommt auch nicht auf den Flédchen der
Lechrainkaserne in Betracht. Diese Flachen grenzen an ein FFH-Gebiet an, so dass
das Planvorhaben, soweit ein Uberwiegen der mit ihm verfolgten Belange iber die
Belange des Schutzes des FFH-Gebietes lberhaupt denkbar erschiene, mit gravie-

renden Eingriffen in den Naturhaushalt verbunden ware.

Dariiber hinaus gilt aber auch im Hinblick auf die Lechrainkaserne bereits das vorste-
hend Dargelegte: Der Flachenbedarf der vorliegenden Planung lasst das betreffende
Gebiet als ungeeignet erscheinen. Insgesamt stehen in dem Gewerbegebiet Lech-
rainkaserne maximal ca. 25 ha zur Verfigung. Dies bedeutet, dass jedenfalls der

Holzcluster hier nicht realisierbar ware.

Schlielich waren bzw. sind auch keine sonstigen Flachen ersichtlich, auf denen die
vorliegende Planung — auch unter Berlicksichtigung immissionsschutzrechtlicher Er-
forderlichkeiten — realisierbar erscheint.
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2.3.2 Standortbegiinstigende Faktoren des Plangebiets

2.3.2.1 Abstand zu immissionsempfindlichen Nutzungen

2322

Der Standort Frauenwald bietet gute Bedingungen fiir die Ansiedlung von Gewerbe-
betrieben deren Nutzungen ein nicht unerhebliches Stdérpotential aufweisen. Das
Plangebiet weist einen hinreichenden Abstand zu immissionsempfindlichen
(Wohn)Nutzungen auf, wie sich der nachstehenden Tabelle detailliert enthehmen

|asst.

Tab. 1: Abstande zum Planungsgebiet

Ortschaft Abstand zur n&chstgelegenen Grundstiicks-
parzelle mit Gewerbe / Industrienutzung

Wohngebiet Kaufering Sid ca. 840 m

Wohngebiet Landsberg Nord ca. 1,15 km

Wohngebiet Igling ca. 1,15 km

ErschlieBungssituation

Das Plangebiet ist durch seine Nahe zum Kreuzungspunkt A 96 / B 17 verkehrstech-
nisch ausreichend erschlossen. Weitere Verbesserungen dieser ohnehin guten Er-
schlieBungssituation erscheinen realistisch, wenn man die bereits vorstehend er-
wahnte Mdglichkeit eines Gleisanschlusses fir Teile des Plangebiets sowie den Um-
stand berlcksichtigt, dass die bereits planfestgestellte B 17 neu unmittelbar westlich
des Plangebiets verlaufen soll. Mit der Realisierung des Bahnanschlusses kann eine
erhebliche Reduzierung der per Schwerlastverkehr erfolgenden Transportvorgénge
einhergehen, womit wiederum eine Absenkung der Immissionsbelastung verbunden

ware.

Schlielich besteht eine unmittelbare Anbindung an die Gewerbegebiete ,Gewerbe-
park Frauenwald |* sowie ,Gewerbepark Frauenwald II“, so dass malgebliche Infra-

struktureinrichtungen bereits vorhanden sind und nicht neu errichtet werden miissen.

10
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3 Das Plangebiet

31 Lage

Das Vorhabensgebiet liegt im nordwestlichen Gemarkun gsgebiet de r Stadt Lan ds-
berg am Lech, Landkreis Landsbe rg am Lech, Regierungsbezirk Ob erbayern, und
zwar am Kreuzungspu nkt der Bun desautobahn A 96 (Minchen - Lindau) mit der

neuen, geplanten Trassenfiihrung der Bundesstralte B 17 (Augsburg — Flssen).
Einzelheiten lassen sich dem nachstehenden Ubersichtslageplan entnehmen.

Abbildung 1: Ubersichtslageplan Geltungsbereich

._‘.
Der Geltungsbereich des Planvorhabens umfasst eine Flache von insgesamt 175,5

ha und erstreckt sich Uber die FlL.-Nrn. 1656, 1632/2, 1461*, 1461/41, 1461/42,
1632%,2925/305* (mit ,* “ gekennzeichnete Flachen nur zum Teil).

11
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3.2

Friilhere Nutzungen des Geldndes

Das Gebiet des Frauenwaldes und des Gelandes westlich davon spielte insbesonde-
re bei den Planungen und dem Bau von Bunkeranlagen fur unterirdische Produktions-
flachen fir Kampfflugzeuge und einer Pulverfabrik fir die Nitrocelluloseherstellung
Ende der 30-iger und Anfang der 40-iger Jahre eine grof3e Rolle. Wahrend der West-
teil des Gesamtareals Bunkerbauten fir das Projekt ,Weingut* aufnahm, wurde der
6stliche Teil des Frauenwaldes, der im Rahmen dieser Bauleitplanung flr Industrie-
und Gewerbeflachen entwickelt werden soll, ausgedehnten Baumalinahmen fir die
Erstellung einer Pulverfabrik zugefiihrt. Die Anlage ist jedoch infolge der Kriegsent-
wicklung nicht in die Produktion gegangen. Im Einzelnen kann die Geschichte dieses

Areals bis heute in nachfolgender tabellarischer Aufstellung nachvollzogen werden:

Tab. 2: Bisherige Nutzung des Geltungsbereiches

Vor 1938 Der Wald (Frauenwald) war der stadtischen und staatlichen Forstverwal-
tung unterstellt. Das Gelénde lag sowohl auf Landsberger Flur, als auch
auf Iglinger und Unteriglinger Flur.

1938 Aufkauf / Enteignung der Grundstiicke durch die Montan Gesellschaft

Marz 1939 Beginn der Bauarbeiten zur Errichtung einer Pulverfabrik firr die Nitrocellu-
loseherstellung durch die Dynamit-Actien-Gesellschaft, vormals Alfred
Nobel & Co.

Sept. 1941 Aufkauf / Enteignung der Grundstiicke aulRerhalb des Untersuchungsge-

I&ndes entlang dem Lech zur Errichtung eines Wasserwerkes

Mitte 1944 Wiederaufnahme von Baumalnahmen, jedoch konzentrieren sich diese
MaRnahmen vorwiegend auf den Groflbunker (Messerschmidt-Bunker,
Tarnname Weingut Il), der heute auRerhalb des Geltungsbereiches liegt

27. April 1945 Einmarsch der Amerikaner in Landsberg, Besetzung des Gelandes durch
die 9th Air Force. Geldnde wird Munitionsdepot und —umschlagplatz: 16th
Air Ammo Depot

1946/47 Demontage von Anlagenteilen; Zerstérung des Wasserwerkes, das aul3er-
halb des Geltungsbereiches liegt

April / Mai 1947 | Enttarnung des Gelandes durch Abschieben der Dachbegriinungen

1948 Zerstérung des Waldbestandes durch Insektenbefall

1952 Ubergang des Geléndes in den Besitz der Industrieverwaltungsgesell-
schaft mbH

1953 — 56 Wiederaufforstung des Gelandes durch die IVG

Dez. 1957 Die IVG erhalt von der U.S. Air Force uneingeschrankten Zugang zum
Gelande

Jan. 1959 Anmietung verschiedener Gebaude durch die Bundeswehr, Verwendung

als temporéres Munitionslager

1962 Errichtung der I-Anlage (Sonderwaffenlager fiir Amerikanische Streitkrafte)

12
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1968 Umwandlung in Munitionsdepot der Bundeswehr

1970 Abtrennung des westlichen Areals fir die Luftwaffe, Verkauf von ca. 70 ha

3.3

an den Bund (LWG-Gelénde)

1972 — Okt. 1973 | Umwandlung des Munitionsdepots in ein Bundeswehrgeratedepot des

Heeres
1973 Endgiiltige Umwandlung in Geratedepot
70er — Jahre Abzug der Amerikaner, Auflosung der I-Anlage (Zeitpunkt nicht bekannt)
01.10.1994 Umbenennung und Umgliederung des Geratedepots Landsberg am Lech
in Teildepot Gerat Landsberg am Lech
1995 R&umung des Gelandes durch die Bundeswehr
08.07.1997 Birgerentscheid Frauenwald

LAufteilung“ des Frauenwaldes als Gewerbegebiet und Naherholungswald

2001 Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Gewerbepark Frauenwald |

(auRerhalb des Geltungsbereiches)

2002 Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Gewerbepark Frauenwald I

(auRerhalb des Geltungsbereiches)

05.03.2003 Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Frauenwald®

Friahjahr 2005 Absichtserklarung der ,Klausner Holz Bayern GmbH (KHB)“ zur Errichtung
eines Sage- und Hobelwerkes in Landsberg am Lech — Standortentschei-
dung zugunsten des Frauenwaldes

17.07.2005 Birger- und Ratsbegehren bestétigt mit einer 2/3 Mehrheit die Ansiede-
lung eines S&ge- und Hobelwerkes im geplanten Gewerbepark

23.9.2005 Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industriepark Frauenwald®

QUELLE: STADT LANDSBERG AM LECH

Aktuelle Nutzung des Geldande

Der ganz Gberwiegende Teil des Plangebiets ist derzeit wegen der zahlreichen Altlas-
tenverdachtsflachen (vgl. Kap. 3.4) und der einsturzgefdhrdeten Gebdude eingezdunt
und damit insbesondere einer Nutzung zu Erholungszwecken entzogen. Die ur-
springliche Planung, wonach der Frauenwald zu einem ,Naherholungswald“ entwi-
ckelt werden sollte, wurde aufgrund der nicht abschatzbaren, mit der notwendigen

Beseitigung der Risikopotentiale verbundenen Kosten nie verwirklicht.

Im Plangebiet befinden sich mehrere Brunnenfassungen, die nach Angaben des
Wasserwirtschaftsamtes Weilheim (Schreiben vom 23.06.2005) jedoch mittlerweile
teilweise aufgelassen wurden. Nach Abstimmung mit der Welfenkaserne werden die
Brunnen V und VIl in 2006 verlegt.

13
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LARS

consult

3.4

Altlasten und Altlasten-Verdachtsflachen

Eine zusammenfassende Charakterisierung der Verdachtsflachen gibt die unten an-

geflhrte Tabelle wieder:

Tab. 3: Auflistung der Altlastenverdachts flachen innerhalb des Geltungsbereiches

Nr. Herleitung der | geplante Nut- | visuelle Ansprache / Beurteilung
Verdachtsflache |zung Analytik
VA1 ehemalige Lager- | Flache f. Natur- | betonierte Flache / Beweissicherung
flache schutzmaf3- . bei Riickbau-
geringe Relevanz
nahme Uberwachung
V2 ehemalige Lager- | Sukzessionsfla- | schwarze Schlacken / gezielter Aushub
fidehe - che lokal hohe PAK-Belastung | V0" ©ffnung des
am Gleis durch Schiacken Gelandes
V3 ehemalige Lager- | Gewerbe, Quar- | schwarze Miete / auffallige Miete
flache tierQ 8 Hg bis 16 mglkg entsorgen
V 4b ehemalige Lager- | Gewerbe, Quar- | Metallfasser, Eisenteile, Abfalle beseiti-
flache, Bauwerke |tierQ 8 Dachpappe / unauffallig gen, Aushub-
unbekannter Uberwachung
Nutzung
V 4c verflllter Wasser- Gelandedepression / kein konkreter
leitungsgraben Wald unauffallig Handlungsbedarf
V8 Tankstandort am | Gewerbe, Quar- | Schlacke am Gleis / Aushubiiberwa-
Gleis tier Q1 Analytik unauffallig, verein- chung
zelt Schlacken
V9 Lagerplatz, Tank- | Sagewerk, Fundamente, Wasserbe- Aushubiiberwa-
standort Quartier Q 5 cken / Analytik unauffallig, |chung
vereinzelt Schlacken
V10 Lagerplatz, Ver- | Sagewerk, asphaltierte Verkehrsflache | Aushubiberwa-
kehrsflache Quartier Q 5 / geringe Auffalligkeiten chung
Grinzug
V1 ehemals Bara- Gewerbe, Quar- | Kohle, Schlacke, Dachpap- | Abfélle beseiti-
ckenstandort tierQ?7 pe, Teer, Metallgegenstan- | gen, Aushub-
Tankstandort Griinzug de / erhéhte PAK- und Uberwachung
Schwermetallgehalte
V12 radialsymmetri- | Grlinzug ohne Befund / unauffallig kein konkreter

sche Gruben

Handlungsbedarf

14




Stadt Landsberg am Lech
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
»Gewerbe- und Industriepark Frauenwald I11*

LARS

consult
Begriindung
Nr. Herleitung der geplante Nut- | visuelle Ansprache / Beurteilung
Verdachtsflache |zung Analytik
V13 radialsymmetri- | Verkehrsflache |ohne Befund / unauffallig kein konkreter
sche Gruben Handlungsbedarf
V14 Sprengtrichter 0. | 6ffentliche Vertiefung, Metallgegens- | Abfallbeseitigung
Brennplatz Griunflache téande / unauffallig
B17 neu
V15 Stellplatz Grinzug Geléndeeintiefung / kein konkreter
Lagerflache unauffallig Handlungsbedarf
V16 Lagerplatz Flache f. Natur- | auffallige Verfullung / relevantes
Abfallgrube schutzmalf3- deutliche Pb-Belastung Schadstoffpoten-
nahme tial Sicherung
V19 unbefestigter Wald Kiesflache / lokale Boden- | gezielter Aushub
Lagerplatz verunreinigungen durch vor Umnutzung,
MKW und PAK Aushubiiberwa-
chung
V 20 Munitionslager- Flache f. Natur- | ohne Befund / lokal PAK 40 | gezielter Aushub
flache schutzmal}- mg/kg; Hg 5 mg/kg vor Offnung des
nahme Gelandes
V 20a |Baracke, Ver- Wald ohne Befund / keine kein konkreter
kehrsflache Handlungsbedarf
V 33 Trafostation Griinzug Olspuren / unauffallig Uberwachter
Notstromaggre- Tankausbau
gat
V 34 Abgrabung und | Wald Abfalle im Gebaude, verflll- | Abfallbeseitigung
Bauwerks- te Abgrabung abgedeckt/ | mit Geb&ude-
reste mit Abfall erhéhte Schadstoffgehalte | riickbau, Siche-
verfullt im Deponat rung der Aufful-
lung
V 35 Oltank im ehema- | Dienstwohnung | ohne Befund / Tank ist in Betrieb
ligen keine keine Anderung
Wachgebaude beabsichtigt
V 38 | Auskiesung Wald vereinzelte Abfallablage- kein konkreter
rungen / keine Handlungsbedarf
Flache
V 39- | Auskiesung, La- |Flache f. Natur- |lokale Brandschicht / kein konkreter
Ost -
ger, schutzmalf} geringe Auffalligkeiten Handlungsbedarf
Brandplatz nahme
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Nr. Herleitung der geplante Nut- | visuelle Ansprache / Beurteilung
Verdachtsflache |zung Analytik
V 39 - |Auskiesung Gewerbe, Quar- | gewachsener Boden / Beseitigung der
West ;
tierQ 4 keine gelagerten
Bahnschwellen
V40 Brand- und Wald Munitionsteile / geringe vor Offnung des
Sprengplatz Auffalligkeiten Gelandes ab-
schlieBende
Klarung der Ent-
munitionierung
V 41a |vermutete Aufful- | Gewerbe, Quar- | aufféllige Geldndemorpho- | keine Verfiillung
lung tierQ 1 logie Betonteile / festgestellt Aus-
unauffallig hubiiberwachung
V 41b | verflllte Zisterne |Wald Betonteile / unauffallig Ruckbau-/ Aus-
hubiiberwachung

Aus den bekannten Altlasten- bzw. Altlastenverdachtsfldchen sind keine Sachverhalte
ableitbar, die die im Bebauungsplan beschriebenen Nutzungen grundsatzlich in Frage
stellen. Hinsichtlich des Wirkungspfades Boden-Mensch ergibt sich durch die Um-
widmung vom Erholungswald zum ,Gewerbe- und Industriepark Frauenwald IlI“ (oh-
ne Wohnnutzung) keine grundlegende Neubeurteilung der Altlasten bzw. Altlasten-
verdachtsflachen. Auch beziiglich des Transferpfades Boden-Grundwasser ist ge-

genlber der Ausweisung als Erholungswald keine Verschlechterung zu erwarten.

Durch die Uberbauung bzw. Versiegelung von Te ilflichen kann im Einzelfall eine
Verminderung des Transmissionspotentiales erwartet werden. Dies ist erst nach
Kenntnis der konkreten Nutzung und der Detailausfuhrungen abschlie3end beurteil-
bar. Die an den Ablagerungen V34 und V16 vorgenommenen Deponiegasuntersu-
chungen liefern keinen Hinweis auf ein Gefahrdungspotential durch Deponiegasmig-
ration in Richtung des benachbarten Industriegebietes (Optionsflache Nord des Sa-
gewerkes). Die auffélligen Ablagerungen auf der Verdachtsflache V11 sind vor der
Umnutzung zur Gewerbeflache bzw. Freigabe als 6ffentliche Grinflaiche zu beseiti-
gen. Die Ubertragung der altlastenspezifischen Festsetzungen aus dem mittlerweile
auler Kraft gesetzten Bebauungsplan ,Waldgebiet Frauenwald“ und aus dem rechts-
kréftigen Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industriepark Frauenwald“ auf den Bebau-
ungsplan ,Gewerbe- und Industriepark Frauenwald III* ist folglich mit einigen redakti-
onellen Anpassungen gerechtfertigt.
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4 Ubergeordnete Planungsvorgaben

4.1

Landesentwicklungsprogramm (LEP) 2003

Laut LEP 2003 liegt die Stadt Landsberg am Lech landesplanerisch im ,Allgemeinen
ldndlichen Raum®. Dort sollen ausreichende gewerbliche Siedlungsflachen fir beste-
hende Betriebe und zusétzliche Arbeitsplatze bereitgestellt werden (B VI 2.10), um
die Entwicklung/Bewahrung des l&ndlichen Raumes als eigenstandigen, gleichwerti-

gen Lebens- und Arbeitsraum zu gewéabhrleisten (vgl. All 3.1.1).

Die Stadt Landsberg am Lech ist als Mittelzentrum eingestuft. Mittelzentren sollen

Uber ein vielfaltiges und attraktives Arbeitsplatzangebot verfiigen (A Il 2.1.7).

Gewerbliche Siedlungsflachen sollen bevorzugt in zentralen Orten zur Verfiigung ste-
hen. Groliflachige Gewerbegebiete sollen in der Regel nur in geeigneten zentralen

Orten mit guter Uberregionaler Verkehrsanbindung ausgewiesen werden (B VI 2.9).

Zum Thema ,Wald“ werden im LEP folgende Aussagen getroffen:

Naturnahe Waldbestande [...] sollen erhalten werden (B 1 2.2.7.1). Grolde zusammen-
héangende Waldflachen sollen als geschlossene Lebensrdume erhalten und entwickelt
werden (B | 2.2.7.4). Die Waldrénder sollen in ihrer Linienfihrung und in ihrem Auf-
bau so gestaltet werden, dass sie Schutz-, Lebensraum- und Erholungsfunktion erful-
len (B 2.2.7.5). Der Wald soll in seiner Fldchensubstanz méglichst erhalten werden.
Insbesondere in siedlungsnahen Bereichen, in landwirtschaftlich intensiv genutzten
oder in waldarmen Gebieten [...] soll die Waldfliche mdglichst vermehrt werden (B 1V
4.2). Die biologische Vielfalt der Wélder soll erhalten und nachhaltig genutzt werden
(B IV 4.4).

Im Ubrigen wird auf die umfangreichen Ausfilhrungen des Kapitels 8 - Wald und des

Kapitels 10.2 - Nachweis der Ausgleichsflachen verwiesen.
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4.2

Regionalplan Miinchen (14)

Die Stadt Landsberg am Lech ist im Regionalplan Minchen (14) als Bereich gekenn-
zeichnet, der fir die Siedlungsentwicklung besonders in Frage kommt (B 1l 2.3). Dort
soll eine Uber die in B Il Z 2.1. festgelegte Zielsetzung hinausgehende Siedlungsent-
wicklung zuldssig sein. Dabei soll in der Regel zundchst auf bereits ausgewiesene

Wohn- und / oder Gewerbegebiete zuriickgegriffen werden.

Trenngriin soll das Entstehen groRflachiger und bandartiger Siedlungsstrukturen
vermeiden und die Freiflichen zwischen aufeinander zuwachsenden Siedlungs-
einheiten erhalten und sichern (B Il 4.2.3). Der Freiraum zwischen Landsberg und
Kaufering ist mit Ausnahme des Frauenwaldes im Regionalplan Miinchen als Trenn-

grin Nr. 67 festgelegt.

Bei Betrieben mit spezifischen Standortanforderungen, insbesondere des produzie-
renden Gewerbes, ist auf deren Ansiedlung an betriebsspezifisch geeigneten Stand-
orten hinzuwirken (B 11 5.2.2).

GemalR Regionalplan weisen Teile des Landkreises Landsberg am Lech ein Defizit
an Arbeitsplatzen auf. Die Ansiedelung groRRflachiger Gewerbe- und Industrieflachen
ist wiederum dem Mittelzentrum vorbehalten bzw. soll sich entlang der Entwicklungs-
achsen von regionaler und Uberregionaler Bedeutung entwickeln (A96, B17). Somit
ist es Aufgabe der Stadt Landsberg gerade im Hinblick auf zunehmende Bevélke-
rungszahlen gentgend neue Arbeitsplétze zu schaffen (vgl. Regionalplan B 1V.2.2.4).
In diesem Zusammenhang ist auch auf das unter B IV.2.2.6 formulierte Ziel hinzuwei-
sen, wonach fir gewerbliche Nutzungen mit besonderen Standortanforderungen be-

darfsgerechte Standorte geschaffen werden sollen.
Zum Thema ,Wald“ werden im Regionalplan folgende Aussagen getroffen:

Im waldarmen nérdlichen Teil der Region sollen die bestehenden Wélder erhalten
sowie die Waldflachen durch Aufforstungen zu vermehrt sowie durch Schutzpflan-
zungen in ihrer 6kologischen Bedeutung ergénzt werden (B IV 1.1.3).

Im Ubrigen wird auf die umfangreichen Ausfilhrungen des Kapitels 8 - Wald und des
Kapitels 10.2 - Nachweis der Ausgleichsflachen verwiesen.
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4.3 Waldfunktionsplan (WFP)

4.4

Die im Regionalplan angegebenen Ziele fir die Forstwirtschaft werden durch den
Waldfunktionsplan fir den Regierungsbezirk Oberbayern, Teilabschnitt Region Min-

chen (14) weiter vertieft.

Zu nennen sind im vorliegenden Zusammenhang insbesondere folgende Ziele:

Erhaltung der Waldflache nach Umfang und rdumlicher Verteilung, insbesondere

soweit es sich um Schutz- und Erholungswalder (1.1.1) handelt.

Vermeidung einer Verringerung der Waldflache im ausgesprochen waldarmen,
gebietsweise waldfreien Norden der Region einschlieRBlich der Lechterrasse
(1.2).

Laut Waldfunktionskarte Landkreis Landsberg am Lech hat der Frauenwald Be-

deutung fur den regionalen Klimaschutz

Im Ubrigen wird auf die umfangreichen Ausfiihrungen des Kapitels 8 - Wald verwie-

sen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan fur die Stadt Landsberg
am Lech ist seit 10.08.2001 rechtsgliltig.

In der seit dem 05.03.2003 rechtsglltigen Ergdnzung des Fladchennutzungsplanes mit
integriertem Landschaftsplan (Anderung zum Erholungswald mit Gewerbenutzung)
fur die Bereiche Waldgebiet und Gewerbepark Frauenwald ist das Plangebiet des
Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan im siddstlichen Bereich als Gewerbege-
bietsflache (Strukturplan ,Gewerbepark Frauenwald III“) und im westlichen und nérd-
lichen Bereich Uberwiegend als Waldflache mit Erholungsfunktionen und dazwischen
liegenden Offenland-Biotopen, Brachen und Magerrasenfldichen dargestellt. Stdlich

der Gewerbegebietsflache ist ein Sondergebiet Giterverteilungsstelle ausgewiesen.

Mit gultiger 17. Anderung des Flachennutzungsplanes ist der Umgriff des vorliegen-
den Bebauungsplanes lberwiegend als Gewerbefldche sowie Flachen fir Wald und

zur Entwicklung von Natur- und Landschaft dargestellt.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geéndert.
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5 Planung

51 Stadtebauliches Gesamtkonzept

Der Geltungsbereich lasst sich stédteplanerisch in finf Teil bereiche untergliedern:
.Kernzone“ mit S&dge- und Hobelwerk KHB einschliellich Optionsflachen
Industrieflachen westlich der Kernzone
Industrieflache sowie Wald- und Offenlandbereiche stdlich der Kernzone
Industrie- bzw. Gewerbeflache 6stlich der Kernzone
Wald- und Offenlandbereiche nérdlich der Kernzone

Die verkehrstechnische Erschlielung des gesamten Plangebietes erfolgt tiber die im
Suden liegende Kreisstralle LL 9 (Iglinger Strafl’e). Von dort besteht Gber die Verbin-
dungsspange zur Anschlussstelle ,Landsberg am Lech — West" eine direkte Anbin-
dung an die Bundesautobahn A 96, dem gleichzeitigen Kreuzungspunkt mit der B 17
und damit an das Ubergeordnete Straflennetz, ohne dass der Verkehr durch Wohn-
gebiete flieRen muss. Die Erschliel3ung des Gewerbe- und Industrieparks erfolgt so-
mit weitgehend Uber die A 96 und die B 17. Intern werden die Industriequartiere Q 1
bis Q 6 Uber eine neue ErschlieBungsstralle, die ca. 150 m stlich der geplanten B 17
—Trasse in die Iglinger Stralle einmindet, erschlossen. Die dstlich liegenden Quartie-
re Q 7 und Q 8 werden Uber die bestehenden Gewerbeparks ,Frauenwald | und I

erschlossen und an die Iglinger Stralde angebunden.
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Abbildung 2: Ubersichtsplan ,Gewerbe- und Industriepark Frauenwald 11

//

-~
~

I:I Flachen innerhalb der Baugrenzen - Waldflachen
‘ E Bahnlinie Cj Magerrasenflachen
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5.1.1  Kernzone mit Sdge- und Hobelwerk KHB einschlieBlich Optionsflichen

5.1.2

Die Werks- und Optionsflachen des Sége- und Hobelwerks bilden das stadtebauliche
Rickgrat des geplanten Gewerbe- und Industrieparks im Frauenwald. Sie erstrecken
sich auf einer Gesamtflache von ca. 30 ha in Nord-Sud-Richtung entlang der vorhan-
denen Bahnanlagen. Bis zu 50 m breite Grinztge durchziehen das Plangebiet west-
lich und dstlich des Sage- und Hobelwerkes. Stdlich des Sage- und Hobelwerkes
stellt die Grinflache die Fortsetz ung der ,Griinen Mitte“ aus den Gewerbeparks
.Frauenwald | und II* dar. Nérdlich schlieen sich an die Optionsflache Q 4 umfang-

reiche Waldflachen an.

Die Mdglichkeit eines Bahnanschlusses stellt fiir das geplante Sdge- und Hobelwerk
ein wesentliches, jedoch nicht allein ausschlaggebendes Kriterium fiir den gewahlten
Standort dar. Das ,,Ob“ und ,Wie“ des Anschlusses des Werksgeldndes an die Bahn-
anlagen bl eibt einem Planfeststellungsverfahren vorbehalten. Eine Anbindung ist
demnach zumindest vorerst nur Uber die Stralle, im Wesentlichen Gber das lberge-
ordnete Strallennetz (A 96 und die B 17) mdglich. Um sich die Option der Bahnverla-
dung auf dem eigenen Firmengrundstick of fen zu halt en, wurde die Lage des
Werksgeldndes so ausgewiesen, dass ca. 900 m Bahngleislange als Aufstellfl &che
fur Zuge zum Abtrans port des Schnittholzes zur Verfigung stehen kénnen. Die Fla-
chen westlich des bestehenden Bahngleises bis zur neuen Trassenfihrung der B 17
weisen fir das Betriebskonzept des Sage- und Hobelwerkes nicht die erforderliche

Grol3e auf.

Industrieflachen westlich der Kernzone

Die Flachen westlich der ,Kernzone“ (Q 2 und Q 3) werden als (eingeschrankte) In-
dustriegebiete festgesetzt. Die beiden Bauparzellen sind 6,79 ha und 6,49 ha groR}
und durch einen ,Griinkeil“ stadte baulich voneinander getrennt. Fir beide Flachen
besteht die Mdglichkeit Uber die 6stlich gelegenen 6ffentlichen Grunbereiche in Form
von ErschlieRungsflachen den direkten Anschluss an das Sage- und Hobelwerk her-
zustellen. Damit sind die Flachen besonders geeignet fir die Ansiedlung so genann-
ter ,Clusterbetriebe®.

Des Weiteren ist (auch) fir das Quartier Q 3 ein Bahnanschluss vorbehaltlich eines
Planfeststellungsbeschlusses mdglich. Die verkehrstechnische ErschlieBung ist — un-
abhangig von der Méglichkeit eines Gleisanschlusses - Uber die neue ErschlieRungs-
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5.1.3

5.1.4

5.1.5

strale im Westen gesichert. Diese wird nicht zwischen die Quartiere Q 2und Q 3
sowie Q 5 gelegt, um unter Umgehung von 6ffentlichen Straflen den direkten Aus -
tausch von Restholz zwischen den Quartieren zu erméglichen sowie die Option eines

kiinftigen Bahnanschlusses offen zu halten.

Industrieflachen siidlich der Kernzone

Sudlich der Kernzone ist eine weitere zusammenhangende Industrieflache (Q 1) aus-
gewiesen. Aufgrund ihres Flachenanteils von ca. 13,3 ha eignet sich zur Ansiedlung
eines flachenintensiven Industriebetriebes. Die nach Suden zur Kreisstral’e LL 9 und
nach Osten zum bestehenden Gewerbepark Frauenwald | und Il vorhandenen Wald-
flachen werden auf einer Gesamtflache von Uber 20 ha erhalten und durch die ge-
planten Erstaufforstungen in den Bereichen, in denen ein Riickbau der Geb&ude und

der befestigten Freiflachen vorgesehen ist, in ihren Funktionen gestarkt.

Industrie- und Gewerbeflachen ostlich der Kernzone mit Wald- und Offenland-
bereichen

Die Flachen 6stlich der Kernzone kénnen ebenfalls auf Grund ihrer unterschiedlichen
Nutzungsfestsetzungen unterteilt werden. Westlich de r ErschlieBun gsstral’e vom
Gewerbepark ,Frauenwald 11* liegt die als Industriegebiet festgesetzte Flache Q 7 mit
einer GrofRe von 6,48 ha. Durch ErschlieBungs- und Verbindungsmadglichkeite n tber
die éffentliche Grunflache im Westen besteht fur die Flache Q 7 ebenfalls die M&g -
lichkeit eines Anschlusses an das S&ge- und Hobelwerk, so dass dieses Quartier ei-

ne besondere Eignung fur die Ansiedlung eines ,Clusterbetriebs” aufweist.

Ostlich des Erschlielu ngsstiches mit Wendeplatte liegt die Gewerbeflache Q 8 mit

einer Grole von 3,07 ha.

Industrie- und Gewerbeflachen ostlich der Kernzone mit Wald- und Offenland
bereichen

Norddstlich bzw. nérdlich der Kernzone schliefen sich weitlaufige Offenland- (in Form
von Magerrasenflachen) und Waldbereiche von insgesamt ca. 36 ha an.
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5.2 Grinordnerisches Gesamtkonzept

Das Bebauungsplangebiet wird vor allem mit grof3flachigen Bauquartieren entwickelt,
die eine hohe Nutzung und Flachenversiegelung aufweisen werden. Insofern beste-
hen an die Grinordnung hohe Anforderungen, um die negativen Auswirkungen auf
den Naturhaushalt un d das La ndschaftsbild so gering al s méglic h zu halten . Das
grinordnerische MalRnahmenkonzept hat deshalb eine Vielzahl von Funktionen ab-

zudecken, die in im Wesentlichen bestehen aus:

Erhaltung und Aufbau einer wirksamen Randeingriinung zur Einbindung des Plan-

gebietes in das Landschaftsbild.

Aufbau innerer Griinzliige innerhal b des 6ffentlichen Griins als Verbi ndungsele-
ment. Damit kann das lokale Mikroklima innerhalb der Bebauungsplanquartiere

verbessert werden.

Verbesserung der Funktionen der inneren Griinziige durch Blindelung mit angren-

zenden privaten Grinstreifen.

Aufbau und Erhaltung von griinen Kernzonen in Anlehnung an die ,Grune Mitte*

der bestehenden Gewerbeflachen im Osten.

Abgrenzung der einzelnen Bauquartiere durch den Aufbau geeigne ter Gehélz -
strukturen (innere Durchgrinung). Insbesonde re werden die westlic hen, eher
kleinstrukturierten Gew erbeflachen von den grof¥flachige n Industriefl &chen durch

ein wirksames ca. 50 m breites Trenngrin abgegrenzt.

Bereitstellung von Flédchen mit Option zur Herstellung aktiver Larm schutzmal3-
nahmen in Form von L&rmschutzwallen entlang der beso nders emittierenden In-

dustrieflachen.

Bereitstellung von Flachen fir die Versickerung des anfallenden Oberflachenwas-
sers auf den privaten und 6ffentlichen Flachen.

Entwicklung der im Bebauungsplangebiet zu erhaltenden wertvollen Biotopflachen,
insbesondere der Magerrasenbereiche durch Festsetzung entsprechender Pflege-
und EntwicklungsmafRnahmen. Dadurch sollen die standortspezifischen Tier- und
Pflanzenarten (Heuschrecken, Tagfalter) in ihnrem Bestand gesichert werden.

24



Stadt Landsberg am Lech

Bebauung splan mit Griinordnungsplan
»Gewerbe- und Industriepark Frauenwald I11“ LAB{)? U
Begriindung

Weiterentwicklung der bestehenden sidwestlichen und norddstlichen Waldflachen
zu stabilen, naturnahen mesophilen Laub- und Laubmischwalder, die fiir eine Viel-
zahl von Tieren und Pflanzen als Haupt- und Teillebensraum von Bedeutung sind

und zum anderen die Minderung von Luftschadstoffen und Larm unterstiutzen.

Starkung der O6kologischen Potenziale innerhalb des Bebauungsplangebietes
durch den Aufbau von lokalen Biotopverbundstrukturen zur Anbindung der verin -

selt liegenden Magerrasenflachen Gber die Grenzen des Plangebietes hinaus.

Reduzierung der Bodenversiegelung durch Festsetzung versickerungsfahiger Be -

lage auf Stellplatzen.

Empfehlung von Dachbegriinungen und Fassadenbegriinungen zur Verbesserung

des Kleinklimas.

Um diese Funktionen erfiillen zu kénnen ist deshalb eine Vernetzung der einzelnen
grinordnerischen MaRnahmen auf den 6ffentlichen und privaten Grinflachen sowie

auf den Flachen fir Wald und den Fléachen fir Natur und Landschaft erforderlich.
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Abbildung 3: Grunordnerisches Gesamtkonzept

Erhait und Optim g der Mag;
L im Fravenwald durch Aufbau von inneren
in Form von i

“| | mit Funktion der Randeingranung

Festgesetzte Waldflachen
auflerhalb des Geltungsbereiches
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5.3 Festsetzungskonzept

5.3.1  Art der baulichen Nutzung

Eingeschranktes Industriegebiet

Zulassig im Industriegebiet sind nur solche Nutzungen, Betriebe, Anlagen etc., die
nur in Gewerbe- und Industriegebieten zugelassen werden kénnen mit Ausnahme

von

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke gem. § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO,

- Einzelhandelsbetriebe und andere Handelsbetriebe, die in Bezug auf

den Verkauf an letzte Verbraucher vergleichbar sind,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
Ferner nicht zugelassen sind

- Wohnungen fiir Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter gem. § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO

- sowie Nebenanlagen und Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung gem.
§ 14 Abs. 1 Satz 2 BauNVO.

Durch die Modifikation des Industriegebiets soll ein ,homogenes Gesamtgebiet* ge-
wahrleistet werden, dass die Voraussetzungen fir die Ansiedlung eines ,Holz

clusters® und anderer verarbeitende Betriebe schafft.

Eingeschranktes Gewerbegebiet

Zuldssig im Gewerbegebiet sind nur solche Nutzungen, Betriebe, Anlagen etc., die

nur in Gewerbegebieten zugelassen werden kénnen mit Ausnahme von

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
gem. § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO,

- Vergnigungsstatten gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO,

- Einzelhandelsbetriebe und andere Handelsbetriebe, die in Bezug auf
den Verkauf an letzte Verbraucher vergleichbar sind,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

27



Stadt Landsberg am Lech
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan L é R S

»Gewerbe- und Industriepark Frauenwald I11*

consult

Begriindung

5.3.2

5.3.3

Ferner nicht zugelassen sind

- Wohnungen fir Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie fir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO,

- sowie Nebenanlagen und Einrichtungen fur die Kleintierhaltung gem.
§ 14 Abs. 1 Satz 2 BauNVO.

Durch die Modifikation des Gewerbegebiets soll ein ,homogenes Gesamtgebiet” ge-
wahrleistet werden, dass die Voraussetzungen fir die Ansiedlung eines ,Holz

clusters®” und anderer verarbeitende Betriebe schafft.

Emissionskontingentierung

Die Festsetzung von Gerduschkontingenten nach E DIN 45691 (Entwurf Mai 2005)
erfolgte aus Grinden des Immissionsschutzes, insbesondere zur Ricksichtnahme

auf vorhandene Wohngebiete.

Daruber hinaus soll durch die Festsetzung von Emissionskontingenten gewahrleistet
werden, dass in allen Quartieren eine strukturierte Ansiedlung erfolgen kann und
nicht bereits durch den/die ersten Betriebe alle ,zuldssigen Emissionen® ausgeschépft

werden (Vorbeugung ,Windhundprinzip®).

MaR der baulichen Nutzung

Das hdchstzulassige Mald (GRZ) der baulichen Nutzung nach § 17 Abs. 1 BauNVO

wird nicht Gberschritten.

Bauweise, Baugrenzen

In abweichender offener Bauweise sind Gebaudeldngen von Uber 50 m zulassig.

Damit soll den spezifischen Bedirfnissen grof3flachiger Betriebe und Anlagen, deren

Ansiedlung in dem betreffenden Gebiet vorgesehen ist, Rechnung getragen werden.

Die Festsetzung der Baugrenzen wurde bewusst grofl3ziigig gewahlt, um somit fur die
einzelnen Betriebe eine mdglichst variable Ausnutzung der einzelnen Parzellen zu

ermdglichen.
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Verkehrsfldchen

Die StralRenverkehrsflache mit 7,50 m Breite wurde fiir den Begegnungsverkehr von

Lastzligen ausreichend grol} festgesetzt.
Der das Plangebiet durchziehende Rad- und FulRweg hat eine Breite von 2,50 m.

Stellplatze im 6ffentlichen Raum sind mit einer Breite von 3,00 m und einer Lange
von 25,00 m als Langsstellpldtze vorgesehen. Sie sind in die Verkehrsgrinflache in-

tegriert und durch Laubbaume gegliedert

Sonstige Festsetzungen

Im Rahmen der friihzeitigen Abfrage der Belange der einzelnen Sparten werden Lei-
tungsrechte durch entsprechende Darstellung im zeichnerischen Teil rechtlich gesi-
chert.

Stellplatze

Stellplatze sind in den privaten Griinflichen nur zulassig, wenn auf Grund der erfor-
derlichen Anzahl eine Unterbringung in den Uberbaubaren Flachen nicht mehr aus-
reicht. Zur Gewabhrleistung einer hdchstmdglichen Durchgrinung (auch) der privaten
Grundstiicksparzellen, sind (ggf. zulassige) Stellplatze auf Privatgrund nur mit was-
serdurchlassigen Beldgen und Begriinungen gestattet. Dies ist im Rahmen der Bau-

eingabe durch einen Freiflachengestaltungsplan / Pflanzplan nachzuweisen.

Um keine zusétzlichen Barrieren fir Kleinlebewesen zu schaffen und aus gestalteri-

scher Sicht, sind Sockelmauern und Mauern unzuldssig.

Dach- und Fassadengestaltung

Fur den Bebauungsplan werden auf Grund der rdumlichen Nahe und in Anlehnung an
das Strukturkonzept ,Gewerbepark Frauenwald IlI* die diesbezlglichen Festsetzun-
gen gemal der Bebauungspldne ,Gewerbepark Frauenwald I“ bzw. ,Gewerbepark
Frauenwald 11 in Teilen Ubernommen. Eine Einschrédnkung Uber die Dachneigung
und die maximal zuldssige Gebdudehdhe wird lber eine festgesetzte Dachhdhe defi-

niert.

Eine Staffelung der maximal zuldssigen Dachhdhen sorgt fir einen Ubergang von
den bestehenden Gewerbeparks ,Frauenwald | und II“ zum héher iberbaubaren In-
dustriegebiet im Westen. Eine Uberschreitung der maximalen Dachhdhe von 25,0 m
ist bis zu einer H6he von 45,0 m fir technische Anlagen, wie Silos, Schornsteine, etc.
zuldssig. Ausnahmsweise durfen technischen Anlagen, sofern sie fiir den betriebli-
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chen Ablauf oder den Produktionsprozess notwendig sind, auch hdéher als 45,0 m
sein, allerdings darf nach Angabe der Wehrbereichsverwaltung Siid aus Griinden der
Flugsicherheit eine Hohe von 645,78 m UNN nicht Uberschritten werden, inklusive An-

tennen, Kamine und Aufzugsanlagen.

Kamine sowie evil. austretende Dampfwolken kénnen jedoch tber die Waldsilhouette
hinausragen. Von einer nachhaltigen Stérung der Kulissewirkung des Frauenwaldes
ist jedoch durch einzelne Kamine bzw. Dampfwolken (deren Auftreten stark von der
jeweiligen Wetterlage abhangt und demnach als temporéare Erscheinung zu betrach-

ten sind) nicht auszugehen.

Mit der Einschrédnkung der Dachneigung auf max. 20 ° wird ein ausreichender Spiel-
raum flr die Gewerbe- und Industriebauten eingerdumt. Gleichzeitig entstehen damit
homogene Dachlandschaften, die sich aufgrund der Dachform wesentlich besser fir

die Ausfiihrung als Griin- oder Solardach eignen.

Im Bebauungsplangebiet sind Flachd&cher bis 10° Neigung mit extensiver Dachbe-
grinung zuldssig und erwiinscht. Zur Vermeidung grof3er ungegliederter Fassaden-
flachen ist eine Fassadenbegriinung bzw. die Verwendung von Baumaterialen, wie
Holzverkleidung, Farbgebung notwendig. Als ,Reflex zu der beabsichtigten positiven
stadtebaulichen Wirkung werden sich dadurch auch die mikroklimatischen Verhaltnis-

se innerhalb des Bebauungsplangebietes verbessern.

Diesbeziglich wird darauf hingewiesen, dass im Bebauungsplangebiet Sonnenkollek-
toren und Photovoltaikanlagen ausdriicklich erwiinscht sind und im Rahmen der Be-
urteilung und Genehmigung der Einzelbauvorhaben die Verwendung von Grinda-
chern und die Umsetzung von Solar- und Photovoltaikanlagen besonders beriicksich-
tigt werden. AuRerdem sollte bei der Verwendung von Baumaterialien sowie der
Farbgebung auf stark reflektierende Materialien verzichtet werden und Materialien
bzw. Farben in Anwendung gebracht werden, die zu einer spilrbaren Verbesserung
der mikroklimatischen Verhaltnisse beitragen kénnen. Bei der Gestaltung von Fassa-

den sollte Holz bevorzugt verwendet werden.
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54 ErschlieBungsmafRnahmen

5.4.1

5.4.2

Die Erschliefung des Plangebietes wird von der Stadt Landsberg am Lech durchge-
fuhrt.

Verkehrstechnische ErschlieBung

Die verkehrstechnische ErschlieRung der westlichen Industriegebietsflachen (Q 1 — 6)
erfolgt Uber die Kreisstralle LL 9 (Iglinger Stralle). Der neu geplante Abzweig von der
Kreisstrale mit Linksabbiegespur und Rechtsabbiegekeil liegt etwa 150 m &stlich des
geplanten Brickenbauwerks Uber die neue B 17. Von der Kreisstrale fiihrt eine
7,50 m breite Fahrbahn mit beidseitigen 1,50 m breiten Gehwegen und Strallenbe-
gleitgriinflichen in das Industriegebiet. Die Wendebereiche sind mit AuRendurch-

messern von 40,0 m ausreichend grof3 fir Lastziige dimensioniert.

Die Quartiere Q 7 und Q 8 werden durch die Fortfiihrung einer ErschlieBungsstralie
des Gewerbeparks ,Frauenwald Il von Siiden her erschlossen. Die Fahrbahnbreite
betragt 7,50 m, Gehwege sind 1,50 m breit und 3,00 m breite Stellplatze werden in

die Verkehrsgrunflédchen integriert.

Uber die parallel zur A 96 verlaufende Entlastungsspange werden alle Quartiere an
die Anschlussstelle der BAB A 96 ,Landsberg am Lech — West* bzw. an die beste-

hende B 17 auf kurzem Wege angeschlossen.

Im Rahmen der ErschlieBung des Gebietes werden vorhandene Wald- und Forstwe-

ge an die neuen Erschliellungsstralien angepasst und entsprechend angebunden.

Abwasserentsorgung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch die Stadtischen Werke Landsberg am Lech.
Innerhalb des Geltungsbereiches ist der Druckleitungskanal PE-H100 zur Welfenka-
serne mit einem Leitungsrecht rechtlich gesichert.
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Nach den Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Nieder-
schlagswasser (TRENGW) hat eine Versickerung von Niederschlagswasser generell
flachenhaft Uber eine bewachsene Oberbodenschicht zu erfolgen. Kann eine Fla-
chenversickerung aus Platzgriinden nicht verwirklicht werden, so ist eine linienférmi-
ge Versickerung Uber Rigolen oder Sickerrohre anzustreben. Die punktuelle Versicke-
rung Uber Schéchte ist nur anzustreben, wenn zwingende Grinde vorgenannte L&-

sungen ausschlie3en.

5.4.3 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Stadtischen Werke Landsberg am Lech.

5.44 Energieversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Elektrizitdtswerke Landsberg (EWL).

5.4.5 Miillbeseitigung

Die Mullbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Landsberg am Lech.
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Flachenbilanzierung

Tab. 4: Flachenbilanzierung gesamter Geltungsbereich

Art der Flache GroRe der Anteil der
Fléche Fléche
QuartiersflichenQ1-Q 8 65,78 ha 37,5 %
- davon maximal Gberbaubare Flache (GRZ = 0,8) 55,44 ha 84,30 %
- davon als Private Grinflache festgesetzt 4,61 ha 7,0 %
ErschlieBungsflachen 4,39 ha 25%
- davon StralRenverkehrsflache 2,34 ha 53,3 %
- davon Rad- und FuRwege 0,66 ha 15,0 %
- davon StralRenbegleitgriin mit Stellplatzen 1,39 ha 31,7 %
Waldflachen 71,95 ha 41,0 %
- davon Mischwalder 46,61 ha 64,8 %
- davon Laubwaélder 9,40 ha 13,1 %
- davon Kiefer- und Larchenbestande mit Eichen 4,42 ha 6,1 %
- davon Erstaufforstung 4,85 ha 6,7 %
- davon Aufbau stabiler Waldrand 6,67 ha 9,3 %
Magerrasenflachen 11,97 ha 6,8 %
- davon Magerrasenflachen Bestand 7,72 ha 64,5 %
- davon Magerrasenflachen neu (Gehdlzsukzession) 2,42 ha 20,2 %
- davon Magerrasenfldchen neu (Halbtrockenrasen) 1,83 ha 15,3 %
(- davon Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur (10,60 ha) ---
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft)

Offentliche Griinflichen 19,74 ha 1,3 %
Sonstige Flachen (Bahnanlagen) 1,67 ha 0,9 %
Gesamtflache Geltungsbereich 175,50 ha 100,0 %
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Tab. 5: Ubersicht der quartiersbezogenen Festsetzungen

Quar-
tiers-

Nr.

Lage

Flachen-
groBe
[ha]

Art der
baulichen
Nutzung

MaR der baulichen

GRZ

Nutzung

DH [m]

Larm - Emissionskon-
tingente [dB(A)/m?]

L
EK. tags I-EK, nachts

Q1

sUdwestli-
cher Be-
reich des
Geltungsbe-
reichs

13,30

Gl.

0,8

max. 25,0

53 40

Q2

westlicher
Bereich des
Geltungsbe-
reichs

6,79

Gl

0,8

max. 20,0

54 40

Q3

nordwestli-
cher Be-
reich des
Geltungsbe-
reichs

6,49

Gl

0,8

max. 20,0

54 40

Q4

nérdliche
Erweite-
rungsflache
des Sage-
und Hobel-
werks

5,75

Gl

0,8

max. 25,0

54 44

Q5

zentraler
Bereich des
Geltungsbe-
reichs
(Standort
S&ge- und
Hobelwerk)

Q 5a=
7,5

Q 5b=
14,4

Gl

0,8

max. 25,0

Bereich Nord (Q 5a)

64 40

Bereich Sud (Q 5b)

62 48

Q6

sldliche
Erweite-
rungsflache
des Séage-
und Hobel-
werks

2,00

Gl

0,8

max. 25,0

57 47

Q7

Ostlich des
Sége- und
Hobelwerks
liegender
Bereich

6,48

Gl

0,8

max. 20,0

53 40

Q8

Ostlicher
Bereich des
Geltungsbe-
reichs

3,07

GE.

0,8

max. 20,0

53 40
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7.2

Immissionen/Emissionen

Immissionen

Aufgrund der Lage des Geltungsbereiches zu den &stlichen und sidéstlichen Sied-
lungs-, Gewerbe- und Industriegebieten von Landsberg am Lech, bzw. zu den nord-
6stlichen Siedlungs- und Gewerbeflachen von Kaufering sowie zur Autobahn A 96 im
Suden, der Bahnlinie Miinchen-Buchloe im Norden, der Bundesstral3e B 17 alt im Os-
ten sowie der stdlich gelegenen Kreisstra’e LL 9 (Iglinger Stral3e) ist von einer luft-
hygienischen Vorbelastung des Geltungsbereiches auszugehen. Allerdings dirften
sich die Immissionsauswirkungen (Lufthygiene, Larm) der linienférmigen Emissions-
quellen A 96 und B 17 auf ihre ndhere Umgebung beschranken. Die B 17 neu wiirde
zur Entlastung der Ortsdurchfahrten von Kaufering, Landsberg am Lech und der
Kreisstrae LL 9 fiihren. Diese mdgliche Entwicklung ist weder Grundlage noch Vor-

aussetzung der vorliegenden Planung.

Emissionen / SchallschutzmaBnahmen

Die Ermittlung und Beurteilung der Schallimmissionen aus dem Bebauungsplangebiet
erfolgt auf der Grundlage der DIN 18005-1, Schallschutz im Stadtebau, vom Juli
2002. Diese Norm gibt Hinweise zur Berticksichtigung des Schallschutzes in der stad-

tebaulichen Planung.

Die DIN 18005 verweist zur Ermittlung der Schallimmissionen, in Abhangigkeit von

der Art des zu untersuchenden Larms, auf einschldgige Rechenvorschriften.

In Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 sind schalltechnische Orientierungswerte fir die stadte-
bauliche Planung festgelegt. Danach ist in Abhangigkeit von der vorhandenen
schutzbedurftigen Nutzung (z. B. Bauflachen und sonstige Flédchen) getrennt nach
Tag- und Nachtzeitraum die Einhaltung der definierten Orientierungswerte anzustre-
ben, um die mit der Eigenart der betreffenden Gebiete verbundene Erwartung auf an-
gemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu erfillen. Die in Beiblatt 1 zur DIN
18005-1 genannten Orientierungswerte sind als sachversténdige Konkretisierung der
Anforderungen an den Schallschutz im Stadtebau aufzufassen.
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Gewerbelarm
7.2.1.1 Herangehensweise und Beurteilung

Die durch das Gesamtvorhaben zu erwartenden Auswirkungen in Form von Gewer-
beldrm werden die malgeblichen Orientierungswerte an allen relevanten Immissi-
onsorten dergestalt unterschreiten, dass ein kausaler Beitrag der durch das Gesamt-
vorhaben bedingten Zusatzbelastung zu einer eventuellen Uberschreitung der jeweils
einschlagigen Orientierungswerte durch die Gesamtbelastung aus samtlichen Quar-
tieren grundsétzlich ausgeschlossen werden kann. Dies wird durch die Festsetzung
von Gerauschkontingenten nach E DIN 45691 (Entwurf Mai 2005) sichergestellt.

Beurteilungsgrundlage fir die Bauleitplanung im Hinblick auf Gewerbelarm ist die DIN
18005 Teil 1 — Schallschutz im Stadtebau — Ausgabe Juli 2002. Zusatzlich sind gem.
7.5 der DIN 18005 Teil 1 die Anforderungen der TA L&rm bei gewerblichen Anlagen
zu bertcksichtigen.

Die DIN 18005 Teil 1 bestimmt in ihrem Beiblatt 1 folgende Orientierungswerte fir

den Beurteilungspegel:

0 beireinen Wohngebieten (WR), Wochenendhausgebieten, Ferienhausgebieten
tags 50 dB(A)
nachts 40 dB(A) bzw. 35 dB(A)

0 bei allgemeinen Wohngebieten (WR), Kleinsiedlungsgebieten (WS) und Cam-
pingplatzgebieten tags 55 dB(A)
nachts 45 dB(A) bzw. 40 dB(A)

o0 bei Friedhéfen, Kleingartenanlagen und Parkanlagen
tags und nachts 55 dB(A)

0 bei besonderen Wohngebieten (WB)
tags 60 dB(A)
nachts 45 dB(A) bzw. 40 dB(A)

o0 bei Dorfgebieten (MD) und Mischgebieten (Ml)
tags 60 dB(A)
nachts 50 dB(A) bzw. 45 dB(A)

o0 bei Kerngebieten (MK) und Gewerbegebieten (GE)
tags 65 dB(A)
nachts 55 dB(A) bzw. 50 dB(A)

0 bei sonstigen Sondergebieten, soweit sie schutzbedurftig sind, je nach Nut-
zungsart

0 bei Industriegebieten (G). Fiur Industriegebiete kann — soweit keine Gliederung
nach § 1 Abs. 4 und 9 BauNVO erfolgt — kein Orientierungswert angegeben wer-
den. Die Schallemission der Industriegebiete ist nach DIN 18 005 Teil 1/05.87,
Abschnitt 4.5. zu bestimmen.
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Die in Abschnitt 1.1 genannten Orientierungswerte sind als eine sachversténdige
Konkretisierung der Anforderungen an den Schallschutz im Stadtebau aufzufassen
(vgl. Ziff. 1.2 Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1).

Es handelt sich, wie sich aus der DIN 18 005 ergibt, um aus der Sicht des Schall-
schutzes im Stadtebau erwilinschte Zielwerte, jedoch nicht Grenzwerte. Grundséatzlich
mdglich ist danach eine Abweichung von den Orientierungswerten.

Aus dem Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1 Ziff. 1.1 ergibt sich, dass die Einhaltung oder
Unterschreitung der Orientierungswerte grundsétzlich wiinschenswert sei.

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fur Industrie—, Gewerbe— und
Freizeitlarm sowie fir Gerdusche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten.
Die Orientierungswerte fiir Reine Wohngebiete, Allgemeine Wohngebiete, Misch- und

Gewerbegebiete sind identisch mit den Immissionsrichtwerten der TA Larm.

Fir die Beurteilung ist in der Regel tags der Zeitraum von 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr
und nachts der Zeitraum von 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr zugrunde zu legen (vgl. Ziff. 1.2
Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1).

Soweit bei vorhandener Bebauung der Baunutzungsverordnung entsprechende Bau-
gebiete nicht festgesetzt sind, sind die Orientierungswerte nach Abschnitt 1.1 (siehe
vorstehende Darstellung) den Gebieten der Eigenart der vorhandenen Bebauung
entsprechend der BauNVO zuzuordnen (vgl. Ziff. 1.2 Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1).

Neben der fir die stddtebauliche Planung mal3geblichen Beurteilungsgrundlage der
DIN 18005 ist im Hinblick auf die durch Gewerbeldrm verursachten Auswirkungen
ferner die ,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm, Ausgabe 1998

zumindest ihrer Zielsetzung entsprechend zu bericksichtigen. Zwar regelt diese allein
die Zulassigkeit von Einzelvorhaben. Der TA Larm lassen sich jedoch wesentliche,
auch bzw. erst recht im Rahmen des Stadtebaus geltende Wertungen im Hinblick auf
die rechtliche Relevanz von Immissionsbeitrdgen entnehmen.

So ergibt sich aus Nr. 2.2 TA Larm, dass ein Immissionsort dann nicht im Einwir-
kungsbereich einer Anlage liegt, wenn an ihm die von der Anlage ausgehenden Ge-
rausche einen Beurteilungspegel verursachen, der mindestens 10 dB(A) unter dem
fur diese Flache mafligebenden Immissionsrichtwert liegt. Dieser fir Einzelvorhaben
geltende Grundsatz, muss erst recht dann gelten, wenn nicht eine einzelne Anlage,
sondern das gesamte Plangebiet als Summe der Einzelvorhaben einen Beurteilungs-
pegel verursacht, welcher an den malRgebenden Immissionsorten die jeweils zu be-

achtenden Orientierungswerte um mindestens 10 dB(A) unterschreitet.
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Zur Festlegung des zuldssigen Emissions- und Immissionsverhaltens der Quartiers-
flachen des Bebauungsplangebiets wird als normative Grundlage der Entwurf der DIN
45691, die E DIN 45691, Gerauschkontingentierung, vom Mai 2005, herangezogen.
Diese DIN-Norm stellt Verfahren sowie eine einheitliche Terminologie zur Gerdusch-
kontingentierung von Gewerbegebieten zur Verfiigung und ersetzt die bisher unter-
schiedlich gehandhabten bzw. nicht eindeutig geregelten Verfahren der Emissions-
kontingentierung. Diese Norm ist unter mal3geblicher Mitwirkung des Bayerischen
Landesamts fir Umweltschutz entworfen worden und ist die derzeit einzige existie-
rende normative Vorschrift zur Handhabung der Gerduschkontingentierung. Auf die
E DIN 45691 wird zudem in der DIN 18005-1, Schallschutz im Stadtebau, normativ
verwiesen.
Nach dieser Norm werden die Emissionskontingente LEK,i fir die einzelnen Teilfla-
chen i definiert. Das Emissionskontingent ist gemaf Definition der ,Pegel der Schall-
leistung, die bei gleichmaliger Verteilung auf der Teilfliche i, bei ungerichteter Ab-
strahlung und ungehinderter verlustloser Schallausbreitung je Quadratmeter héchs-
tens abgestrahlt werden darf*.
Die Differenz [L i,j zwischen dem Emissionskontingent LEK,i, und dem Immissions-
kontingent L IK,i,j einer Teilflache i am Immissionsort j ergibt sich aus ihrer GréRe und
dem Abstand ihres Schwerpunkts vom Immissionsort j. Sie ist unter ausschlie3licher
Berticksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung wie folgt zu berechnen:
Wenn die gréte Ausdehnung einer Teilflache i nicht gréRer als 0,5 s i,j ist, kann [ILi,j
nach der Gleichung

OLi,j = -10*Ig(Si / 40 s3,j ) (dB)
berechnet werden.
Hierbei ist Si die Teilflache i in m? und s i,j der Abstand zwischen dem Schwerpunkt
der Teilflache und dem Immissionsort.
Es wird fUr s i,j der geometrische zweidimensionale Abstand in x- und y-Richtung
zwischen dem Schwerpunkt der Teilflache i und dem Immissionsort j ohne Berlick-
sichtigung der H6hen in z-Richtung (Héhe Uber Geldnde bzw. Normalnull) der Quelle
und der Immissionsorte verwendet.
Far die Berechnung der Emissionskontingente ist eine ausreichende Zahl von Immis-
sionsorten so zu wahlen, dass bei Einhaltung der Planwerte an diesen Orten auch an
den Ubrigen Orten die Planwerte eingehalten werden.
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Der Planwert L Pl,j ist der Wert, den der Beurteilungspegel aller auf den Immission-
sort j einwirkenden Gerdusche von Betrieben und Anlagen im Plangebiet zusammen
an diesem nicht tGberschreiten soll.

Der Gesamt-Immissionswert L GI schlieBlich ist der Wert, den nach Planungsabsicht
der Gemeinde der Gesamt-Beurteilungspegel in einem betroffenen Gebiet nicht Uber-
schreiten soll.

FUr das Quartier 5 liegen die Immissionspegelanteile nach Angaben des mit der
Werksplanung betrauten Ingenieurbiiros vor. Die Festlegung der Emissionskontin-
gente fur Quartier 5 erfolgte unter Rickrechnung der Immissionspegel der Werkspla-
nung auf ganzzahlige Emissionskontingente. Fir die Berechnung wurde die geomet-
rische Ausbreitungsdadmpfung i. S. der E DIN 45691 herangezogen.

Zur Erfillung der Anforderungen an die Werksplanung ist eine Unterteilung des Quar-
tiers Q 5 in zwei Teilflachen, ein nordliches Quartier Q 5 a mit 7,5 ha, und ein sidli-
ches Quartier Q 5 b mit 14,4 ha erforderlich.

Fir die auf den Optionsflachen 4 und 6 erforderlichen Emissionskontingente wurden
Angaben der KHB verwendet. Diese stiitzen sich nach Auskunft der KHB auf Erfah-
rungen mit den bisher in Betrieb befindlichen S&dgewerken. Danach werden die vor-
aussichtlich notwendig werdenden Kontingente fiir den Fall, dass die KHB die Option
ausubt, fur Quartier 4 mit 54 / 44 dB(A) tags / nachts und fir Quartier 6 mit 57 / 47
dB(A) tags / nachts betragen. Die Kontingente sind somit etwas héher als die festge-
legten Kontingente fiir die Clusterflachen.

Die Quartiere 1 bis 3 und 7 bis 8 verfligen tags Uber ein Emissionskontingent von 53
bzw. 54 dB(A), was in der ortlichen Situation bei den gegebenen Abstédnden zu den
sensiblen Immissionsorten etwa einem fiir Gewerbeflachen Ublichen flachenbezoge-
nen Schallleistungspegel in der GréRenordnung von LW™" = 60 dB(A) / m? bei freier
Ausbreitungsrechnung im Halbraum nach DIN ISO 9613-2 einschlieBlich der Damp-
fungsterme fiir Luft- und Bodenabsorption entsprache.

Analog entspricht das Emissionskontingent von 40 dB(A) / m? nachts einem Schall-
leistungspegel in der GréRenordnung von etwa LW’ = 45 bis 46 dB(A) / m?.
Gewerbliche Nutzungen sind damit realisierbar.
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Tab. 6: Gegeniberstellung Gesamt-Immissionspegel und Orientierungswerte

Immissi- | Nutzung Pegelangaben in dB(A)
ameert Orientierungswert Gesamt- Pegeldifferenz
Immissionspegel
tags nachts tags nachts tags nachts
IP_01 WA 55 40 42,7 27,5 -12,3 -12,5
IP_02 WA 55 40 44,0 28,0 -11,0|-12,0
IP_03 Schule 55 - 46,4 -8,6
IP_04 Gl 70 70 47,0 31,9 -23,0 -38,1
IP_05 GE 65 |50 424 (27,2 -22,6|-22,8
IP_06 GlI 70 |70 44,2 (29,3 -25,8|-40,7
IP_07 WA 55 40 40,3 25,2 -14,7|-14,8
IP_08 WA 55 40 40,8 25,8 -14,2|-14,2
IP_09 WA 55 40 40,7 25,8 -14,3|-14,2
IP_10 WA 55 40 39,9 25,0 -15,1|-15,0
IP_11 WA 55 40 394 P45 -156|-155
IP_12 GE (Buro) 65 - 54,5 -10,5
IP_13 MI 60 45 46,9 32,6 -13,1 -12,4
IP_14 GI 70 |70 49,8 (34,1 -20,2|-35,9
IP_15 WA 55 40 384 [229 -16,6|-17,1
IP_16 WR 50 |35 36,9 (22,0 -13,1|-13,0
IP_17 WR 50 |35 38,3 |23,3 -11,7|-11,7
IP_18 WA 55 40 41,9 [26,1 -13,1|-13,9
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Abbildung 4: Ubersichtslageplan der Immissionsorte (10)
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Sowohl im Hinblick auf den Tageszeitraum (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) als auch im Hin-
blick auf den Nachtzeitraum (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) verursacht das Plangebiet an
siebzehn von achtzehn Immissionsorten einen Gesamtimmissionspegel, der die je-
weils in der Tabelle angesetzten Orientierungswerte um mindestens 10 dB(A) unter-
schreitet. Die Immissionsorte missen daher (aus immissionsschutzrechtlicher Sicht)

als nicht im Einwirkungsbereich des Plangebiets liegend betrachtet werden.

Am Immissionsort 3 (Montessorischule) belduft sich die Unterschreitung des mal3geb-
lichen Orientierungswerts, der mit 55 dB(A) anzusetzen ist, auf lediglich 8,6 dB(A), so
dass auf der Grundlage (des Gedankens) der Nr. 2.2 der TA Larm nicht davon aus-
gegangen werden kann, dass die Montessorischule nicht im Einwirkungsbereich des
Plangebiets liegt.

Die immissionsschutzrechtliche Irrelevanz der vom Plangebiet zu erwartenden Zu-
satzbelastung lasst sich weiter aus einer (weiteren) wesentlichen Wertung der TA
Larm herleiten. Gem. Nr. 3.2.1 ist der von einer einzelnen Anlage verursachte Immis-
sionsbeitrag im Regelfall als nicht relevant anzusehen, wenn die von der zu beurtei-
lenden Anlage ausgehende Zusatzbelastung die Immissionsrichtwerte nach Nr. 6 der
TA Larm am malgeblichen Immissionsort um mindestens 6 dB(A) unterschreitet.
Dieser Grundsatz muss erst recht dann gelten, wenn nicht eine einzelne Anlage,
sondern das gesamte Plangebiet als Summe der Einzelvorhaben eine Zusatzbelas-
tung verursacht, die die jeweils malgebenden Richt- bzw. Orientierungswerte um

mindestens 6 dB(A) unterschreitet.

Da nicht séamtliche Immissionspunkte mangels rechtskraftigen Bebauungsplans ei-
nem rechtlich vorgegebenen Orientierungswert aus der DIN 18005 i. V. m. der
BauNVO zugewiesen werden kdénnen, ist eine Einstufung anhand der Eigenart der
vorhandenen Bebauung aus § 34 Abs. 2 BauGB herzuleiten.

Wie sich aus der vorstehenden Tabelle ergibt, stuft die Stadt die Gebiete an den Im-
missionsorten 1 (Igling), 2 (Kaufering, Studwestrand), 7 und 8 (beide Landsberg)
grundsatzlich als ,faktische” Allgemeine Wohngebiete gemaR § 34 Abs. 2 BauGB i.V.
mit § 4 BauNVO ein mit der Konsequenz, dass die maRgebenden Orientierungswerte
tags und nachts um mehr als 10 dB(A) unterschritten werden und die Immissionsorte
daher (aus immissionsschutzrechtlicher Sicht) aul3erhalb des Einwirkungsbereichs
des Plangebiets liegen.

Die Stadt erachtet diese Einstufung des Baugebietstyps (Allgemeines Wohngebiet)
als zutreffend.
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Gleichwohl nimmt die Stadt in Anb etracht des Beschlusses des VGH Minchen vom
31.10.2005 vorsorglich die Beurteilung unter Zugrundelegung der Annahme vor, dass
das Gebiet am Sudwestrand von Kaufering den Charakter eines ,faktischen“ Reinen
Wohngebiets geman § 34 Abs. 2 BauGB i.V. mit § 3 BauNVO aufweist. Entsprechend
wurde ebenso im Hinblick auf die Immissionsorte 1, 7 und 8 verfahren.

Im Ergebnis fihren diese Betrachtungen zu keiner abweichenden Beurteilung der mit
der Planung verbunde nen Gewerb eldrmauswirkungen. Selbst wenn man unterstellt,
alle vorgenannten Gebiete wéren als ,faktische“ Reine Wohngebiet nach § 34 Abs. 2
BauGB i.V. mit § 3 BauNVO einzuordnen, kann ein relevanter Beitrag der vom Plan-
gebiet zu erwartenden Zusatzbel astung zur Gesamtbelastung ausgeschlossen wer -
den.

Wirde man die betreffenden Gebiete als ,faktische“ Reine Wohngebiete einstufen,
wére nach der DIN 18005 tags ein Orientierungswert von 50 dB(A) und nachts ein
Orientierungswert von 35 dB(A) zugrunde zu legen.

Die Heranziehung dieser Orientierungswerte der DIN 18005 beachtet nicht die in die-
sen Gebieten vorhandene Immissionsvorbelastung, die eine Absenkung der Schutz-
bedurftigkeit zur Folge hat.

Als schutzbedurftigkeitsmindernde Vorbelastung am 10 1 und 2 ist insbesondere zu

nennen:

Laut bestandskraftiger Genehmigung ist die Fa. Riebel berechtigt, sowohl am 10 1
alsauch am IO 2 eine Gerduschimmissions belastung tags von 60 dB(A) und
nachts von 45 dB(A) zu verursachen. Diese Pegel Uberschreiten die Orientie -
rungswerte fur Reines Wohnen jeweils um 10 dB(A) und selbst die fiir Allgemeines

Wohnen geltenden Orientierungswerte immerhin um jeweils 5 dB(A).
N&he zum Gewerbe- und Industriegebiet Landsberg ,Nord*

Bestehende Vorbelastung aus Verkehrslarm (StraRe und Bahn)

Diese Gegebenheiten erscheinen angemessen, die Schutzbediirftigkeit der betref -
fenden Immissio nsorte als (deu tlich) herabges etzt zu betr achten un d dementspre -
chend wohl Orientierungswerte zugrunde zu legen, die denen fir Allgemeines Woh-
nen entsprechen, also 55 dB tags bzw. 40 dB nachts.

Nachts wird am 10 1 auch unter Zugrundelegung des ,g emittelten® Orientierungs -
werts eine Unterschreitung von 10 dB(A) erreicht, am IO 2 eine Unterschreitung um
immerhin 9,5 dB(A).
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Damit lasst sich die immissionsschutzrechtliche Irrelevanz der vom Plangebiet zu er-
wartenden Zusatzbelastung aus einer (weiteren) wesentlichen Wertung der TA L&rm
herleiten. Gem. Nr. 3.2.1 ist der von einer einzelnen Anlage verursachte Immissions-
beitrag im Regelfall als nicht relevant anzusehen, wenn die von der zu beurteilenden
Anlage ausgehende Zusatzbelastung die Immissionsrichtwerte nach Nr.6 der TA
Larm am mafgeblichen Immissionsort um mindestens 6 dB(A) unterschreitet. Dieser
Grundsatz muss erst recht dann gelten, wenn nicht eine einzelne Anlage, sondern
das gesamte Plangebiet als Summe der Einzelvorhaben eine Zusatzbelastung verur-
sacht, die die jeweils malRgebenden Richt- bzw. Orientierungswerte um mindestens
6 dB(A) unterschreitet.

Letztlich kann vorliegend aber sogar die Frage der Schutzbedrftigkeit der Gebiete
und einer daraus resultierenden Absenkung der maf3geblichen Orientierungswerte im
Ergebnis dahinstehen. Denn selbst die ,unveradnderten Orientierungswerte fir Rei-
nes Wohnen von 50 dB tags bzw. 35 dB nachts wiirden die Planwerte fiir den 10 1
bzw. den 10 2 um mehr als 6 dB(A) unterschreiten, so dass die vorstehenden Erwa-
gungen auch fiir diesen Fall gelten wiirden.

Bezlglich der Immissionsorte 7 und 8 in Landsberg verhalt es sich im Ergebnis ent-
sprechend. Selbst wenn man beide Gebiete als ,faktische” Reine Wohngebiete mit
ungeminderter Schutzbedurftigkeit einstufen wirde, wirden die Planwerte die dann
mafgeblichen Orientierungswerte derart betrachtlich unterschreiten, dass ein kausa-
ler Beitrag der Zusatzbelastung zur Gesamtbelastung auf Grundlage der vorstehen-
den Erwdgungen ausgeschlossen werden kénnte. Denn am 10 7 ergébe sich tags ei-
ne Unterschreitung von 9,7 dB(A) und nachts von 9,8 dB(A); am 10 8 tags von 9,2
dB(A) und nachts ebenfalls von 9,2 dB(A).

Ein relevanter Beitrag der durch das Gesamtvorhaben verursachten Zusatzbelastung
zur Gesamtbelastung kann damit an allen maRgeblichen Immissionsorten und unter

allen denkbaren Gesichtspunkten ausgeschlossen werden.
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7.2.1.2 Bertcksichtigung der Vorbelastung

Gemal TA Larm, Punkt 3.2.1 kann die Bestimmung der Vorbelastung dann entfallen,
wenn die Gerduschimmissionen der Anlage die Immissionsrichtwerte der TA Larm
um mindestens 6 dB(A) unterschreiten. Dies ist nach Punkt 7.2.1.1 nicht nur fir ein-
zelne Quartiere, sondern sogar fir die Summe aller zuldssigen Immissionen aus dem
Bebauungsplangebiet an allen Immissionsorten der Fall. Dennoch wurde eine Ermitt-
lung sowohl der rechtlich zulassigen, als auch der tatsachlich vorhandenen Vorbelas-
tung durchgefihrt.

Die Vorbelastungsermittlung bezieht sich hierbei auf die Immissionsorte 1 in Igling, 2
in Kaufering sowie 8 bzw. 9 in Landsberg. Die Ermittlung der Vorbelastung be-
schrankt sich insoweit auf diese Immissionsorte, als dort eine Einstufung der tatséch-
lich vor Ort gegebenen Schutzbedirftigkeit im Bereich zwischen Allgemeinem Wohn-
gebiet und Reinem Wohngebiet nach BauNVO dem Grunde nach denkbar ist. Die
tatsachliche Vorbelastung wurde auf der Grundlage von umfangreichen Schallmes-
sungen nach TA Larm bzw. der dort genannten DIN 45645-1 ermittelt. Hierbei wurde
sowohl an den vorhandenen relevanten Gewerbegebieten die dort emittierte Schall-
Leistung gemessen, als auch an den Immissionsorten die dort gegebene Immissions-
situation.

Uber eine Schall-Ausbreitungsrechnung nach DIN ISO 9613-2 wurden die an den
Gewerbegebieten gemessenen Schall-Leistungen in Schall-immissionspegel an den
Immissionsorten umgerechnet. Hierdurch wurde eine Ermittlung der vor Ort an den
Immissionsorten wegen der gegebenen Belastung durch Fremdgerdusche z. T. nicht
mehr messbaren Gewerbegerdusche erméglicht und durchgefihrt.

Die Ermittlung der heute rechtlich zuldssigen Vorbelastung wurde anhand der rechts-
verbindlichen Bebauungspléane, der vorliegenden Baugenehmigungen sowie der vor-
handenen immissionsschutzrechtlichen Genehmigungen vorgenommen. Auf der
Grundlage des zuladssigen Emissions- und Immissionsverhaltens der vorhandenen
Gebiete und Betriebe wurden die zuldssigen Schallimmissionen an den genannten
vier Immissionsorten Gber eine Ausbreitungsrechnung nach DIN ISO 9613-2 errech-
net. Die Ergebnisse der Vorbelastungsermittiung sind im Folgenden gegeniiberge-
stellt. Zur Erklarung der verwendeten Abkirzungen in den Spaltenkdpfen der tabella-
rischen Ubersichten werden folgende Definitionen getroffen:
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Tab. 7: Abkiirzungen in den tabellarischen Ubersichten

Ntzg.:

IRW:
RW,T,N:
Pegel Lr,T,N:
Gl

Summe:

dL zum IRW:

LAeq,m:

Larosm:

Nutzung nach BauNVO

Immissionsrichtwert nach TA Larm

Richtwert Tag, Nacht

Berechneter Immissionspegel Tag, Nacht aus Vorbelastung
Gesamt-Immissionswert aus dem Bebauungsplanvorhaben
energetischer Summenpegel aus Vorbelastung und Gesamt-
Immissionswert

arithmetische Differenz zwischen dem Summenpegel und dem Im-
missionsrichtwert

Energiedquivalenter Dauerschallpegel

Energiedquivalenter Grundgerduschpegel

Es ergeben sich fiir die genannten vier Immissionsorte folgende Larmsituationen:

IP 01, Igling, Kauferinger Stralle 16 a

Ist-Situation

Zu Ermittlung der Vorbelastung des Gebietes wurden sowohl die rechtlich zuldssige

Vorbelastung aus schalltechnisch geregelten und nicht geregelten Betrieben, sowie

der Festsetzungen in Bebauungsplénen errechnet als auch die tatséchliche Larmbe-

lastung gemessen.

Die Untersuchung der rechtlich zuldssigen Vorbelastung aus schalltechnisch geregel-

ten und nicht geregelten Betrieben, sowie der Festsetzungen in Bebauungsplénen

ergab fur den IP 01 folgende Werte:

Tab. 8: Rechtlich zuldssige Summen-Immissionspegel aus vorhandenem Gewerbe

Immis- |[Nutzung |Immissions- Immissionspegel
sionsort richtwert Gewerbe Summenwerte
geregelt nicht geregelt
RW,T |RW,N |LrT LrN LrT LrN LrT LrN
dB(A) [dB(A) [dB(A) |dB(A) dB(A) |dB(A) dB(A) |dB(A)
IP 01 WA 55 40 60,1 449 41,5 24,6 60,2 449
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Die Berechung der rechtlichen Vorbelastung zeigt, dass die Situation am IP 01 maf3-
geblich durch die Genehmigung der Firma Riebel gepragt ist, welche am Ortsrand
Igling einen Immissionspegel von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts zuldsst. Die al-
leinige Betrachtung der rechtlich zuldssigen Vorbelastung gentgt hier nicht, da zum
einen nach Einschatzung des Landratsamtes der tatséchliche Betrieb der Firma Rie-
bel die Genehmigung nicht voll ausschépft und zum anderen der rechtliche Bestand
der Genehmigung zweifelhaft ist. Aufgrund der Tatsache, dass die Genehmigung der
Firma Riebel Immissionspegel zuldsst, die grundsétzlich nur in einem Mischgebiet zu-
I&ssig sind, die umliegende Bebauung jedoch bauplanungsrechtlich als Allgemeines
oder Reines Wohngebiet einzustufen ist, besteht die grundsatzliche Méglichkeit, dass
der Betrieb mit nachtraglichen Auflagen belegt wird. Darliber hinaus lasst die Ge-
nehmigung der Firma Riebel tags Immissionspegel zu, welche aufgrund der maxima-
len Schallleistung der dortigen Betriebsanlagen rechnerisch Gberhaupt nicht erreicht
werden kdnnen. Um die tatséchliche Vorbelastung des Gebietes zu ermitteln wurden

deshalb Feldmessungen durchgefiihrt.

Durch die Feldmessung wurden die zum heutigen Zeitpunkt konkret zu erwartenden
Schallimmissionen an den einzelnen Immissionsorten fir die Kennzeichnungszeiten
,Werktag“ und ,Nacht“ zusammen ermittelt. Grundlage hierfur ist die messtechnische
Ermittlung der Schall-Leistung vorhandener Gewerbefldchen sowie eine Schall-
Ausbreitungsrechnung nach DIN ISO 9613-2.

Tab. 9: Aus Messung berechnete Vorbelastung Werktag

Immis- | Nut- | Immissionsrichtwert Immissionspegel

sionsort | zung | RW,T RW,N LrT LrN
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)

IP 01 WA |55 40 38,9 35,8

Im Vergleich zur rechnerisch ermittelten rechtlichen Vorbelastung zeigt sich durch die
tatsachliche Feldmessung, dass die Annahme zutreffend war, dass die Firma Riebel
nicht im vollen Umfang den in der Genehmigung zugelassenen Immissionspegel

ausnuitzt.
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Im Zuge der Bestandserfassung wurde auch die Gesamt-Immissionsbelastung am
Immissionsort IP 1 im Rahmen einer umfangreichen Messkampagne messtechnisch

erfasst. Die Messung der Vorbelastung am IP 1 ergab folgende Mittelungspegel:

Tab. 10: Mittelungspegel

Beurteilungszeitraum Mittelungspegel Grundgerauschpegel
Laeqm in dB(A) Larosm in dB(A)

Tag 62,4 386

Nacht 57,0 35,4

Gerausche aus Gewerbebetrieben waren wahrend der Messzeiten nicht hérbar. Die
Gewerbegerausche liegen tags und nachts auf dem Niveau des Grundgerduschpe-

gels.

Planfall:
(1) Unter Zugrundelegung einer Schutzbediirftigkeit als Allgemeines Wohngebiet
WA nach BauNVO ergibt sich fir den Berechnungspunkt IP 01 folgende nach DIN

ISO 9613-2 berechnete Immissionssituation:

Tab. 11: Immissionssituatio n — Allgemeines Wohngebiet

IP Ntzg. |IRW Pegel Lr Gl Summe dL zum IRW

RW, T |[RW,N |LrT LrN LrT LrN LrT LrN LrT,diff | LrN,diff

dB(A) [dB(A) |dB(A) |dB(A) [dB(A) [dB(A) |dB(A) |dB(A) |dB(A) |dB(A)

Summenbetrachtung rechtlich zuldssige Vorbelastung + Gesamt-Immissionswert

IP0O1 |[WA [55 ][40 [60,2 (449 [42,7 275 [60,3 [450 [53 |50

Summenbetrachtung gemessene Vorbelastung mit Fa. Riebel + Gesamt-Immissionswert

IP01 |[WA [55 |40 [394 [364 [42,7 [275 [444 [36,9 [-106 [-3,1

Summenbetrachtung gemessene Vorbelastung ohne Fa. Riebel + Gesamt-Immissionswert

IPo1 |WA [55 ][40 [331 [191 [42,7 [275 432 [281 [-11,8 [11,9

(1.1) Unter Zugrundelegung der rechtlich zuldssigen Vorbelastung wird der Immissi-
onsrichtwert bereits im Bestand um ca. 5 dB(A) Uberschritten. Die Immissionen aus
dem Bebauungsplangebiet erhéhen den Immissionspegel um lediglich 0,1 dB(A). Der
zusatzliche Pegelbeitrag liegt um mehr als 10 dB(A) unter der rechtlich bereits zulés-
sigen Vorbelastung sowie unterhalb der Immissionsrichtwerte fiir Allgemeines Woh-
nen. Da es sich in diesem Fall um eine nicht hérbare Erhéhung der Gesamtlarmbe-

lastung handelt, ist diese hinzunehmen, zumal hier noch durch Einhaltung bzw. ge-
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ringfiigige Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Mischgebiete die

Anforderungen fur gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrt sind.

(1.2) Unter Zugrundelegung der tatsachlich gemessenen Vorbelastung mit und ohne
Berticksichtigung der Fa. Riebel wird der Immissionsrichtwert tags und nachts ein-

gehalten bzw. unterschritten.
(2) Unter Zugrundelegung einer Schutzbediirftigkeit als Reines Wohngebiet WR

nach BauNVO ergibt sich fiir den Berechnungspunkt IP 01 folgende nach DIN ISO

9613-2 berechnete Immissionssituation:

Tab. 12: Immissionssituation — Reines Wohngebiet

IP Ntzg. |IRW Pegel Lr Gl Summe dL zum IRW

RW,T |[RW,N |LfT LrN LrT LrN LrT LrN LrT,diff | LrN,diff

dB(A) |dB(A) |dB(A) |dB(A) |dB(A) |dB(A) |dB(A) |dB(A) |dB(A) |dB(A)

Summenbetrachtung rechtlich zuldssige Vorbelastung + Gesamt-Immissionswert

IP01 |[WR [50 [35 60,2 |449 427 [275 [603 [450 [10,3 [10,0

Summenbetrachtung gemessene Vorbelastung mit Fa. Riebel + Gesamt-Immissionswert

IP01 |[WR |50 135 1394 (36,4 [42,7 275 |444 1[36,9 |-56

1,9

Summenbetrachtung gemessene Vorbelastung ohne Fa. Riebel + Gesamt-Immissionswert

P01 [WR [50 [35 331 [191 [42,7 [275 432 [281 |68 |69

(2.1) Unter Zugrundelegung der rechtlich zuldssigen Vorbelastung wird der Immissi-

onsrichtwert bereits im Bestand um ca. 10 dB(A) Uberschritten. Die Immissionen aus
dem Bebauungsplangebiet erh6hen den Immissionspegel um lediglich 0,1 dB(A). Der
zusatzliche Pegelbeitrag liegt um mehr als 10 dB(A) unter der rechtlich bereits zulas-
sigen Vorbelastung. Da es sich in diesem Fall um eine nicht hérbare Erhéhung der
Gesamtlarmbelastung handelt, ist diese hinzunehmen, zumal hier noch durch Einhal-
tung bzw. geringfigige Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 fir
Mischgebiete die Anforderungen fur gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrt

sind.

(2.2) Unter Zugrundelegung der tatsdchlich gemessenen Vorbelastung mit Beriick-

sichtigung der Fa. Riebel wird der Immissionsrichtwert tags eingehalten bzw. unter-
schritten, nachts um 1,9 dB(A) Uberschritten. Der kausale Beitrag aus dem Bebau-
ungsplangebiet zur Summenbelastung betragt 0,5 dB(A) Pegelerhéhung nachts. Eine
Uberschreitung des Immissionsrichtwerts von 35 dB(A) nachts fiir reines Wohngebiet

ist bereits ohne das Hinzutreten des Bebauungsplangebiets gegeben.
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Die Uberschreitung der Orientierungswerte in der Nachtzeit von 1,9 dB(A) ist im vor-
liegenden Fall hinzunehmen. Dabei wird beriicksichtigt, dass eine Uberschreitung von
1,9 dB(A) tatsachlich hoérbar ist, da die Horbarkeitsschwelle des menschlichen Ohres
zwischen 1,0 und 2,0 dB(A) liegt. Der kausale Beitrag aus dem Bebauungsplangebiet
zur Summenbelastung betragt dabei 0,5 dB(A) und liegt somit deutlich unterhalb der

Hoérbarkeitsschwelle.

Weiter ist zu berlicksichtigen, dass die Situation in Igling erheblich durch Verkehrs-
larm gepragt ist. Die Feldmessungen am IP 01 haben ergeben, dass in der Nachtzeit
ein permanenter Grundgerduschpegel von 35,4 dB(A) vorherrscht. Der durch den
Verkehr erzeugte Mittelungspegel liegt bei 57,0 dB(A). Durch vorbeifahrende Ziige
wurden teilweise Pegel von 70 bis 80 dB(A) ermittelt. Die Larmsituation am IP 1 ist
somit durch sonstige Verkehrs- und Nachbarschaftsgerdusche dominiert, die nicht
gewerblichen Ursprungs sind. Der Pegelbeitrag aus dem Bebauungsplanvorhaben
betragt 42,7 dB(A) tags und 27,5 dB(A) nachts und liegt somit um 20 dB(A) tags bzw.
um 30 dB(A) nachts unter dem heute vor Ort gegebenen Mittelungspegel am IP 1.
Der Bebauungsplan liefert mithin keinen kausalen Beitrag zur Immissionsbelastung
am IP 1.

Aufgrund dieser Vorbelastungen ist die Schutzbedrftigkeit dieses Gebietes nicht als
Reines Wohngebiet einzustufen, in welchem ein Schutzanspruch auf 35 dB(A) nachts
hergeleitet werden kénnte, da bereits jetzt die Orientierungswerte der DIN 18005 flr
Reine Wohngebiete um 1,4 dB(A) durch Gewerbeldrm Uberschritten werden. Unter
Beachtung aller angefuhrten Tatsachen haben die Belange der Wohnbevélkerung die
durch die Uberschreitung der Orientierungswerte im vorliegenden Umfang beriihrt

sind hinter den mit der Planung verfolgten Zielen zurlickzutreten.

Durch die vorliegende Planung wird durch die Stadt weder eine Konfliktsituation auf-
rechterhalten noch bestehende Konflikte verscharft. Geht man davon aus, dass die
Firma Riebel von der Genehmigung im vollem Umfang gebrauch macht, so zeigt obi-
ge Berechnung, dass der kausale Beitrag durch das Bebauungsplangebiet zur Sum-
menbelastung lediglich 0,1 dB(A) betragt. Die nicht hérbare Erhéhung der bestehen-
den Gesamtbelastung verschérft die, aufgrund der Genehmigung der Firma Riebel
bestehende, Konfliktsituation somit nicht weiter. Um den Beitrag der Immissionen zu
der Gesamtsituation zu verdeutlichen, wurde die hypothetische Situation betrachtet,
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dass die Firma Riebel den Betrieb am Standort aufgegeben wirde. Fir diesen Fall
ergibt sich unter Beachtung der dann vorhandenen tatsachlichen Vorbelastung eine
Gesamtimmissionsbelastung durch Gewerbeldrm am IP 01 von 43,2 dB(A) tags und
28,1 dB(A) nachts, womit die Orientierungswerte fir Reine Wohngebiete eingehalten

wirden.

IP 02, Kaufering, Bahnhofstrale 72

Ist-Situation:

Zu Ermittlung der Vorbelastung des Gebietes wurden sowohl die rechtlich zulassige
Vorbelastung aus schalltechnisch geregelten und nicht geregelten Betrieben, sowie
der Festsetzungen in Bebauungsplénen errechnet als auch die tatséchliche Larmbe-

lastung gemessen.
Die Untersuchung der rechtlich zuldssigen Vorbelastung aus schalltechnisch geregel-

ten und nicht geregelten Betrieben, sowie der Festsetzungen in Bebauungsplénen

ergab fir den IP 02 folgende Werte:

Tab. 13: Rechtlich zulassige Summen-Immissionspegel aus vorhandenem Gewerbe

Immis- Nut- Immissions- Immissionspegel
sionsort zung richtwert Gewerbe Summenwerte
geregelt nicht geregelt
RW,T |RW,N |LrT LrN LrT LrN LrT LrN
dB(A) [dB(A) [dB(A) |dB(A) dB(A) |dB(A) dB(A) |dB(A)
IP 02 WA 55 40 60,8 45,8 52,4 35,5 61,4 46,2

Die Berechung der rechtlichen Vorbelastung zeigt, dass die Situation am IP 02 mafl3-
geblich durch die Genehmigung der Firma Riebel gepragt ist, welche am Ortsrand
Kaufering einen Immissionspegel von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts zulasst. Die
alleinige Betrachtung der rechtlich zuldssigen Vorbelastung genligt hier nicht, da zum
einen nach Einschatzung des Landratsamtes der tatsédchliche Betrieb der Firma Rie-
bel die Genehmigung nicht voll ausschépft und zum anderen der rechtliche Bestand
der Genehmigung zweifelhaft ist. Aufgrund der Tatsache, dass die Genehmigung der
Firma Riebel Immissionspegel zuldsst, die grundsatzlich nur in einem Mischgebiet zu-
l&ssig sind, die umliegende Bebauung jedoch bauplanungsrechtlich als Allgemeines
oder Reines Wohngebiet einzustufen ist, besteht die grundsétzliche Moéglichkeit, dass
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der Betrieb mit nachtraglichen Auflagen belegt wird. Dariiber hinaus l&sst die Ge-
nehmigung der Firma Riebel tags Immissionspegel zu, welche aufgrund der maxima-
len Schallleistung der dortigen Betriebsanlagen rechnerisch tiberhaupt nicht erreicht
werden kénnen. Um die tatséchliche Vorbelastung des Gebietes zu ermitteln, wurden
deshalb Feldmessungen durchgefihrt.

Durch die Feldmessung wurden die zum heutigen Zeitpunkt konkret zu erwartenden
Schallimmissionen an den einzelnen Immissionsorten fir die Kennzeichnungszeiten
~Werktag® und ,Nacht* zusammen ermittelt. Grundlage hierfiir ist die messtechnische
Ermittlung der Schall-Leistung vorhandener Gewerbeflaichen sowie eine Schall-
Ausbreitungsrechnung nach DIN ISO 9613-2.

Tab. 14: Aus Messung berechnete Vorbelastung Werktag

Aus Messung berechnete Vorbelastung Werktag

Immission- Nutzung | Immissionsrichtwert Immissionspegel

sort RW, T RW,N LrT LrN
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)

IP 02 WA 55 40 43,8 37,5

Im Vergleich zur rechnerisch ermittelten rechtlichen Vorbelastung zeigt sich durch die
tatsachliche Feldmessung, dass die Annahme zutreffend war, dass die Firma Riebel
nicht im vollen Umfang die in der Genehmigung zugelassenen Immissionspegel aus-

nutzt.
Im Zuge der Bestandserfassung wurde auch die Gesamt-Immissionsbelastung am

Immissionsort IP 02 im Rahmen einer umfangreichen Messkampagne messtechnisch

erfasst. Die Messung der Vorbelastung am IP 02 ergab folgende Mittelungspegel:

Tab. 15: Mittelungspegel

Beurteilungszeitraum Mittelungspegel Grundgerauschpegel
Laeqm in dB(A) Lares,m in dB(A)

Tag 54,0 41,3

Nacht 51,0 40,4

Gerédusche aus Gewerbebetrieben waren wéhrend der Messzeiten nicht hérbar.
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Planfall

(1) Unter Zugrundelegung einer Schutzbediirftigkeit als Allgemeines Wohngebiet
WA nach BauNVO ergibt sich fir den Berechnungspunkt IP 02 folgende nach DIN

ISO 9613-2 berechnete Immissionssituation:

Tab. 16: Immissionssituation — Allgemeines Wohngebiet

P Ntzg. |[IRW Pegel Lr Gl Summe dL zum IRW

RW, T |[RW,N |LrT LrN LrT LrN LrT LrN LrT,diff | LrN,diff

dB(A) |dB(A) |dB(A) [dB(A) |dB(A) [dB(A) |dB(A) |dB(A) |[dB(A) |dB(A)

Summenbetrachtung rechtlich zuldssige Vorbelastung + Gesamt-Immissionswert

IP02 |[WA [55 [40 [614 [463 [44 |28 [615 [464 [65 |64

Summenbetrachtung gemessene Vorbelastung mit Fa. Riebel + Gesamt-Immissionswert

IP02 [WA |55 [40 [44 [38 |44 |28 [47,0 [384 |80 [-1,6

Summenbetrachtung gemessene Vorbelastung ohne Fa. Riebel + Gesamt-Immissionswert

IP02 |[WA |55 |40 [421 [281 [44 |28 [462 [311 [-88 |89

(1.1) Unter Zugrundelegung der rechtlich zuldssigen Vorbelastung wird der Immissi-
onsrichtwert bereits im Bestand um ca. 6,5 dB(A) Uberschritten. Die Immissionen aus
dem Bebauungsplangebiet erh6hen den Immissionspegel um lediglich 0,1 dB(A). Der
zusatzliche Pegelbeitrag liegt um mehr als 10 dB(A) unter der rechtlich bereits zulas-
sigen Vorbelastung sowie auch 10 dB(A) unter dem mafR3geblichen Orientierungswert.
Der Pegelbeitrag liegt damit unterhalb der Irrelevanzgrenze der TA Ladrm. Da es sich
in diesem Fall um eine nicht hérbare Erhéhung der Gesamtlarmbelastung handelt, ist
diese hinzunehmen, zumal hier noch durch die geringfiigige Uberschreitung der Ori-
entierungswerte der DIN 18005 fiir Mischgebiete die Anforderungen flr gesunde

Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrt sein durften.

(1.2) Unter Zugrundelegung der tatsachlich gemessenen Vorbelastung mit und ohne
Berticksichtigung der Fa. Riebel wird der Immissionsrichtwert tags und nachts ein-

gehalten bzw. unterschritten.

(2) Unter Zugrundelegung einer Schutzbediirftigkeit als Reines Wohngebiet WR
nach BauNVO ergibt sich fir den Berechnungspunkt IP 02 folgende nach DIN ISO
9613-2 berechnete Immissionssituation:

53




Stadt Landsberg am Lech

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
»Gewerbe- und Industriepark Frauenwald I11* LAB@% i1
Begriindung

Tab. 17: Immissionssituation — Reines Wohngebiet

IP Ntzg. |IRW Pegel Lr Gl Summe dL zum IRW

RW, T |[RW,N |LrT LrN LrT LrN LrT LrN LrT,diff | LrN,diff

dB(A) [dB(A) |dB(A) [dB(A) |dB(A) [dB(A) [dB(A) |dB(A) [dB(A) |dB(A)

Summenbetrachtung rechtlich zuldssige Vorbelastung + Gesamt-Immissionswert

IP02 |[WR |50 [35 [614 [463 [44 |28 [615 (464 [115 [114

Summenbetrachtung gemessene Vorbelastung mit Fa. Riebel + Gesamt-Immissionswert

IP02 [WR [50 [35 [44 [38 [44 [28 [470 [384 [-30 [34

Summenbetrachtung gemessene Vorbelastung ohne Fa. Riebel + Gesamt-Immissionswert

IP02 |[WR [50 [35 [421 [281 [44 |28 [462 311 [-38 -39

(2.1) Unter Zugrundelegung der rechtlich zuldssigen Vorbelastung wird der Immissi-

onsrichtwert bereits im Bestand um ca. 11,5 dB(A) Uberschritten. Die Immissionen
aus dem Bebauungsplangebiet erhéhen den Immissionspegel um lediglich 0,1 dB(A).
Der zusétzliche Pegelbeitrag liegt um mehr als 10 dB(A) unter der rechtlich bereits
zul&ssigen Vorbelastung. Da es sich in diesem Fall um eine nicht hérbare Erhéhung
der Gesamtlarmbelastung handelt, ist diese hinzunehmen, zumal hier noch durch die
geringfiigige Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Mischgebiete

die Anforderungen fir gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt sein dirften.

(2.2) Unter Zugrundelegung der tatséchlich gemessenen Vorbelastung mit Berlick-

sichtigung der Fa. Riebel wird der Immissionsrichtwert tags eingehalten bzw. unter-
schritten, nachts um 3,4 dB(A) Uberschritten. Der kausale Beitrag aus dem Bebau-
ungsplangebiet zur Summenbelastung betrdgt 0,4 dB(A) Pegelerh6hung nachts. Eine
Uberschreitung des Immissionsrichtwerts von 35 dB(A) nachts fiir reines Wohngebiet

ist bereits ohne das Hinzutreten des Bebauungsplangebiets gegeben.

Die Uberschreitung der Orientierungswerte in der Nachtzeit von 3,4 dB(A) ist im vor-
liegenden Fall hinzunehmen. Dabei wird beriicksichtigt, dass eine Uberschreitung von
3,4 dB(A) tatsachlich hérbar ist, da die Hérbarkeitsschwelle des menschlichen Ohres
zwischen 1,0 und 2,0 dB(A) liegt. Der kausale Beitrag aus dem Bebauungsplangebiet
zur Summenbelastung betragt dabei 0,4 dB(A) und liegt somit deutlich unterhalb der

Horbarkeitsschwelle.
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Weiter ist zu beriicksichtigen, dass die Situation in Kaufering durch Verkehrslarm ge-
pragt ist. Die Feldmessungen am IP 02 haben ergeben, dass in der Nachtzeit ein
permanenter Grundgerduschpegel von 40,4 dB(A) vorherrscht. Der durch den Ver-
kehr erzeugte Mittelungspegel liegt bei 51,0 dB(A). Durch vorbeifahrende Zige wur-
den teilweise Pegel von 70 dB(A) ermittelt. Die Larmsituation am IP 02 ist durch sons-
tige Verkehrs- und Nachbarschaftsgerdusche dominiert, die nicht gewerblichen Ur-
sprungs sind. Der Pegelbeitrag aus dem Bebauungsplanvorhaben betragt 44 dB(A)
tags und 28 dB(A) nachts und liegt somit um 10 dB(A) tags bzw. um 23 dB(A) nachts
unter dem heute vor Ort gegebenen Mittelungspegel am IP 02. Der Bebauungsplan

liefert mithin keinen kausalen Beitrag zur Immissionsbelastung am IP 02.

Aufgrund dieser Vorbelastungen ist die Schutzbedrftigkeit dieses Gebietes nicht als
Reines Wohngebiet einzustufen, in welchem eine Schutzanspruch auf 35 dB(A)
nachts hergeleitet werden kénnte, da bereits jetzt die Orientierungswerte der DIN
18005 fiir Reine Wohngebiete um 3,0 dB(A) durch Gewerbelarm Uberschritten wer-
den. Unter Beachtung aller angeflihrten Tatsachen haben die Belange der Wohnbe-
volkerung die durch die Uberschreitung der Orientierungswerte im vorliegenden Um-

fang berihrt sind hinter den mit der Planung verfolgten Zielen zuriickzutreten.

Durch die vorliegende Planung wird durch die Stadt weder eine Konfliktsituation auf-
rechterhalten, noch bestehende Konflikte verscharft. Geht man davon aus, dass die
Firma Riebel von der Genehmigung im vollem Umfang gebrauch macht, so zeigt obi-
ge Berechnung, dass der kausale Beitrag durch das Bebauungsplangebiet zur Sum-
menbelastung lediglich 0,1 dB(A) betragt. Die nicht hérbare Erhéhung der bestehen-
den Gesamtbelastung verschérft die, aufgrund der Genehmigung der Firma Riebel
bestehende, Konfliktsituation somit nicht weiter. Um den Beitrag der Immissionen zu
der Gesamtsituation zu verdeutlichen, wurde die hypothetische Situation betrachtet,
dass die Firma Riebel den Betrieb am Standort aufgegeben wirde. Fur diesen Fall
ergibt sich unter Beachtung der dann vorhandenen tatsachlichen Vorbelastung eine
Gesamtimmissionsbelastung durch Gewerbeldrm am IP 02 von 46,2 dB(A) tags und
31,1 dB(A) nachts, womit die Orientierungswerte fiir Reine Wohngebiete eingehalten

wirden.
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LARS

consult

IP 08, Landsberg, Schiesierstralle 26a

Ist-Situation

Zu Ermittlung der Vorbelastung des Gebietes wurden sowohl die rechtlich zulassige
Vorbelastung aus schalltechnisch geregelten und nicht geregelten Betrieben, sowie
der Festsetzungen in Bebauungsplénen errechnet als auch die tatséchliche Larmbe-

lastung gemessen.
Die Untersuchung der rechtlich zuldssigen Vorbelastung aus schalltechnisch geregel-

ten und nicht geregelten Betrieben, sowie der Festsetzungen in Bebauungsplénen

ergab fir den IP 08 folgende Werte:

Tab. 18: Rechtlich zulassige Summen-Immissionspegel aus vorhandenem Gewerbe

Immis- Nut- Immissions- Immissionspegel
sionsort zung richtwert Gewerbe Summenwerte
geregelt nicht geregelt
RW,T |RW,N |LrT LrN LrT LrN LrT LrN
dB(A) |dB(A) |dB(A) |dB(A) dB(A) |dB(A) dB(A) [dB(A)
IP 08 WA 55 40 53,8 41,1 55,9 39 58,0 43,2

Die Ermittlung der rechtlichen Vorbelastung zeigt, dass es sich bei diesem Gebiet um
eine Gemengelage handelt, die aufgrund der Entwicklung von Wohnnutzungen und
Gewerbenutzungen in unmittelbarem baulichem Zusammenhang entstanden ist.
Durch die Feldmessung wurden die zum heutigen Zeitpunkt konkret zu erwartenden
Schallimmissionen an den einzelnen Immissionsorten fir die Kennzeichnungszeiten
~Werktag® und ,Nacht* zusammen ermittelt. Grundlage hierfiir ist die messtechnische
Ermittlung der Schall-Leistung vorhandener Gewerbeflaichen sowie eine Schall-
Ausbreitungsrechnung nach DIN ISO 9613-2.

Tab. 19: Aus Messung berechnete Vorbelastung Werktag

Aus Messung berechnete Vorbelastung Werktag

Immission- Nutzung | Immissionsrichtwert Immissionspegel

sort RW,T RW,N LrT LrN
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)

IP 08 WA 55 40 57,3 44,4
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Im Zuge der Bestandserfassung wurde auch die Gesamt-Immissionsbelastung am
Immissionsort IP 08 im Rahmen einer umfangreichen Messkampagne messtechnisch

erfasst. Die Messung der Vorbelastung am IP 08 ergab folgende Mittelungspegel:

Tab. 20: Mittelungspegel

Beurteilungszeitraum | Mittelungspegel Laeqm in dB(A) | Grundgerduschpegel Largsm in dB(A)

Tag 53,9 47,4

Nacht 47,3 449
Gerausche aus den benachbarten Gewerbebetrieben waren wahrend der Messzeiten
deutlich hérbar. Die Gewerbegerdusche liegen tags bei 53 dB(A) und nachts bei 44
dB(A).
Planfall
(1) Unter Zugrundelegung einer Schutzbeddirftigkeit als Allgemeines Wohngebiet WA
nach BauNVO ergibt sich fiir den Berechnungspunkt IP 08 folgende nach DIN ISO
9613-2 berechnete Immissionssituation:
Tab. 21: Immissionssituation — Allgemeines Wohngebiet

IP Ntzg. |IRW Pegel Lr Gl Summe dL zum IRW

RW,T [RWN [LrT [N |LrT [N [Lem LN | LrT,diff | LeN,diff
dB(A) |dB(A) |dB(A) |dB(A) |dB(A) [dB(A) |dB(A) |dB(A) |dB(A) |dB(A)

Summenbetrachtung rechtlich zuldssige Vorbelastung + Gesamt-Immissionswert

IP0O8 |[WA [55 [40 [58,2 (44,7 [40,8 [258 [58,3 (44,8 [33 [4,8

Summenbetrachtung gemessene Vorbelastung mit Fa. Riebel + Gesamt-Immissionswert

IP08 |[WA |55 [40 [57,3 |444 ]40,8 [25.8 [57,4 [445 [24 |45

Summenbetrachtung gemessene Vorbelastung ohne Fa. Riebel + Gesamt-Immissionswert

IP08 |[WA [55 [40 573 [44,4 140,8 [258 [574 [445 [24 |45

Unter Zugrundelegung der rechtlich zuldssigen Vorbelastung wird der Immissions-
richtwert bereits im Bestand um 3,2 dB(A) tags und um 4,7 dB(A) nachts Uberschrit-
ten. Die Immissionen aus dem Bebauungsplangebiet erhéhen den Immissionspegel
um lediglich 0,1 dB(A). Der zusatzliche Pegelbeitrag liegt um mehr als 10 dB(A), so-
gar nahezu 20 dB(A), unter der rechtlich bereits zuldssigen Vorbelastung. Er liegt
mehr als 10 dB(A) unter dem maf3geblichen Orientierungswert. Der Pegelbeitrag liegt

damit unterhalb der Irrelevanzgrenze der TA Larm.
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Unter Zugrundelegung der tatsachlich gemessenen Vorbelastung mit und ohne Be-
ricksichtigung der Fa. Riebel wird der Immissionsrichtwert tags und nachts Uber-
schritten, wobei der Pegelbeitrag durch die Fa. Riebel aufgrund der groRen Entfer-

nungen keine Pegelerh6hung mehr verursacht, d. h. irrelevant ist.
(2) Unter Zugrundelegung einer Schutzbediirftigkeit als Reines Wohngebiet WR

nach BauNVO ergibt sich fiir den Berechnungspunkt IP 08 folgende nach DIN ISO

9613-2 berechnete Immissionssituation:

Tab. 22: Immissionssituation — Reines Wohngebiet

P

Ntzg. |IRW Pegel Lr Gl Summe dL zum IRW

RW,T |RW,N |LrT LrN LrT LrN LrT LrN LrT,diff | LrN,diff

dB(A) |dB(A) |dB(A) |dB(A) |dB(A) |dB(A) |dB(A) |dB(A) |dB(A) |dB(A)

Summenbetrachtung rechtlich zuldssige Vorbelastung + Gesamt-Immissionswert

IP0O8 |[WR |50 [35 [58,2 [44,7 [40,8 [258 [58,3 [44,8 [83 [98

Summenbetrachtung gemessene Vorbelastung mit Fa. Riebel + Gesamt-Immissionswert

IP0O8 |[WR |50 [35 |57,3 |44,4 [40,8 [258 [574 |445 |74 |95

Summenbetrachtung gemessene Vorbelastung ohne Fa. Riebel + Gesamt-Immissionswert

IP0O8 |[WR [50 [35 |57,3 |444 [40,8 [258 |57,4 |445 |74 |95

Unter Zugrundelegung der rechtlich zuldssigen Vorbelastung wird der Immissions-
richtwert bereits im Bestand um 8,2 dB(A) tags und um 9,7 dB(A) nachts (berschrit-

ten. Die Immissionen aus dem Bebauungsplangebiet erhéhen den Immissionspegel

um lediglich 0,1 dB(A). Der zusatzliche Pegelbeitrag liegt um mehr als 10 dB(A), so-
gar nahezu 20 dB(A), unter der rechtlich bereits zuldssigen Vorbelastung. Er liegt so-
wohl tags als auch nachts nahezu 10 dB(A) unter dem maRgeblichen Orientierungs-
wert. Damit befindet sich der Immissionsort gerade noch im Einwirkungsbereich der

Planung.

Unter Zugrundelegung der tatsdchlich gemessenen Vorbelastung mit und ohne Be-

ricksichtigung der Fa. Riebel wird der Immissionsrichtwert tags und nachts um 7,4
bzw. 9,5 dB(A) Uberschritten, wobei der Pegelbeitrag durch die Fa. Riebel aufgrund

der grof3en Entfernungen keine Pegelerh6hung mehr verursacht, d. h. irrelevant ist.

(3) Wertung. Die Betrachtung der bauplanungsrechtlichen Einstufungen des Gebie-
tes sowohl als Reines als auch als Allgemeines Wohngebiet zeigt, dass bereits heute
rechtlich und faktisch durch das benachbarte Gewerbe eine Uberschreitung der Ori-
entierungswerte der DIN 18005 fir WA gegeben ist. In dieser Situation tragt das Be-
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bauungsplanvorhaben mit einem Pegelbeitrag von 0,1 dB(A) Erhdhung des Sum-
menpegels nicht kausal und relevant bei.

Die Uberschreitung der Orientierungswerte resultiert nicht maRgeblich aus den Larm-
emissionen aus dem Bebauungsplangebiet, sondern aus dem bereits bestehenden
direkt angrenzenden Bebauungsplangebiet, und ist damit durch die gewachsene
Gemengelage bedingt. Fir die Einstufung der konkreten Schutzbedurftigkeit ist somit
fir dieses Gebiet in erster Linie auf die berechnete und die gemessene Vorbelastung

abzustellen die dem Gebiet aufgrund seiner Situationsgebundenheit anhaftet.

Eine Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Aligemeine Wohnge-
biet um bis zu 3,3 dB(A) tags und 4,8 dB(A) nachts bzw. eine Uberschreitung der Ori-
entierungswerte der DIN 18005 fir Reine Wohngebiet um bis zu 8,3 dB(A) tags und
9,8 dB(A) nachts ist im vorliegenden Fall hinzunehmen. Dabei ist zu bertcksichtigen,
dass der kausale Beitrag durch das Bebauungsplangebiet zur Summenbelastung je-
weils 0,1 dB(A) betragt und somit ganz deutlich unterhalb der Hérbarkeitsschwelle
liegt.

Weiter ist zu bertcksichtigen, dass die Situation in Landsberg neben dem Gewerbe-
Iarm auch durch Verkehrslarm geprégt ist. Die Feldmessungen am IP 08 haben erge-
ben, dass ein permanenter Grundgerduschpegel von tags 47,4 dB(A) und 44,9 dB(A)
nachts vorherrscht. Der durch den Verkehr und gewerbliche Nutzungen erzeugte Mit-
telungspegel liegt bei 53,9 dB(A) tags und 47,3 dB(A) nachts. Der Pegelbeitrag aus
dem Bebauungsplanvorhaben betragt 40,8 dB(A) tags und 25,8 dB(A) nachts und
liegt somit um 13 dB(A) tags bzw. um 21 dB(A) nachts unter dem heute vor Ort gege-
benen Mittelungspegel am IP 8. Der Bebauungsplan liefert mithin keinen kausalen
Beitrag zur Immissionsbelastung am IP 8.

Aufgrund dieser Vorbelastungen ist die Schutzbedrftigkeit dieses Gebietes nicht als
Allgemeines Wohngebiet einzustufen, in welchem einen Schutzanspruch auf 40
dB(A) nachts hergeleitet werden kdnnte, da bereits jetzt die Orientierungswerte der
DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete um 4,4 dB(A) durch Gewerbelarm tberschrit-
ten werden. Unter Beachtung aller angefuhrten Tatsachen haben die Belange der
Wohnbevélkerung die durch die Uberschreitung der Orientierungswerte im vorliegen-
den Umfang berihrt sind hinter den mit der Planung verfolgten Zielen zuriickzutreten.
Durch die Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 fur Mischgebiete sind die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt.
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LARS

consult

IP 09, Landsberq, Iglinger Strale 58

Ist-Situation

Zu Ermittlung der Vorbelastung des Gebietes wurden sowohl die rechtlich zulassige
Vorbelastung aus schalltechnisch geregelten und nicht geregelten Betrieben, sowie
der Festsetzungen in Bebauungsplénen errechnet als auch die tatséchliche Larmbe-

lastung gemessen.
Die Untersuchung der rechtlich zuldssigen Vorbelastung aus schalltechnisch geregel-

ten und nicht geregelten Betrieben, sowie der Festsetzungen in Bebauungsplénen

ergab fir den IP 09 folgende Werte:

Tab. 23: Rechtlich zulassige Summen-Immissionspegel aus vorhandenem Gewerbe

Immis-
sionsort

Nut-
zung

Immissions-
richtwert

Immissionspegel

Gewerbe

geregelt

nicht geregelt

Summenwerte

RW,T |RW,N |LT LrN LrT LrN LrT LrN

dB(A) |dB(A) [dB(A) |dB(A) |dB(A) |dB(A) |dB(A) |dB(A)

IP 09

WA 55 40 53,1 40,3 54,6 37,7 56,9 42,2

Die Ermittlung der rechtlichen Vorbelastung zeigt, dass es sich bei diesem Gebiet um
eine Gemengelage handelt, die aufgrund der Entwicklung von Wohnnutzungen und

Gewerbenutzungen in nahem baulichem Zusammenhang entstanden ist.

Durch die Feldmessung wurden die zum heutigen Zeitpunkt konkret zu erwartenden
Schallimmissionen an den einzelnen Immissionsorten fir die Kennzeichnungszeiten
,Werktag“ und ,Nacht“ zusammen ermittelt. Grundlage hierfur ist die messtechnische
Ermittlung der Schall-Leistung vorhandener Gewerbeflaichen sowie eine Schall-
Ausbreitungsrechnung nach DIN ISO 9613-2.

Tab. 24: Aus Messung berechnete Vorbelastung Werktag

Immission-

sort

Nutzung | Immissionsrichtwert Immissionspegel

RW,T RW,N LrT LrN

dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)

IP 09

WA 55 40 56,8 44,0
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Im Zuge der Bestandserfassung wurde auch die Gesamt-Immissionsbelastung am
Immissionsort IP 09 im Rahmen einer umfangreichen Messkampagne messtechnisch

erfasst. Die Messung der Vorbelastung am IP 09 ergab folgende Mittelungspegel:

Tab. 25: Mittelungspegel

Beurteilungszeitraum Mittelungspegel Grundgerauschpegel
LAeq,m in dB(A) LAF,gs,m in dB(A)

Tag 59,9 475

Nacht 51,9 42 .4

Gerausche aus Gewerbebetrieben waren wahrend der Messzeiten nicht hérbar. Die
Gewerbegerausche liegen tags und nachts maximal auf dem Niveau des Grundge-

rauschpegels.

Planfall
(1) Unter Zugrundelegung einer Schutzbeddirftigkeit als Allgemeines Wohngebiet WA
nach BauNVO ergibt sich fir den Berechnungspunkt IP 09 folgende nach DIN ISO

9613-2 berechnete Immissionssituation:

Tab. 26: Immissionssituation — Allgemeines Wohngebiet

P

Ntzg. |IRW Pegel Lr Gl Summe dL zum IRW

RW, T |[RW,N |LrT LrN LrT LrN LrT LrN LrT,diff | LrN,diff

dB(A) [dB(A) |dB(A) |dB(A) [dB(A) [dB(A) |dB(A) |dB(A) |dB(A) |dB(A)

Summenbetrachtung rechtlich zuldssige Vorbelastung + Gesamt-Immissionswert

IP0O9 |[WA [55 [40 [571 (43,7 [40,7 258 [57,2 [43,8 [22 38

Summenbetrachtung gemessene Vorbelastung mit Fa. Riebel + Gesamt-Immissionswert

IP09 |[WA [55 |40 [56,8 [44 [40,7 [258 [56,9 [441 [1,9 [4.1

Summenbetrachtung gemessene Vorbelastung ohne Fa. Riebel + Gesamt-Immissionswert

IP09 |[WA [55 [40 [56,8 (439 [40,7 258 [56,9 44,0 [19 [4,0

Unter Zugrundelegung der rechtlich zuldssigen Vorbelastung wird der Immissions-
richtwert bereits im Bestand um 2,1 dB(A) tags und um 3,7 dB(A) nachts Uberschrit-
ten. Die Immissionen aus dem Bebauungsplangebiet erhéhen den Immissionspegel
um lediglich 0,1 dB(A). Der zusatzliche Pegelbeitrag liegt um mehr als 10 dB(A), so-
gar nahezu 20 dB(A), unter der rechtlich bereits zuldssigen Vorbelastung. Er liegt so-
wohl tags als auch nachts mehr als 10 dB(A) unter dem malgeblichen Orientie-

rungswert. Der Pegelbeitrag liegt damit unterhalb der Irrelevanzgrenze der TA Larm.
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Unter Zugrundelegung der tatsachlich gemessenen Vorbelastung mit und ohne Be-
ricksichtigung der Fa. Riebel wird der Immissionsrichtwert tags und nachts Uber-
schritten, wobei der Pegelbeitrag durch die Fa. Riebel aufgrund der groRen Entfer-
nungen lediglich eine Pegelerhéhung von 0,1 dB(A) nachts verursacht, d. h. irrelevant

ist.
(2) Unter Zugrundelegung einer Schutzbediirftigkeit als Reines Wohngebiet WR

nach BauNVO ergibt sich fiir den Berechnungspunkt IP 09 folgende nach DIN ISO

9613-2 berechnete Immissionssituation:

Tab. 27: Immissionssituation — Reines Wohngebiet

P

Ntzg. |IRW Pegel Lr Gl Summe dL zum IRW

RW,T |RW,N |LrT LrN LrT LrN LrT LrN LrT,diff | LrN,diff

dB(A) |dB(A) |dB(A) |dB(A) |dB(A) |dB(A) |dB(A) |dB(A) |dB(A) |dB(A)

Summenbetrachtung rechtlich zuldssige Vorbelastung + Gesamt-Immissionswert

IP09 |[WR |50 [35 [57,1 |437 [40,7 [258 [57,2 [438 [72 [88

Summenbetrachtung gemessene Vorbelastung mit Fa. Riebel + Gesamt-Immissionswert

IP09 [WR [50 [35 [56,8 |44 40,7 [258 [569 [44,1 [6,9 |9,

Summenbetrachtung gemessene Vorbelastung ohne Fa. Riebel + Gesamt-Immissionswert

IP09 [WR |50 [35 [56,8 |43,9 [40,7 258 [56,9 [440 (69 [9,0

Unter Zugrundelegung der rechtlich zuldssigen Vorbelastung wird der Immissions-
richtwert bereits im Bestand um 7,1 dB(A) tags und um 8,7 dB(A) nachts Uberschrit-

ten. Die Immissionen aus dem Bebauungsplangebiet erhéhen den Immissionspegel

um lediglich 0,1 dB(A). Der zusatzliche Pegelbeitrag liegt um mehr als 10 dB(A), so-
gar nahezu 20 dB(A), unter der rechtlich bereits zuldssigen Vorbelastung. Er liegt so-
wohl tags als auch nachts nahezu 10 dB(A) unter dem maRgeblichen Orientierungs-
wert. Damit befindet sich der Immissionsort gerade noch im Einwirkungsbereich der

Planung.

Unter Zugrundelegung der tatsdchlich gemessenen Vorbelastung mit und ohne Be-

ricksichtigung der Fa. Riebel wird der Immissionsrichtwert tags und nachts um 6,9
bzw. 9,1 dB(A) Uberschritten, wobei der Pegelbeitrag durch die Fa. Riebel aufgrund
der grofien Entfernungen lediglich eine Pegelerhéhung von 0,1 dB(A) nachts verur-

sacht, d. h. irrelevant ist.
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(3) Wertung. Die Betrachtung der bauplanungsrechtlichen Einstufungen des Gebie-
tes sowohl als Reines als auch als Allgemeines Wohngebiet zeigt, dass bereits heute
rechtlich und faktisch durch das benachbarte Gewerbe eine Uberschreitung der Ori-
entierungswerte der DIN 18005 fur WA gegeben ist. In dieser Situation tragt das Be-
bauungsplanvorhaben mit einem Pegelbeitrag von 0,1 dB(A) Erhéhung des Sum-

menpegels nicht kausal und relevant bei.

Die Uberschreitung der Orientierungswerte resultiert nicht maRgeblich aus den Larm-
emissionen aus dem Bebauungsplangebiet, sondern aus dem bereits bestehenden
direkt angrenzenden Bebauungsplangebiet, und ist damit durch die gewachsene
Gemengelage bedingt. Fir die Einstufung der konkreten Schutzbediirftigkeit ist somit
fir dieses Gebiet in erster Linie auf die berechnete und die gemessene Vorbelastung

abzustellen die dem Gebiet aufgrund seiner Situationsgebundenheit anhaftet.

Eine Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Aligemeine Wohnge-
biet um bis zu 2,1 dB(A) tags und 4,1 dB(A) nachts bzw. eine Uberschreitung der Ori-
entierungswerte der DIN 18005 fir Reine Wohngebiet um bis zu 7,1 dB(A) tags und
9,1 dB(A) nachts ist im vorliegenden Fall hinzunehmen. Dabei ist zu berilicksichtigen,
dass der kausale Beitrag durch das Bebauungsplangebiet zur Summenbelastung je-
weils 0,1 dB(A) betragt und somit ganz deutlich unterhalb der Hérbarkeitsschwelle

liegt.

Weiter ist zu bertcksichtigen, dass die Situation in Landsberg neben dem Gewerbe-
Iarm auch durch Verkehrslarm geprégt ist. Die Larmsituation am IP 9 ist durch sonsti-
ge Verkehrs- und Nachbarschaftsgerdusche dominiert, die nicht gewerblichen Ur-
sprungs sind. Die Feldmessungen am IP 09 haben ergeben, dass ein permanenter
Grundgerauschpegel von tags 47,5 dB(A) und 42,4 dB(A) nachts vorherrscht. Der
durch den Verkehr erzeugte Mittelungspegel liegt bei 59,9 dB(A) tags und 51,9 dB(A)
nachts. Der Pegelbeitrag aus dem Bebauungsplangebiet betragt 40,7 dB(A) tags und
25,8 dB(A) nachts und liegt somit um 18 dB(A) tags bzw. um 26 dB(A) nachts unter
dem heute vor Ort gegebenen Mittelungspegel am IP 9. Der Bebauungsplan liefert

mithin keinen kausalen Beitrag zur Immissionsbelastung am IP 9.

63



Stadt Landsberg am Lech
Bebauung splan mit Griinordnungsplan L é R S

»Gewerbe- und Industriepark Frauenwald I11“

eo'n £l

Begriindung

7.2.2

Aufgrund dieser Vorbelastungen ist die Schutzbedurftigkeit dieses Gebietes nicht als
Allgemeines Wohngebiet einzustu fen, in welchem eine n Schutzanspruch auf 40
dB(A) nachts hergeleitet werden kdnnte, da bereits jetzt die Orientierungswerte der
DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete um 4,4 dB(A) durch Gewerbeldrm Uberschrit-
ten werden. Unter Be achtung alle r angefiihrten Tatsach en haben die Belange der
Wohnbevélkerung die durch die Uberschreitung der Orientierungswerte im vorliegen-
den Umfang berihrt sind hinter den mit der Planung verfolgten Zielen zuriickzutreten.
Durch die Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 fir Mischgebiete sind die

Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt.

Verkehrslarm

Hinsichtlich der Beurteilung der Verkehrslarmeinwirkungen ist zu unterscheiden zwi-

schen

den gewerblich verursachten, und nach TA Larm zu beurteil enden, Verkehrsge-

rauschen auf offentlichen Verkehrsflachen und

den Verkehrsgerduschen, die sich durch eine vorhabensbedingte Verlagerung

und Zunahme der Verkehre im weitrdumigen Stralennetz ergeben.

Gewerblich verursachte Verkehrsgerdusche auf 6ffentlichen Verkehrsfldchen:

Die Berechnung und Beurteilung der Gerdusche auf den erschlieBenden Verkehrs -

wegen erfolgt nach Punkt 7.4 der TA Larm.

Danach sind bis zu einem Absta nd von 500 m vom Betriebsgrunds tlick unter be -

stimmten Bedingungen verkehrslenkende MaflRnahmen zu ergreifen.

Verkehrslenkende Mallnhahmen kommen gru ndséatzlich nurin Gebieten nach TA
Larm, 6.1, Buchstaben c bis f in Betracht. Es sind dies die Gebietsnutzungen Kurge-
biet (einschl. Krankenhduser und Pflegeanstalten), reine und allgemeine Wohngebie-
te und Mischgebiete. Fir Gewerbe- und Industriegebiete sieht die TA Larm grund -
satzlich keine MaRnahmen organisatorischer Art vor.

Gemal Punkt 7.4 der TA Larm sind gewerblich verursachte Verkehrsgerdusche auf
offentlichen Verkehrsflichen dann durch Mal3n ahmen orga nisatorischer Art so weit

als mdéglich zu vermindern, wenn
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= sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerdusche tags oder nachts rechnerisch

um mindestens 3 dB(A) erhéhen,
= keine Vermischung mit dem Ubrigen Verkehr erfolgt ist,

= die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV erstmals oder weitergehend Uber -

schritten werden.
Verkehrslenkende MalRnahmen werden aus folgenden Griinden nicht erforderlich:

Das Bebauungsplangebiet wird ausschlief3lich im Stden, und zwar von der Kreisstra-
Re Kr LL9 sowie aus dem Gewerbegebiet Frauenwald Il heraus erschlossen. Die be-
nachbarten schutzbedirftigen Nutzungen sind im ndheren Umfeld ausschlie Rlich ge-

werblicher und industrieller Art.

Die nachstgelegenen Immissionsorte in Gebieten hdherer Schutzbedirftigkeit
(Wohngebiet) sind die Berechnungspunkte IO 08 und IO 09 in Landsberg, in einem
Abstand von ca. 1000 m zum Bebauungsplangelande. Die Gebiete liegen somit au-

Berhalb der 500 m-Zone, die nach TA Larm zu betrachten ist.

Bereits auf der KreisstralRe LL 9 erfolgt eine Vermischung des gewerblich verursach-
ten Verkehrs aus dem Bebauungsplan mit dem Gbrigen Verkehr. Diese erfolgt somit

bereits unmittelbar an der Grenze des Planungsgebiets.

Da die drei aufgefiihrten Kriterien der TA Larm kumulativ gelten, sind auch aus letzte-
rem Grund nach TA Larm die Voraussetzungen fur Berucksichtigung und Beurteilung

der gewerblich verursachten Verkehrsgerdusche nicht gegeben.

Verkehrslenkende MaRnahmen auf der Grundlage der TA Larm, Punkt 7.4, werden
deshalb nicht erforderlich. Es bedarf keiner Festsetzungen zum Schallschutz im Be-

bauungsplan.
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Verkehrsgerdusche, die sich durch eine vorhabensbedingte Verlagerung und Zunah-

me der Verkehre im weitrdumigen StralRennetz ergeben.

Durch den geplanten ,Gewerbe- und Industriepark Frauenwald IlI“ wird eine Erh6-

hung des Verkehrsaufkommens und damit eine Belastung des Raumes eintreten.

Positiv wirkt sich jedoch die glinstige Verkehrsanbindung an das Gbergeordnete Stra-
Rennetz aus. Entsprechend den Aussagen des aktualisierten Verkehrsgutachtens
(Ingenieurbiro Lang + Burkhardt, Gutachten vom 28.03.2006) betragt das projektbe-
dingte Verkehrsaufkommen insgesamt ca. 3.980 Kfz/Tag (ohne Bahnanschluss im
unginstigsten Fall) Tag, davon entfallen etwa 1460 (wiederum im ungulnstigsten Fall)

Fahrten auf Lkw-Transporte. Dies bedeutet einen Schwerverkehrsanteil von ca. 37 %.

Eine weitere Reduktion der verkehrsbedingten Projektwirkungen kann, vorbehaltlich
der Durchflihrung eines Planfeststellungsverfahrens durch die Mdglichkeit der Ab-
wicklung eines Teils des Transportverkehres Uber die Schiene erfolgen. Diese M&g-
lichkeit soll bzw. muss bei der vorliegenden Planung jedoch auf3er Betracht bleiben,

da der Bahnanschluss nicht als sicher unterstellt werden kann.

Bezlglich der Auswirkungen der Verkehrsbewegungen auf die Siedlungsgebiete wird
im aktualisierten Verkehrsgutachten vom 28.03.2006 folgendes festgehalten (fiir den

ungiinstigeren Planfall, ohne Schienenverkehr und ohne die B 17 neu):

Die ,neu gebaute Verbindungsstralie zwischen Buchloer und Iglinger Stral3e bildet in
Verbindung mit der Justus-von-Liebig-Stral’e ein wichtiges ErschlieBungsriickgrat fir
die Industrie- und Gewerbegebiete von Landsberg nérdlich der A 96. Die Erschlie-
Bung des Gewerbe- und Industrieparks ist damit ausreichend sichergestellt. Leis-
tungsfahigkeitsprobleme im Zusammenhang mit dem bestehenden bzw. auszubau-

enden StraRennetz sind nicht zu beflrchten.

Bis zur Fertigstellung der B 17 neu ndrdlich der A 96 muss nach den unglnstigeren
verkehrlichen Annahmen mit Belastungszunahmen auch in angebauten Streckenab-
schnitten im Zuge der LL 9 bzw. der Iglinger Stral3e in Landsberg infolge unvermeid-
baren Pkw-Schleichverkehrs gerechnet werden. Zusétzlicher Lkw-Verkehr ist hier je-
doch nicht zu erwarten. Betroffen ist auch die Ortsdurchfahrt der LL 2 im Bereich der
Gemeinde Igling. KreisstralRen dienen jedoch entsprechend ihrer Klassifizierung der
Uberdrtlichen Verkehrserschlieung. Die durch den Gewerbe- und Industriepark aus-
gelésten Verkehrszunahmen auf der LL 2 beziehen sich auf ein engeres regionales
Umfeld und kénnen deshalb nicht vom Grundsatz her bemangelt werden. Auch be-
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wegen sich Verkehrsbelastungen im Zuge von Ortsdurchfahrten an klassifizierten
StralRen in der fraglichen H6he von ca. 5.010 Kfz bei ca. 6,3 % Schwerverkehrsanteil

in einer nicht auRergewdhnlichen GréRenordnung.”

Es wird im Verkehrsgutachten jedoch empfohlen, dem Verkehrsdruck in Ortsdurch-
fahrten mit einer durchgéangigen verkehrsableitenden Beschilderung wie auch mit
baulichen Malinahmen zur Geschwindigkeitsddmpfung und Verkehrsberuhigung ent-

gegenzuwirken.

Auswirkungen auf Wohnbereiche sind also nicht auszuschliel3en. Diese liegen jedoch
nach Angaben des Verkehrsgutachters nicht in einer ,aulergewdéhnlichen GréRen-
ordnung® oder bzw. lassen sich durch die vorgenannten stralenverkehrlichen Mal}-

nahmen reduzieren.

Dartber hinaus werden alle erforderlichen Malinahmen seitens der Stadt Landsberg
ergriffen, um den Anschluss des ,Gewerbe- und Industrieparks Frauenwald IlI* fir
den Fall der wiinschenswerten Realisierung der B 17 neu sicherzustellen. Auf diesem
Wege kénnten insbesondere die Streckenabschnitte im Zuge der LL 9 bzw. der Iglin-

ger Stralde in Landsberg erheblich entlastet werden.

Auf der Grundlage des Verkehrsgutachtens des Biros Lang + Burkhardt wurde eine
schalltechnische Begutachtung der prognostizierten Verkehrsverlagerungen an den
Querschnitten vorgenommen, an denen von einer Zunahme der Verkehrsmenge aus-
zugehen ist. Es sind dies die StraRenzige ,Breslauer Stral’e, Buchloer StralRe und
Carl-Friedrich-Benz-Stral3e” in Landsberg, sowie die ,Unteriglinger Stral3e” in Igling.
Diese Stralen sind die dem Bebauungsplangebiet ndchstgelegenen Straldenziige mit
einer Verkehrszunahme in Verbindung mit vorhandener schutzbedurftiger Randbe-

bauung.

Es wurden die Immissionspegel jeweils an der den Stral’en nachstgelegenen schutz-
bedurftigen Randbebauung im mittleren Abstand dieser Randbebauung zur Straf3en-
achse errechnet. Dieser Abstand wird als représentativ zur Beurteilung der Immissi-
onssituation, in der sich der StralRenzug befindet, erachtet. Verglichen wurden die Be-
lastungsfélle Bestand und ,Prognose ohne B17 neu“. Die ,Prognose ohne B17 neu*
wurde gewahlt, da diese gegenuber der ,Prognose mit B17 neu“ im kommunalen
Verkehrsnetz die héheren Verkehrszunahmen ausweist. Als Rechenverfahren wur-
den die RLS-90 herangezogen. Die Berechnungen kommen zu folgenden Ergebnis-

sen:
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Tab. 28: Immissionspegel an relevanten Straflen nach RLS-90

Schallimmissionspegel in dB(A)

Lastfall Immissionspegel-
Strale Bestand Planfall ohne B17 differenz
neu

Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
Unteriglinger Str. (LL2) 59,6 48,3 61,5 50,0 1,9 1,7
C.-F.-Benz-Str. 61,2 51,0628 52,2 1,6 1,2
Buchloer Str. (St 2054) 57,8 48,7 59,4 50,1 1,6 1,4
Breslauer Str. (St 2054) 64,7 55,6 65,5 56,3 0,8 0,7

Es zeigt sich, dass in den fiir die Berechnung gewéahlten mittleren Bebauungsabstan-
den der Randbebauung an den Berechnungsquerschnitten C.-F.-Benz-Str., Buchloer
Str. und Unteriglinger Str. in Bestand und Prognose die Grenzwerte der 16. Bundes-
Immissionsschutzverordnung (16. BImSchV) fir Mischgebiet von 64 dB(A) tags und
von 54 dB(A) nachts eingehalten, bzw. deutlich unterschritten werden. Lediglich an
der Breslauer Stralle werden die Grenzwerte tags und nachts Uberschritten. Dies gilt

jedoch gleichermalen fir den Bestand und die Prognose.

Da der Abstand der Randbebauung insbesondere an der Unteriglinger Stral3e stark
variiert, sind an einzelnen, der Unteriglinger Stralle sehr nahe gelegenen Gebauden
GrenzwertUberschreitungen des Grenzwerts fir Mischgebiet an den zugewandten

Gebéaudefassaden nicht auszuschlief3en.

Die Larmsanierungswerte von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts, ab denen stadte-
bauliche Missstdnde angenommen werden kénnen, werden jedoch bei weitem nicht
erreicht. Die Pegelerh6hung liegt in allen untersuchten Querschnitten zudem tags und
nachts unterhalb des Kriteriums einer wesentlichen Anderung gemal 16. BImSchV,

das durch eine Pegelzunahme von 3 dB(A) gekennzeichnet ist

Weder ist daher von einer, der Grolkenordnung nach, unzumutbaren Hohe der Im-
missionsbelastungen, noch von einer signifikanten Anderung der Immissionsbelas-

tung, auszugehen.
8 Wald

Umfang und Ausmal} der Betroffenheit aller durch die Planung berihrten Belange
wurden eingehend ermittelt. Insoweit wird beziiglich der Einzelheiten (auch) auf den
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Umweltbericht und die Umweltvertraglichkeitsstudie zur Waldrodung im Frauenwald
verwiesen.

Insgesamt werden durch das Vorhaben ca. 76 ha Waldflachen durch die Bauquartie-
re selbst, fur die 6ffentliche ErschlieBung und fir 6ffentliche Grinflachen in Anspruch
genommen. Mit einem mindestens flachengleichen Ausgleich durch Ersatzauffors-
tungsflachen in der Region sind nach Einschatzung des Klimagutachters keine erheb-
lichen Auswirkungen verbunden. Insgesamt werden Ersatzaufforstungsflachen in der
Region in H6he von ca. 89,7 ha nachgewiesen.

Auf der Grundlage der Darlegungen im Umweltbericht wird an dieser Stelle (ergan-

zend) folgendes angemerkt:

Rechtsvorschriften, die einer Rodung (zwingend) entgegenstehen, sich also als un-

Uberwindbares Hindernis fir die Planung darstellen wiirden, sind nicht ersichtlich.

Nach Art. 9 Abs. 4 BayWaldG ist die Erlaubnis zur Rodung in den in Nrn 1 und 2 ge-
nannten Fallen zu versagen. GemaR Art. 9 Abs. 8 BayWaldG sind diese Vorschriften
auch in Satzungen, in denen die Anderung der Nutzung festgelegt wird, sinngemaR
zu beachten. Diese ,sinngeméfle Anwendung“ steht der vorliegenden Planung nicht

entgegen; ein Fall nach Art. 9 Abs. 4 BayWaldG liegt nicht vor.

Beim Frauenwald handelt es sich weder um einen Schutzwald i. S. v. Art. 10 Bay-
WaldG noch um einen Bannwald i. S. v. Art. 11 BayWaldG noch um einen Erho-
lungswald i. S. v. Art. 12 BayWaldG noch um ein Naturwaldreservat i. S. v. Art. 18
Abs. 3 BayWaldG, so dass sich keine Bedenken gegen die Rodung aus Art. 9 Abs. 4
Nr. 1 BayWaldG ergeben. Bedenken im Hinblick auf die Verwirklichung der Planung
ergeben sich auch nicht aus Art. 9 Abs. 5 BayWaldG.

Gemal Art. 9 Abs. 5 Nr. 1 BayWaldG soll die Erlaubnis zur Rodung versagt werden,
wenn die Rodung dem Waldfunktionsplan widersprechen oder dessen Ziele geféhr-
den wiurde. Gemal Art. 9 Abs. 5 Nr. 2 BayWaldG soll die Erlaubnis zur Rodung ver-
sagt werden, wenn die Erhaltung des Waldes aus anderen Grinden im 6ffentlichen
Interesse liegt und dieses vor den Belangen des Antragstellers den Vorrang verdient.
Vorliegend ist weder ein Fall der Nr. 1 noch ein Fall der Nr. 2 gegeben.
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Eine Rodung widerspricht nicht dem mafigeblichen Waldfunktionsplan Regierungs-
bezirk Oberbayern. Sie gefédhrdet auch nicht dessen Ziele.

Gemal 1.1.1 des Waldfunktionsplans Regierungsbezirk Oberbayern, Teilabschnitt
Region Miunchen, soll die Waldflache im Planungsgebiet nach Umfang und rédumli-
cher Verteilung erhalten werden. Dies gilt insbesondere fiir Walder mit Schutz-, Erho-
lungs- und Sonderfunktionen, stadtnahe Walder sowie fir Walder in waldarmen Be-
reichen.”

Gemal 1.2 des Waldfunktionsplans Regierungsbezirk Oberbayern, Teilabschnitt Re-
gion Minchen, soll ,im ausgesprochen waldarmen, gebietsweise waldfreien Norden
der Region einschlieRlich der Lechterasse, ... eine Verringerung der Waldflache unter
allen Umstanden vermieden werde.”

Gemal 3.4 des Waldfunktionsplans Regierungsbezirk Oberbayern, Teilabschnitt Re-
gion Minchen, sollen Waldgebiete um Minchen wegen ihrer Bedeutung fir das Kili-
ma erhalten werden.

Ob ein Widerspruch zu einer der vorgenannten Bestimmungen des Waldfunktions-
plans Gberhaupt besteht, erscheint zweifelhaft.

Nr. 1.1.1 des Waldfunktionsplans kann an sich nicht die Aussage enthommen wer-
den, dass die aktuell existierenden forstwirtschaftlichen Flachen erhalten werden sol-
len bzw. missen. Die Regelung verleiht allein dem Anliegen Ausdruck, ,Waldflache
nach Umfang und rdumlicher Verteilung“ zu erhalten. Diesem Anliegen steht die vor-
liegende Bauleitplanung jedoch keineswegs entgegen. Die vorgesehenen Aufforstun-
gen werden den Umfang der Flachen, die notwendigerweise zu roden sein werden,
mindestens ersetzen, so dass Waldflache nach Umfang nicht verloren geht. Da die
Aufforstungen ferner ausschlieRlich in der Region Landsberg/Kaufering/Igling erfol-
gen werden, ist auch der Erhalt der ,rdumlichen Verteilung“ gewahrleistet.

Ebenso erscheint fraglich, ob Nr. 1.2 durch die Planung tangiert wird. Der Waldfunkti-
onsplan definiert das Gebiet des "waldarmen/gebietsweise waldfreien Norden(s) der
Region“ nicht ndher. Die Stadt Landsberg am Lech liegt jedenfalls im sudlichen Teil
des Landkreises. In dieser Zone liegt der Waldanteil bei 20 bis 30 %. In der Stadt
Landsberg am Lech selbst liegt er nach der aktuellen Flachenerhebung sogar tber
dieser Bandbreite, namlich bei ca. 30,5 %. Die Stadt Landsberg am Lech kann da-
nach keinesfalls als ,waldarm®, geschweige denn ,gebietsweise waldfrei“, eingestuft
werden. Vielmehr spricht alles dafiir, dass die Stadt Landsberg am Lech nicht dem
vom Waldfunktionsplan angesprochenen "waldarmen/gebietsweise waldfreien Nor-
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den(s) der Region“ zugehorig ist mit der Folge, dass Nr. 1.2 des Waldfunktionsplans
einer Rodung von vornherein nicht entgegenstehen kdnnte.

Diesem Anliegen steht die vorliegende Bauleitplanung jedoch keineswegs entgegen.
Die vorgesehenen Aufforstungen werden den Umfang der Flachen, die notwendiger-
weise zu roden sein werden, mindestens ersetzen, so dass Waldflache nach Umfang
nicht verloren geht. Da die Aufforstungen ferner ausschlielich in der Region Lands-
berg/Kaufering/Igling erfolgen werden, ist auch der Erhalt der ,rAumlichen Verteilung®
gewahrleistet. Darlber hinaus werden nennenswerte Aufforstungen im Gebiet von
Kaufering vorgenommen werden. Das Gebiet der Gemeinde Kaufering aber gehdrt
mit Gewissheit zum ,waldarmen Norden®, so dass die Planung im Ergebnis sogar zu
einer Vermehrung des Waldbestandes im ,waldarmen Norden* fihren wird und damit
das Ziel nach Nr. 1.2, wonach (lediglich) die Verringerung des Bestandes in diesem
waldarmen Bereich ,unbedingt* vermieden werden soll, Ubertrifft.

Im Hinblick auf Nr. 1.2 gelten die zu Nr. 1.1.1 angestellten Erw&gungen entspre-
chend. Auch Nr. 1.2 des Waldfunktionsplans kann nicht die Aussage entnommen
werden, dass die aktuell existierenden forstwirtschaftlichen Flachen erhalten werden
sollen bzw. miUssen. Die Regelung verleiht allein dem Anliegen Ausdruck, ,eine Ver-
ringerung der Waldflache unter allen Umstéanden® zu vermeiden.

Im Hinblick auf Nr. 3.4 wird man bezweifeln dirfen, ob der Frauenwald — in Anbet-
racht seiner Entfernung vom Minchener Ortsrand - tatsachlich ein ,Waldgebiet um
Minchen® ist.

Die Stadt sieht freilich, dass die Auslegung der vorgenannten Vorgaben des Wald-
funktionsplans nicht unerhebliche Schwierigkeiten beinhaltet.

Versteht man Nr. 1.1.1 des Waldfunktionsplans in der Weise, dass die aktuell existie-
renden forstwirtschaftlichen Flachen erhalten werden sollen, dann wére zu berick-
sichtigen, dass nach der Waldfunktionskarte dem Frauenwald eine besondere Bedeu-
tung fir den regionalen Klimaschutz zukommt. Er hat damit zumindest eine Schutz-
und/oder Sonderfunktion. Der Frauenwald ist darliber hinaus auch stadtnah gelegen,
und zwar zu den Stadten Landsberg sowie den Gemeinden Igling und Kaufering. Ei-
ne Erholungsfunktion kann ihm jedenfalls nicht vollstdndig abgesprochen werden,
obwohl der ganz iiberwiegende Teil des Gebietes umz&unt und damit der Offentlich-
keit nicht zuganglich ist. SchlieBlich wird man — selbst dann wenn man davon aus-
geht, dass Landsberg am Lech selbst im ,waldreichen Bereich® liegt — zu bertcksich-
tigen haben, dass sich die Grenze zum ,waldarmen Bereich“ unmittelbar hinter dem
Frauenwald, der am nérdlichen Rand der Stadt Landsberg situiert ist, befindet. Auch
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wenn der Frauenwald damit nicht im ,waldarmen Bereich® Bereich liegt, hat er fir
diesen doch eine Bedeutung.

Zum Hinweis auf die bisherigen Planungsziele zur Entwicklung des Frauenwaldes als
Naherholungsflache wird erganzend ausgefiihrt, dass gem. einem Stadtratsbeschluss
die Naherholung im Stiden der Stadt ausgebaut und génzlich die Naherholung in ei-
nem planerischen Naherholungskonzept dargelegt wird.

Auch eine Tangierung der Nummern 1.2 sowie 3.4 kann nicht ausgeschlossen wer-
den, wenn man davon ausgeht, dass nicht nur die Waldflache, sondern die aktuell e-
xistierenden forstwirtschaftlichen Flachen erhalten werden sollen.

Aus dem Wortlaut ,soll“ in Art. 9 Abs. 5 BayWaldG ergibt sich jedoch, dass selbst
dann, wenn ein Fall nach Art. 5 Nr. 1 BayWaldG vorliegt, die Erlaubnis zur Rodung
keinesfalls zwingend zu versagen ist, sondern lediglich einer spezifischen Abwa-
gungs- und Begriindungspflicht unterliegt. Jedenfalls in besonders gelagerten Féllen
kommt unter (gleichzeitiger) Beachtung des erheblichen 6&ffentlichen Interesses an
der Erhaltung des (aktuellen) Waldbestandes die Rodung in Betracht.

Vorliegend ist ein solcher, besonders gelagerter Fall gegeben, der die Rodung trotz
des erheblichen 6ffentlichen Interesses an der Erhaltung des (aktuellen) Waldbestan-

des erlaubt.

Bedeutsam insoweit ist insbesondere auch der Umstand, dass der mit der Planung
notwendigerweise verbundene Eingriff in die forstwirtschaftliche Flédche des Frauen-
waldes — und insbesondere auch die besondere Bedeutung des Frauenwaldes fir
den regionalen Klimaschutz - durch umfangreiche Ausgleichsmal3inahmen (vgl. Kap.
4.2 des Umweltberichts) angemessen kompensiert werden kann. Dass die Klima-
schutzfunktion des Frauenwaldes durch die AusgleichsmalRnahmen ersetzt werden
kann, wird auch durch die Gutachten/Stellungnahmen von Prof. Dr. Mayer belegt (vgl.
Kap. 2.2.6 des Umweltberichts).

Nach § 1 a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen wer-
den. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Maf3 zu begrenzen. Gemall § 1 a
Abs. 2 S. 2 BauGB sollen landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte
Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt, also fur andere Nutzungsarten vor-
gesehen und in Anspruch genommen werden. Aus den Bestimmungen des § 1 a
Abs. 2 BauGB ergibt sich danach nicht, dass die Belange, die die Stadt Landsberg
mit ihrer Planung verfolgt, hinter den Belang der Erhaltung von Wald zurilcktreten
mussten. Die Inanspruchnahme forstwirtschaftlicher Flachen fir andere Nutzungsar-
ten ist nach § 1 a Abs. 2 S. 2 BauGB nicht ausgeschlossen, sondern auf den ,not-
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wendigen Umfang“ zu begrenzen. Dariiber hinaus stehen die unterschiedliche Belan-
ge nach §§ 1 Abs. 6, 1a Abs. 2 BauGB nebeneinander, ohne dass grundsatzlich ei-

nem bestimmten Belang der Vorrang eingerdumt werden muisste.

Gleichwohl darf nicht Gbersehen werden, dass aus § 1 a Abs. 2 S. 2 BauGB fir jede
mit der Beseitigung von Waldflachen verbundene Planung eine ,besondere Abwéa-
gungs- und Begriindungspflicht* resultiert. Dies hat die Stadt in erster Linie in dem
Sinne verstanden, dass zu priifen ist, ob die Mdglichkeit einer Realisierung des Vor-
habens an einem alternativen Standort, mit welcher keine oder nur geringere Eingriffe

in Natur und Landschaft verbunden wéren, in Betracht kommt.

Die Stadt hat daher bereits im Vorfeld der urspriinglichen Planung ,,Gewerbe- und In-
dustriepark Frauenwald® die Frage alternativer Ansiedlungsmdglichkeiten an Standor-
ten, die nicht der so genannten ,Umwidmungssperre“ nach § 1 a Abs. 2 S. 2 BauGB
unterfallen, einer eingehenden Priifung unterzogen, wobei sie alle denkbaren Stand-
orte in ihre Betrachtung einbezog. Fir die Realisierung der Planung kamen andere —
vom ,Schutzbereich® des § 1 a Abs. 2 S. 2 BauGB nicht umfasste Flachen — aller-
dings nicht in Betracht. Bezliglich weiterer Einzelheiten wird auf die Ausflihrungen un-

ter Ziffer I. 4. a) verwiesen.

Zugleich ist der Belang der Schaffung von insgesamt ca. 650 bis 800 Arbeitsplatzen
derart gewichtig, dass er keinesfalls von vornherein hinter den in § 1 a Abs. 2 S. 2
BauGB zum Ausdruck kommenden, ebenfalls mit besonderem Gewicht ausgestatte-

ten Belangen zurlcktreten misste.

Daruber hinaus ist zu berticksichtigen, dass im Bereich des Frauenwaldes bereits
aufgrund der vorangegangenen militdrischen Nutzung versiegelte Flachen und Alt-

lastverdachtsflachen bestehen.

SchlieBlich wurden die 6kologisch besonders wertvollen Flachen des Frauenwaldes
durch entsprechende Zuschnitte der Bauquartiere soweit wie méglich erhalten, um
die Inanspruchnahme unversiegelten Bodens weitestméglich zu begrenzen (insoweit
wird auch auf das Kapitel ,Geplante Malnahmen zur Vermeidung, Verminderung und
zum Ausgleich® des Umweltberichtes verwiesen).

Vor diesem Hintergrund ist die Stadt zu dem Schluss gekommen, dass die Inan-
spruchnahme von Waldflachen vorliegend nicht entgegensteht.
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9 Griinordnung / Freiflaichengestaltung

9.1

Griinordnerische MaBnahmen

Die im grinordnerischen Gesamtkonzept in Kap. 5.2 beschriebenen Funktionen sol-

len durch folgende Festsetzungen umgesetzt werden:

Offentliches Griin

Die maligebende Durchgrinung und Gliederung des Bebauungsplangebietes wird
mit der Ausweisung 6ffentlicher Grunflachen gesichert. Die geplante Freiflachenkon-
zeption zeigt eine 6kologisch wirksame Durchgrinung des Plangebietes durch Laub-
baumpflanzungen mit einheimischen Arten entlang der ErschlieBungsstral’en, als
auch der Griinzige. Die im Grunordnungsplan dargestellten Grinverbindungen sollen
weitestgehend von Wegen, Nebengebauden und sonstigen Versiegelungen freigehal-
ten und entsprechend den Pflanz- und Entwicklungsgeboten unterhalten werden, um
hier eine durchgehende, zusammenhangend erlebbare Griinstruktur zu schaffen. Das
Gebiet wird im Wesentlichen durch zwei Gbergeordnete parallele Griinziige in Nord-
Sudrichtung durchzogen mit Breiten von 35 m und 50 m. Die untergeordneten Griin-
ziige werden entlang der ErschlieBungsstraen zusammen mit dem Verkehrsgriin
gebildet. Dabei kann der in Ost-West-Richtung verlaufende Griinzug entlang der
westlichen HaupterschlieBungsstralie mit zu einer Aufrechterhaltung des lokalen Mik-
roklimas innerhalb der Bauquartiere beitragen. Dazu wurde das Verkehrsgriin nach
Suden um einen ca. 30 m breiten, 6ffentlichen Grinstreifen erweitert und nach Wes-
ten zur Hauptwindrichtung aufgeweitet. Eine weitere Anbindung der Griinziige nach

Westen wird durch eine ca. 130 m breite Griinzunge im Nordwesten ermdglicht.

Die Gestaltung der fir die Frischluftzufuhr ma3gebenden Griinziige erfolgt weitge-
hend durchlassig, das heil3t mit extensiven Wiesenflachen und randlichen Baumrei-
hen in Hochstammqualitat. Im Gegensatz dazu werden die in Nord-Sid-Richtung ver-
laufenden Griinziige unterschiedlich bepflanzt. Im Bereich angrenzender Industriefla-
chen werden dichte Baum- und Strauchgurtel entsprechend der Pflanzenauswahl an-
gelegt, um eine ausreichende optische Trennung der Bauquartiere untereinander zu
erreichen. Die Ubrigen Bereiche des Griinzuges werden z. T. architektonisch mit
Baumreihen oder regelmafigen Baumgruppen auf extensiven Wiesenflachen be-

grunt. Fur eine zusatzliche optische Einbindung der Bauquartiere ist zu den Grunzu-
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gen entlang der Grundsticksgrenzen ein 5 m breiter Bereich mit Strduchern auf 6f-
fentlichem Grund festgesetzt. Durch diese Vorpflanzung soll die lineare Wirkung der
Einfriedungen gemindert werden. Eine weitere funktionale Aufwertung der Griinzige

erfolgt mit der Festlegung von privaten Griinstreifen (siehe Privatgrin).

Die ausgewiesenen Grinzugbereiche tragen neben ihrer Funktion als Gliederungs-
grin und zur Verbesserung des lokalen Mikroklimas des Gebietes, auch zur Auf-
rechterhaltung der biotischen Wechselbeziehungen bei. Die Funktion als Biotopver-
bundstruktur wird durch die extensive Nutzung der Flachen mit zweimaliger Mahd pro
Jahr geférdert. Dabei werden sich auf den mageren Bdden blitenreiche Wiesenfla-
chen entwickeln, die zu einer Vernetzung der angrenzenden Habitatinseln (Magerra-
senkomplexe im Nordosten, Kernzonen ,Griine Mitte“ auRerhalb des Geltungsberei-
ches im Sidosten, bzw. innerhalb des Geltungsbereiches sowie Waldrandgrtel) im

Sinne des Biotopverbundes beitragen.

An den in Nord-Sid-Richtung verlaufenden Griinziigen ist optional auch die Herstel-
lung von Larmschutzwallen zuldssig. Die Bepflanzung erfolgt analog zu den bisheri-
gen grinordnerischen Festlegungen, mit der Ausnahme, dass sich aufgrund der ver-
schieden exponierten Béschungsflachen differenziertere Vegetationsstrukturen ent-
wickeln werden, die fir den Biotopverbund mindestens genauso, wenn nicht héher
bedeutsam zu werten ist. Um die Flexibilitdt der quartiersbezogenen Clusterbetriebe
untereinander aufrechtzuerhalten, werden untergeordnete direkte StralRenverbindun-
gen zur Vermeidung eines héheren Werksverkehres auf den Zufahrtsstrallen zuge-

lassen.

Mit der Versickerung des Oberflachenwassers auf den privaten und o&ffentlichen
Grinflachen kénnen sich auf diesen Standorten wechselfeuchte Vegetationsstruktu-

ren entwickeln.

Einen weiteren Schwerpunkt bilden die 6ffentlichen Grinflachen im Randbereich des
Bebauungsplanes vor allem entlang der Neutrassierung der B17. Hier sind vorrangig
Flachen fur die kunftige Randeingrinung mit Aufbau eines naturnahen Baum- und
Strauchgurtels ausgewiesen. Die 6ffentlichen Grunflachen leisten damit einen we-
sentlichen Beitrag zur Erhaltung und Entwicklung von Natur und Landschaft, werden
aber aufgrund der Entwicklung auf bisherigen Waldflachen und der intensiven Nut-
zung der angrenzenden Bauquartiere in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-

hérde nicht als Ausgleichsflachen gewertet.
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Privates Grlin

In Ergénzung der festgesetzten Pflanzbindungen auf éffentlichen Flachen ist zur Si-
cherstellung einer ausreichenden Durchgrinung des Plangebietes auch eine Pflanz-
bindung au f den privaten Grundsticksfl &chen erforderlic h. Diese Pflanzungen kon-
zentrieren sich innerhalb der erforderlichen Stellplatze, die auch innerhalb der priva-
ten Grinflachen zuldssig sind. Eine friihzeitige Wirkung dieser Pflanzungen wird tber
die Festse tzung der Mindestquali tat erreicht. Aufgrund der erforderlichen, flexible n
grof¥flachigen Nutzung der Industrie- und Gewerbegebiete wird hier auf eine weitere

Festsetzung im privaten Bereich verzichtet.

Die Ausweisung der privaten Grinflachen erfolgt konzentriert an den Randbereichen
der Bauquartiere zu den angrenzenden 6&ffentlichen Griinziigen. Damit wird die opti-
sche Wirk ung der Gr tinzugverbindungen geférdert. Dabei werden Flachen fest ge-
setzt, auf denen bei Bedarf eine Versickerung von Oberflachenwasser stattfinden soll
(Quartiere 2 -6) und Flachen auf denen eine entsprechende Versickerung unter ande-
rem mdglich ist (Quartiere 1,7 und 8). Diese Quartiere befinden sich aul3erhalb der in-
tensiv genutzten Kernflachen, so dass hier eine partielle Bepflanzung mit Strduchern
und Baumen zur Vers tarkung der Randeingriinung festg esetzt wird. Auf samtlichen
privaten Grinfldchen sind, zugunsten von Clusterbildungen bzw. einer flexiblen dem
jeweiligen Bedarf angepassten Anordnung, Zu- und Einfahrten zuldssig. Die offenen
privaten Grinfldchen sind als extensive Wies enflachen anzulegen und zu unterhal-
ten. In Teil bereichen ist auf den ausgewiesenen privaten und ca. 10 m breiten Grin-
streifen innerhalb der Bauquartiere 1, 7 und 8 der Aufbau von abwechslungsreichen
naturnahen Strauchhecken mit Bdumen 2. Ordnung zwingend um eine ausreichende

Eingriinung der am Rand liegenden Bauquartiere zu gewéhrleisten.
Bei der Freiflachengestaltung in den Bauquartieren sind folgende Ziele zu beachten:
Einbindung der Bauflachen in die Umgebung

Verwendung standortgerechter, heimischer Gehdlze gemaf der zutreffenden

Pflanzenauswahllisten in der Satzung

Erhalt der Versickeru ngsféhigkeit des Bodens, wo mdglich Vermeidung von
Flachenversiegelung (Sickerbeldge, Dachbegriinung etc.)

In diesem Zusammenhang wird im Rahmen der erforderlichen Gene hmigungsunter-
lagen au f den Nachweis eines Freiflachengestaltungsplanes / Bep flanzungsplanes

verwiesen.
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9.2 Waldflachen

Im Bebauungsplangebiet werden die verbleibenden Walder mit Festsetzung als
Waldfldchen gesichert. Mit den festgelegten waldbaulichen Malinhahmen sollen aus
den uUberwiegend vorherrschenden Fichtenreinbestdnden, stabile und naturnahe
Laubmischwélder entwickelt werden. Ein Teil der MalRnahmen wurde gemafl den
Festsetzungen des Grinordnungsplanes ,Frauenwald“ durch Auslichtung und Unter-
pflanzung mit Hainbuchen bereits durchgefiihrt. Da die Bestandssituation, abgesehen
von der zwischenzeitlichen Weiterentwicklung der Bestande, mit der damaligen Aus-
gangssituation vergleichbar ist, wurden die waldbaulichen MafRnahmen fiir die einzel-
nen Waldbereiche aus dem aulder Kraft getretenen Bebauungsplan mit integriertem
Grinordnungsplan ,Frauenwald“ vom 05.03.2004 inhaltlich gleich in die Festsetzun-
gen des vorliegenden Bebauungsplanes Gbernommen. Im Wesentlichen werden da-
bei Flachen fir die Entwicklung von Mischwéldern mit einem Anteil von mehr als 30%
Laubbaumarten, Laubwélder bis zu einem Nadelholzanteil von 10%, Kiefern- und
Larchenwalder mit Eichenbeimischung sowie Flachen fir die Waldentwicklung durch
Sukzession oder naturnaher Erstaufforstung festgelegt. Die Abgrenzung der Teilfl&a-
chen wurde ebenfalls aus dem Grinordnungsplan ,Frauenwald“ Gbernommen und
bei Bedarf der aktuellen Situation angepasst (Aufbau von Waldrandern). An den, in-
folge der geplanten Waldrodungen entstehenden neuen Waldrénder, werden neue
stabile und naturnahe Waldméntel mit eine Breite von ca. 20 m aufgebaut. Damit soll
die Gefahr des Windwurfes minimiert und eine weitgehende Erhaltung des Waldin-
nenklimas erreicht werden. Dies erfolgt durch den Aufbau eines mehrstufigen Wald-

mantelsaumes durch Einzelstammentnahmen und ergdnzende Unterpflanzungen.

Im grinordnerischen Konzept wurden vorsorglich Waldrestflachen innerhalb des Gel-
tungsbereiches, die aus forstwirtschaftlicher Sicht aufgrund ihrer GréRe bzw. Wind-
angriffsflache nicht mehr ausreichend stabil wéaren, zu 6&ffentlichen Grinflachen um-
gewandelt. Diese Flachen leisten jedoch als strukturierte Gehdlzflachen weiterhin ei-
nen Beitrag im Sinne des Klimaschutzes.
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9.3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Bei den ausgewiesen Flachen ist der Erhalt und die Entwicklung von Magerrasenbio-
topen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sowie die Ausweisung
von Ausgleichsflachen aulierhalb des Bebauungsplangebietes zu unterscheiden. Die
externen Ausgleichsflachen werden im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffs-

und Ausgleichsregelung in Kap. 10 beschrieben.

Bei den internen Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Landschaft
handelt es sich zum einen um bestehende Magerrasenflachen und Halbtrockenrasen,
die teilweise nach Art. 13d BayNatSchG geschiitzt sind und die durch eine gezielte
einmalige Mahd pro Jahr ab Anfang Juli bzw. durch Schafbeweidung in ihrem Be-
stand gesichert und weiterentwickelt werden sollen. Diese Festsetzung trifft auf der
offenen zentralen Flache, als auch auf den bestehenden Magerrasenstreifen entlang

der Bahntrasse zu.

Zum andern ist innerhalb der ehemaligen Abbaubereiche und der zum Abbruch vor-
gesehenen Gebdudeanlagen die Entwicklung von Magerrasen auf Rohboden sowie
an den Béschungsflachen das Zulassen einer Gehdlzsukzession mit partieller Entbu-
schung vorgesehen. Die Abgrenzungen wurden aus dem Griinordnungsplan ,Frau-

enwald“ ibernommen und entsprechend der aktuellen Situation angepasst.

Insgesamt werden dadurch speziell an Magerrasenflaichen gebundene Habitate fiir
eine Vielzahl von Heuschrecken und Tagfaltern, wie sie im Plangebiet vorkommen,
erhalten und weiterentwickelt. Durch die vorgesehenen Entbuschungsmalinahmen
entstehen wieder neue Sukzessionsstadien mit ruderaler Initialvegetation die vielfalti-
ge Lebensrdume entstehen lassen und dadurch von speziellen Tier- und Pflanzen-

gruppen besiedelt werden kénnen.

Fur die Herstellung neuer potenzieller Magerrasenstandorte nach dem Vorbild der
Lechheiden sind innerhalb des Geltungsbereiches zusétzliche Waldrodungen erfor-
derlich. Durch diesen Eingriff werden diese Flachen, in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde, nicht als Ausgleichsflachen im Sinne des Naturschutzgesetztes
angerechnet. Mit der Herstellung neuer Magerrasenflachen soll eine Anbindung der
im Plangebiet isoliert vorkommenden Bestédnde mit weiteren externen Magerrasen-
biotopen Uber die bedeutsame Ubergeordnete Vernetzungsstruktur der Bahnlinie
Munchen-Buchloe erfolgen.
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10

10.1

Insbesondere kann damit ein Genaustausch innerhalb der vorhandenen Trittsteinbio-
tope geférdert werden. Auf den neu herzustellenden Magerrasenflachen wird die
Entwicklung durch partiellen Abtrag des Oberbodens und Aufbringen einer Heublu-
mensaat - die aus den angrenzenden Magerrasenflaichen durch Mahd gewonnen
werden soll - eingeleitet. Damit soll die Entwicklung von au-tochthonen Magerrasen-
gesellschaften initiiert werden. Dies gilt analog auch fur die mégliche Herstellung ei-
nes Larmschutzwalles in diesem Bereich. Die Bdschungsflachen werden als offene
Magerrasenstandorte ohne Bepflanzung entwickelt. An den stidwestexponierten Bo-
schungsflachen wird standortbedingt die Entwicklung von Halbtrockenrasen gefér-
dert.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Eingriffsermittilung

Der Ausgleichsflachenbedarf wurde nach dem Leitfaden ,Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung® ermittelt. Nach dem Leitfaden wird zun&chst eine Einstufung der Be-
standsflachen nach ihrer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
vorgenommen und anschliellend mit der jeweils geplanten Eingriffsschwere Uberla-
gert. Die Eingriffsschwere im Plangebiet wird nach dem Versiegelungs- bzw. Nut-
zungsgrad in Typ A und Typ B eingestuft. Da es sich im vorliegenden Fall um ein In-
dustrie- und Gewerbegebiet handelt, das eine festgesetzte GRZ > 0,35 und einer ho-
he Nutzungsintensitat aufweisen wird, ist das Vorhaben grundséatzlich dem Typ A

(hohe Eingriffsschwere) zuzuordnen.
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Nach dem Leitfaden werden durch Uberlagerung die Beeintrachtigungsintensitaten

abgeleitet und die jeweiligen Kompensationsfaktoren wie folgt ermittelt:

Tab. 29: Festlegung der Kompensationsfaktoren

Bewertung Kompen- Begrindung
sationsfaktor
Gebiete mit mittlerer 1,0 1,2 Uberbaute Waldfl&chen mit Bedeutung fiir den
bis hoher Bedeutung Klimaschutz
(Waldflachen)

Bei den Waldflachen handelt es sich iberwiegend
um Fichtenreinbestéande mit Unterpflanzungen mit
derzeit mittleren Wertigkeiten. Darin enthalten sind
auch kleinflachig Laubwaldparzellen héherer Wer-
tigkeit, so dass diesbeziiglich nach Liste 1b des
Leitfadens der obere Wert angesetzt wird.

Der Kompensationsfaktor von 1,0 gilt nur fur Er-
satzaufforstungen, die im selben klimatischen
Wirkraum wie die Rodungen durchgefiihrt werden
(nérdlich von Landsberg). Fir die stdlich und
westlich von Landsberg geplanten Aufforstungsfla-
chen wird (nach Ricksprache mit dem Staatlichen
Forstamt Landsberg am Lech) ein Kompensati-
onsfaktor von 1,2 zur Anwendung gebracht.

Damit ist gleichzeitig nach dem Bayerischen Wald-
gesetz ein flaichengleicher Ausgleich beriicksich-

tigt.
Gebiete mit mittlerer 1,0 Uberbauung von Offenlandbiotopen (Altgrasfla-
bis hoher Bedeutung chen mit Magerrasen und Flachen mit Gehdlzsuk-
zession)

(Offenlandbiotope)
Bei den Flachen handelt es sich um teils offene
Wiesenflachen und Ruderalvegetation mit mittlerer
bis hoher Bedeutung, die nicht unter den Art. 13d
des BayNatSchG fallen, so dass gemal Liste 1 ¢
des Leitfadens der untere Wert angesetzt wird.

Damit ist bei Flachen mit Gehodlzsukzession, die im
Grenzbereich auch den Waldflachen zugerechnet
werden kénnen ein Ausgleich nach dem Waldge-
setz eingehalten.

3,0 Uberbauung von Heidewiesenrestbestianden, wie
Kalkmagerrasen, Halbtrockenrasen) die unter den
Art. 13d des BayNatSchG fallen, so dass gemaf
Liste 1 ¢ des Leitfadens der obere Wert angesetzt
wird. Bei den Flachen handelt es sich um Struktu-
ren, die in der 6kologischen Analyse und Entwick-
lungsplanung fir den Frauenwald gemanl AGL,
1999 mit sehr hoch (Stufe 5) bewertet wurden.

Die Ermittlung der jeweiligen Ausgleichsflachen erfolgte digital auf Grundlage der Di-
gitalen Flurkarte (DFK).
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Flachen auf denen es nach der Planung zu keiner Verschlechterung des Naturhaus-
haltes und des Landschaftsbildes kommt, wurden nicht als Eingriffsflachen gewertet.
Dies trifft insbesondere auf Walder und Freiflachen die erhalten bleiben sowie auf be-
reits versiegelte oder Uberbaute Flachen (bestehende Stralen- und Wegenetz, Ge-
baude) sowie auf Teile der bestehenden Gleisanlagen zu. Auf den aufgelassenen
Gleisanlagen haben sich z. T. Magerrasenstrukturen entwickelt. Bei den Gleisab-
schnitten, die zwischen bzw. direkt an geplante Bauquartiere angrenzen ist aus na-
turschutzfachlicher Sicht von einer erhéhten Beeintrachtigung der Magerrasenstruktu-

ren auszugehen, so dass diese Flachen ebenfalls als Eingriff gewertet wurden.

Als Eingriffsflache werden auch Waldrodungsflachen fiir das oéffentliche Griin gewer-
tet.

Innerhalb des Frauenwaldes sind ca. 3 ha bereits als Ausgleichsflachen fir andere
Eingriffsvorhaben der Stadt Landsberg ausgewiesen und festgestellt worden. Dabei
handelt es sich um Teilflachen von Magerrasenstandorten am &stlichen Rand der
zentralen Freiflache nérdlich Quartier Q 7 / Q 8 (siehe Planzeichnung). Die Gesamt-
flache dieses zentralen Magerrasenbereiches betragt ca. 6,27 ha. Eine kartografische
Lokalisierung der ausgewiesenen Ausgleichsflachen ist bislang nicht erfolgt. Der ak-
tuelle Stand, der fir andere Bebauungspldne zugeordneten Ausgleichsflachen ,Ma-

gerrasen” stellt sich nach den Kontoblattern des stédtischen Forstamtes wie folgt dar:

Tab. 30: Bereits zugewiesene Ausgleichsflachen im Frauenwald

Nr. der Teilflache Eingriffs-Bebauungsplan beanspruchte
nach AGL Teilflache
(ha)

63a Gewerbepark Frauenwald Il 0,2975
63a Ost IV 0,5300
63a Bronner Weg Sid 0,3870
63b Gewerbepark Frauenwald Il 0,4494
63c Gewerbepark Frauenwald Il 0,2286
63d Schwaighofstra’e Nordost 0,2693
63d Bronner Weg Nord 0,0534
63d Gewerbepark Frauenwald Il 0,8545
Gesamt 3,0697
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Diese Flachen liegen nicht innerhalb der Bauquartiere und werden auch nicht durch
die spatere Nutzung dieser Quartiere in ihrer angestrebten Qualitét beeintrachtigt. Sie
werden vielmehr durch die Kennzeichnung als Flachen fir MaRnahmen zum Schutz
und zur Pflege von Natur und Landschaft im Bebauungsplangebiet ,Gewerbe- und
Industriepark Frauenwald 1lI* in ihrem Bestand gesichert und weiterentwickelt. Aus
diesem Grund ist auch kein entsprechender Ausgleich dafir bereit zu stellen. Die be-
reits zugeordneten Flachenanteile fiir Ausgleichsflichen als auch die weiteren ge-
kennzeichneten Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(T-Linie) sind nicht in der Ausgleichsflachenbilanz fiir die Eingriffe des Bebauungs-

planes ,Gewerbe- und Industriepark Frauenwald IlI* enthalten.
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Abbildung 5:Lag eplan der Eingriffsrdume

Geltungsbereich

Eingriff auf Flachen mittlerer
Bedeutung (Waldflachen)

Eingriff auf Flachen hoher

Bedeutung (Freifldchen, Offenlandbiotope)

Eingriff auf Flachen sehr hoher Bedeutung
(Freiflachen, Magerrasenbiotope gem. 13d)

Kein Eingriff

Quartiere
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Fir den Eingriffsraum ergibt sich damit folgender Ausgleichsflachenbedarf:

Tab. 31: Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfes

Eingriffsart Eingriffsfliche | Kompensa- | Ausgleichsfla-
(ha) tionsfaktor chenbedarf (ha)
ges. ges.

Eingriff auf Waldflachen mit hohem Versiegelungs- 12,56 1,0 12,56

grad — Ausgleichsaufforstungen nérdlich von

Landsberg

Eingriff auf Waldflachen mit hohem Versiegelungs- 63,16 1,2 75,79

grad — Ausgleichsaufforstungen stdlich und west-
lich von Landsberg

Gesamtsumme Wald: 75,72 88,35
Eingriff auf Offenlandbiotope mit hohem Versiege- 10,24 1,0 10,24
lungsgrad

Eingriff auf Magerrasenstandorte (Heidewiesenres- 0,55 3,0 1,65

te) nach Art 13d (BayNatSchG) mit hohem Versie-
gelungsgrad

Summe Offenlandbiotope: 10,79 11,89

Ausgleichsflachenbedarf: ca. 100,24

Demzufolge sind fir den Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industriepark Frauenwald

I1I“ Ausgleichsflachen im Umfang von ca. 100,24 ha erforderlich.

Dabei sind ca. 88,35 ha Ausgleichsflachen mit Ersatzaufforstungen (A) und

ca.11,89 ha geeignete Offenlandbiotope (N) fir den Naturhaushalt herzustellen.

Im Ausgleichsflache nkonzept sind somit im Wesentlichen neue naturnahe Walder
aufzubauen sowie die Entwicklung von Magerrasenstrukturen nach dem Vorbild der

lokal bedeutsamen Heidewiesenreste des Lechtals zu férdern.

Es ist davon auszugehen, dass nicht alle Bauquartiere gleichzeitig in Anspruch ge-
nommen werden. Um dementsprechend eine angepasste und transparente Handha-
bung der nachzuweis enden Ausgleichsfl &chen zu erhalten, wird die Eingriffsermitt -
lung zuséatzlich fiir jed es einzelne Bauquartier (Q 1-8) differenziert. Dabei wird der
Eingriffsraum innerhalb der ausgewiesenen &ffentlichen Flachen (ErschlieBung und
offentliches Grin) anteilig auf die einzelnen Bauquartiere angerechnet und die quar-
tiersbezogenen Ausgleichsfléc hen fur Ersatza ufforstungen (A) und Okoflachen (N)

getrennt dargestellt.

85



Stadt Landsberg am Lech

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
»Gewerbe- und Industriepark Frauenwald I11*
Begriindung

LARS

consult

Tab. 32: Quartiersbezogene Eingriffs- und Ausgleichsflachenermittiung

Eingriffraum Ausgleichsflaichenbedarf
Bauquartier (W) Uber- | (O) Uber- | (M) Uberbau- , Ausgleichsflachenbedarf pro
bauung bauung ung Mager- ﬁ:;ﬁgggs Quartier inkl. Anteil an Aus-
Waldflache| Offenland- | standorte mit | darf gleichsflachen fir Eingriffe
biotope | hoher Wertig- | (W*(1 bzw. durch &ffentliche Flachen
keit (13-d FI.) | 1,2)+O+3*M)
Faktor 1,0 | Faktor 1,0 | Faktor 3,0 * Grund- Wald | Okofl. Gesamt
bzw. 1,2* stlicksfla- | (A) (N)
che
(ca. ha) (ca. ha) (ca. ha) (ca. ha) (ca. ha) |(ca. ha)| (ca.ha) | (ca.ha)
Q1 11,35 1,45 0,00 14,693 13,30| 17,985 2,277 20,262
Q2 5,95 0,49 0,00 7,432 6,79 9,363 0,912 10,275
Q3 5,27 0,79 0,00 6,939 6,49 8,463 1,194 9,657
Q4 5,16 0,25 0,14 6,691 5,75 8,071 1,028 9,099
Q5 17,38 3,04 0,22 23,979 21,90| 28,087 5,062 33,149
Q6 1,97 0,01 0,02 2,369 2,00] 3,012 0,194 3,206
Q7 5,66 0,57 0,00 7,174 6,48 8,914 0,973 9,887
Q8 2,88 0,06 0,00 3,420 3,07 4,455 0,251 4,706
Summe 55,62 6,66 0,38 72,70 65,78| 88,35 11,89| 100,24
Quartiere:
restliche 20,10 3,58 0,17 27,54
offentl. Ein-
griffsflichen
Gesamt 75,72 10,24 0,55 100,24

* Die Waldausgleichsflachen werden je nach Lage mit dem Faktor 1,0 bzw. 1,2 berechnet. Der Ausgleichsflachenbedarf
+Wald“ wird fur alle Quartiere und die restlichen &ffentlichen Eingriffsflachen daher durch einen mittleren Ausgleichsfla-
chenfaktor von 1,1668 ermittelt. Dadurch wird eine gerechte Verteilung auf alle Quartiere sichergestellt.

Ziel der AusgleichsmalRnahmen ist es, nach Art. 6 BayNatSchG, Eingriffe in Natur
und Landschaft, die durch die Baumafinahmen verursacht werden, durch Maf3nah-
men des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen bzw. Ersatzmal3-
nahmen vorzusehen.

Die festgelegten Gestaltungs- und AusgleichsmafRnahmen missen so ausgelegt wer-
den, dass nach einer angemessenen Ubergangszeit das Gleichgewicht und die Funk-
tionen im Naturhaushalt wiederhergestellt sind. Fir die Umweltauswirkungen des ge-
planten Bebauungsplanes ,Gewerbe- und Industriepark Frauenwald IlI“ werden zur
Wiederherstellung der Leistungsféhigkeit der betroffenen Schutzgiter landschafts-
pflegerische MalRnahmen festgesetzt. Die betroffenen Flachen werden dabei der in-
tensiven landwirtschaftlichen Nutzung entzogen und durch entsprechende Gestaltung
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10.2

und extensive Pflegefestsetzungen gegeniiber dem Bestand in eine héhere 6kologi-
sche Wertigkeit Uberflhrt. Aus naturschutzfachlicher Sicht findet mit den nachfolgend
aufgefuhrten Flachen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

ein Ausgleich in den betroffenen Schutzgitern statt.

Die Art und der Umfang der durchzufiihrenden Kompensationsmaflinahmen wird in-
nerhalb des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan verbindlich festgesetzt. Die
EntwicklungsmafRnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehérde und dem zustan-

digen Forstamt abzustimmen.

Nachweis der Ausgleichsflachen

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde sind die festgesetzten griinord-
nerischen MalRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches ausschliel3lich als Vermei-
dungs- und Verminderungsmalflinahmen zu werten. Die Vermeidungs- und Minde-

rungsmafnahmen sind im Umweltbericht ndher beschrieben.

Das bedeutet, dass fir die vorhabensbezogenen Eingriffe externe Ausgleichsflédchen
nachgewiesen werden missen (siehe separaten Ausgleichsflachenplan). Die exter-
nen Ausgleichsflachen werden somit gemaf § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB von der Stadt
zur Verfugung gestellt bzw. vertraglich gesichert. Die dafir vorgesehenen Flachen
kénnen dem der Begrindung als Anlage beigefiigten Ausgleichsflachenplan ent-

nommen werden.

Der maRgebende Eingriff wirkt sich entsprechend der Uberbauung und Versiegelung
des Bodens auf den Verlust von Waldfla&chen und den Verlust von Freilandbiotopen
mit und ohne 13 d Status nach dem BayNatSchG aus. Entsprechend sind deshalb
Ausgleichsflachen zum Aufbau von naturnahen ,mesophilen“ Laubmischwéldern so-
wie Freiflachen zur Entwicklung von Magerrasen schwerpunktmafig herzustellen, um
einen Ausgleich aus naturschutzfachlicher und forstwirtschaftlicher Sicht zu errei-
chen. Nach dem Waldgesetz sind die Waldflachenverluste durch den Eingriff im Be-
bauungsplan ,Gewerbe- und Industriepark Frauenwald I11* vollstdndig auszugleichen.
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Als externe Ausgleichsflaichen werden insbesondere landwirtschaftlich intensiv ge-
nutzte Bereiche, die ein deutliches Aufwertungspotential fir den Naturschutz aufwei-
sen, herangezogen, die im Ausgleichsflachenkonzept der Stadt Landsberg als geeig-
nete Flachen fur kinftige AusgleichsmalRnahmen aus naturschutzfachlicher Sicht
dargestellt sind. Dabei wurde aus dem Ausgleichsflachenkonzept das jeweilige Ent-
wicklungsziel der Flache mit den erforderlichen MalRnahmenvorschlagen Ubernom-
men. Flachen, die im Flachennutzungsplan fiir die Offenhaltung ausgewiesen sind,

wurden deshalb nicht als Ersatzaufforstungsflachen herangezogen.

Insbesondere liegen die Ersatzaufforstungsflachen A 1 bis A 5 sowie A9, A 11 und

teilweise A 12 mit einem Flachenanteil von ca. 64,4 ha innerhalb der in den jeweiligen
Flachennutzungsplénen (Landsberg und Igling) als geplante Aufforstungsflachen ge-
kennzeichneten Bereichen. Die restlichen Ersatzaufforstungsflichen A 6 bis A 8
(P&ssinger Wald) sowie A 13, A 14 und teilweise A 12 (westlich Kaufering) sind mit
einem Flachenanteil von ca. 21,9 ha in den beiden Flachennutzungsplanen als Fl&-
chen fiir die Landwirtschaft ausgewiesen, in denen auch grundsatzlich eine Auffors-
tung zulassig ist. Die Ersatzaufforstungsfliche A 10 mit einem Flachenanteil von
3,4 ha wurde in der 17. Flachennutzungsplandnderung der Stadt Landsberg am Lech

als geplante Aufforstungsflache Gbernommen.

Somit sind die zugeordneten Ausgleichsflaichen mit dem rechtskraftigen Flédchennut-
zungsplan der Stadt Landsberg bzw. der Gemeinde Igling mit der geordneten stédte-
baulichen Entwicklung, den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und

der Landschaftspflege vereinbar.

Die Ausgleichsflachen sind im Ausgleichsfldchenplan auf Grundlage des Land-
schaftsplanes lagemé&Rig dargestellt, um die naturschutzfachlichen Ziele anhand der
angrenzenden Flachennutzungen in ihrem rdumlichen und funktionalen Zusammen-

hang besser aufzeigen zu kénnen.

Im Wesentlichen wurde dabei auf eine konzentrierte Flachenausweisung in den ver-
schiedenen Schwerpunktgebieten Riicksicht genommen und auf eine isolierte Zer-
splitterung in kleine Teilflachen verzichtet.

In den nachfolgenden Tabellen werden die jeweiligen Ausgleichsflachen nach beiden
zu entwickelten Biotoptypen ,Naturnaher Mischwald“ und ,Magerrasen” aufgelistet.
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a) Darstellung der Ausgleichsflachen fir den Eingriff in die Offenlandbiotope und in

13 d -Flachen
Tab. 33: Beschreibung der naturschutzfachlich en Ausgleichsflachen ,Magerrasenentwicklung®
Nr. |FINr Fliche |Bestand An- Entwicklungsziel / MaBRnahmenvor-
[m?] rechenbare | schlag
Flache [m?]
Gemarkung Ellighofen:
N1 (784 2210 Grinland intensiv 2210 Neuschaffung von Kalkmagerrasen
B&schungsbereiche, Entwicklung von mageren Saumen, Ent-
Einzelbdume fernung von Gehdlzaufwuchs
785 2320 Grinland intensiv 2320 Neuschaffung von Kalkmagerrasen
B&schungsbereiche Entwicklung von mageren S&umen, Ent-
fernung von Gehdlzaufwuchs
N2 |[800 2010 Grinland intensiv 2010 Extensivierung von Griunland, Aushage-
rungsmahd
N3 [194/14 5450 Griunland intensiv 5318 Neuschaffung von Kalkmagerrasen, Aus-
hagerungsmahd
B&schungsbereiche Neuschaffung von Kalkmagerrasen, Aus-
hagerungsmahd
B&schungsbereiche Als Ausgleichsflache aufgrund der gerin-
(biotopkartiert, 132 gen Aufwertungsmdglichkeiten ungeeignet
m?)
N4 |[194/11 5550 Griunland intensiv 5550 Neuschaffung von Kalkmagerrasen, Aus-
hagerungsmahd
Bdschungsbereiche Aushagerungsmahd
N5 [194/7 6540 Griunland intensiv 5961 Neuschaffung von Kalkmagerrasen, Aus-
hagerungsmahd
Bdschungsbereiche Neuschaffung von Kalkmagerrasen, Aus-
hagerungsmahd
Bdschungsbereiche Als Ausgleichsflache aufgrund der gerin-
(biotopkartiert, 579 gen Aufwertungsmdglichkeiten ungeeignet
m?)
194/8 5830 Grinland intensiv 5244 Neuschaffung von Kalkmagerrasen, Aus-
hagerungsmahd
Bdschungsbereiche g d
B&schungsbereiche Als Ausgleichsflache aufgrund der gerin-
(biotopkartiert, 586 gen Aufwertungsmdglichkeiten ungeeignet
m?)
N6 |822 1570 Grinland  extensiv, 1570 Extensivierung von Griinland, Aushage-
trocken rungsmahd
823 2450 Grinland  extensiv, 2450 Extensivierung von Griinland, Aushage-
trocken rungsmahd
824 1230 Grunland  extensiv, 1230 Extensivierung von Grinland, Aushage-
trocken rungsmahd
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Nr.

FINr

Flache
[m?]

Bestand

An-
rechenbare
Flache [m?]

Entwicklungsziel / MaBRnahmenvor-
schlag

N7

191

3810

Grinland intensiv

Feldgehdlz, Bo-

schungsbereiche

B&schungsbereiche
(biotopkartiert, 91
m?)

3719

Extensivierung von Grinland, Neuschaf-
fung von Kalkmagerrasen, Aushage-
rungsmahd

Aushagerungsmahd, Entfernung standort-
fremder Gehdlze

Als Ausgleichsflache aufgrund der gerin-
gen Aufwertungsmdglichkeiten ungeeignet

Gemarkung Erpfting:

N8

242

17018

Grinland intensiv

17018

Extensivierung von Grinland, Aushage-
rungsmahd

Entwicklung von mageren Saumen, be-
standerhaltende Mahd (zwei bis dreijahri-
ger Mahdturnus)

1977

15360

Grinland intensiv

15360

Extensivierung von Grinland, Aushage-
rungsmahd

Entwicklung von mageren Saumen, be-
standerhaltende Mahd (zwei bis dreijahri-
ger Mahdturnus)

1978

19520

Grinland intensiv

19520

Extensivierung von Grinland, Aushage-
rungsmahd

Entwicklung von mageren Saumen, be-
standerhaltende Mahd (zwei bis dreijahri-
ger Mahdturnus)

1979

54760

Grinland intensiv

(26060 m?)

Wald (2,87 ha)

26060

Extensivierung von Grinland, Aushage-
rungsmahd, Entwicklung von Halbtrocken-
rasen

Entwicklung von mageren S&umen, be-
standerhaltende Mahd (zwei bis dreijahri-
ger Mahdturnus)

Waldflache, deshalb nicht Teil der Aus-
gleichsflaichenkonzeption

N9

1982

16092

Grlnland intensiv

(9192 m?)

Wald (0,69 ha)

9192

Extensivierung von Grinland, Aushage-
rungsmahd

Pflanzung und Pflege von Hecken und
Baumreihen entlang von Strallen

Waldflache, deshalb nicht Teil der Aus-
gleichsflachenkonzeption

1983

12236

Grinland intensiv

12236

Extensivierung von Grinland, Aushage-
rungsmahd

Entwicklung von mageren S&umen, be-
standerhaltende Mahd (zwei bis dreijahri-
ger Mahdturnus)
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Nr.

FINr

Flache
[m?]

Bestand

An-
rechenbare
Flache [m?]

Entwicklungsziel / MaBRnahmenvor-
schlag

1984

8117

Griinland
(4817 m2)

intensiv

Wald (0,33 ha)

4817

Extensivierung von Grinland, Aushage-
rungsmahd

Entwicklung von mageren S&aumen, be-
standerhaltende Mahd (zwei bis dreijahri-
ger Mahdturnus)

Pflanzung und Pflege von Hecken und
Baumreihen entlang von StralRen

Waldflache, deshalb nicht Teil der Aus-
gleichsflaichenkonzeption

1985

17688

Grlnland intensiv

(16588 m?)

Wald (0,11 ha)

16588

Extensivierung von Grinland, Aushage-
rungsmahd, Entwicklung von Halbtrocken-
rasen

Entwicklung von mageren S&aumen, be-
standerhaltende Mahd (zwei bis dreijahri-
ger Mahdturnus)

Pflanzung und Pflege von Hecken und
Baumreihen entlang von Strallen

Waldflache, deshalb nicht Teil der Aus-
gleichsfléchenkonzeption

1990/2

6820

Griinland intensiv

6820

Extensivierung von Grinland, Aushage-
rungsmahd

Entwicklung von mageren Saumen, be-
standerhaltende Mahd (zwei bis dreijahri-
ger Mahdturnus)

Summe:

20,66 ha

Summe:

16,52 ha

Die Flachen sind im Eigentum der Stadt Landsberg, so dass eine Umsetzung der

MaRnahmen gesichert ist. Die nachgewiesenen Ausgleichsflachen in einer Flachen-

summe von ca. 16,52 ha Ubersteigen damit den erforderlichen Ausgleichsbedarf von

ca. 11,89 ha deutlich. Der zum Ausgleich nicht benétigte Flachenanteil in einer Gro-

Renordnung von ca. 4,63 ha soll auf das Okokonto der Stadt Landsberg gutgeschrie-

ben werden. Damit ist der Ausgleich im Hinblick auf die Entwicklung neuer Magerra-

senstandorte nach dem Naturschutzgesetz erbracht.
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b) Darstellung der Ausgleichsflachen fur die Eingriffe in Wald:

Tab. 34: Beschreibung der naturschutzfachlichen Ausgleichsfldchen ,Naturnaher Laubmisch-

wald®
Nr. |FINr. Fliche |Bestand An- Entwicklungsziel / MaBRnahmenvor-
[m?] rechenb. schlag
Flache [m?]

Gemarkung Ellighofen:

A1 [281/0 85860 | Landwirtschaftliche 67360 | Aufbau eines naturnahen Mischwaldbe-
Nutzflachen standes mit gestuftem Waldrand aus
standortgerechten Geholzen. (Die Restfla-
che von 18500 m? ist bereits aufgeforstet
und deshalb nicht anrechenbar)

293/0 11180 | Landwirtschaftliche 11180 [ Aufbau eines naturnahen Mischwaldbe-
Nutzflachen standes
A2 |264/0 5140 | Acker 5140 | Aufbau eines naturnahen Mischwaldbe-

standes mit gestuftem Waldrand aus

265/0 6450 | Grinland intensiv 6450 standortgerechten Gehdlzen

266/0 15680 15680

Gemarkung Erpfting:

A3 |[259/0 10397 | Grunland intensiv 10379 | Aufbau eines naturnahen Mischwaldbe-
standes mit gestuftem Waldrand aus
standortgerechten Gehélzen

Gemarkung Landsberg:

A4 |[3386/3 44931 | Acker 13431 | Aufbau eines naturnahen Mischwaldbe-
standes. Nur Teilflache anrechenbar, da
Offenhaltungsbereich gemafR Festlegung
Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan nicht aufgeforstet werden
soll.

3393/21 44214 | Acker 42384 | Aufbau eines naturnahen Mischwaldbe-
standes mit gestuftem Waldrand aus
standortgerechten Gehdlzen

3418/1 25082 | Acker, Wald 13005 | Aufbau eines naturnahen Mischwaldbe-
standes mit gestuftem Waldrand aus
standortgerechten Geholzen. Ca. 1615 m?
sind bereits aufgeforstet und deshalb nicht
anrechenbar, wie auch der Schutzbereich
der Freileitungstrasse mit einem Fléchen-
anteil von 10462 m2.

3473/1 66775 | Acker 55187 | Aufbau eines naturnahen Mischwaldbe-
standes mit gestuftem Waldrand aus
standortgerechten Geholzen. Der Schutz-
bereich der 110 KV - Freileitungstrasse
mit einem Flachenanteil von 11588 m? ist
nicht als Wald anrechenbar.

A5 |3653 8110 | Grinland intensiv 5148 | Aufbau eines naturnahen Mischwaldbe-
tand it tuft Waldrand
3654 8110 | Granland intensiv 5148 |0 o0 Mt gestuiiem Traidrand aus
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LARS

consult

Nr.

FINr.

Flache
[m?]

Bestand

An-
rechenb.
Flache [m?]

Entwicklungsziel / MaBRnahmenvor-
schlag

3655

8010

Grinland intensiv

5136

3656

8010

Grinland intensiv

5122

3657

8310

Grinland intensiv

6161

standortgerechten Gehdlzen. Der anre-
chenbare Flachenanteil ist wegen der
freizuhaltenden Schutzzone unter der
Leitungstrasse gegenliber der Gesamtfla-
che um ca. 13835 m? reduziert.

3674

8050

Grinland intensiv

8050

Aufbau eines naturnahen Mischwaldbe-
standes mit gestuftem Waldrand aus
standortgerechten Gehdlzen

A6

2204

83258

Acker/ Grinland

79898

Aufbau eines naturnahen Mischwaldbe-
standes zur Erweiterung eines zusam-
menhangenden Waldgebietes stidwestlich
von Landsberg (Pdssinger Wald), westlich
der KrLL15. Am Ostrand zur Kreisstralie
ist ein Waldmantelsaum mit ausgeprégter
Strauch- und Krautschicht zu entwickeln.
(Abzug fir Bereiche mit landschaftsbild-
pragenden Hecken und Feldgehdlzen mit
ca. 3360 m?).

2202

97156

Acker/ Grinland

97156

2196

127800

Acker/ Grinland

127800

Aufbau eines naturnahen Mischwaldbe-
standes zur Erweiterung eines zusam-
menhangenden Waldgebietes stidwestlich
von Landsberg (Pdssinger Wald), westlich
der KrLL15. Am Ostrand zur Kreisstrafie
ist ein Waldmantelsaum mit ausgepragter
Strauch- und Krautschicht zu entwickeln.

AT

2097

36550

Acker/ Grinland

36550

2097/2

68170

Acker/ Grinland

68170

Aufbau eines naturnahen Mischwaldbe-
standes zur Erweiterung eines zusam-
menhangenden Waldgebietes stidwestlich
von Landsberg (Pdssinger Wald), 6stlich
der KrLL15.

A8

2094

36120

Acker/ Grinland

33950

Aufbau eines naturnahen Mischwaldbe-
standes zur Erweiterung eines zusam-
menh&ngenden Waldgebietes stdwestlich
von Landsberg (Possinger Wald), 6stlich
der KrLL15. (Abzug fur Bereiche mit land-
schaftsbildpragenden Hecken und Feld-
gehdlzen mit ca. 2170 m?).

2095

10000

Acker/ Grlnland

10000

Aufbau eines naturnahen Mischwaldbe-
standes zur Erweiterung eines zusam-
menhéngenden Waldgebietes stdwestlich
von Landsberg (Pdssinger Wald), 6stlich
der KrLL15.

Gemarkung Pitzl

ing:

A9

450

8801

Landwirtschaftliche

Nutzflache

8801

Aufbau eines naturnahen Mischwaldbe-
standes

A10

916

33964

Landwirtschaftliche

Nutzflache

33964

Aufbau eines naturnahen Mischwaldbe-
standes.
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LARS

consult

Nr. |FINr. Fliche |Bestand An- Entwicklungsziel / MaBRnahmenvor-
[m?] rechenb. schlag
Flache [m?]
Gemarkung Iglin
A1 73 - 49762 | Landw. Nutzflache 49638 | Aufbau eines naturnahen Mischwaldbe-
177 standes zur SchlieRung der Waldliicke
westlich von Kaufering
116972 3085 | Landw. Nutzflache 3085
1170 Schaffung eines zusammenhangenden
11730 | Landw. Nutzfléche 11483 | Waldgebietes. Der anrechenbare Fla-
1192-THl. i chenanteil ist wegen der freizuhaltenden
7800 | Landw. Nutzflache 7800 Schutzzone  unter der 20 KV -
1194/3 5196 | Landw. Nutzflache 5196 | Leitungstrasse gegenlber der Gesamtfla-
che um ca. 371 m? reduziert.
1199-THl. N . .
A12 8525 | Landw. Nutzflache 8312 | Aufbau eines naturnahen Mischwaldbe-
- tandes westlich von Kauferin
1200-Til 5850 | Landw. Nutzflache 5egs | o ces westich von fautering
Schaffung eines zusammenhangenden
Waldgebietes. Der anrechenbare Fla-
chenanteil ist wegen der freizuhaltenden
Schutzzone unter der 20 KV -
Leitungstrasse gegenliber der Gesamtfla-
che um ca. 378 m? reduziert.
A13 1202 7231 | Landw. Nutzflache 7231 | Aufbau eines naturnahen Mischwaldbe-
standes westlich von Kaufering
Schaffung eines zusammenh&ngenden
Waldgebietes
1205/2 . . .
A14 2830 | Landw. Nutzflache 2830 | Aufbau eines naturnahen Mischwaldbe-
1206/2 . standes westlich von Kaufering
5350 | Landw. Nutzflache 5117
1209 ) Schaffung eines zusammenhéngenden
10870 | Landw. Nutzfléche 10340 | waldgebietes. Im Freileitungsbereich der
1210 0045 | Landw. Nutzflache 8907 Leltungstrgsse S|_r_1d vorW|egend Waldllch-
tungen mit Geholzsukzession zu entwi-
ckeln. Der anrechenbare Flachenanteil ist
wegen der freizuhaltenden Schutzzone
unter der 20 KV -Leitungstrasse gegen-
Uber der Gesamtflache um ca. 901 m?
reduziert.
Summe: | 99,340 Summe: 89,687
ha ha
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Die in Tab. 34 unter A 1 bis A 10 aufgefiihrten Ersatzaufforstungsflachen sind im Ei-
gentum der Stadt Landsberg, so dass eine Umsetzung dieser Aufforstungsflachen
ebenfalls ab sofort gesichert ist. Die Flachen, die auf der Gemarkung Igling liegen
(A 11 bis A 14) stehen im Eigentum der Gemeinde Kaufering und werden durch ei-

nen Vertrag als Aufforstungsflachen fur die Stadt Landsberg gesichert.

Insgesamt werden ca. 89,69 ha fir den Aufbau von naturnahen Laubmischwaldern
zur Verfigung gestellt werden. Der erforderliche Ausgleichsflachenbedarf fir die
Waldrodungen von 88,35 ha ist damit (Uber-)erfllt.

In diesem Zusammenhang wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes festgesetzten Erstaufforstungen mit
einem Flachenanteil von ca. 4,85 ha nicht in die Waldausgleichsbilanz aufgenommen
wurden. Sie tragen im Wesentlichen zur vitalen und stabilen Erhaltung der verblei-
benden Waldrandzonen im Frauenwaldgebiet bei, indem offene Freiflachen, die
durch den Rickbau der Geb&ude und von befestigten Flachen entstehen, mit natur-

nahem Mischwald aufgeforstet werden.

Entsprechend den Zielen bzw. Vorgaben des Waldfunktionsplanes und des Regio-
nalplanes werden damit im ,waldarmen Bereich* — westlich von Kaufering - Auffors-

tungsflachen im Umfang von mindestens 12,56 ha (A 11- A 14) nachgewiesen.

Die Baumartenauswahl wird mit der zustdndigen Forstverwaltung abgestimmt wer-
den. Grundséatzlich ist fur alle Ersatzaufforstungsflachen ein Antrag auf Erstauffors-
tung bei der zustandigen Forstverwaltung zu stellen. In Abstimmung mit dem zustan-
digen Forstamt wurden die Ersatzaufforstungsflachen innerhalb der Schutzzonen von
Hochspannungsfreileitungen bis auf 6 m beiderseits der Trasse, die mit einem natur-
nahen Waldmantelsaum aus Strauch- und Krautschicht aufgebaut werden, nicht in

die Waldflachenbilanz eingestellt.

Bezlglich der zu erhaltenden regionalen Klimafunktion des Frauenwaldes mussen
AusgleichsmalBnahmen in Form von Aufforstungen in dieser Region durchgefihrt
werden. Wenn von einer lokalen Beeintrachtigung - mit lokal werden im Klimagutach-
ten (PROF. DR. MAYER) ausdriicklich die Gemeinden Igling, Kaufering und die Stadt
Landsberg angefiihrt - nicht gesprochen werden kann, muss, wenn von der Region
gesprochen wird, von einem Raum ausgegangen werden, der wesentlich grofler ist,

als die vorgenannten Gebiete.
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In diesem Raum werden von der Stadt Landsberg die erforderlichen und vom Gut-
achter geforderten Ausgleichsflachen bereitgestellt. Dabei wurde ein Flachenanteil
von 12,56 ha méglichst nah zum Eingriff und gleichzeitig in die waldarmeren Bereiche

situiert.

Die regionale Wirksamkeit der AusgleichsmalRinahmen wird vom Klimagutachter in

seinem Erganzungsgutachten bestétigt.

Die Waldflachen, die im Siden fiir eine Aufforstung vorgesehen sind, wurden so ge-
wahlt, dass sie im Anschluss an vorhandene Waldgebiete zum liegen kommen. Auch
zum Ausgleich der Erholungsfunktion werden in den potentiell geeigneten Flachen
stidéstlich von Landsberg im Bereich Péssinger Wald grof3flachige Waldareale (A6,
A7, A8, A10) mit einer Gesamtflache von ca. 48,7 ha ausgewiesen, die gemafl den
Zielen des Flachennutzungsplanes zum Aufbau eines Biotopverbundes aufgewertet
werden sollen. Daflir eignen sich besonders die neu zu begriindenden naturnahen

Mischwaldbestande mit ihren gestuften Waldméanteln und Saumgesellschaften.

Insbesondere berlicksichtigen die gewéhlten Ausgleichsmaflnahmen fir Waldrodun-

gen naturschutzfachliche und klimabezogene Gesichtspunkte.

0 Es werden Ersatzaufforstungen im regionalklimatisch wirksamen, waldarmen Be-

reich nérdlich von Landsberg am Lech vorgenommen.

0 Im Bereich westlich von Kaufering wird dstlich der Bahnlinie Kaufering — Augburg
bzw. der B 17 neu eine Flache von ca. 12,56 ha, die sich im Eigentum der Ge-
meinde Kaufering befindet in die Waldausgleichsflichenberechnung aufgenom-
men und aufgeforstet. Damit werden zwei Waldteile miteinander verbunden, wo-
durch eine erheblich wirksamere Gesamtfldche entsteht. Zugleich wird Immissi-
onsschutzgesichtspunkten Rechnung getragen. Diese Flache wird entsprechend
der Forderung des Staatlichen Forstamtes mit dem Faktor 1,0 in die Bilanz einge-
stellt. Weiterhin kénnen in diesem Bereich noch weitere Aufforstungen erfillt wer-
den, sobald der dafiir notwendige Grunderwerb getéatigt werden kann. Aufgrund
der Eigentumsverhéltnisse lassen sich diese Flachen jedoch zur Zeit nicht in die

Bilanz mit einbeziehen.
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0 Im Bereich stdlich und westlich von Landsberg werden weitere ca. 77,13 ha, die
sich im Eigentum der Stadt Landsberg befinden, als Waldausgleichsflachen aus-
gewiesen. Diese Waldflachen wurden nur anteilig mit dem Faktor 1,2 angerechnet.
Dadurch wird insgesamt eine Waldausgleichsflache in einer GréRe von ca.
89,69 ha nachgewiesen, was insgesamt einer quantitativen Waldmehrung um

mehr als 18 % entspricht.

0 Samtliche Flachen befinden sich in einer tolerierbaren rdumlichen N&he zum

Frauenwald.

0 Sowohl im Norden, als auch im Westen und Osten entstehen Uberwiegend neue

grole Waldkomplexe gréer 20 ha mit entsprechender Klimafunktion.

B Samtliche neu zu begrindenden Bestdnde werden als standortheimische Misch-

walder begrindet.

0 Die Auswahl der Baumarten mit adaquater Klimatoleranz erfolgt in Abstimmung
mit dem Stadtischen Forstamt und dem Amt fir Landwirtschaft und Forsten Firs-
tenfeldbruck.

Mit der Situierung eines Flédchenanteiles von 12,6 ha in dem klimatisch und lufthygie-
nisch besonders wirksamen Bereich westlich von Kaufering und dem Ansatz eines
héheren Ausgleichsflachenfaktors fur die im Siden liegenden AusgleichsmaRnahmen
sowie der Berlicksichtigung der sonstigen 0. g. Sachverhalte (Neubegriindung stand-
ortheimischer Mischwalder, Verwendung klimatoleranter Arten) wird sowohl den Emp-
fehlungen der gutachterlichen Stellungnahme von Prof. Dr. Mayer als auch den im
Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange bzw. der Offentlichkeit ge-
auRerten Hinweisen und Anregungen Rechnung getragen (u. a. Ausgleich fur die re-

gionale Klimaschutzfunktion des Frauenwalds).

Es wird nochmals betont, dass die ausgleichende Wirkung durch die neuen Waldfl&-
chen auch dann erfolgt, wenn sie nicht in einem unmittelbaren rdumlichen Zusam-
menhang mit der Rodungsflache stehen. Vielmehr ist es von Bedeutung, dass sie in-
nerhalb der Region liegen, in der zum einen die Waldmehrung im 6&ffentlichen Inte-
resse liegt, zum anderen die regionalklimatische Funktion des Frauenwaldes wirksam

ist.
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Dies wird im ,Ergdnzungsgutachten zu den umweltmeteorologischen Auswirkungen
von Flachennutzungsénderungen im Bereich des Gewerbeparks Il in Landsberg am
Lech® ausdriicklich bestatigt. Wértlich heil3t es dort, dass es fir die ,regionalen klima-
tischen Bedingungen in erster Linie entscheidend ist, dass die zu rodende Waldflache
in vollem Umfang durch Aufforstungen in der Region ersetzt wird“ (Ergdnzungsgut-
achten zu den umweltmeteorologischen Auswirkungen von Flachennutzungsande-
rungen im Bereich des Gewerbeparks Frauenwald 3 in Landsberg am Lech, Albert-
Ludwigs-Universitat Freiburg - Meteorologisches Institut, 15. Marz 2006). Diese For-
derung wird durch die vorliegende Ausgleichsflachenkonzeption erfiillt, da die neu zu
schaffende Waldflachen die Rodungsflache Ubersteigen und samtlich in der Region
zu liegen kommen. Die Ausgleichsflachenkonzeption wird im Erg&nzungsgutachten

demnach konsequenterweise als ,zweckmafig*“ beurteilt.

Daritber hinaus wird im Ergdnzungsgutachten erldutert, dass die Funktion des Frau-
enwalds als bedeutendes klimatisches Landschaftselement dadurch zu kompensie-
ren ist, dass ,Aufforstungen im Bereich von bestehenden Waldern durchgefiihrt wer-
den, so dass daraus eine zusammenhangende Waldflache resultiert, die die gleiche
GroRe wie der Frauenwald hat”. Dieser Forderung wird durch eine entsprechende Si-
tuierung der Aufforstungsflachen ebenfalls Rechnung getragen, da durch die Auswei-
sung von Aufforstungsflachen im Bereich von Waldlicken bisher zersplitterte Waldin-
seln zu groRen Waldflachen zusammengefiihrt werden. So werden z. B. durch die
Aufforstungen westlich von Kaufering zwei Waldgebiete mit Einzelteilflachen von ca.
183 ha bzw. 55 ha zu einem groR¥flachigen Waldgebiet mit einer Gesamtflache von
ca. 250 ha zusammengefasst. Auch durch die sidlich gelegenen geplanten Auffors-
tungsflachen werden bestehende Waldgebiete erweitert bzw. zersplitterte Waldfla-
chen miteinander verbunden (z.B. Waldgebietsflache entlang des Lechs bei Pdssing:
bisher ca. 185 ha — zukunftig ca. 215 ha; Wald bei Erpfting: bisher ca. 190 ha — zu-
kiinftig ca. 232 ha; Wald bei Ellighofen: bisher ca. 6,5 ha — zukinftig ca. 17 ha). Ins-
gesamt Ubersteigt die durch die Neuaufforstungen entstehende regionalklimatisch
wirksame Waldflache damit die Eingriffsfliche in den Waldbestand des Frauenwaldes
deutlich.
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Durch die eigentumsrechtlichen Verhaltnisse und Uber stadtebauliche Vertrége bzw.
einen Parallelbeschluss des Stadtrates wird die Umsetzung der Waldausgleichsfla-
chen gewahrleistet, so dass die Aufforstungen spatestens 2 Jahre nach Erschlieung
der jeweiligen Bauquartiere durchgeftihrt und vollendet sind. Zusammen mit den bau-
ordnungsrechtlichen und griinordnerischen Festsetzungen ist damit die Umsetzung
aller wesentlichen umweltmeteorologischen Planungsempfehlungen des Klimagut-

achters sowie die Forderungen der Forstverwaltung erfillt.

Zur weiteren Umsetzung der umweltmeteorologischen Empfehlungen des Klimagut-
achters wurden folgende Sachverhalte in den Entwurf des Bebauungsplans (ber-

nommen:

0 In samtlichen Quartieren wird als Ausgleich fir die Waldrodungen im vorliegenden
Bebauungsplan-Entwurf fiir Flachdacher auch die Ausfilhrung als Griindach fest-

gesetzt.

0 Bei zusammenhingenden Wandflaichen von Biro- und Verwaltungsgebauden, die
grofler als 100 m? sind (abzlglich bewegliche Tore und Fenster) ist zur Verbesse-
rung der lokal- und kleinklimatischen Verhaltnisse eine Wandbegriinung vorzuse-

hen.

0 Bei den sonstigen Betriebsgebduden und Produktionshallen ab einer Wandflache
von 200 m? (abzlglich bewegliche Tore und Fenster) sind aus visuell-optischen
Grinden die Fassaden zu begriinen. Davon ausgenommen sind holzverkleidete

Fassaden bzw. Holzfassaden.

Nicht vollstdndig umgesetzt werden kann dagegen die Empfehlung der gutachterli-
chen Stellungnahme, dass sich die Baumaterialien sowie die Farbgebung in ihrem
thermischen Verhalten an einer bodennahen Waldatmosphére orientieren sollten.
Zwar ist zu beriicksichtigen, dass gerade der Lagerplatz des Sége- und Hobelwerkes
diese Anforderungen erfillt. Die gro¥flachig gelagerten Holzstdmme sind gegenliber
kiinstlichen Oberflachen beziiglich der Temperaturausstrahlung ginstiger zu bewer-
ten. Darlber hinaus kann aber eine Festsetzung der Farbgebungen von Baumateria-
lien auf Grund 6kologischer Anforderungen im Rahmen eines Bebauungsplanverfah-
rens nicht erfolgen und ist rechtlich nicht geboten.

Ein Ausgleich aus naturschutzfachlicher, aus forstwirtschaftlicher und klimatischer
Sicht ist damit gegeben.
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