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Begriindung zur.3. Anderung

des Bebauungsplans

Waitzinger Wiese LANDSBERG
@ AM LECH

1. Erfordernis der Planaufstellung

Im Bereich nordéstlich des Festplatzes an der Waitzinger Wiese ist zunehmend ein
erhOhter Bedarf an Stellplatzen erforderlich. Der Bedarf leitet sich aus den vielseiti-
gen Nutzungen her, die im ndheren und weiteren Umfeld des Parkplatzes feststellbar
sind. Danach soll insbesondere der Stellplatzbedarf fiir folgende Nutzungen abge-
deckt werden:

a) Festplatzbetrieb

b) Flohmarkte

c) Veranstaltungen evangelisches Kirchenzentrum
d) Einkdufe und Besichtigungen Altstadt

Der Parkplatz bietet derzeit bereits Platz fiir rd. 85 Pkws und drei Busse. Da die
Stellplatze lediglich bekiest sind, entstehen insbesondere an trockenen Tagen Belés-
tigungen der Benutzer und der Anwohner durch Staubentwicklung. Auch hier soll der
Ausbau Abhilfe schaffen und das Parken in geordnete Abléufe fihren.

2. Entwicklung

Der Flachennutzungsplan weist den Teilbereich als ~Sondergebiet Festplatz“ aus. Da
auch bei einem Festplatz zwingend Parkplétze bendtigt werden, kénnte man auch
eine Teilnutzung als Parkplatz in die ausgewiesene Nutzung interpretieren. Um hier
jedoch Rechtssicherheit zu schaffen, wird der Flachennutzungsplan geéndert und
der Uberplante Bereich als 6ffentlicher Parkplatz ausgewiesen. Die Darstellung ist im
Ubrigen damit auch deckungsgleich mit anderen vergleichbaren Parkplatzen im
Stadtgebiet (sh. Parkplatz Osten, Parkplitze beim Sportzentrum und Klinikum u.a.).
Daneben wird auf einer Teilfliche auch eine Flache fir Abfallentsorgung ausgewie-
sen. Damit soll die Aufstellung der Wertstoffcontainer planungsrechtlich gesichert
werden.

3. Ortliche Lage

Der Anderungsbereich befindet sich Nahe der nérdlichen Einfahrt zur Altstadt. Er ist
sudlich in ca. 50 m bis 150 m Abstand von der Augsburger StraRe gelegen. Bei der
Augsburger StraRe handelt es sich dabei um das Teilstiick, das von der B 17 alt in
die Altstadt abzweigt.

4. Planung

4.1 Nutzung

Der Parkplatz soll Platz flir 180 Pkws bieten. Zurzeit ist die Nutzung auf rd. 85 Pkws
begrenzt. Eine exakte Nutzerzahl von Pkws kann nicht angegeben werden, da die
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Stellplatze nicht parzelliert sind. D.h. das Parken erfolgt auf einer Schotterflache, die
nicht exakt in Fahrbahnen und Stellplatze parzelliert ist. Mit dem Neubau wird nun-
mehr eine klare Funktionstrennung in Fahrbahnen, Stellplatzfidchen und Griinberei-
che erreicht. Neben der funktionellen Verbesserung wird auch eine optische Aufwer-
tung erreicht. Durch die Anlage von Griininseln und die Bepflanzung der Griinberei-
che mit Laubb&umen erféhrt der Parkplatz auch in optischer Hinsicht eine starke Auf-
wertung.

Neben der Nutzung durch Pkws ist auch eine Nutzung durch 5 Busse und 10 Wohn-
mobile vorgesehen. Fiir die Wohnmobilnutzer soll im nérdlichen Bereich zudem eine
Service-Station entstehen, in der die Versorgung mit Trinkwasser und die Beseiti-
gung von Fakalien moglich sein soll. In unmittelbarer Nahe der Service-Station ist
auch eine offentliche Toilettenanlage geplant. Ein weiterer Standort fir eine Toilet-
tenanlage ist an der Ausfahrt zum Gottesackerangerweg vorgesehen. Es handelt
sich hierbei jedoch lediglich um einen Alternativstandort fir den vor genannten Toilet-
tenstandort. Da die genaue Lage zurzeit noch nicht geklart werden kann, wurden
beide méglichen Standorte in den Bebauungsplan aufgenommen.

Weiter unklar ist auch noch der Standort fiir Wertstoffcontainer. Im Bereich der Bus-
parkplatze wurde noch der Standort fiir die Wertstoffcontainer festgesetzt. Es ist je-
doch damit zu rechnen, dass es sich hierbei lediglich um ein Provisorium handeln
wird, das Uiber kurz oder lang véllig aufgelassen wird. Uber eine Ersatzstandort muss
mit dem Landkreis Landsberg verhandelt werden.

4.2 ErschlieBung

Eine Zufahrtsmdglichkeit zum Parkplatz soll sowohl von der Zufahrt zur AOK, als
auch Uber den Gottesackerangerweg erfolgen. Es ist vorgesehen, dass die Ausfahrt
aus dem Parkplatz jedoch ausschlieBlich (iber den Gottesackerangerweg erfolgen
soll. Es handelt sich hierbei um eine organisatorische MaRnahme, die im Bebau-
ungsplan nicht aufgenommen werden kann. Durch eine entsprechende Beschran-
kung ist vorgesehen, dass von der Augsburger Strae aus in den Haupt-Parkplatz
nur eingefahren, jedoch nicht ausgefahren werden kann. Lediglich fiir die kleine Teil-
flache des Parkplatzes im Nordwesten — betrifft 22 Pkw-Stellplétze — kann auch wie-
der Uber die Augsburger StraRe ausgefahren werden. Die MaRnahme ist erforderlich,
da eine Ausfahrt auf die Augsburger Strale verkehrstechnisch als problematisch ein-
zustufen ist. Der ausfahrende Verkehr soll deshalb auf ein MindestmaR reduziert
werden.

4.3 Ausbau der Parkplatzanlage

Als Ausbaustandard ist vorgesehen, die Fahrgassen und die Busparkflachen zu as-
phaltieren. Offen ist noch der Ausbaustandard fiir die Stellplatzflachen der Pkws. An-
zustreben ist eine befestigte Vegetationsfliche, bestehend aus Oko-GroRpflaster
oder Pflaster mit mind. 2 cm Rasenfuge. Im Bebauungsplan erfolgt eine entspre-
chende Festsetzung.

4.4 Topographie

Das Gelande ist als nahezu eben und frei von Héhenstufen zu bezeichnen. Auf einer
Lange von rd. 160 m falit es von Nordwest nach Siidost lediglich um ca. 1 m ab. Es
befindet sich auf einer H6he von rd. 592 m tiber Normalnull.
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4.5 Grinordnung

Zur Begriinung des Parkplatzes sind rd. 35 hochstdmmige Laubbdume und eine Be-
pflanzung mit Strduchern vorgesehen. Die Strauchpflanzungen schirmen den Park-
platz nach Westen zum Festplatz und nach Siiden zur anschlieRenden Wohnbebau-
ung und dem evangelischen Gemeindezentrum ab. Zwischen den Parkstanden sind
offene, nicht bepflanzte Griinbereiche vorgesehen. Mit der Ausbildung als grasbe-
wachsene Mulden kann eine Ableitung der Niederschlagswisser unter den Ge-
sichtspunkten einer natiirlichen Versickerung erfolgen. Die Entwisserungsmulden
werden mit einer Breite von 5 m ausreichend dimensioniert. Es ist damit gewahrleis-
tet, dass auch bei groRen Regenfillen (Platzregen) geniigend Stauraum fiir eine
Riickhaltung der Niederschlége zur Verfiigung steht.

4.6 naturschutzrechtliche Eingriffregelung — Umweltbericht

Sh. gesonderten Umweltbericht; Der Umweltbericht wird in der Phase der Auslegung
und Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange nach den §§ 3 Abs. 2
und 4 Abs. 2 BauGB beigelegt.

4.7 Flachenangaben

Griinflachen 4.680 m? 35 %
Parkflachen 3.170 m? 24 %
Fahrgassen 4.490 m? 34 %
Wertstoffcontainer 300 m? 2%
Toiletten 60 m? 0,5%
Offentliche Stralken 625 m? 4,5%
Gesamter Geltungsbereich: 13.325 m? 100 %

5. Eigentumsverhaltnisse und Planverwirklichung

Das Gelande befindet sich im Eigentum der Stadt Landsberg am Lech. Mit einer ra-
schen Realisierung der MaRnahme ist zu rechnen.
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