Die Stadt Landsberg am Lech erlasst aufgrund

- der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in dar Fassung dar Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBL. S. 2141), zuletzt berichtigt am 16.01.1998 (BGBL. S. 137)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBL.S.796), zuletzt geandert am 28.03.2000 (GVBL.S.136)

- des Art. 91 der Bayer. Bauordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.12.1999 (GVBL. S. 532)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990 (BGBL. S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBL. S. 466)

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Uber die Darstellung des Planinhaltes
(PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58/1991)

diesen vom Stadtbauamt Landsberg am Lech geanderten einfachen Bebauungsplan
(Baulinienplan)

Westliches Baugebiet Teil |l. 1

fur die Grundstiicke FL.Nrn. 2925/9, 2925/10, 2925/11 und 2925/12 der Gemarkung Landsberg als
Satzung

l. Festsetzungen durch Planzeichen und Text

1.0 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO - Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
WA BauNVO sind nicht zulzssig.

2.0 MaR der baulichen Nutzung

zB. Il (10) 2.1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
Die Klammerangabe ist als Hinweis zu werfen, dafl} durch die Festsetzung einer
max. Wandhéhe und Firsth6he das oberste Vollgeschol3 im Dachgeschol? zu
Hegen kommt.

zB. 0,21 2.2 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmaf
Die festgesetzten Grundflachen dirfen auch tber die in § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO genannten Grenzen hinaus um die Fl&dchen derin § 19 Abs. 4 Nrn. 1 -3
BauNVO genannten Anlagen Uberschritten werden.

z.B. 2.3 Geschol¥flachenzahl (GFZ) als HéchstmaR

z.B. WH &,00m 2.4 Wandhéhe im Sinne dieses Bebauungsplanes als Hochstmaf in Meter (m)
Als Wandhohe gilt das senkrecht ermittelte Mal} von Oberkante FertigfulRboden
des Erdgescholes bis zum Schnittpunkt der Unterkante Sparren mit der
AuRenkante der Gebdudeumfassungsmauer.

z.B. FH 9,50m 2.5 Firsththe als Hochtstmald in Meter (m)
Das senkrecht ermittelte Ma® wird hierbei von Oberkante FertigfuRboden des
Erdgeschofles bis zum obersten Firstpunkt des Firstziegels gemessen.



3.0 Bauweise und Baugrenzen

iEE 3.1 nur Einzelhauser mit max. 2 Wohnheiten je Einzelhaus bei Nutzung als
Wohngeb&ude - zulassig;
—————— 3.2 Baugrenze - Nebenanlagen nach §14 Abs. 1 BauNVO dirfen auch nur innerhalb
der Uberbaubaren Flachen errichtet werden. Davon ausgenommen sind
Terrassen, Einfriedungen und Millhduschen.

it ariey 3.3 aufzuhebende Baugrenze
4.0 Verkehrsflachen
4.1 Strallenbegrenzungslinie
v 4.2 Ein- und Ausfahrt

5.0 Griinflachen

5.1 Je 300 gm Baugrundstiicksflache ist bzw. sind mindestens ein ein hochwiichsiger
Laub- oder zwei Obstbaume zu pflanzen und zu unterhalten.

5.2 Die Garageneinfahrten, Park- und Stellplatze sind als befestigte
Vegetationsflachen (Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflasterrasen) oder in
durchlassigem Verbundpflaster auszufiihren.

5.3 Kellergeschosse durfen nicht durch Abgrabungen freigelegt werden. Ebenso sind
grundsatzlich keine Anbdschungungen zulassig.

5.4 Fir die Errichtung von Einfriedungen gilt die Einfriedungssatzung der Stadt
Landsberg am Lech in der jeweils glltigen Fassung. Ergdnzend hierzu wird
festgesetzt, dald die Einfriedung zwischen den Grundstiicken max. 1,50 m hoch
sein darf.

6.0 Garagen und Stellpldtze

! ! 6.1 Umgrenzung von Flachen fir Garagen nach Art. 7 Abs. 4 BayBO
i GGa i (Grenzgaragen). Diese baulichen Anlagen diirfen nur innerhalb der
—— : gekennzeichneten Flachen errichtet werden.

Hinweis: Gemal3 Art. 7 Abs. 4 Satz 2 BayBO darf die Grenzbebauung eine
Gesamtldnge der AuBenwénde von 8m je Grundstiicksgrenze nicht
liberschreiten.

6.2 Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze bestimmt sich nach der Satzung der
Stadt Landsberg am Lech Uber die Zahl der zu errichtenden
Kraftfahrzeugstellplatzen und Garagen sowie deren Ablésung in der jeweils
gultigen Fassung.

7.0 Gebaude

7.1 Die Oberkante des Erdgeschofl¥fufibodens darf bezogen auf den Hauseingang zur
angrenzenden Geldndeoberkante nicht mehr als 50 cm betragen. Die
Gelandeoberkante wird dabei jeweils durch die Verbindung einer geraden Linie
zwischen den vordersten und hintersten Grenzpunkten (A - B) der seitlichen
Grundstiicksgrenzen gebildet.

7.2 Erker sind nicht zul&ssig.



8.0 Dacher

SD/BD

z.B. 50°

o

7.3 Die Einzelhauser sind langer als breit auszufiihren. Die langere Gebdudeseite
muf parallel zur Firstrichtung verlaufen. Die Giebelbreite darf dabei nicht mehr als
10 m betragen.

8.1 symetrische Sattelddcher bzw. Bogendach (= gerundete Dachflachen)

8.2 Dachneigung in Altgrad

8.3 Firstrichtung

8.5 Dachvorspriinge dirfen am Ortgang max. 40 cm und an der Traufe max. 60 cm
betragen.

8.6 Satteldacher sind mit naturroten Dachziegeln oder optisch gleichartigen aber
gleichfarbigen anderen Materialen zu decken. Bogendacher sind mit grauer
Metalldeckung (Trapezblech, Titanzink oder dgl.) auszufiihren.

8.7 Garagen, die zwischen den Einzelhdusern ausgefihrt werden, sind mit einem
Flachdach zu versehen.

9.0 Werbeanlagen

9.1 Fir Werbeanlagen ist die Satzung der Stadt Landsberg am Lech tber
AuRenwerbung in der jeweils gliltigen Fassung hinsichtlich der Bestimmungen fiir
Wohngebiete anzuwenden.

9.2 Warenautomaten sind in Vorgarten und an Einfriedungen unzul&ssig.

10.0 Elektrizitats- und Fernmeldeleitungen

Samtliche Leitungen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes sind unterirdisch zu verlegen. Die Kabelverteilerschranke dirfen
sich nicht im Bereich von Sichtdreiecken befinden. Sie sind in den Baugrundstiicken
so anzuordnen, daB sie die Strallenbegrenzungslinie nicht Gberschreiten.

11.0 sonstiges
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11.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

11.2 Nutzungsschablone

11.3 Mallangabe in Meter



12.0 Abstandsflachen

Gemal Art. 91 Abs. 1 Nr. 5 BayBO wird bestimmt, dass sich in Ab-

13.0 SchallschutzmafRnahmen

Bei allen Neubauten sowie bei Um- und Erweiterungsbauten bis zu einem Abstand
von 25 m zur Stral’enmitte der Iglinger StralRe sind nach Mdglichkeit die notwendigen
Fenster zu Beliftungszwecken von Schlaf- und Kinderzimmern nicht in Fassaden mit
Sichtverbindung zur L&rmquelle anzuordnen. Sind dennoch nach Abwagung aller
Mdglichkeiten Fenster fiir Belliftungszwecke von Schlaf- und Kinderzimmern in
Fassaden mit Sichtverbindung zur Larmquelle notwendig, so sind diese Fenster mit
integrierten Liftungseinheiten zu versehen oder es sind sog. Wandliftungsgerate
einzubauen.

Il. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

—/ bestehende Grundstiicksgrenze

vorgeschlagene Gebé&ude

/ // vorhandene Wohngebé&ude im Geltungsbereich

vorhandene Nebengebdude im Geltungsbereich

Oberflurhydrant - vorhanden

ng,,s/ Hdéhenschichtlinien in Meter (m) Giber Normalnull

-~
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lll. Verfahrenshinweise

1. Der Stadtrat Landsberg am Lech hat in der Satzung vom 13.122.000 die Anderung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschlufd wurde am 20.09.2001 ortsiiblich
bekanntgemacht.

2. Die Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde durchgefiihrt.

3. Der Entwurf der Bebauungsplanédnderung wurde mit Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vom
05.08.2002 bis 04.09.2002 &ffentlich ausgelegt.



4. Die Stadt Landsberg am Lech hat mit Beschlu® des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses

vom 30.10.2002 die Anderung des Bebauungsplanes gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Landsberg am Lech, den 02.12.2002

Lehmann
Oberbulrgermeister

5. Die Bebauungsplanédnderung wird gemafR § 10 Abs. 3 BauGB, § 1 Abs. 2 Nr. 3 BekV und § 39
der Geschéftsordnung des Stadtrates im Landsberger Tagblatt der Ausgabe vom 11.12.2002
mit Hinweis auf § 44 Abs. 3 und § 215 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Die

Bebauungsplananderung mit Begriindung wird zu jedermanns Einsicht in der Stadtverwaltung
Landsberg am Lech bereitgehalten.

Landsberg am Lech, den 02122002

Lehmann
Oberbulrgermeister



