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Begriindung _
zum Bebauungsplan Nr. 3012
Westliches Baugebiet 1.2 - LANDSBERG

« AM LECH

1. Erfordernis der Planaufstellung

Ein Grundstlickseigentimer stellt den Antrag, die sidliche Baugrenze zu verschieben, um die
Errichtung eines weiteren Einfamilienhauses zu ermdglichen. Der Baulinienplan Westliches Bau-
gebiet Teil Il sieht eine Uberbaubare Flache nur in einer Tiefe von 21,5 m vor. Der rickwartige
Bereich mit einer Tiefe von 20 m durfte bisher nicht iberbaut werden.

Aus Griinden der Gleichbehandlung wird die Anderung auf die komplette Zeile der Anwesen
Schlesierstralle 3 bis 17 (ungerade Zahlen) ausgedehnt. Sofern die Grundflachenzahl (GRZ) be-
reits ausgeschopft ist (sh. Schlesierstrale 17) kann jedoch keine zusétzliche Wohneinheit errich-
tet werden.

Der Stadtrat hat einer VergréBerung des Bauraumes zugestimmt und die Anderung des Bebau-
ungsplanes beschlossen.

2. Entwicklung

Aus stadtebaulichen Grinden und zur Erhaltung eines innerértlichen Griinzuges wurden bisher
Befreiungen nicht beflirwortet.

In Anbetracht des starken Flachenverbrauchs fir bauliche und verkehrstechnische Anlagen muss
die bisherige Haltung jedoch iberdacht werden. Sowohl auf Landes- wie auch auf Bundesebene
werden Anstrengungen und Uberlegungen angestellt, wie der Flachenverbrauch reduziert werden
kann. Ein wesentlicher Punkt hierbei bildet die Nachverdichtung von Bauquartieren. Grundstiicke
mit Gber 1000 m? sind heutzutage nicht mehr zeitgemaR. Die GrundstiicksgréRen hatten ihre Be-
rechtigung, als eine Wohnnutzung mit der Selbstversorgung der Bewohner durch Obst- und Gar-
tenbauerzeugnisse kombiniert wurde. Zum Anbau der Produkte waren entsprechend grof3e Nutz-
garten erforderlich. Heute hat sich das Bild grundlegend gewandelt. Die Géarten werden vorwie-
gend fur Erholungs- und Freizeitzwecke genutzt. Als Folge davon kann der Zuschnitt deutlich
reduziert werden.

Im Flachennutzungsplan ist die gesamte Flache bereits als Wohnbauflache dargestellt.

3. Ortliche Lage

Betroffen von der Baulinienplandnderung sind die Grundstiicke der ungeraden Hausnummern 3
bis 17 in der Schlesierstrale (Westliches Baugebiet).

Das Baugebiet befindet sich im Nordwesten des Stadtgebiets und grenzt an die
Hauptsammelstral3e, die Iglinger Stral3e, an.

4.1. Planung

Die bauliche Nutzung der rickwartigen Grundsticke wird in stéadtebaulich vertretbarem Malle
ermdglicht. Die Grundstlcke sind nunmehr mit einem zusétzlichen freistehenden Einfamilienhaus
bebaubar. In Abhangigkeit zur GrundstiicksgréRe ist die Anzahl der Einfamilienhduser zu be-
schranken. Fir ein Einfamilienhaus sollte die Grundstiicksgréfe mindestens als 500 m? betragen.
Im Geltungsbereich des beiliegenden Vorentwurfes lassen sich somit je Grundstiick max. zwei
Einfamilienhduser (einschlief3lich dem Bestand) realisieren.



Um auf den Bestand - zum Teil sind schon zwei Wohneinheiten vorhanden - und die vor ange-
sprochene Nachverdichtung zu reagieren, wurden im WA1 zwei Wohneinheiten zugelassen. Die-
se kénnen in Form von Zweifamilien- bzw. Doppelhdusern realisiert werden.

4.2. Baubeschreibung

Die Anzahl der Geschosse und die Dachform passen sich dem Bestand an. Zur Vermeidung ei-
ner verstéarkten Verdichtung wird das MaR der baulichen Nutzung (GRZ/ GFZ) an die Anderung
des Baulinienplanes Westliches Baugebiet Teil 1l.1 angelehnt. Die Werte von 0,21 fir die GRZ
und 0,42 fur die GFZ sind Gbernommen worden. Die Baugrenze wird bis auf einen Abstand von
7,0 m zur stdlichen Grundstiicksgrenze verschoben. Sie besitzt damit den gleichen Abstand, wie
die sudlich gelegenen Grundstiicke. Durch die Anderung kann auch eine Gleichbehandlung mit
dem sudlichen Teil des Bauquartiers erreicht werden.

Es dirfen maximal zwei Vollgeschosse errichtet werden wobei das zweite Vollgeschof3 im Dach-
geschofl? zu liegen kommt.

Die Gebdude sind mit Satteldachern in der Neigung von 50° mit roten Dachziegeln zu decken.
Das Garagendach ist in gleichem Material des Hauptdaches oder als begriintes Flachdach aus-
zufiihren.

4.3. Griinordnung und naturschutzrechtliche Ausgleichsregelung
Ausgleichspflanzungen erfolgen gemafl Bebauungsplan. Je 300m? Grundstlicksflache ist, bezie-
hungsweise sind mindestens ein hochwiichsiger Laub- oder zwei Obstbaume zu pflanzen.

Es ist keine Ausgleichsflache erforderlich, da die Flachen im Flachennutzungsplan bereits als
Wohnbauflachen ausgewiesen sind.

4.4. ErschlieBung

Die Erschlielung der hinteren Grundstiicke erfolgt Giber einzelne Stiche.

4.5. Altlasten

Auf dem Grundstiicken im Geltungsbereich sind keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen
bekannt.

4.6. Plangebiet in Zahlen

Der Geltungsbereich umfallt eine Flache von 9.820 m? Die Flachen setzen sich wie folgt zu-
sammen:

e Grundsticke WA1 (Bestand) 5.270 m?
e Grundsticke WA2 (Neu) 3.871 m?
o Offentliche StralRenverkehrsflache (Bestand) 679 m?

Durch die gednderten Festsetzungen lassen sich ca. 10 - 14 Wohneinheiten zusétzlich errichten.
Dies entspricht einem Einwohnerzuwachs von ca. 30 - 40 Personen.

5. Regenwasserableitung



Anfallendes Regenwasser ist auf dem Grundstick zu versickern. Hierbei ist die
Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung zu beachten.

6. Eigentumsverhaltnisse und Planrealisierung

Die betroffenen Grundstiicke befinden sich in Privatbesitz. Mit einer ziigigen Umsetzung ist in
Teilbereichen zu rechnen.
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