BEBAUUNGSPLAN LANDSBERG A. LECH
~-LECHWILESEN -

Begriindung

1. Grund fiir die Aufstellung

Die groBe Kreisstadt Landsberg a. Lech mit ihren zur Zeit
ca. 20.000 Einwohnern und der bis 1990 vorauszusehenden
Zunahme um weitere 2.400 Einwohner erfordert einen erheb-
lichen Wohnungsneubau.

In unmittelbarer Stadtnihe befindet sich ein Gebiet, wel-
ches zur Zeit gewerblicher Nutzung dient. Im Rahmen der
Anderung des Flachennutzungsplanes sollen diese Fléchen in
Wohngebiete umgewandelt werden.

Das filir die Bebauung vorgesehene Gelinde, welches begrenzt
wird von der Augsburger StraRe (B 17) an der Ostseite, von
den westlichen der westlich der LechwiesenstraPe gelegenen
Grundstiicke, der Autobahn im Norden und dem bestehenden Bau-
gebiet im Siiden, ist ein Gebiet von ca. 20 ha, das durch
HauptstraBen zum Teil bereits erschlossen ist und das prak-
tisch gdnzlich von angrenzender Bebauung umfaBt wird.

Die Stadt, die nach wie vor erhebliche und erfolgreiche An-
strengungen zur Ansiedlung von Gewerbe- und Industriebetrie-
ben unternimmt, ist bemiiht, in unmittelbarer Nihe zu diesen
Grundstiicken ergdnzend hierzu Bauland fiir nicht stérendes
Gewerbe und Wohnungen auszuweisen.

Aus diesen Griinden wird der Bebauungsplan "Lechwiesen" auf-
gestellt.

. Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Landsberg a. Lech wurde
mit RS Nr. 420-4621.1 LL 16.2 vom 2.1.85 genehmigt. Im Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplanes ist Gewerbegebiet,
Mischgebiet und allgemeines Wohngebiet festgesetzt.



3. Besitzverhdltnisse

Die Grundsticke, welche vom Bebauungsplan betroffen sind, be-

finden sich weitgehend in privater Hand.

4. Planungsgebiet und Planung

4.1.

4.2.

Planungsgebiet

Das Gebiet "Lechwiesen" liegt ca. 2000 m nordwestlich der
Altstadt, umgrenzt von der BAB A 96, der B 17 (Augsburger
StraBe), den westlichen Grundstiicksgrenzen der Gewerbegrund-
sticke westlich der LechwiesenstraBe, der LechfeldstraRe und
schlieft im SGden unmittelbar an die bestehende, vorwiegend
dreigeschossige Bebauung des Baugebietes West II an. Das Ge-
ldnde weist geringe Hihendifferenzen (ca. 1 m) auf.

Struktur

Das gesamte Planungsgebiet ist gegliedert entsprechend den
Festsetzungen des Fldchennutzungsplanes. Von Norden nach Sii-

den sind abgestuft Gewerbe-, Misch- und allgemeines Wohnge-

biet ausgewiesen. Die Stadt ist bemiiht und hat sich im Rah-

men ihrer Planungshoheit entschieden, die GréRe der Verkaufs-
fldchen und die Art der Nutzungen innerhalb der Gewerbe- und
Mischgebiete zu reduzieren. Dies geschieht im ausschlieBlichen
Interesse und zum Schutze der Altstadt von Landsberg, die unter
erheblichem Einsatz von 6ffentlichen und privaten Mitteln Schritt
fir Schritt saniert wird. Die Zulassung von griBeren Verkaufs-
stellen wiirde der Altstadt auf Dauer die Lebensgrundlage ent-
ziehen und das Planungsziel in Frage stellen.

Dartber hinaus wlrde in Verbindung mit den bereits vorhandenen
Einrichtungen &stlich der Augsburger StraBe eine Sogwirkung ent-
stehen, die eine weitere Kaufkraftabwanderung aus der Altstadt
zur Folge hdtte. Ein weiteres Geschdftszentrum in diesem Bereich -
ist nicht erwiinscht. '

Die Innenstadt ist nicht nur ein musealer Bereich, hier sind zur
Sicherung einer funktionierenden Altstadt auch die bestehenden
Verkaufseinrichtungen einschlieBlich méglicher Erweiterungen er-
forderlich. Zur Versorgung der Bevolkerung ist die Erhaltung die-
ser Einzelhandels- und Gewerbebetriebe notwendig, um Schiden von
der Stadt abzuwenden.

Die Versorgung der Gesamtstadt und ebenso die des Planungsberei -
ches ist gesichert.



Ldden, die der &rtlichen Versorgung dienen, sind im allgemeinen
Wohngebiet (WA) ohnehin zuldssig.

Innerhalb der Gewerbegebiete sind demnach Einzelhandelsbetriebe
mit einer Verkaufsfldche iiber 700 m? ausgeschlossen, wahrend im
Mischgebiet Einzelhandelsbetriebe generell untersagt sind.

Durch den AusschluB von Einzelhandel liegt ein UbermaBverbot
nicht vor, da im lbrigen auRer dem Ldrmschutz keine weiteren
nutzungsrechtlichen Einschrdnkungen vorgesehen sind.
Verkaufsfldche ist dabel der Teil der GeschoBfldche, auf der
iiblicherweise Verkdufe abgewickelt werden, einschlieBlich -
Kassenzone, Gadnge, Schaufenster, Stellflachen fiir Einrichtungs-
gegenstdnde, Ausstellungsfldchen und flr Kunden zugéngliche
Lager- und Abholfldchen.

Museale Innenstddte ohne Marktfunktion und damit ohne offent-
liches Leben, also ohne Urbanitdt, dafiir aber weitverstreute
Mirkte an den Ortsrindern ist nicht stddtebauliche Zielvor-
stellung der Stadt Landsberg a.Lech

4.3 ErschlieBung
4.3.1 FlieRender Verkehr

Die ErschlieBung erfolgt lber leistungsfihige, zum Teil
schon ausgebaute Strafen. Diese sind direkt an das (iber-
ortliche StraBennetz angebunden. Die Wohnkernbereiche
sudlich und ndrdlich der Carl-Friedrich-Benz-StraBe wer-
den durch WohnstraBen mit entsprechend gegliederten Quer-
schnitten erschlossen.

4,3.2 Ruhender Yerkehr

Fir die GeschoBbauten im gesamten Gebiet werden fir den
ruhenden Verkehr Tlefgaragen vorgesehen. Lediglich in

den Stadthdusern, bei den Reihenhdusern, den dreigeschos-
sigen Wohnungsbauten im SUdwesten und den vier Einfamilien-
hdusern im SUden sind oberirdische Garagen vorgesehen.
Stellpldtze fUr Kraftfahrzeuge werden z.T. entlang der
ErschlieBungsstraBen und der Wohnstralen fir die jewei-
l1gen Hduser eingeplant. Als Grundlage fiir die Stell-
platzberechnung bei Wohngebduden gllt:

pro Wohnung 1,5 Stellpldtze, hiervon 1,0 als Garage.
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4.4

4.3.3 FuBgdnger

Die HauptfuBgdngerverbindungen laufen entlang der
ErschlieBungsstraBen bzw. auf den WohnstraBen und
fuhren zum Teil durch die GeschoBRbebauung. Griinfli-
chen und Kinderspielpldtze ergdnzen die AuBengestal-
tung. Die Verbindung zum Stadtzentrum und die Anbin-
dung der FuBgdngerwege erfolgt iiber das bestehende
StraBen- und Gehwegnetz.

Planung

Diesem hier vorliegenden Bebauungsplan sind mehrere Bebauungs-
studien vorausgegangen. Die ersten Planungsbelegungen reichen
bis in das Jahr 1972 zuriick. Damals bereits eingeleitete Ver-
fahren konnten aus den verschiedensten Griinden nicht abgeschlos-
sen werden. Gegenlber den ersten Uberlegungen kommt es zu er-
heblicher Reduzierung der GeschoBzahl, die im allgemeinen Wohn-
bzw. Mischgebiet auf maximal vier GeschoRe festgeschrieben ist.
Im Gewerbegebiet B (GE/B) werden fiir das Motel maximal finf
GeschoBe zugelassen.

Die vorliegende Bebauungsplanung trdgt dem Umstand Rechnung,
daB das iberplante Gebiet an allen Seiten unmittelbar an Bau-
quartiere anschlieBt und zum Teil bereits erschlossen ist.

Der Planung sind folgende Grundsitze zugrunde gelegt:
- klare Trennung von Gewerbe-, Misch- und allgemeinem Wohngebiet
- Hausgruppen mit zum Teil groBzigiger Innenhofbildung

- HaupterschlieBung durch bereits bestehende StraBen, die durch
den Ausbau der LechfeldstraBe noch erweitert wird.

- WohnstraBen, welche als SpielstraRen genutzt werden konnen
- gestaffelte Gebdudehthen

- gegliederte Sattel- und Pultdicher.



4.5

4.6

Grinplanung

Flr das gesamte Gebiet wird ein Grinordnungsplan aufgestellt.
Dieser Grinordnungsplan soll auch die etwas nichterne Si-
tutation entlang der HaupterschlieBungsstraRe verbessern he]-
fen (Baumreihen) und zum anderen fiir eine intensive Durch-
grinung des gesamten Baugebietes sorgen.

Entlang der WohnstraRen, in den Frei- und Hofrdumen, werden
standortgerechte Bepflanzungen durchgefiihrt. Die einzelnen

Bdume und Strducher werden in diesem Grinordnungsplan ein-

zeln festgesetzt.

Ldrmschutzmalnahmen

Das Gebiet liegt eingebunden zwischen der stark frequentier-
ten BAB A 96 im Norden und der B 17 (Augsburger StraRe) im
Osten. Im Westen fiihrt die LechwiesenstraBe, die zusammen
mit der Carl-Friedrich-Benz-StraBe, die das Planungsgebiet
in einen Nord- und einen Siidteil gliedert, eine wesentliche
ErschlieBungsfunktion auch fiir das westlich bzw. nérdlich
angrenzende Gewerbe- und Industriegebiet hat.

Aus den genannten Griinden wurde bereits bei der Flachen-
nutzungsplanung eine Staffelung der Nutzungen von Norden
nach Slden, von Gewerbegebiet iber Mischgebiet zu allgemei-
nen Wohnfldchen vorgenommen.

Fir die Gewerbegebiete GE (A/B) sind fldchenbezoge-
ne Schallpegel festgesetzt.

Des weiteren wird zur Autobahn ein Abstand von 40 m zur B 17
zur LechwiesenstraBe ein Mindestabstand von 20 m und zur
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Carl-Friedrich-Benz-StraRe ein solcher von mindestens 10 m
eingehalten. Entlang der Autobahn ist ein Schallschutzwall
bzw. -zaun festgesetzt.



4.7

4.8
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Dariber hinaus sind an allen straBenzugewandten Wohngeb&uden
(auBer WohnstraRen) passive SchallschutzmaBnahmen zu tref-

fen (siehe Festlegung). Weiter ist festgelegt, daR im Misch-
gebiet entlang der B 17 gemdB § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNV0 Wohnungen
Uber den Bestand hinaus aus immissionsschutzrechtlichen Grin-
den nicht zuldssig sind.

Bauschutzbereich nach dem Luftverkehrsgesetz

Das gesamte Plangebiet befindet sich im Bauschutzbereich des
Flugplatzes Landsberg nach § 12 (3) 2 a des Luftverkehrs-
gesetzes (westlicher Anflugsektor).

Dies bedeutet eine mogliche Bauhdhe von 620,3 + 12,0 - 16,0
tiber NN (=SBP), also 632,2 bis 636,2 m iber NN. Aufgrund der
maximal festgelegten Anzahl der GeschoBe (V) und der mogli-
chen Dachneigung wird diese Hohe nicht erreicht (Gebdude-
héhe im Planungsgebiet 592,00 - 594,00 m {ber NN) .

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des gesamten Gebietes mit Energie und Wasser,
sowie die Beseitigung der Abwisser durch Kanal, ist durch
AnschluB an das Stromnetz der Lechelektrizititswerke bzw.

an die Leitungs- und Versorgungsnetze der Stadt Landsberg
méglich.

Blrgerbeteiligung

Im Rahmen der Biirgerbeteiligung mit Plandarlegung sind vier AuRe-
rungen eingegangen, die sich ausschlieRlich mit der Bebauung der
Jeweiligen privaten Grundstiicke befaRten. Hieriiber wurden ent-
sprechende Beschliisse gefaBt. Die Planung wird hierdurch nicht
gedndert. Ob und inwieweit ein Umlegungsverfahren erfolgt, wird
nach AbschluB des Bebauungsplanverfahrens entschieden.
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Das Plangebiet in Zahlen

Gesamtbebauungsplanfliche ca. 20,0 ha
Fldche GE ca. 11,6 ha
Fldache WA + Mi ca. 8,4 ha
BruttogeschoBfldache (WA + Mi) ca. 48.700 m?
Verkehrsfldche Gesamtgebiet ca. 2,0 ha

Zahl der Wohnungen

1. NettogeschoBwohnfldche (WA + Mi) 29.900 m?
ohne Reihenhduser
je Wohnung 75 m? 399
2. Reihenhduser 38
3. Einfamilienhduser 4
4. Gewerbegebiet A 19
ca. 460

Dies entspricht einer méglichen Einwohnerzahl von ca. 1.300
und einer Wohndichte von 155 E/ha (WA + Mi).

. Kostenschdtzung

Flr die noch notwendige ErschlieRung sind folgende Aufwendun-
gen erforderlich:

StraBenbau 1.200.000.-- DM
Kanal 580.000.-- DM
Wasserversorgung 120.000.-- DM

ca. 1.900.000.-- DM



8. Finanzierung

Die erforderlichen Mittel werden nach AbschluB des Verfahrens
in den Haushalt aufgenommen. Die Finanzierung ist durch Er-
schlieBungs- bzw. Finanzierungsvertrige, Herstellungsbeitrdge
und Eigenmittel vorgesehen.

Landsberg a. Lech, im Januar 1983

Stadtbauamt:
[ ﬂ.-—-—.
/\1 g
GrieBinger
Baudirektor

Gedndert: 17.11.1983
gedndert: 18.10.1984
gedndert: 12.5. 1986
gedndert: 25.3. 1987
gedndert: 16.12.1987
gedndert: 27.01.1988
gedndert: 22.07.1988



