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EDle Stadt Landsherg a.lech erlaht aufgrund

!- §6 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 03.1Z.

) 1986 (BGB1. [. 5. 2253) ‘ 7
. Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung
| vom 26.10.1982 ;

;- Art. 91 der Bayer. Bauordnung in der Fassung vom 02.07.1982

'~ der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauhVU) 1n der
| Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.1977

- der verordnung uUber die Ausarbeitung der Bauleitplane und uber die Dar-
stellung des Planinhaltes (PlanzV) vom 30.0/.1981

‘diesen vom Stadtbauamt Landsberg a.lLech gefertigten Bebauungspian "Lechwiesen"
lin cer Fassung vom als Satzung.

{ PLANZEICHENERKLARUNG
A) FESTSETZUNGEN
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e i i s e Baugrenze
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WOHNSTRASSEN

STRASSEN

FEFTLTENE FESTSETZUNGEN

Jder paulichen Nutzung

2s 1

2ol

Uer raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist aufgegliedert 1n
Gewerbegebiet gem. § 8 BauNv0, Mischyebiet gem. § € BaulV0 und allgem.
Wohngebiet gem. § 4 BauNVvO. Dle Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNv0 sind
nicht zulassig.

Im Mischyebiet werden aut Gruna des § 1 Abs. 5 u. Y BauiVl tolgende
Nutzungen und Anlagen von der Zulassigkelt dusgesclitossen: 142
‘ ! . R { 74

a) Einzelhandelsbetriebe nber 90 Gre by ko fe flo e Gk
b) Vergniigungsstatten, Spielnallen oder ahnliche Unternehimungen, die
ausschlieBlich oder ilberwiegend der Aufstelluny von spielgerdten

mit oder ohne Gewinnmoglichkelt dienen und

c) Verkaufs-, Vorfilhr- oder Gesellschaftsraume, deren ausschlieBlicher
oder Uberwiegender Geschaftszweck auf den Verkauf von Artikeln, auf
Darstellungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet
ist.

Im Gewerbegebiet werden aufgrund § 1 Abs. 5 u. 9 BauNVO folgende Nut-
zungen und Anlagen von der Zuldssigkelt ausgeschlossen:

a) Einzelhandelsbetriebe mit einer verkaufsflache Uber 700 qm

b) Vergniigungsstatten, Spielhallen oder dhnliche Unternehmungen, die
ausschlieRlich oder iiberwiegend der Aufstellung von Spielgeraten
mit oder ohne Gewinnmoglichkeit dienen und

c) Verkaufs-, Vorfiihr- oder Gesellschaftsrdume, deren ausschlieBlicher
oder iiberwiegender Geschaftszweck auf den Verkauf von Artikeln, auf
Darstellungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet
st

Verkaufsfliche ist der Teil der Geschoidfldche, auf der lblicherweise
Verkaufe abgewickelt werden, einschlieBlich Kassenzone, Gdnge, Schau-
fenster, Stellfldchen fiir Einrichtungsgegenstande, Ausstellungsfldachen
und fir den Kunden zugdngliche Lager- und Abholflachen.

Im Mischgebiet und Gewerbegebiet entlang der B 17 sind in einem Be-
reich von 70 m Tiefe, gemessen vom StraBdenrand der B 17, gem. § 1
Abs. 7 Nr. 2 BauNVO Wohnungen uber den Bestand hinaus aus immissions-
schutzrechtlichen Griinden nicht zulassig.

Im festgesetzten Gewerbegebiet (A/B) sind Betriebe und Anlagen unzu-
lassig, deren flachenhaftes Emissionsverhalten einen fldchenbezogenen

Schalleistungspegel von 55 dB (A)/m* tags und von 40 dB (A)/m* nachts
iiberschreitet.

In dem im Mischgebiet an der LechwiesenstraBBe geplanten Gebduden ist
im erdgeschoB nur eine Nutzung nach § 6 Abs. 2 Nr. 2 und 5 Bauwo /.
(Geschdfts- und Bliroraume, Anlagen fiir Verwaltungen sowie fur kirch- *°

liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke)
zulassig.

Die derzeitige Nutzung wird durch den Bebauungsplan nicht einge-
schrdnkt.
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§ 4

¥ 2 Mafl der baulichen Nutzung
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Jie im Plan festgelegten Werte sind einzuhalten; soweit soiche
Werte nicht festgelegt sind, gelten die Héchstwerte nach § 17
Abs. 1 Baulvo.

Die Tiefe der Wohngebiude darf nicht mehr als 13 m aufweisen.

Garagen, Stellplatze

1

]

Pro Wohneinheit (Mehrraumwohnung) sind mindestens 1,5 Garagen
uder Stellplatze nachzuweisen, minaestens jedoch je Wohnung 1
Garage. Im ubrigen gelten die stellplatzrichtlinien des Hdyer,
Staatsministeriums des lnnern in der jeweils gultigen Fassung.

. Die Garagen diirfen fir die ein- und zwelgeschoibigen Ein- und

Lwelfamilienhduser in offener Bauweise nur auf den mit Ga ge-
kennzeichneten Fldchen, wenn diese Kennzeichnung fehlt, nur
innerhalb der Baugrenzen errichtet werder.

. Die Garagen tiir die drei- bis tunfgeschoBigen Wohngebdude sind

als Tiefgaragen zu errichten. Diese sind entweder unterhalb der
iberbaubaren Fldchen oder an der stiraisenabgewandten Seite der
Gebdude su errichten, Die | lefgaragen dirfen unter den mit Geh-
und Fahrtrecht zu belastenden F lichen liegen. Die Stellpldtze
fir die Besucher nach den Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf
sind oberirdisch anzulegen.

Die Oberkante der Decke uber der i 1efgaragen muB mindestens 80 cm
unter der natirlichen Gelandecberf lache liegen.

Die AuBenrampen von Mittel- und GroBsgaragen sind bei einer Nei-
gung von uber & % iberdeckt herzustellen, so das sie bei Schnee
und tisglatte sicher befahren werden kénnen.

Die Stellplatze tir die in § 3 Zifier 2 genannten Wohngebaude
sind autr den Flachen zwischen trscitllebungsstraBen und den iber-
baubaren Flachen auf Frivatgrund anzuordnen.

ddcrier
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Die Ein- und Zweifamilienhduser sind mit Satteldachern zu ver- {

sehen. bel Haupigebduden dari der Lachiuberstand an der Traufe
maximal 60 cm, am Ortgang (Giebel) maximal 40 cm betragen. Aus-
nahmen werden an der Giebelseite zugelassen, wenn ein Balkon
uberdeckt werden soll, der eine Lange von mindestens der Hilf-
te der Hausbreite aufweist.

Die zwei- bis fﬁnfgeschoﬁigen Gebdude sind innerhalb einer
Uberbaubaren Flache in einheitlicher Dachform und Dachneigung
auszufiihren. Fir Dachgauben und Vorbauten sind Ausnahmen zu-
lassig. :

Diese Gebdude sind mit Pult- oder Satteldach zu versehen.

Dachterrassen sind zuldssig. Dacheinschnitte (negative Dach-
gauben) sind unzulassig.

bachgauben sind zugelassen. Sie diirfen zusammengerechnet ein
Funftel der Dachlange nicht tberschreiten. Als Dachlédnge gilt
der Abstand der beiden Giebelwdnde des Hauptgebdudes.

Bei Satteldichern sind Kniestdcke nicht erlaubt.

......
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gleichfarbigen anderen Materialien zu decken.
/. Garagen sind mit Sattelddchern zu versehen.
8. Garagen an der seitlichen Grundstiicksgrenze, die aneinander

stoBen, sind in Dachform und Material einheitlich zu gestalten.

Hohenlage der Gebaude, Abstandsvorschriften

1. Die Oberkante des Erdgeschoifubbodens darf nicht hoher als 20 cm
uber dem hochsten Punkt der zugerechneten StraBe liegen.,

2. Die gﬁhenlage der natiriichen Geldndeoberfldche darf auBerhalb
der Uberbaubaren Fldchen nicht gedndert werden. Art. 10 BayBo
bleibt unberiihrt.

3. Die Abstandfldchen nach der Bayer. Bauordnung werden durch diesen
Bebauungsplan nicht verringert.

AuBere Gestaltung der Gebdude

1. Innerhalb einer uberbaubaren Fldche sind die Gebdude in Material
und Farbe einheitlich zu gestalten.

2. AuBenwdnde sind als verputzte, gestrichene oder holzverschalte

Mauerfldachen auszufiihren. Auffallende, unruhige Putz- und Beton-
strukturen sind unzuldssig.

Einfriedung, Freifiéchengestaltung

1. Die Grundsticke von Einfamilien- oder Reihenhdusern sind mit Holz-
zaunen oder Maschendraht mit dicntwachsenden Hecken hinterpflanzt
einzufrieden. Die Zdune durfen nicht hoéher als 1,2 m, im Bereich
von Sichtdreiecken nicht hoher als 1,0 im sein. Entlang der of-
fentlichen StraBen und Wege ist diese Grundstickseinfriedung als
AbschluB fur die Gehsteigdecke mit einer niedrigen Sockelmauer von
15 cm aus Ortbeton, Betonbrettern oder dgl. zu versehen und gleich-
laufend mit dem Langsgefdlle der vorhandenen bzw. geplanten StraBe
auszuiuhren.

2. Bei den Hdusern in geschlossener Bauweise und den drei bis fiinf-
gescholdigen Wohngebauden dirfen Vorgdrten nicht eingefriedet
werdgern.,

3. Pergolen aus Holz sind zuldssig, diirfen jedoch nicht uberdacht
werdei.

4. Bauliche Anlagen, die nicht genehmigungspflichtig sind, dirfen
nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Behdalter flr die Abfallbeseitigung

1. Die Abfallbehdlter sind bei den drei- bis fiinfgeschoBigen Gebduden
in den jeweiligen Freifldchengestaltungspldnen der einzelnen Bau-
bereiche in ausreichender Zahl bzw. GroBe darzustellen.

2. Bei den freistehenden Ein- und Zweifamilienhdusern sind die Av-
fallbehdlter in Ndhe der StraBenverkehrsfldche in Miillboxen unter-
zubringen, die gestalterisch in die Einfriedung einzubeziehen sind.

o
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Sichtdreiecke

Innerhalb der in der Planzeichnung dargestellten Sichtdreiecke sind
Sichtbehinderungen mit einer Hohe von mehr als 100 cm Uber Oberkante
StraBenniveau unzuldssig. Eine Ausnahme bilden hochstdammige Solitar-

bdume.

Werbeanlagen

Fiir Werbeanlagen ist im Bereich siidlich und westlich der Lechfeld-
straide die Landsberger AuBenwerbungsverordnung in der jewells
gultigen Fassung hinsichtlich der Bestimmungen fur reines Wohngebiet
anzuwenden.

Elektrizitdts- und Fernmeldeleitungen

Das Planungsgebiet wird in seinem nordwestlichen leil von einer
110 KV-Freileitung uberquert. Innerhalb des Schutzbereiches der
110 KV-Freileitung besteht in Abhdngigkeit zum Abstand zum Hoch-
spannungsmasten eine Bauhohenbeschrdnkung. In allen Fdllen ist ein
Abstand von mindestens 3,0 m von der Leitung einzuhalten.

Im Ubrigen sind samtliche Leitungen innerhalb des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes unterirdisch zu verlegen. Die Kabel-
verteilerschranke sind an den Baugrundstiicken so anzuordnen, daB sie
sich niciit im Bereich von Sichtdreiecken befinden.

Die Trafostationen sind &ls Anbau an oder in Verbindung mit anderen

baulichen Anlagen (z.B. Miillhduschen) vorzusehen, gestalterisch der
Umgebung anzupassen und intensiv einzupflanzen.

Schallschuts

1. Im Bereich der durch Planzeichen "Schallschutz" yekennzeiciineten
Baugrenzen mussen die strallenseitigen Aulienwande, Fensier und
Tluren von Aufenthaltsrdumen ein bewertes Bauschalldammals von
Rw"= 45 dB aufweisen.

Z. Im ubriyen Plangebiet sind auf den straBenzugewandten Seiten bei
Autenthaltsraumen Schallschutzfenster der Klasse 111 (entsprechend
VUI 2719) einzubauen. Gegeniiber von Gewerbefldachen (GE A/B) dirfen
schutzbedurftige Raume (wie z.B. Kinderzimmer) nur auf der abge-
wandten Gebdudeseite vorgesehen werden.

Bauschutzbereich nach LuftVG

Das gesamte Planungsgebiet befindet sich im Bauschutzbereich des
Flugplatzes Landsberg nach § 12 (3) 2 a Luftverkehrsgesetz (westl.
Anflugsektor).

Die Gebdude - auch Einzelteile - diirfen die vorgesehenen Beschran-
kungen der Bauhohen (z.B. 632,2 m U. NN) nach dem LuftVG nicht iber-
schreiten.

Feuermeldestellen

Feuermelaestellen sind alle 400 m einzurichten.
Of‘i'pntlirh:a Farncnrarhctallan Aanl+mm oo, - T R T —— h Iy ). (S



§ 15

Griinordnung

1. Je 300 m* Grundsticksfldche ist mindestens ein hochwiichsiger

2

Laubbaum zu pflanzen und zu unternalten.

Die in der Planzeichnung und dem Grinordnungsplan dargestellten
Bdume und Strducher sind spdtestens wadhrend der nach Fertlgstel~
lung der Gebaude folgenden Pflanzperiode zu pflanzen.

. Im Gbrigen ist der Grinordnungsplan Bestandteil dieses Bebauungs-

planes.

Die Regierung von Oberbayern nat mit
Bescheid vom Oﬁt o1, /1’393

eine _{f(;rletzung von Rechtsvorschnften
nach § 11 Abs. 3 BauGB nicht geltend




