STADT LANDSBERG A.LECH

Begriindung
zum Bebauungsplan Landsberg
~Lechwiesen - 5. Anderung*

1. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

1.1

1.2

Die Stadt Landsberg a.Lech besitzt einen genehmigten Flachennutzungsplan (RS
Nr. 420-4621.L1-16.2 vom 02.01.1985).

Der Flachennutzungsplan muRte mittierweile bereits 30 mal geéndert werden, um
die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung den baulichen Bediirfnissen der
Stadt anzugleichen.

2. PLANGEBIET

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaflt die Anwesen Max-Planck-StraRe 2,
Max-von-Eyth-Strafe 2, LechwiesenstraRe 3, 5 und 7.

Zur Sicherung der Planungsziele wurde eine Verédnderungssperre erlassen.

3. STADTENTWICKLUNG

3.1

Beschliisse:

Der Stadtrat und seine Ausschiisse haben sich schon des &fteren mit dem Thema,
Einzelhandelsbeschrankung, Sondergebiete, Starkung der Innenstadt innen-
stadtrelevante Waren und dergleichen befaRt. In der Stadtratsitzung vom
26.10.1994 wurde die Innenstadt wie folgt festgelegt:

LAltstadt zwischen der Karolinenbriicke und Sandauer Briicke sowie der Katha-
rinenstral®e bis Max-Friesenegger-Strale, Spottinger Stralle, von KiihimannstraRe




3.2

3.3
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von Einmindung Katharinenstrale bis Herbstweg, Augsburger StraRe von der
Sandauer Briicke bis Adam-Vogt-Strale, im Osten ist die Epfenhauser StraRe die
Grenze".

In der Stadtratsitzung am 30.11.1994 wurde der Aufstellungsbeschlu® gefait und
folgende innenstadtrelevante Waren festgelegt, deren Zul&ssigkeit im Bebauungs-
plan ausgeschlossen werden:

- Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf, Zeitschriften, Blicher, Briefmarken:;
- Drogeriewaren (inklusive Wasch- und Putzmittel), Kosmetika, Pharmacie;
- Blumen, Tiere, Zooartikel, Tierpflegeartikel, Tiernahrung

- Oberbekleidung, Waésche, Kurschnerwaren, Wolle, Kurzwaren/Handarbeiten,
Stoffe, sonstige Textilien, u.a.:

- Schuhe/Furnituren, Lederbekleidung, Leder- und Galanteriewaren, Modewaren
inklusive Hute und Schirme, Orthop&die;

- Spielwaren und Bastelartikel;
- Sportartikel (inklusive Bekleidung);
- N&ahmaschinen und Nahzubehor 0.4.;

- Hausrat, Glas/Porzellan/Keramik, Kunstgewerbe, Devotionalien, Geschenk-
artikel, Holz- und Stahlwaren;

- Uhren, Schmuck, Silberwaren:

- Fotogeréte, Videogerate, Fotowaren u.&.;

- Musikalienhandel, Tontrdger (bespielte und unbespielte)
- optische und feinmechanische Erzeugnisse;

- Haus- und Heimtextilien, Gardinen und Zubehér;

- Waffen und Jagdbedarf.

Bestand

Im Flachennutzungsplan der Stadt Landsberg a.Lech sind 1 Industriegebiet, 11
Gewerbegebiete und 10 Mischgebiete dargestellt.

Hiervon ist ein Gewerbegebiet als Erganzung zu dem bereits festgesetzten Gebiet
durch diesen Bebauungsplan betroffen. Fur das Industriegebiet, 8 Gewerbegebiete
und 4 Mischgebiete wurde die gleichartige Einschrénkung der Einzelhandels-
nutzung bereits getroffen.

Strukturuntersuchung - Gutachten

1989 hat der Einzelhandel Landsberg der BBE Bayern Unternehmensberatung fur
den bayerischen Handel GmbH beauftragt, eine Strukturuntersuchung mit dem
Titel ,Strukturuntersuchung fir den Einzelhandel in der Stadt Landsberg a.Lech”
durchzuftihren. Das Gutachten fuhrt u.a. folgendes aus:
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,Die BBE hat in Landsberg 268 Einzelhandelsunternehmen festgestellt, die statio-
nar und zu regelmaRigen Ladendffnungszeiten Waren fir die Konsumenten in
Landsberg anbieten. Diese Betriebe repréasentieren auf einer Verkaufsflache von
rund 55.300 gm ein Umsatzpotential in Héhe von rund 260,445 Mio. DM*,

.In der Innenstadt von Landsberg sind insgesamt 173 Einzelhandelsbetriebe
ansassig, die auf rund 17.000 gm(1994: 20.000 gm = 34,8 %) Verkaufsflache
einen Umsatz von 106,2 Mio. DM erzielen. Den kurzfristigen Bedarfsbereich
decken 17,9 % der Betriebe ab, 32,4 % fihren Textilien und 10,9 % Hausrat, Glas,
Porzellan, Keramik und Heimwerkerbedarf*.

,In den AuRenbereichen von Landsberg sind insgesamt 95 Einzelhandels-
unternehmen ansassig, die auf rund 38.300 qm Verkaufsflache einen Umsatz von
154,3 Mio. DM erwirtschaften. Rund 36 % der Betriebe sind der Branche
Nahrungs- und GenuRmittel zuzurechnen, ca. 16 % dem Textilbereich und knapp
15 % dem Bereich Hausrat, Eisenwaren und Heimwerkerbedarf. Bis auf die
Branchen Uhren und Schmuck sowie Drogerie- und Parfimerieartikeln sind in jeder
Branche spezialisierte Anbieter vertreten.

Dominierend bei der Bereitstellung von Verkaufsflichen sind die Branchen
Nahrungsmittel und GenuRmittel und Mobel. Die Anbieter in diesen Branchen
belegen 30,4 bzw. 29,5 % der vorhandenen Verkaufsflachen. Mit 17,9 % rangieren
die Anbieter in der Branchengruppe Hausrat, Eisenwaren und Heimwerkerbedarf
an dritter Stelle. 10,8 % der Fldche in den AuRenbereichen werden durch
Textilanbieter genutzt".

.Nach Ansicht der befragten Unternehmer wird Landsberg als Einkaufsstadt am
starksten von Augsburg und Miinchen beeinfluRt. Eine spurbare Wettbewerbs-
situation besteht ebenfalls zu Kaufbeuren. Bad Woérishofen, Weilheim und
Schongau spielen eine untergeordnete Rolle".

Als Verbesserungsvorschlége von seiten des Einzelhandels sind im Gutachten u.a.
festgehalten:

+Ein besonderes Anliegen an die Stadt Landsberg ist der Wunsch nach einer
besseren Verkehrsplanung. Darunter verstehen die befragten Firmeninhaber vor
allem die Entlastung der Innenstadt (Altstadt) vom starken Ziel- und Quellverkehr
und die Schaffung von weiteren Parkplatzen bzw. von Parkplatzen die es dem
Verbraucher erméglichen ihr Fahrzeug langer stehen zu lassen, als es zur Zeit die
Kurzparkzone zuldRt. Ferner wiinschen sich die Unternehmer die Einrichtung einer
FuRgéngerzone bzw. einer Zone, die teilberuhigt ist".

Als Empfehlungen zur kinftigen Standortpolitik wird unter Ziffer 7.3 -Chancen fiir
den Standort Landsberg- u.a. festgestellt:

»Die zuklnftige Standortpolitik der Stadt muR zum Ziel haben die Innenstadt als
zentralen Versorgungsbereich zu unterstitzen und zu erhalten. Innenstadte profi-
tieren von der Vielzahl der Geschafte und der Vielfalt der Nutzungen. Sie bieten
ein Einkaufserlebnis und eine Atmosphére, die dem Einkaufsverhalten der Bevél-
kerung als Teil des Freizeitverhaltens entgegenkommt. Ein attraktiver, ausreichend
dimensionierter und strukturierter Einzelhandel férdert zu dem die Standortqualitat
flr anderen Bereich, z.B. der Gastronomie.
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Wie bereits mehrfach erwahnt, existiert eine Vielzahl von Anbietern in der Innen-
stadt. Was jedoch in der Landsberger Innenstadt fehlt, ist ein wirklicher Magnet-
betrieb, der (iber die Stadtgrenzen hinaus, anziehend auf die Kunden im Umland
wirkt. Momentan erflllt kein Anbieter in der Innenstadt diese Funktion. Wir
empfehlen daher, daf sich die Beteiligten in Landsberg (Stadt und Handel) darum
bemuhen, ein derartiges Unternehmen in der Innenstadt anzusiedeln.

Durch die Anwendung der rechtlich zuldssigen Méglichkeiten (z.B. BauNVO,
Flachennutzungspléne, etc.) solite die Stadt jedoch auch in anderen Bereichen die
Entwicklung des Einzelhandels aus stadtebaulicher Sicht aktiv steuern. Sie sollte
sich dabei in der Zukunft von den Vorstellungen leiten lassen, welche Branchen an
welchem Standort fur die Entwicklung der Stadt notwendig sind. Denn nicht jede
Branche muR unbedingt in der Innenstadt angesiedelt werden. Ein Branchen-
konzept flr die unterschiedlichen Stadtbereiche muR dem Rechnung tragen.

In diesem Konzept mul eindeutig festgelegt werden, welche Branchen in der
Innenstadt vertreten sein missen und welche Branchen an der Peripherie ange-
siedelt werden miissen. Bemessungsgrundlage sind betriebswirtschaftliche Ge-
sichtspunkte (Betriebstyp, Sortimentszusammensetzung), verkehrstechnische
Aspekte, Flachenbedarf und Versorgungsfunktion. Kennzeichnend fiir innenstadt-
relevante Branchen ist ihr Uber die tagliche Bedarfsdeckung hinausgehende Ver-
sorgungsfunktion. Wir rechnen dazu die Branchen Bekleidung, Schuhe, Leder-
waren, Sportartikel, Blcher, Schreibwaren, Spielwaren, Hausrat, Glas-Porzellan-
Keramik, Unterhaltungselektronik, Foto, Optik, Uhren und Schmuck. Aus dem
kurzfristigen Bedarfsbereich zdhlen wir die Drogerie- und ParflUmerieanbieter, die
Apotheken und z. T. die Nahrungs- und GenuRmittelanbieter dazu. Unternehmen
aus diesen Branchen sollten vorzugsweise in der Innenstadt angesiedelt werden,
um dort die notwendige Abrundung der Sortimente herbeizufiihren.

Daneben existieren eine Reihe von Branchen, die nicht notwendigerweise in der
Innenstadt angesiedelt werden muissen. Charakteristisch fiir diese Branche ist die
Orientierung an den Autokunden. |.d.R. werden in den nachfolgend aufgefihrten
Branchen Artikel angeboten, die nicht oder nur schwer zu FuR abtransportiert
werden kénnen. Ferner ist den Anbietern gemeinsam, daR sie einen sehr hohen
Flachenbedarf haben, der in einer Innenstadt kaum befriedigt werden kann. Zudem
tragen die Branchen nur unzureichend zu einer Attraktivitatssteigerung der inner-
stadtischen Standorte bei. Zu diesen Branchen zahlen: Maébel, GroRelektro, Tape-
ten, Bodenbelege, Farben, Baustoffe, Sanitarwaren, Werkzeuge, Gartenbedarf
und Eisenwaren sowie grofflachige Nahrungs- und GenuRmittelanbieter.

Die Stadt Landsberg solite nicht den Fehler begehen, periphere Ansiedlungs-
begehren von vornherein abschlagig zu bescheiden. Landsberg muRR allein aus
Wettbewerbsgriinden auch groRfldchige Anbieter an peripheren Standorten be-
sitzen. Immer mehr Konsumenten suchen diese Angebotsformen auf und nutzen
das dortige Angebot. Sollite jedoch das Angebot fehlen bzw. nicht ausreichend
vorhanden sein, wandert Kaufkraft in benachbarte Standorte (z.B. Kaufering ) ab.

Das Branchenkonzept sollte die Stadt zusammen mit einer entsprechenden Bau-
leitplanung und Bebauungsplangestaltung dazu verwenden, zuséatzliche Einzel-
handelsansiedlungen nur in Vereinbarung mit den Zielen der Stadtentwicklung
zuzulassen. Dies muR mit folgenden Schritten erreicht werden:
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- Klare Abgrenzung der Innenstadt mit gleichzeitiger Festlegung der innenstadt-
relevanten Branchen.

- Sicherung von Reserveflichen in der Innenstadt und Bereitstellung fiir
innenstadtrelevante Branchen.

- Foérderung der Standortverlagerung von ortsansassigen Anbietern

- Gestaltung moglichst optimaler Rahmenbedingungen an den jeweiligen
Standorten

- Abwehr von Ansiedlungen innenstadtrelevanter Branchen an der Peripherie.

- Bereitstellung von Flachen an der Peripherie fiir nicht innenstadtrelevante
Branchen.

- Rechtliche Absicherung der Zielvorgaben durch Uberpriifung der bestehen-
den Bebauungspléne.”

Aufbauend auf das Gutachten 1989 hat die Stadt 1994 zur Beurteilung, ob Sonder-
gebietsausweisungen und gegebenenfalls welche und wo ein Ergénzungsgutach-
ten anfertigen lassen. Dieses kommt zu dem SchluR, daR neue Sondergebiete
nicht erforderlich sind, jedoch Flachenerweiterungen von vorhandenen Betrieben
ermoglicht werden sollten.

4. STADTEBAULICHE GRUNDE:

4.1 Rechts- und Sachlage

Nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind EinzelhandelsgroRbetriebe
insbesondere in Dorf-, Misch-, Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten grund-
s&tzlich zuldssig.

Beispiele aus verschiedenen Stadten haben gezeigt, daR - wenn die Flachen
dieser Gebietstypen ungesteuert dem Einzelhandel tberlassen werden - es zu
schweren Schadigungen der Innenstadt kommt. Die Stadt, als Tréager der
Planungshoheit, hat die Mdglichkeit, diese Fehlentwicklungen zu verhindern und
gezielt zu steuern. Eine Einschréankung des Einzelhandels ist jedoch nur zulassig,
wenn besondere stddtebauliche Griinde gegeben sind.

Grinde des Wettbewerbsschutzes bestehender Betriebe oder Branchen sind keine
besonderen stddtebaulichen Griinde, ebensowenig wie die Erhaltung der
Lebensfahigkeit des vorhandenen értlichen Handels als stadtebaulicher Grund
angesehen werden kann.

Die Stadt darf aufgrund der BauNVO bestimmen, wo Wettbewerb stattfindet, sie
darf aber nichts dagegen unternehmen, daR dort dann Wettbewerb stattfindet.

Warenbegrenzungen oder Ausschliisse sind natdrlich alles andere als wettbe-
werbsneutral. Sie sind so lange und so weit zuldssig, als die Wettbewerbs-
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regulierung ein unvermeidbares und ungesteuertes Nebenprodukt konkreter
zulassiger stadtebaulicher Planung ist und bleibt.

Die konkreten stadtebaulichen Grinde fiir die Einschrénkung des Einzelhandels in
den Industrie-, Gewerbe- und Mischgebieten der Stadt Landsberg a.Lech sind

a) Sicherung einer funktionierenden Innenstadt mit bestehenden Verkaufs-
einrichtungen einschlieRlich méglicher Erweiterungen und Neueinrichtungen.

In der Innenstadt Landsberg sind derzeit noch fast alle Hauptwarengruppen und
Branchen, die Ublicherweise in einer Innenstadt anzutreffen sind, vorhanden.
Zusammen mit den Anlagen des offentlichen Lebens sowie Buro- und Verwal-
tungsgebauden weist das Zentrum alle Merkmale einer lebendigen Innenstadt auf.

Ohne Beschrankung des Einzelhandels in den AuBenbereichsflachen wird es bei
den anerkannten Standortvorteilen des AuRenbereiches -wie geringere Gestal-
tungsanforderung, ebenerdige Parkpldtze und niedrigere Grundstlickspreise-
zwangslaufig zu einer Schwachung der Innenstadt kommen.

Neuansiedlungen werden aufgrund der gunstigeren Standortbedingungen dann
nur noch in den AuBenbereichslagen, notwendige Erweiterungen und Moderni-
sierung bestehender Geschéfte in der Innenstadt garnicht mehr stattfinden.

Dies wird, und das hat das Beispiel von vergleichbaren Stidten gezeigt, zu einem
Ausbluten der Innenstédte fiihren; bestimmte Branchen werden ganz fehlen; die
Vielfalt und die Attraktivitat der Innenstadt gehen verloren.

Auf diese Art und Weise kann die Innenstadt dann ihre gewachsene Zentrums-
und Versorgungsfunktion nicht mehr erfullen. Eine verantwortungsvolle Stadt-
planung muB dieser Gefahr entgegentreten. Der Stadtrat der Stadt Landsberg hat
auch durch eine Vielzahl von Entscheidungen klargelegt, daR die Funktion der
Innenstadt als Zentrum des stadtischen Lebens und der Versorgung erhalten
bleiben soll.

b) Sicherung und Entwicklung von Sanierungsgebieten

Die Stadt Landsberg hat seit Jahren zur Starkung der Innenstadt drei férmlich
festgelegte Sanierungsgebiete Schranne, Alte BergstraRe 1 und Alte Bergstraie 2
ausgewiesen,

Das Sanierungsgebiet Schranne hatte zum Ziel die Erstellung der Tiefgarage und
die Errichtung von Wohn- und Gewerbefldchen unter Bewahrung der historischen
Bausubstanz. Mit der Tiefgarage LechstraRe, die 489 Stellplatze aufweist konnte
der starke Parkdruck fir die Innenstadt erheblich gemindert werden.

Das Sanierungsgebiet Alte Bergstrae 1 sah neben der Sanierung des Bereiches
Alte BergstraRe (Aussiedeln von storenden Betrieben) die Errichtung von zwei
Tiefgaragen und Sanierung des Hofgrabens sowie Errichtung von Wohnungen vor.

Das Sanierungsgebiet Alte Bergstralle 2 (nérdlich der Alten BergstraRe) wurde aus
Grinden des Erhalts der Wohnnutzung, zur Erhaltung der Bausubstanz sowie zur
Bewahrung eines bedeutenden Burgertheaters ausgewiesen.
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c) Die dauerhafte Zurverfiigungstellung von Gewerbe- und Industrieflichen fiir
das produzierende Gewerbe

Das Wesen des Einzelhandels in den AuRenbereichen ist gepragt von einem
grolen Flachenbedarf, der insbesondere ausgelést wird durch die Ausweisung von
oberirdischen notwendigen Stellplatzen.

Bei Gewerbe- und Industriegebieten handelt es sich um wertvolle und fur die
kunftige Entwicklung der Stadt wichtige Flachen. Verfigbare Industrie- und Gewer-
beflachen sind Teil der Zukunftsvorsorge einer Stadt; sie helfen, kiinftige Arbeits-
platze zu schaffen sowie die Zahl der Auspendler zu verringern.

Der Uberwiegende Teil der Gewerbe- und Industriebetriebe ist zwingend auf
Flachen im AuBenbereich angewiesen, da aufgrund der Larm- und Immissions-
belastung ein Heranrlicken an eine Wohnbebauung nicht méglich ist.

Anders verhélt es sich in diesem Fall mit dem Einzelhandel, der Uberwiegend aus
Kostengriinden Standorte im AuRenbereich gegeniber méglichen Standorten in
der Innenstadt beansprucht.

Nachdem Industrie- und Gewerbeflache nicht beliebig vermehrbar sind, dem Ein-
zelhandel (innenstadtrelevante Waren) andererseits auch ausreichend Fléchen in
der Innenstadt zur Verfligung gestellt werden kénnen, sollten zumindest die seither
mit Einzelhandel belasteten Industrie- und Gewerbegebiete (iber den Bestand
hinaus flr produzierendes Gewerbe, GroRhandel und nicht innenstadtrelevanten
Einzelhandel vorbehalten werden.

4.2 Flachenbegrenzung fiir Einzelhandelsbetriebe

Um die Struktur der Innenstadt nicht zu zerstéren und kleine Laden und Einzel-
handelsbetriebe zu erhalten, ist in teilweise bestehenden Bebauungsplanen fur
Einzelhandelsbetriebe die Nettoverkaufsflache beschrinkt oder Einzelhandel ganz
ausgeschlossen worden.

5. PLANRECHTFERTIGUNG

5.1 Nutzungsbeschrinkungen

Nutzungsbeschrénkungen oder Ausschlisse stellen Einschrankungen gegenuber
den jeweils vorgesehenen Regelnutzungen der Baugebiete dar. Diese Einschran-
kungen sind zuldssig, wenn damit ein besonders stidtebaulich definiertes und
gebilligte Ziel verfolgt wird und erreicht werden kann.

Jede planerische Feststzung ist nur dann zuléssig, wenn sie das, was zu erreichen
vorgibt, auch erreichen kann.

Das stédtebauliche Ziel der Planung ist, unbeschréankten Einzelhandel kinftig nur
noch in der Innenstadt bzw. in einem dafir vorgesehen Sondergebiet zuzulassen.
Es soll damit die Funktion der Innenstadt als zentraler Einkaufsbereich ein-
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schlieBlich méglicher Erweiterungen und Neueinrichtungen gesichert werden. Ein
weiteres Ziel ist die Sicherung und Entwicklung der bestehenden sowie kiinftiger
Sanierungsgebiete.

Ebenso soll die Nahversorgung in den bestehenden Wohngebieten gesichert
werden. Ein Teil der unbebauten und geplanten Industrie- und Gewerbefldchen soll
ausschlieRlich fur produzierendes Gewerbe vorbehalten werden bzw. nur
Einzelhandel mit Branchen, die nicht innenstadtrelevant sind, betreiben.

Die Innenstadt weist zusammen mit den Anlagen des o6ffentlichen Lebens sowie
Biro- und Verwaltungsgeb&uden noch alle Merkmale einer lebendigen Innenstadt
auf. Durch die Investitionen des Handels in der Innenstadt 143t sich erkennen, daR
es derzeit noch attraktiv ist, in der Innenstadt Handel zu treiben.

Aus diesen Tatsachen laRt sich ableiten, daR der innerstadtische Bereich tat-
sachlich noch schitzenswert ist. Das Problem groRflachige Einzelhandelsbetriebe
in der Innenstadt anzusiedeln, soll durch Verbindung mehrerer Geb&ude erreicht
werden. Konzeptionen hierflr sind vorhanden.

Folgende Auswirkungen auf den innerértlichen Bereich bei mdglichen Ansied-
lungen von Einzelhandelsbetrieben im AuRenbereich wéren zu erwarten:

Die Entwicklungsfahigkeit des Einzelhandels in der Innenstadt wird eingeschrankt;

Ein wesentliches Ziel wird verhindert, ndmlich eine umfassende Einzelhandels-
funktion der Innenstadt zu schaffen, die durch einen ausgewogenen Branchen-
besatz, einem eventuellen Einkaufsmagneten und einer auch dadurch entste-
henden Einkaufsatmosphéare der Bevélkerung aus Stadt und Kreis ermdéglicht, die
Innenstadt als zentrale Einkaufslage in Landsberg und mithin die durch grofRen
Aufwand auch an offentlichen Mitteln angestrebte Funktion und Vielfalt zu
akzeptieren.

Durch die vorliegende Planung mit den beplanten und teilweise unbeplanten
Industrie- Gewerbe- und Mischgebieten und deren Beschrankung fiir bestimmte
Einzelhandelsbranchen kann erreicht werden, daR kinftig Einzelhandel mit
innenstadtrelevanten Waren nur noch in der Innenstadt bzw. einem besonders
daflr ausgewiesenen Gebiet stattfinden kann.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Nach § 1 Abs. § und 9 der Baunutzungsverordnung kénnen in Bebauungsplanen,
sofern besondere stédtebauliche Grinde dies rechtfertigen, festgesetzt werden,
dal nur bestimmte Arten der in den Baugebieten allgemein oder ausnahmsweise
zulassigen baulichen oder sonstigen Anlagen zuldssig oder nicht zul&ssig sind
oder nur ausnahmweise zugelassen werden kénnen. Dies gibt der Stadt die Még-
lichkeit, in Misch-, Gewerbe- und Industriegebieten Einzelhandel auszuschlieRen
bzw. einzuschranken.

Die wesentliche Einkaufslage Innenstadt ist durch den Stadtrat am 26.10.1994 wie
bereits erwadhnt folgendermaRen definiert:
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Altstadt zwischen der Karolinenbriicke und Sandauer Briicke sowie der Kathari-
nenstralle bis Max-von-Friesenegger-Strae, Spéttinger StraRe, von-Kihlmann-
Stralte von Einmiindung Katharinenstrake bis Herbstweg, Augsburger Strake von

der Sandauer Brlicke bis Adam-Vogt-Stralke, im Osten ist die Epfenhauser Strale
die Grenze.

In diesem Bereich kann kiinftig unbeschrénkter Einzelhandel mit Ausnahme der im
Bebauungsplan Landsberg ,Nutzungsbeschriankung Altstadt und Zufahrtsbereich®
festgelegten Nutzungen und Anlagen stattfinden.

Landsberg a.Lech, den 17.2.1998

STADTBAUAMT
LA
- /—
GrieRinger

Baudirektor



