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Begriindung

zur 6. Anderung des Bebauungsplanes ,,Lechwiesen®

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereichs der vorliegenden Bebauungsplan-
Anderung wurde bereits 1995 mit der 2. Anderung und 1. Ergénzung Uberplant. Die
Anderung erfolgte zusammen mit den Bebauungspldnen Ost 1 und Gewerbegebiet am
Texet 2. Inhalt der Anderung war die grundsétzliche Umwandlung des Gewerbegebie-
tes in ein Sondergebiet fir Einzelhandels- und sonstige Handelsbetriebe, die im Hin-
blick auf den Verkauf an letzte Verbraucher Einzelhandelsbetrieben vergleichbar sind
und nur mit bestimmten Branchen- und Warengruppen zulassig sind. Ergédnzend zu
dem Branchen- und Warenkatalog (Positivliste) wurde auch die Verkaufsflaiche be-
schrankt. Fir den Bereich des Sondergebietes Lechwiesen lag die Obergrenze der
Verkaufsflache bei 5.000 m2. Der Betreiber des dort angesiedelten Baumarktes, die
Firma Sailer, stellte einen Antrag auf Erweiterung der Verkaufsflache um 2.800 m? auf
insgesamt 7.800 m?,

Nach Feststellung des Antragstellers reicht die bisher zugestandene Verkaufsflache
nach dem heutigen Stand fir Baumarkte nicht mehr aus. Um konkurrenzféhig zu blei-
ben ist deshalb, nach den Erkenntnissen der Firma Sailer, eine Erhéhung der Ver-
kaufsflache zwingend erforderlich. Ausdrtcklich soll betont werden, dal? sich die Erwei-
terung nur auf die Verkaufsflache auswirkt. Nicht betroffen ist das Sortiment der Bran-
chen- und Warengruppe. Es missen hier die Prioritdten zum Schutz der Altstadt vor
innenstadtschadigenden bzw. konkurrierenden Branchen- und Warengruppen gewahrt
werden. Insbesondere sog. Handtransportwaren, wie Bekleidung, Schuhe, Lederwaren,
Sportartikel, Blcher, Schreibwaren, Spielwaren, Musikinsturmente, Foto, Film, Uhren,
Schmuck udgl. bleiben darum nach wie vor ausgeschlossen (Aufzéhlung nicht ab-
schlieBend). Ohne diese Beschrankung bzw. der Zulassung dieser Warengruppen
wirde es bei den Standortvorteilen der Peripherie zwangsléufig zu einer Schwachung
der Innenstadt kommen. Mit dem Verlust der Branchen- und Warengruppen einherge-
hend mufRte mit einer schweren Schéadigung der Bausubstanz gerechnet werden. Mit
zunehmender Zeitdauer werde sicher eine Verddung der Altstadt eintreten. Die Be-
schrankung der Einkaufszentrum auf bestimmte nicht innenstadtschddigende Bran-
chen- und Warengruppen ist deshalb als ein nichtiges stadtebauliche Instrumentarium
zu sehen.



Um den Flachenbedarf decken zu kdnnen, beabsichtigt der Antragsteller eine Teilfla-
che des sudlich angrenzenden Grundstlickes zu erwerben. Die Teilflache wird mit der
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes von Gewerbegebiet in Sondergebiet um-
gewandelt.

Weitere Anderungen im Geltungsbereich der Anderung betreffen die Festsetzungen

Erweiterung Tiefgarage

Standortbestimmung Stellplatze

Erweiterung der tGberbaubaren Flache

Bestimmung der Grundstlickszufahrten

Anpassung der Sichtdreiecke an die verkehrsordnungsrechtliche Situation

Bei diesen Anderungen handelt es sich zwangslaufig um eine stadtebauliche Reaktion
auf die VergréRerung der Verkaufsflache - vermehrter Stellplatzbedarf erforderlich -
und die Veranderung der Grundstlicksverhaltnisse durch die Teilung des Grundstlickes
FI.Nr. 2925/89. Mit der VerauRerung einer Teilflaiche dieses Grundstlickes entfallen die
dort befindlichen oberirdischen Stellplatze und Garagen. Der Eigentimer mul} deshalb
ersatzweise Stellplatze an anderer Stelle ausweisen und bzw. Tiefgaragenstellplatze
schaffen.

Die Stellplatzsituation des Sailer-Baumarktes soll durch die Tiefgaragenerweiterung
nach Sdden bereinigt werden. Insgesamt kénnen auf dem Grundstlicksareal rd. 250
Pkw-Einstellflache errichtet werden. Zum Nachweis weiterer Stellplatze kommt nach
dem Stand der vorliegenden Bauleitplanung die Errichtung eines Parkdecks in Frage.
Es kann innerhalb der hierfir gekennzeichneten Flachen errichtet werden.

Durch die Erweiterung der Verkaufsflache verandert sich auch das Verkaufsflachen-
verhaltnis von Innenstadt zu Peripherie wie folgt:

26,4 % rd. 20.000 m? innerstadt. Verkaufsflache
73,6 % rd. 53.800 m? Verkaufsflache Peripherie

Samtliche Grundsticke befinden sich in privatem Eigentum. Mit der Umsetzung der
Planung ist kurzfristig zu rechnen.
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