Die Stadt Landsberg am Lech erlasst aufgrund

- der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.10.2004 (BGBL S 2414)

- des Art 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBL. I. S. 796), zuletzt geandert am
28.03.2000 (GVBLS136)

- des Art 91 der Bayer Bauordnungi.d . F . der Bekanntmachung vom 04.08.1997
(GVBL. I. S. 434, hier 1998 S. 270), zuletzt gedndert am 07.08.2003 (GBBL. S. 497)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung
vom 23.01.1990 (BGBI S 132), zuletzt gedndertam 22.04.1993 (BGBI S 466)

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Uber die Darstellung
des Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18121990 (BGBI | S 58/1991)

diesen vom Stadtbauamt Landsberg am Lech geanderten Bebauungsplan
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fur die Grundstiicks der Gemarkung Landsberg im untenstehenden Geltungsbereich als Satzung.

IIl: Festsetzungen durch Planzeichen und Text

1.0 Art der baulichen Nutzung

WA 1.1 Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO - Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
BauNVO sind nicht zulassig.

Ml 1.2 Mischgebiet nach § 6 BauNVO - Die Nutzungen nach § 6 Abs. 1 Nrn. 6, 7 und 8
BauNVO sowie die Ausnahme nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht zul&ssig.

2.0 MaR der baulichen Nutzung

ZB. @ 2.1 Zahl der Vollgeschosse zwingend

zB. 0,20 2.2 Grundflachenzahl (GRZ) als H6chstmal}
Die festgesetzten Grundflachen dirfen - auch Uber die in § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
genannten Grenzen hinaus - um de Flachen derin § 19 Abs. 4 Nrn. 1 - 3 BauNVO
genannten Anlagen Uberschritten werden.

zB. 2.3 Geschol¥flachenzahl (GFZ) als Hochstmaly
2.B. KS 0,25m 2.4 Kniestock als Héchstmalfd in Meter (m)
Als Kniestock gilt das Maf} von Oberkante Rohdecke des obersten Gescholes bis

zum Schnittpunkt der Unterkante Sparren mit der AuRenkante der
Gebdudeumfassungswand.



3.0 Bauweise und Baugrenzen
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3.1 nur Einzelhauser zuldssig
3.2 nur Doppelhduser zulassig

3.3 nur Reihenh&duser zulassig
3.4 Baugrenze

Nicht genehmigungspflichtige bauliche Anlagen dirfen auch nur innerhalb der

Uberbaubaren Fléachen errichtet werden. Davon ausgenommen sind jedoch folgende

Nebenanlagen:

1. Terrassen

2. Einfriedungen

3. Mullhduschen

4. Gartengeratehduschen, Gartenlauben, Pergolen und privat genutzte Gewachshauser
bis zu einer Nutzflache von jeweils 6 mZ. Die Bebauung eines Grundstiickes mit den
vorgenannten Nutzungen darf max. 10 m? betragen. Zu angrenzenden
Verkehrsflachen ist ein Abstand von mind. 3 m einzuhalten. Zu allen
Grundstiicksgrenzen muss ein Abstand von mind. 1 m eingehalten werden. Der
Zwischenraum muss hinterpflanzt werden.

3.5 Uberbaubare Flache fur Wintergarten (WG)/Pergola (PG)

4.0 Verkehrszeichen

5.0 Griinflachen
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4.1 offentliche StralRenverkehrsflachen mit Fahrbahn (F) StralRenbegleitgriin (G) und
FuBweg (Fw)/Radweg (Rw)

4.2 privater Gehweg
4.3 Privatweg Pkw/Fullganger/Radfahrer
4.4 Strallenbegrenzungslinie

4.5 Bereiche ohne Ein und Ausfahrt

5.1 private Griinflachen

5.2 Erhaltung: Baume

5.3 Rodung: Bdume

5.4 Anpflanzen: Baume
5.4.1 acer platanoides Globosum Kugel-Ahorn Hochstamm, StU 16 - 18 cm

5.4.2 Tilia cordata Rancho Winter-Linde Rancho Hochstamm, StU 20 - 25 cm



5.5 Je 300 gm Baugrundstiicksflache ist bzw. sind mindestens ein ein hochwiichsiger
Laub- oder zwei Obstbdume zu pflanzen und zu unterhalten. Als Heckenbepflanzung
sind nur Laubgehdélze erlaubt.

5.6 Die Garageneinfahrten, Park- und Stellplatze sind als befestigte Vegetationsflachen
(Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflasterrasen) oder in durchlassigem
Verbundpflaster auszufiihren.

5.7 Kellergeschosse diirfen nicht durch Abgrabungen freigelegt werden. Ebenso sind
grundsatzlich keine Anbéschungen zulassig.

5.8 Fir die Errichtung von Einfriedungen gilt die Einfriedungssatzung der Stadt Landsberg
a. Lech in der jeweils giiltigen Fassung. Ergénzend hierzu wird festgesetzt, daf} die
Einfriedung zwischen den Grundstiicken max. 1,50 m hoch sein darf.

5.9 Die Hoéhenlage der natirlichen Geldndeoberflache darf ausserhalb der Gberbaubaren
Flachen nicht geandert werden. Art. 10 BavBO bleibt unberihrt.

6.0 Garagen und Stellplitze

7.0 Gebaude

8.0 Dacher
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6.1 Umgrenzung von Flachen fiir Garagen und Stellplatze Diese baulichen Anlagen diirfen
nur innerhalb der gekennzeichneten Fléachen errichtet werden.

6.2 Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze bestimmt sich nach der Satzung der Stadt

Landsberg am Lech Uber die Zahl der zu errichtenden Kraftfahrzeugstellplatze und
Garagen sowie deren Abldsung in der jeweils glltigen Fassung.

7.1 Die Oberkante des ErdgescholfuRbodens darf nicht héher als 30 cm Gber dem
aufleren Rand der angrenzenden Verkehrsflache liegen (dem Eingang zugeordnet).

7.2 Erker sind nicht zulassig.

7.3 Der Giebel darf eine Breite von 12,0 m nicht Giberschreiten.

7.4 Auldenwande sind als verputzte, gestrichene oder holzverschalte Mauerflachen oder in
Holzbauweise auszufihren. Auffallende, unruhige Putz- und Betonstrukturen sowie
Fassadenverkleidungen aus Faserzement oder Kunststoff sind unzuléssig. Die

Fassaden sind weil} oder in pastellfarbenen Ténen zu streichen.

7.5 Die Lange von Balkonen darf nicht mehr als 3 m je Reihen- bzw. Doppelhaus
betragen.

7.6 Die Abstandsflachen vor Aufienwénden von Gebauden sind nach Art. 6 BayBO zu

bemessen. Eine Verringerung der Abstandsflachentiefe nach Art. 7 Abs. 1 BayBO ist
nicht zulassig.

8.1 Satteldacher

8.2 Dachneigung als Mindest- und Héchstneigung in Altgrad

8.3 Firstrichtung zwingend



9.0 Werbeanlagen

10.0 Schallschutz

8.4 Dachgauben dirfen zusammen gerechnet ein Drittel der Dachlange nicht

Uberschreiten. Die Gaube darf einzeln nicht breiter als 1,50 m ausgefiihrt werden. Gauben
sind mit einem Satteldach zu erstellen. Vom Ortgang ist ein Mindestabstand von 1,50 m

einzuhalten.

8.5 Widerkehren bzw. Zwerchgiebel diirfen eine Breite von 40 v.H. der Gebdudelange
nicht Gberschreiten. Ihr First muss den des Haupthauses mind. 50 cm unterschreiten.

8.6 Dachvorspriinge dirfen am Ortgang max. 40 cm und an der Traufe max. 60 cm
betragen.

8.7 Die Dacher sind mit naturroten Dachziegeln oder optisch gleichartigen aber
gleichfarbigen anderen Materialen zu decken.

8.8 Dacheinschnitte (sog. negative Dachgauben) sind unzul&ssig.

8.9 Fur Garagendacher ist folgendes zu beachten
Ga1 Flachdach
Ga 2 Satteldach mit 30° Dachneigung
Ga 3 Satteldach mit 40-45° Dachneigung und mind. 5 m
Firsthdhe (sh. auch Ziffer 1.10.3)

9.1 FUr Werbeanlagen ist die Satzung der Stadt Landsberg am Lech tber Aulenwerbung

in der jeweils giltigen Fassung hinsichtlich der Bestimmungen fir Wohngebiete
anzuwenden.

9.2 Warenautomaten sind in Vorgarten und an Einfriedungen unzulassig.

10.1 Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen - hier
SchallschutzmafRnahmen

10.2 Im Bereich der mit S1 gekennzeichneten Flachen ist folgendes zu beachten: Die

Grundrissorientierung ist grundsatzlich so vorzunehmen, dass an den Fassaden mit
Sichtverbindung zur B 17 nur untergeordnete Rdume, wie Kiiche, Bad, WC,
Abstellrdume, Treppenrdume etc. angeordnet werden insbesondere Kinder-, Schlaf-
und Wohnzimmer sind an den Westfassaden bzw. Fassaden ohne Sichtverbindung
zur B 17 zu planen.

Sind dennoch, nach Abwagung aller Méglichkeiten, in den gekennzeichneten Bereichen

Aufenthalts- oder Schlafraume erforderlich, missen alle zugehérigen Aufienbauteile
nachweislich zum Schutz gegen von aufen eindringenden L&rm nach der DIN 4109
"Schallschutz im Hochbau" ausgebildet und so dimensioniert werden, dass die
Grenzwerte fir den Innengerduschpegel nach VDI-Richtlinie 2719 (tagstber 35
dB(A), nachts 25 dB(A) eingehalten werden. Sind hier Fenster von Kinderzimmern
und Schlafrdumen mit Sichtverbindung zur B 17 fur BelUftungszwecke notwendig,
sind diese mit integrierten Liftungsgeraten auszustatten.

10.3 Im Bereich der mit S2 gekennzeichneten Flachen ist folgendes zu beachten:

Es ist eine geschlossene Garagenzeile mit Satteldach bei einer Firsthéhe von mind.
5,0 m zwingend vorzusehen. Das senkrecht zu ermittelnde Mal} wird hierbei von
Oberkante Gehsteighinterkante des Hindenburgringes mit dem Schnittpunkt des
obersten Firstziegels gemessen.

Durchgénge (sh. nérdlicher Teil der Garage) sind Schallschutzschleusen vorzusehen
(versetzte Schallschutzwéande).



10.4 Im Bereich der mit S3 und S4 gekennzeichneten Flachen ist folgendes zu beachten:
Es ist eine 3 m hohe Schallschutzwand mit einem Flachengewicht von mind. 10
kg/m2 vorzusehen. Die Ausfiihrung hat mit 30 mm dicken Nut- und Federbrettern
bzw. Uiberlukter Schalung zu erfolgen.

10.5 Im Bereich S4 ist entlang der Pfettenstralle eine transparente Ausfiihrung (Plexiglas
oder dgl.) zu wahlen.

11.0 Sonstiges

Ej 11.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Zahl der
Bougebiet | Yollgeschosse
GRZ GFZ 11.2 Nutzungsschablone
Dachtorm

Bauweise |y, -neigung

Kniestack

I 11.3 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Z.B. -+ﬂ+- 11.4 Malangabe in Meter

Il. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

bestehende Grundstlicksgrenze

H/ aufzuhebende Grundstiicksgrenze

vorgeschlagene Gebé&ude

LT TN abzubrechende Gebaude
Oberflurhydrant vorhanden
O Elektrizitst - Trafostation

V.Verfahrenshinweise

1. Der Stadtrat Landsberg am Lech hat in der Satzung vom 23.11.2005 die Anderung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Beschluss wurde am 10.02.2006 ortsublich bekannt gemacht.

2. Die Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde durchgefihrt.



3. Der Entwurf der Bebauungsplananderung wurde mit Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vom
24.04.2006 bis 23.05.2006 &ffentlich ausgelegt im gleichen
Zeitraum wurden auch die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
eingeholt.

4 Die Stadt Landsberg am Lech hat mit Beschluss des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses vom
24.05.2006 die Bebauungsplandnderung gemanl § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Landsberg am Lech, den 12.07.2006

Lehmann
Oberbirgermeister
5 Die Bebauungsplananderung wird gemaR § 10 Abs. 3 BauGB, § 1 Abs. 2 Nr. 3 BekV und § 39 der
Geschaftsordnung des Stadtrates im Landsberger Tagblatt, Ausgabe vom 18.07.2006
mit Hinweis auf § 44 Abs. 3 und § 215 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Die
Bebauungsplananderung mit Begrindung wird zu jedermanns Einsicht in der Stadtverwaltung
Landsberg am Lech bereitgehalten.

Landsberg am Lech, den 14.07.2006

Lehmann

Oberbiirgermeister



