Die Stadt Landsberg am Lech erlasst aufgrund

- der 88 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fossung der Bekaonnt-
machung vom 23.10.2004 (BGBL. | S. 2414)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistmat Boyern (GO) in der Fass-
ung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBL. S. 796), zuletzt gedndert am
28.03.2000 (GVBL.S.136)

- des Art. 91 der Bayer. Bauordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 04.08.1997
(GVBL. S. 434, ber. 1998 S. 270), zuletzt gedndert am 07.08.2003 (GBBL. S.
497)

- der Verordnung iiber die baouliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQ) in der
Fassung vom 23.01.1990 (BGBL | S. 132), zuletzt gedndert om 22.04.1993
(BGBL. | S. 466)

- der Verordnung iber die Ausarbeifung der Bauleitpldne und liber die Darstel-
lung des Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58/1991)

diesen vom Stodtbauamt Landsberg am Lech getnderten Bebauungsplan

West |lI-B

fir die Grundsticke der Gemarkung Landsberg im unfenstehenden Geltungsbereich
als Satzung.

. Festsefzungen durch Planzeichen und Text

10 Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO - Die Ausnohmen naoch §
L Abs.3 BauNVO sind nicht zuldssig.

2.0 MaB der baulichen Nufzung

zB. Il (1D) 2.1 Zahl der Vollgeschosse als Haochstgrenze - Die Klammerangabe
ist als Hinweis zu werten, dass durch die Festsetzung einer
Wandhohe das oberste Vollgeschoss im Dachgeschoss zu liegen
kommt.

2.2 Grundfldchenzahl (GRZ) als HochstmaB
Die festgesetzten Grundflachen dirfen - auch uber die in § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO genannfen Grenzen hinaus - um die Fld-
chen der in § 19 Abs. 4 Nen. 1 - 3 BauNVO genannten Anlogen
iberschritten werden.

2.3 Geschofitldchenzahl (GFZ) als HochstmalB

z.B. 0,20

z.B.

zB. WH 4,50m 2.4 Wandhohe im Sinne dieses Bebauungsplanes als HochstmaB in Meter (m)

Als Wandhohe gilt das senkrecht ermittelte MaB von Oberkaonte
FertigfuBboden des Erdgeschofes bis zum Schnittpunkt der Unter-
kante Sparren mit der Aufenkante der Gebdudeumfassungmauer.
Bei Aufdachdammung ist die Unterkante des Flugsparrens maf-
gebend!

zB. FH 9,30m 25 Firsthohe als HochfstmaB in Mefer (m)

Das senkrecht ermittelte MaB wird hierbei von Oberkante Fertig-

fuBboden des ErdgeschoBes bis zum obersten Firstpunkt des First-
ziegels gemessen.

3.0 Bouweise und Baugrenzen

/2

3.1 nur Einzelhduser mit max. zwei Wohnungen je Wohngebdude zuldssig

Fiir Wohngebdude sind zudem mind. 400 m? Grundstiicksfliche im Sinne von § 19
Abs. 3 BauNV0O erforderlich.

Auch bei Nutzungsidnderungen, durch die reine Wohngebiude geschaffen werden,
muss je Wohnung eine Mindesgrafle von 400 m2 nachgewiesen werden.

3.2 Bougrenze

Nicht genehmigungspflichtige bauliche Anlagen dirfen auch nur inner-
halt der iberboubaren Fldchen errichtet werden. Davon aousgenommen
sind jedoch folgende Nebenanlagen:

1. Terrassen

2. Einfriedungen

3. Millhduschen

L. Gartengerdtehduschen, Gartenlauben und Pergolen bis zu einer
Nutzfldche von insgesamt 6 m? sowie privat genufzte Gewdchs-
hduser bis zu einer Nutzfldche von max. 12 m? unter Einhaltung
eines Mindestabstandes von 5,0 m zur StrafRenbegrenzungslinie
(= Hinterkante Gehsteig) und mind. 1,0 m zur Grundstiicksgrenze
der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen.

Hinweis: Unter Gewdchshauser sind nicht Wintergarten zu verstehen.

k.0 Verkehrsfldchen

L1 offentliche StraBenverkehrsfldchen mit Fahrbahn (F)
Strafenbegleitgrin (G) und FuBweg (Fw)

k.2 aotfentlicher Gehweq
4.3 StrafRenbegrenzungslinie

k.4 Sichtdreieck - Sichtbehinderungen mit einer Hohe von mehr als 80 cm
sind unzuldssig. Eine Ausnohme  bilden einzelne hochstammige Baume.
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5.0 Grunfldchen

5.1

5.2

5.3
5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Er-
haltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung: Bdume

Anptlanzen: Baume

Je 300 gm Bougrundstiicksfldche ist bzw. sind mindestens ein
ein hochwiichsiger Laub- oder zwei Obstbdume zu pflanzen
und zu unterhalten. Als Heckenbepflanzung sind nur Laoub-
gehalze erlaoubt.

Die Garageneinfohrten, Park- und Stellpldtze sind als be-
festigte Vegetationstldchen (Schotterrasen, Rasengitterstei-

ne, Pflasterrasen) oder in durchldssigem Verbundpflaster
auszutihren.

Kellergeschosse dirfen nicht durch Abgraobungen freige-
legt werden. Ebenso sind grundsatzlich keine Anboschun-
gungen zuldssig.

Fir die Errichtung von Einfriedungen gilt die Einfriedungs-
satzung der Staodt Landsberg a. Lech in der jeweils giil-
tigen Fassung. Ergdnzend hierzu wird festgesetzt, dall die Ein-
friedung zwischen den Grundsticken max. 1,50 m hoch sein
darf.

Die Hohenlage der naturlichen Gelandeoberfldche darf aus-
serhalb der uberbaubaren Fldchen nicht gedndert werden.
Art. 10 BayBO bleibt unberihrt.

6.0 Garagen und Stellpldtze

:Ga/tu/sﬁ

7.0 Gebdude

6.1

6.2

6.3

Umgrenzung von Fldchen fir Gaoragen, Carports und
Stellpldtze; Diese baulichen Anlagen durfen nur innerhalb
der gekennzeichneten Fldchen errichtet werden.

Hinweis: Gemali Art. 7 Abs. 4 Satz 2 BayB0 darf die Grenz-
bebauung eine Gesamtldange der Auflenwdnde von 8m je
Grundsticksgrenze nicht berschreiten.

Stellpldfze sind auch im Stauroum der Garagen zuldssig.

Die Anzahl der erforderlichen Stellpldtze bestimmt sich
nach der Safzung der Stadt Landsberg am Lech dber die
Zahl der zu errichtenden Kratttahrzeugstellpldtze und Ga-
rogen sowie deren Ablosung in der jeweils gultigen Fassung.

7.1 Die Oberkante des ErdgeschoffuBbodens darf nicht hoher als 30 cm uber
dem duBeren Fahrbahnrand der dffentlichen Verkehrstldche liegen (dem Ein-

gang zugeordnet).

1.2 Erker sind nicht zuldssig.

7.3 Die Ldnge der Balkone darf an der Troufseite nicht mehr als 50 v.H. und
an der Giebelseite nicht mehr als 75 v. H. der jeweiligen Wandldnge bzw.
Wandbreite betragen.

7.4 Der Giebel darf eine Breite von 12,50 m nicht iberschreiten.

1.5 AuBlenwdnde sind als verputzte, gestrichene oder holzverschalte Mauerfldchen
oder in Holzbouweise auszufihren. Auffallende, unruhige Putz- und Betonstruk-
turen sowie Faossadenverkleidungen aus Faserzement oder Kunststoff sind un-
zuldssig. Die Fassaden sind weil oder in paostellfarbenen Tdnen zu streichen.

7.6 Die Abstandsfldchen vor AuBenwidnden von Gebduden sind nach Art. 6 BayBO

zu bemessen. Eine Verringerung der Abstandstldchentiefe nach Art. 7 Abs. 1

BayBO ist nicht zuldssig.

8.0 Ddcher
SD 8.1 Sattelddcher
7.8.38° 8.2 Dachneigung in Altgrad
<4—¥» 83 Firstrichtung zwingend

8.4

Dachgauben sind nur in der 1. DachgeschoB-Ebene zuldssig.
Sie diirfen zusammen gerechnet ein Drittel der Dachldnge

10.0 sonstiges

.-

Zohl der

10.1 G[renze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebouungs-
plans

Baugebiet |Vollgeschosse

GRZ GFZ

10.2 Nutzungsschablone

Dachform

Bouweise u. -neigung

Wandhahe
Firsthahe

12.00

z.B. +——+ 10.3 Mafangabe in Metfer

II. Hinweise

10.k Fiir bestehende bauliche Anlogen (Gebdude, Garagen, Einfahrten, Ein-
friedungen etc) besteht Bestandsschutz. Bei Anderungen bzw. Erneu-
erungen sind die Vorschriften dieser Satzung zu beachten.

und nachrichtliche Ubernahmen

_

=

bestehende Grundsticksgrenze
Oberflurhydrant - vorhanden
vorhondene Gebaude

vorhandene Uberdachungen

IV. Vertahrenshinweise

1. Der Stodfrat Landsberg am Lech hat in der Sitzung vom 14.12.2005
die Anderung des Bebouungsplans nach § 13 BauGB beschlossen. Der
Beschluss wurde am 10.02.2006 ortsiiblich bekonnt gemacht.

2. Von der Beteiligung der Offentlichkeit, der BehGrden und sonstigen Trdger offent-
licher Belange nach §8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde abgesehen.

3. Der Entwurf der Bebauungsplan-Anderung wurde mit Begriindung gemdB § 3 Abs. 2

BauGB vom

18.02.2006 bis 16.03.2006 offentlich aousgelegt. Im gleichen

Zeitraum wurden auch die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Triger
offentlicher Belange eingeholt.

L. Die Stadt Landsberg am Lech hat mit Beschluss des Bau-, Planungs- und Um-
weltausschusses vom 29.03.2006 die Bebauungsplan-Anderung gemd § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen

Landsberg am Lech, den 05.05.2006

Lehmann
Oberbirgermeister

5. Die Bebouungsplan-Anderung wird gemdB § 10 Abs. 3 BauGB, § 1 Abs. 2
Nr. 3 BekV und § 39 der Geschiattsordnung des Stadtrates im Landsberger
Tagblatt, Ausgobe vom 10.05.2006
mit Hinweis auf § 44 Abs. 3 und § 215 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
Die Bebauungsplandanderung mit Begrindung wird zu jedermanns Einsicht
in der Stadtverwaltung Landsberg am Lech bereitgehalten.

Landsberg am Lech, den 05.05.2006

Lehmann
Oberbiirgermeister
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90 Werbeunlugen g Landsberg am Lech, den 20.01.2006
4035/7
9.1 Fur Werbeanlagen ist die Satzung der Stodt Laondsberg am Lech iber Auflen-
werbung in der jeweils giltigen Fassung hinsichtlich der Bestimmungen fir
Wohngebiete anzuwenden. Michler
Baurdtin z.A.
9.2 Warenautomaten sind in Vorgdrten und an Einfriedungen unzuldssig. PRETUIIER 3113
h/b = 594 / 870 Nemetschek 2005




