Die Stadt Landsberg am Lech erlasst aufgrund

der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 24141, zuletzt geédndert durch das Gesetz
zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte
vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fass-
ung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert am
26.07.2006 (GVBI. S.405)

des Art. 91 der Bayer. Bauordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 04.08.1997
(GVBI. S. 434, ber. 1998 S. 270), zuletzt gedndert am 10.03.2006 (GVBI. S. 120)

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der

Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132). zuletzt gedndert am 22.04.1993
(BGBI. | S. 466)

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Uber die Darstel-
lung des Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58/1991)

diesen vom Stadtbauamt Landsberg am Lech gednderten Bebauungsplan

West llI-B

fur die Grundsticke der Gemarkung Landsberg im untenstehenden Geltungsbereich
als Satzung.

l. Festsetzungen durch Planzeichen und Text

1.0 Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO - Die Ausnahmen nach
§ 4 Abs.3 BauNVO sind nicht zuléssig

2.0 MaB der baulichen Nutzung

z.B. 11 (1D) 2.1 Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze - Die Klammerangabe
ist als Hinweis zu werten, dass durch die Festsetzung einer
Firsthéhe und einer steileren Dachneigung dos oberste Vollgeschoss
im Dachgeschoss zu liegen kommt

z.B.0.20 2.2 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmaf3
Die festgesetzten Grundflachen dirfen - auch tber die in § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO genannten Grenzen hinaus - um die Fla-
chen derin § 19 Abs. 4 Nrn. 1 - 3 BauNVO genannten Anlagen
Uberschritten werden.

7.B. ’@@ 2.3 GeschoBflachenzahl (GFZ) als HéchstmalB3
z.B. FH 9,25m 2.4 Firsthéhe als HéchstmaB in Meter (m)

Das senkrecht ermittelte Maf3 wird hierbei von Oberkante Fertig-
fuBboden des ErdgeschoBBes bis zum obersten Firstpunkt des First-
ziegels gemessen.

3.0 Bauweise und Baugrenzen
/\ 3.1 nur Einzelhduser mit max. zwei Wohnungen je Wohngebé&ude zul&ssig
A E

Fir Wohnungen in Wohngebauden sind zudem mind. 400 m2 Grund-
sticksflache im Sinne von § 19 Abs. 3 BauNVO erforderlich.

Ay
/D\ 3.2 nur Doppelhauser zulassig

i 3.3 nur Reihenhauser zulassig
/RHY



B ——— 3.4 Baugrenze

Nicht genehmigungspflichtige bauliche Anlagen dirfen auch nur inner-
halb der Gberbaubaren Flachen errichtet werden. Davon ausgenommen
sind jedoch folgende Nebenanlagen:

1. Terrassen
2. Einfriedungen

3. Mullhduschen

4. Gartengeratehduschen, Gartenlauben und Pergolen bis zu einer
Nutzflache von insgesamt 6 m? sowie privat genutzte Gewéachs-
héuser bis zu einer Nutzflache von max. 12 m2 unter Einhaltung
eines Mindestabstandes von 5,0 m zur StraBenbegrenzungslinie
(= Hinterkante Gehsteig) und mind. 1,0 m zur Grundstiicksgrenze
der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen.

Hinweis: Unter Gewéchshéuser sind nicht Wintergérten zu verstehen.

3.5 Wintergérten sind auBBerhalb der uberbaubaren Flache im WA 1 bis
WA 3 als erdgeschossiger Anbau an das Wohngebaude bis zu einer
Grundflache von max. 12 m2 zulassig. Die Tiefe des Wintergartens
darf dabei max. 3 m betragen. Die Flachen der AuBenwénde und des
Daches mussen zu mindestens 80 % aus verglasten Flachen beste-

hen.
4.0 Verkehrsflachen
:’ 4.1 offentliche StraBenverkehrsflachen
AT 4.2 offentlicher Gehweg

4.3 Privatweg Pkw /Radfahrer /FuBgénger

4.4 StraBenbegrenzungslinie

:{t:._rnj 4.5 mit Pkws befahrbare Flache fir Anwohner

5.0 Griinflachen

5.1 offentliche Grinflachen

5.2 private Grinflachen

® 5.3 Erhaltung: Badume

()

) 5.4 Umpflanzen: Baume - die vorhandenen Baume im Gel tungsbereich
- sind an die neuen Standorten umzusetzen.

® 5.5 neuer Standort der umgesetzten Baume (U)

5.6 Je 300 gm Baugrundstlicksflache ist bzw. sind mindestens ein ein
hochwiichsiger laub- oder zwei Obstbdume zu pflanzen und zu
unterhalten. Als Heckenbepflanzung sind nur Laubgehdlze erlaubt.

5.7. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen bestehend aus:

20 % Baumheister mit Baumen 1. und 2. Ordnung:

Feldahorn - Acer Campestre
Hainbuche - Carpinus betulus
Spitzahorn Acer Platanoides
Stieleiche - Quercus robur
Traubenkirsche - Prunus podus
Vogelkirsche - Prunus avium
Fichte - Picea abies

80 % heimische Straucher:

Hasel, Hortriegel, Heckenkirsche, Kratzbeere, Katzchenweide,
Liguster, Pfaffenhitchen, Steinweichsel, WeiBdorn, Schlehe,
Wildrose und dgl.

Pflanzdichte
- 1 Strauch je 2 m2 Pflanzflache
- 1 Baumbheister je 25 m? Pflanzflache



5.8 Die Garageneinfahrten, Park- und Stellplatze sind als be
festigte Vegetationsflachen (Schotterrasen, Rasengitterstei
ne, Pflasterrasen) oder in durchlassigem Verbundpflaster
auszufihren.
5.9 Kellergeschosse dirfen nicht durch Abgrabungen freige
legt werden. Ebenso sind grundséatzlich keine Anbdschun
gungen zulassig.
5.10 Fur die Errichtung von Einfriedungen gilt die Einfriedungs
satzung der Stadt Landsberg a. Lech in der jeweils gl
tigen Fassung. Erganzend hierzu wird festgesetzt, daf3 die Ein-
friedung zwischen den Grundstiicken max. 1,50 m hoch sein darf.
5.11 Die Héhenlage der natirlichen Gelandeoberflache darf aus-
serhalb der Uberbaubaren Fldchen nicht geéndert werden. Art. 10
BayBO bleibt unberthrt.

6.0 Garagen und Stellplatze

:EEI/[EI/ST' 6.1 Umgrenzung von Flachen fir Garagen, Carports und Stellplatze;
| Diese baulichen Anlagen dirfen nur innerhalb der gekennzeichneten
Flachen errichtet werden

6.2 Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze bestimmt sich nach der
Satzung der Stadt Landsberg am Lech Uber die Zahl der zu
errichtenden Kraftfahrzeugstellplatze und Garagen sowie deren
Abldésung in der jeweils gultigen Fassung.

7.0 Gebaude

7.1 Die Oberkante des ErdgeschoB3fuBbodens darf nicht héher als 30 cm Uber dem &uBBeren
Fahrbahnrand der 6ffentlichen Verkehrsflache liegen (dem Eingang zugeordnet).

7.2 Erker sind nicht zuléssig.

7.3 Die Lange der Balkone darf an der Traufseite nicht mehr als 50 v.H. und
an der Giebelseite nicht mehr als 75 v. H.  der jeweiligen Wandlédnge bzw. Wandbreite
betragen.

7.4 Die langere Gebaudeseite muss parallel zur Firstrichtung verlaufen. Reihen- und Doppelhduser
sind hier zusammen als ein Gebaude zu sehen.

7.5 Die Tiefe bzw. Breite der Wohngebaude darf max. betragen:

-11,50 m im WA 1 und WA 3
- 8,50 mim WA 2
-13,50 m im WA 4

7.6 AuBenwénde sind als verputzte, gestrichene oder holzverschalte Mauerflachen oder in
Holzbauweise auszuflihren. Auffallende, unruhige Putz- und Betonstrukturen sowie
Fassadenverkleidungen aus Faserzement oder Kunststoff sind unzuléssig.

7.7 Die Abstandsflachen vor AuBenwéanden von Geb&uden sind nach Art. 6 BayBO zu
bemessen. Eine Verringerung der Abstandsflachentiefe nach Art. 7 Abs. 1 BayBO ist
nicht zulassig

8.0 Dacher
SD 8.1 Symetrische Satteldacher
z.B. 39-44° 8.2 Dachneigung in Altgrad als Mindest- und Héchstmaf3
Als Ausnahme kann flr erdgeschossige Anbauten eine Dach-
neigung von 28° zugelassen werden.
z.B. 32° 8.3 Dachneigung in Altgrad zwingend
> 8.4 Hauptfirstrichtung zwingend

8.5 Fur Dachgauben ist folgendes zu beachten:

8.5.1 Im WA 1 bis 3 durfen Dachgauben zusammen gerechnet ein
Drittel der Dachlange nicht Uberschreiten. Die Gaube darf
dabei einzeln nicht breiter als 1,75 m ausgefuhrt werden.
Vom Ortgang ist ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.
Gauben sind nur in der 1. DachgeschoB3-Ebene zulssig.

8.5.2 Im WA 4 ist auf der Siidseite eine Gaube mit einer Breite von
3,40 m und einer Dachneigung von 28° zuldssig. Vom First ist
ein Abstand von mind. 1 m ein zu hol ten (der Abstand ist in
der Senkrechten zu messen).

8.6 Widerkehren bzw. Zwerchgiebel durfen eine Breite von 60 v.H.
der Gebaudelange nicht Gberschreiten. Ihr First muss den des
Haupthauses mind. 100 cm unterschreiten.



8.7 Dachvorspringe dirfen am Ortgang max. 40 cm und an der
Traufe max. 60 cm betragen.

8.8 Die Déacher sind mit naturroten bzw. dunkelgrauen Dach-
ziegeln oder optisch gleichartigen aber gleichfarbigen an-
deren Materialien zu decken.

8.9 Dacheinschnitte (sog. negative Dachgauben) sind unzulassig.

8.10 Die Déacher von Garagen sind mit 25° steilen Satteldéachern bzw.
Flachdéchern auszufiihren. Bei Ausfuhrung als Flachdach ist
eine extensive Dacheingriinung vorzusehen. Satteldacher sind

mit gleichem Material und gleicher Farbe wie das Wohngeb&ude
zu decken.

9.0 Werbeanlagen

9.1 Flr Werbeanlagen ist die Satzung der Stadt Landsberg am Lech Uber AuBBen-
werbung in der jeweils gultigen Fassung hinsichtlich der Bestimmungen fir
Wohngebiete anzuwenden.

9.2 Warenautomaten sind in Vorgérten und an Einfriedungen unzuléssig.

10.0 Sonstiges

i:j 10.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
10.2 Nutzungsschablone

10.3 MaBangabe in Meter

10.4 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

11. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

/ Bestehende Grundstlicksgrenze
// Aufzuhebende Grundstiicksgrenze
X7
@ Oberflurhydrant - vorhanden
N Vorhandene Gebaude
ki
\‘-— Hoéhenlinien mit MaBangaben in Meter ber Normal Null
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AA Verfahrenshinweise

1 Der Stadtrat Landsberg am Lech hat in der Sitzung vom 20.09.2006
die Anderung des Bebauungsplans noch § 13 BauGB beschlossen. Der
Beschluss wurde am 28.10.2006 ortslblich bekannt gemocht.

2 Die Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange noch § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde durchgefihrt.

3 Der Entwurf der Bebauungsplan-Anderung wurde mit Begriindung geman § 3 Abs. 2
BauGB vom 02.01.2007 bis 01.02.2007 6ffentlich ausgelegt. Im gleichen
Zeitraum wurden auch die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange eingeholt.

4  Die Stadt Landsberg am Lech hat mit Beschluss des Bau-, Planungs- und Um-
weltausschusses vom 28.02.2007 die Bebauungsplan-Anderung geman § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen

Landsberg am Lech, den 09.05.2007

Lehmann
Oberbiirgermeister

5 Die Bebauungsplan-Anderung wird geman § 10 Abs. 3 BauGB, § 1 Abs. 2
Nr. 3 BekV und § 39 der Geschaftsordnung des Stadtrates im Landsberger
Tagblatt, Ausgabe vom 10.05.2007
mit Hinweis auf § 44 Abs. 3 und § 215 BauGB ortslblich bekanntgemacht.
Die Bebauungsplananderung mit Begriindung wird zu jedermanns Einsicht
in der Stadtverwaltung Landsberg am Lech bereitgehalten.

Landsberg am Lech, den 09.05.2007

Lehmann
Oberbiirgermeister



