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Vereinfachte Anderung (§ 13 BBauG) des am 16.3.1982 von
der Regierung von Oberbayern genehmigten Bebauungsplanes
Landsberg a. Lech West III A.

Die Stadt Landsberg a. Lech erldBt aufgrund

-

§§ 9, 10 und 13 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der
Fassung vom 18.8.1976, zuletzt gedndert am 6.7.1979

Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern
(60) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.10.82

Art. 91 der Bayer. Bauordnung in der Fassung vom 2.7.82

der Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grund-
stlicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
1529800177

der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplidne
und Uber die Darstellung des Planinhaltes (PlanzV)
vom 30.7.81

diese vom Stadtbauamt Landsberg gefertigte Anderung des
Bebauungsplanes fir das Baugebiet WEST III D. in der Fas-
sung vom als Satzung.

Die Anderung umfaBt folgendes:

1k

2'

Die Ausweisung der Bauparzellen fir Ein- und Zweifa-
milienhduser wird von 57 auf 69 erhdht.

Die Nutzung der Hduserzeile an der PlatanenstraBe
wird erhoht, statt eingeschoBiger Bauweise wird nun
eine zweigeschoBige Bebauung mit Satteldach festge-
setzt.

Die Dachneigung der freistehenden Gebdude wird auf
35-38° (statt 28-32°) festgesetzt.

Mit Ausnahme der 3 je 2 m breiten in Nordsiidrichtung
verlaufenden Wege, die der Gartenversorgung der An-
lieger dienen, sind alle anderen Gehwege und Wohn-
straBen 6ffentliche Verkehrsfldchen.

Im dbrigen gelten die Festsetzungen durch Text und Plan-
zeichen des mit RS vom 16.3.1982 genehmigten Bebauungs-
planes Landsberg West III D, soweit vorstehend keine an-
dere Regelung getroffen worden ist.

Regelquerschnilt mit Malangabe M. 1:150

A-Strafle (Wohnstrafie)
S i
o 38

205 20+ 5.0 — 20+ 20 #

Sonstice Wohnstr.

Die
der



I.VERFAHRENSHINW EFSE

Die Stadt Landsberg a. Lech hat mit BeschluB des
Stadtrates vom 29, Juni 1983  die Anderung dieses

Bebauungsplanes gemdB § 13 BBauG als Satzung be-
schlossen. Kein Beteiligter hat der Anderung

widersprochen.

Landsberg a. Lech, den 30, 6.1983

Hamberggr
Oberbiirgermeister

Die Regierung von Oberbayern hat den Bebauun

mit RS vom Az.
gem. § 11 in Verbindung pit: % .4 2 Satz 2 BBauG

genehmigt.

Min

------------------

Die Anderung des Bebauungsplanes wurde gemdB
§ 12 BBauG Art. 26, Abs. 2 GO, § 1 Abs. 1 BekV
und § 34 der Geschdftsordnung des Stadtrates im
Landsberger Tagblatt der Ausgabe vom 7.7.1983%
Nr. 453 mit dem Hinweis auf § 44 c und § 155 a
BBauG ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungs-
plan ist damit rechtsverbindlich. Der Bebauungs-
plan mit Begriindung wird zu jedermanns Einsicht
in der Stadtverwaltung Landsberg bereitgehalten.

Landsberg a. Lech, den 8.%.198%

Hamberger
Oberbiirgermeister
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Die Legende des Bebauungsplanes WEST 111 U ernait auiysunwu
der nebenstehenden Ainderungen. folgende Fassung:

1. FESTSETZUNSG E N

A) FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Bauliche Festsetzungen:

— N —— Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches

s sy bt Baugrenze

s A B Py e Baulinie

—————— StraBenbegrenzungslinie

Offertlicher Gehweg

befahrbarer Wohnweg (verkehrs-
beruhigte Zone)

————— — Privatwege im Unterhalt der

““““““ Anlieger
Ef:::_j Fliche fir Stellplatze

GA Standort fiir Garage
E::::'T::.:E Gemeinbedarfsfldche

WA allgemeines Wohngebiet

GE Gewerbegebiet

z.B.(::) : 7ah]l der Vollgeschofe zwingend
v

zw B I 7ahl der VollgeschoBe als Hochst-

grenze
sD Satteldach
g geschlossene Bauweise

0 offene Bauweise




2.

z.B. 28=32°

geschlossene Bauweise

offene Bauweise

Dachneigung

Sichtdreieck

Trafostation

Einfahrtsbereich

Hauptfirstrichtung

Kinderspielplatz

Festsetzungen zur Grinordnung

Pflanzgebot fiir Bdume (siehe § 8)

Acer plantanoides - Spitzahorn
GroRbdume 1. Wuchsklasse iiber
15 m Héhe, St 20/25 cm

Acer pseudoplatanoides - Berg-
ahorn, GroBbdume 1. Wuchsklasse
iiber 15 m Hoéhe, St.U. 20/25 cm

Tilia cordata - Linde
GroRbdume 1. Wuchsklasse lber
15 m Hoéhe, St.U. 20/25 cm

Aesculushyppocastanum - RoBkastanie
GroRbdume 1. Wuchsklasse lber 15 m
Hohe, St.l. 20425 cm

Platanus acerifolia - Platanen
GroRbaume 1. Wuchsklasse,

St .U 20725 cm

Prunus avium - Vogelkirsche

Sorbus aria - Mehlbeere

-

IR
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Regelquerschnitte mit MaBangabe M. =
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§ 1 Art der baulichen Nutzung

1. Das Gebiet westlich der Platanenallee und
ndrdlich der B-StraBe wird als allgemeines
Wohngebiet gemdB § 4 Abs. 2 BauNV0O festgesetzt.
Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO sind richt
zuldssig.

2. Das Gebiet sidlich der B-Strafle wird als Ge-
werbegebiet gemdB § 8 BauNV0O festaesetzt. Ldrm-
immissionen von im Gewerbegebiet zu errichtenden Betrie-
ben u.Einrichtungen diirfen an der Grenze zu dem nordl.
gelegenen WA die Planungsrichtpegel eines MI v.60 dB(A)
tagsiiber u.45 dB(A) nachts nicht Uberschreiten. ¢

3. Fir das bestehende Schulzentrum &6stlich der Pla-
tanenallee wird eine Gemeinbedarfsfldche fest-

gesetzt.
¥ Nutiseugebeschrantung 1,8
(sithe Aufk@éa)
§ 2 MaB der baulichen Nutzung

Die Hochstwerte des § 17 Abs. 1 BauNVO dirfen
nicht dberschritten werden.

§ 3 Garagen, Stellplédtze

1. Die Garagen der ein- bis zweigeschoBigen Ein-
familienhduser dirfen nur innerhalb der lber-
baubaren Flachen bzw. an den mit "Ga" gekenn-
zeichneten Stellen errichtet werden.

2. Die Garagen der dreigeschoBigen Wohngebdude
entlang der Ahornallee 51nd als Tiefgaragen
Zu errichten.
Diese kdnnen entweder unterhalb der lberbau-
baren Fldchen oder unterhalb der privaten
Grinfldchen bzw. der mit Geh- und Fahrt-
recht belasteten Fldchen angeordnet werden.

Die Oberkante der Tiefgaragen muB mindestens
80 cm unter der natirlichen Geldndeoberfldche
liegen.

3. Stellplédtze sind auf den in der Planzeich-
nung festgesetzten Fldchen anzulegen.

4. Die Stellplédtze im Gewerbegebiet dirfen max.
55 m Linge erhalten. Die einzelnen Stell-
pldtze sind durch mindestens 10 m breite,
gdrtnerisch gestaltete Grinstreifen vonein-
ander zu trennen.

§ 4 Gebdudestellung

1. Die Oberkante der Rohdecke iiber dem Keller-
geschoB darf hochstens 20 cm.uber der na-
tirlichen Gelandeoberfldche liegen.




§5

5. Die Hohenlage der naturlichen Geldndeober-
fliche darf auBerhalb der iiberbauten Fldchen
nicht geandert werden. Art. 10 BayBO bleibt
unberiihrt.

3. Die Abstandsfldchen nach der Bayer. Bauord-

nung werden durch diesen Bebauungsplan nicht
verringert.

Gestaltung von Haupt- und Nebengebduden

1. An- und Nebenbauten

An- und Nebenbauten missen in Gestaltung,
Material und Farbgebung an die Hauptgebdude
angepaRt werden.

Bei den eingeschoBigen Wohngebduden sind
An- und Nebenbauten unter das abgeschleppte
Dach des Hauptgebdudes einzubeziehen.

2. Dacher

Hauptgebdude sind mit Sattelddchern mit
einer beidseitig gleichen Dachneigung von
28-32° bzw. 35-38° und in der Mitte liegen-
dem First zu versehen.

3. Die Déacher der eingeschoBigen Wohngebdude
in geschlossener Bauwg%ge westlich der be-
fahrbaren Wohnwege undWé?® '9Fer Plata-
nenallee sind in einheitlicher Neigung von
08-32° auszufihren. Uber den in der Plan-
zeichnung festgesetzten Baulinien muB die
Oberkante der Dachfldchen einheitlich 3,0 m
iiber der Oberkante des fertigen Wohnwegbelages
liegen.
Der traufseitige Dachiiberstand vor den Bauli-
nien muR einheitlich 60 cm betragen.

An- und Nebenbauten , die bei den zwei- und
dreigeschoBigen Wohngebduden nicht~in das
abgeschleppte Dach einbezogen werden kon-
nen, sind mit einem Sattel- oder Pultdach,
das die gleiche Neigung wie das Dach des
Hauptgebdudes haben muB, zu versehen.

4. Traufhdhe, Kniestock

Kniestgcke bei zweil- und mehrgeschoBigen
Gebduden dirfen nicht hoher als 20 cm sein.
Die Hohe des Kniestockes ist an der AuBen-
wand von der Oberkante Rohdecke bis zur Un-
terkante Sparren zu messen.

5. Dachfldchen, Dachaufbauten

Bei Hauptgebduden darf der Dachiiberstand
an der Traufe maximal 60 cm, am Ortgang
maximal 40 cm betragen.

Die Dicher sind mit naturroten Ziegeln oder
gleichwertigen anderen Materialien zu decken.

Dachgauben durfen zusammengerechnet ein Fiinf -
tel der Dachlange nicht lberschreiten. Als
Dachlinge gilt der Abstand der beiden Giebel~
wiande des Hauptgebdudes, wobei Anbauten, LOg-
S e NS aniehittiiat bleiben. Art. 45
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wande des Héuptgebéudes, wobei Anbauten, Log-
gien usw. unberiicksichtigt bleiben. Art. 45
Abs. 3 BayBo bleibt unberiicksichtigt.

Dachrinnen, Verblechungen, Dunstrohre usw.
sind im Farbton der Dachdeckung anzupassen.

AuBenwdnde

AuBenwinde sind als verputzte, gestrichene
oder holzverschalte Mauerflichen auszufihren.
Auffallende, unruhige Putzstrukturen sind un-
zuldssig.

Ortsfremde Materialien wie Fassadenverklei-
dungen aus Asbestzement, Metall oder Kunst-
stoff sind unzuldssig.

Dasselbe gilt fur Glasbausteine an Wdnden,
die von o6ffentlichen Verkehrsfldchen aus
sichtbar sind.

Die Putzfldchen sind weill zu streichen, die
Holzfldchen braun bis dunkelbraun, jedoch
nicht schwarz.

Alle Seiten eines Gebdudes sind grundsdtzlich
mit der gleichen Farbe zu streichen.

§ 6 Freifldchengestaltung

1

Abgrabungen

KellergeschoBe dirfen nicht durch Abgrabungen
freigelegt werden. Ebenso sind keine auffal-
ligen Anb&schungen zuldssig.

Garageneinfahrten

Garageneinfahrten dirfen pro Grundstick max.
5 m breit sein. Treffen zwei Garagen an der
Grundsticksgrenze susammen, so ist zwischen
den Einfahrten ein pflanzstreifen anzuordnen.

Einfriedungen

Das Grundstick ist mit einem Holzzaun einzu-
frieden. Der Zaun darf nicht hgher als 1,20 m
sein. Die Ausfidhrung hat mit senkrechten Sta-
keten bzw. Latten Zu erfolgen. Entlang von
3ffentlichen StraBen und Wegen ist diese
Grundstnckseinfriedung als Abschlup fiir die
Gehsteigdecke mit einer niedrigen Sockel-
mauer aus Ortbeton, Betonbrettern oder dergl.
zu versehen und gleichlaufend mit dem LAangs-
gefdlle der vorhandenen StrafBe auszufihren.

Pergolen

Pergolen aus Holz sind zuldssig, sie dirfen
jedoch nicht iiberdacht werden.

Bauliche Anlagen, die nicht genehmigungs-
pflichtig sind, durfen nur innerhalb der

Baugrenzen errichtet werden.




§ 8

§ 9

§

10
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1. Die Abfallbehdlter fir die Wohngebdude,
welche in dem Gebiet swischen Ahornallee,
Platanenallee und A-Strahe liegen, sind
grundsdtzlich in den Gebduden unterzu-
bringen.

2. Bei den Wohngebduden swischen A-Strafe und
B-StraRe sind die Abfallbehdlter in der
Ndhe der StraBenverkehrsflache in Millboxen
unterzubringen, die gestalterisch in die Ein-
friedungen einzubeziehen sind.

Grinordnung

1. Zu pflanzende Bdume

Bis spatestens zur Bauvollendung bzw. Fertig-
stellung der StraBenraum- oder Platzgestal-
tungen sind die in der Planzeichnung aufge-
fihrten und in der Planzeichenerkldrung na-
her beschriebenen Bdaume Zzu pflanzen. Die im
Plan angegebenen Standorte konnen bis zu 3im

verschoben werden.

2. Je 300 m? Grundstiicksfldche ist mindestens ein
hochwichsiger Laubbaum zu pflanzen und zu un-
terhalten.

3. Die Parkpldtze an der Ahornallee und sidlich
der B-StraBe im Gewerbegebiet sind wie in der
Planzeichnung angegeben mit Bdumen zu be-
pflanzen.

Sichtdreiecke

Innerhalb der in der Planzeichnung dargestellten
Sichtdreiecke sind Sichtbehinderungen mit einer
Hihe von mehr als 100 cm iiber Oberkante Strafen-
niveau unzuldssig. Eine Ausnahme bilden einzelne
hochstdmmige Bdume.

Werbeanlagen

Fiir Werbeanlagen ist die Landsberger AuRenwerbe- |
verordnung in der jeweils giltigen Fassung hin- §
sichtlich der Bestimmungen fiir reine Wohngebiete
anzuwenden.

Elektrizitdts- und Fernmeldeleitungen

Samtliche Leitungen innerhalb des riaumlichen Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes sind unter-=
irdisch zu verlegen. Die Kabelverteilerschranke
sind in den Baugrundstiicken sO anzuordnen, daf
sie die StraBenbegrenzungslinie nicht iberschrel-
ten und sich nicht im Bereich von Sichtdreiecken

befinden.

Antennenanlagen

pie Ausfihrung von Einzelantennen ist nicht
erlaubt; es pietet sich Anschluﬁmdgllchkelt

an eine zentrale Anlage, die errichtet wird. swﬁﬁmm

e AnYennenanschiuB wird im Keller
- 4 mmwmnarhand



§ 12 Antennenanlagen

Die Ausfiihrung von Einzelantennen ist nicht
erlagbt; es bietet sich AnschluBmdglichkeit

an eine zentrale Anlage, die errichtet wird.
Der zentrale AntennenanschluB wird im Keller
erstellt; die Installation ist dementsprechend
vom KellergeschoB auszufiihren.

§ 13 Feuermeldestellen

Feuermeldestellen sind alle 400 m einzurich- :
ten. Offentliche Fernsprechstellen gelten &
auch als Feuermeldestellen.

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung
wird durch den Bebauungspian Landsberg "Nut-
zungsbeschrdnkung Altstadt und Zufahrtsbereich",
rechtsverbindlich seit 16.01.1986, wie folgt

eingeschrédnkt:

Aufgrund § 1 Abs. 5 BaulNVO in Verb. mit § 1

Abs. 9 BauNVO werden folgende Nutzungen und

Anlagen von der Zuldssigkeit ausgeschlossen,

a) Vergniigungsstdtten, Spielhallen ocder dhn-
liche Unternehmungen, die ausschlieBlich
oder iiberwiegend der Aufstellung von Spiel-

geridten mit oder ohne Gewinnmdglichkeit

dienen sowie

b) Verkaufs-, Vorfihr- oder Gesellschafts-
riume, deren ausschlieBlicher oder iber-
wiegender Geschidftszweck auf den vVerkaut
von Artikeln, auf Darstellungen oder auf

Handlungen mit sexuellem Charakter ausge-

richtet ist.
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