Die Stadt Landsberg am Lech erladsst aufgrund

- der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. I S. 2141), zuletzt berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. | S. 137)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 22.08.1998 (GVBI.S.796)

- des Art. 91 der Bayer. Bauordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 24.07.1998 (GVBI. S. 439)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Uber die Darstellung des Planinhaltes
(PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58/1991)

diesen vom Stadtbauamt Landsberg am Lech gefertigten Bebauungsplan
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far die Grundstliicke im nebenstehenden Geltungsbereich als Satzung.

Der beiliegende Grunordnungsplan ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

I. Festsetzungen durch Planzeichen und Text

1.0 Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeines Wohngebiet nach — 4 BauNVO - Die Ausnahmen
nach § 4 Abs.3 BauNVO sind nicht zulassig.

2.0 MaR der baulichen Nutzung

2B.(1r)

z.B. 11 (1D)

z.B. 0,30

z.B.

z.B. MB 6,00m

z.B. WH 6,10m

z.B. FH11,30m

2.1
2.2

2.3

2.7

Zahl der Vollgeschosse zwingend

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf -

Die Klammerangabe ist als Hinweis zu werten, dal} durch die Festsetzung
einer max. Wandhoéhe und Firtsthdhe das oberste Vollgeschol3 im Dachge-
schol zu liegen kommt.

Grundflachenzahl (GRZ) als H6chstmal

Die festgesetzten Grundflachen diirfen - auch tber die in § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
genannten Grenzen hinaus - um die Flachen derin § 19 Abs. 4 Nrm. 1 - 3 BauNVO
genannten Anlagen Uberschritten werden.

Geschol¥flachenzahl (GFZ) als Héchstmaf}

Breite eines Reihenhausgrundstickes (sh. WA3 und WAS) als Mindestmal in
Meter (m)

Wandhdéhe im Sinne dieses Bebauungsplanes als Héchtstmal} in Meter (m)
Als Wandhohe gilt das senkrecht ermittelte MaR von Oberkante FertigfuBboden des
Erdgeschof3es bis zum Schnittpunkt der Unterkante Sparren mit der AuRenkante

der Gebdudeumfassungsmauer.

Firsthéhe als Hochtstmal} in Meter (m)
Als Firsthéhe gilt das senkrecht ermittelte Maf von Obekante Fertigfulboden des
Erdgescholles bis zum obersten Firstpunkt des Firstziegels.



3.0 Bauweise und Baugrenzen

E 3.1 nur Einzelhduser - mit jeweils max. 2 Wohneinheiten pro Wohngeb&ude - zulassig
D 3.2 nur Doppelh&user zulassig
RH 3.3  nur Reihenhauser zuldssig

e 3.4  Baulinie

—_—— 3.5 Baugrenze

3.6 Nicht genehmigungspflichtige bauliche Anlagen durfen auch nur innerhalb der
Uberbaubaren bzw. der mit "NG" bezeichneten Flachen errichtet werden. Davon
ausgenommen sind folgende Nebenanlagen:

a) Terrassen
b) Einfriedungen
c) Millhduschen

d) Gartengeratehauschen, Gartenlauben und Pergolen bis zu einer Nutzflache
von insgesamt 6 m? sowie privat genutzte Gewéachsh&user bis zu einer
Nutzflache von max. 12 m? unter Einhaltung eines Mindestabstandes von
5.0 m zur Stral’enbegrenzungslinie (=Hinterkante Gehsteig bzw. Grin-
streifen bzw. Wohnstrale).

4.0 Verkehrsflachen

4.1 Offentliche StraBenverkehrsfliche mit Rad- und FuRweg (RF), StralRen-
Begleitgrin (G) und Fahrbahn (F)

4.2 offentlicher Rad- und FulRweg

4.3 befahrbarer 6ffentlicher Wohnweg (verkehrsberuhigter Bereich) mit Stral3enbegleit-
grun, Langsparkstand und Maf3angabe in Meter (m)

4.4 \Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - hier 6ffentliche Parkflache

4.5 Privatweg

4.6 Privatweg mit Schotterrasenstreifen

4.7 Strallenbegrenzungslinie

4.8 Sichtdreieck - Sichtbehinderungen mit einer Héhe von mehr als 80 cm sind unzu-
~ l&ssig. Eine Ausnahme bilden einzelne hochstammige Baume.

5.0 Versorgungsanlagen

@ 5.1  Oberflurhydrant neu

5.2 Flachen fur Wertstoffcontainer




6.0 Griinflachen
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6.1

6.1.1

6.1.2

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

offentliche Grunflachen, Zweckbestimmungen:

Umgrenzung von Flachen fir Kinderspielplatz

Parkanlage

private Grunflachen

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur u.
Landschaft - Ausgleichsflachen

Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur u.
Landschaft

Anpflanzen: Baume

Anpflanzen: Straucher

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strduchern und sonstige Bepflanzungen

Erhaltung: Bdume

Erhaltung: Stréaucher

Die Garageneinfahrten, Park- und Stellplatze sind als befestigte Vegetationsflachen
(Schotterrasen, Rasengittersteine. Pflansterrasen) oder in durchldssigem Verbund-
pflaster auszufiihren.

Kellergeschosse dirfen nicht durch Abgrabungen freigelegt werden. Ebenso sind
grundséatzlich keine Anbdschungungen bzw. Aufschittungen zulassig.

Fur die Errichtung von Einfriedungen gilt die Einfriedungssatzung der Stadt Lands-
berg a. Lech in der jeweils guiltigen Fassung. Ergédnzend hierzu wird festgesetzt,
dass die Einfriedung zwischen den Grundstiicken max. 1.50 m hoch sein darf.



6.13

Hinweis: Sichtschutzzaune und Terrassentrennwande zwischen Doppelhausern

und Reihenhdusern dirfen gemaf Art.63 Abs. 1, Nr. 6¢c BayBO 1998 bis zu einer
Hohe von 2m und einer Tiefe von 4m genehmigungsfrei errichtet werden.

Die Hohenlage der natiurlichen Gelédndeoberflache darf ausserhalb der tGberbau-
baren Fldchen grundséatzlich nicht geandert werden. Auffillungen sind im Bereich
von Gelandemulden bis auf Oberkante der angrenzenden &ffentlichen Verkehrs-
flache zulassig. Art. 10 der Bayer. Bauordnung bleibt unberihrt.

Weitere und detailierte Festsetzungen zur
Grinordnung sh. Griinordnungsplan West Il G

7.0 Garagen, Stellplatze und Nebengebaude

- —
Ga/St/ING
-

71

7.2

7.3

8.0 Gebaude

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Umgrenzung von Flachen fir Garagen, Stellplatze und Nebengebauden i.S.
von Art. 7 Abs. 4 BayBO

Diese baulichen Anlagen dirfen nur innerhalb der im Plan gekennzeichneten
Flachen errichtet werden. Ausgenommen davon sind die nach den Stellplatz-
Richtlinien (sh. Ziff. 7.3) zulassigen Stellplatze in den Staurdumen der Garagen.

Automatische Garagen im Sinne der Garagenverordnung sind nicht zulassig.

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze bestimmt sich nach den Stellplaztricht-
linien der Stadt Landsberg a. Lech in der jeweils giltigen Fassung.

Die Oberkante des ErdgescholRfullbodens darf nicht héher als 20 cm Uber
dem auferen Fahrbahnrand der 6ffentlichen Verkehrsflache liegen (dem Ein-
gang zugeordnet).

Die Geschof3hohe darf 2,80 m nicht Uberschreiten.

Erker sind nicht zul&ssig.

Die Lange der Balkone darf bei Reihen- und Doppelhdusern nicht mehr als
75 v. H. und bei Einzelhdusern nicht mehr als 50 v. H. der jeweiligen Wand-
breite bzw. -ldnge betragen.

Die langere Gebaudeseite muld parallel zur Firstrichtung verlaufen. Reihen-
und Doppelhauser sind hier zusammen als ein Gebaude zu sehen.

Die Tiefe bzw. Breite der Wohngebaude darf max. betragen:
- 9mim WA5
- 10 m im WA1, WA2, WA7, WA8 und WA9
-12 mim WA3
- 14 m im WA4



9.0 Dacher

SD 9.01 symetrisches Satteldach

PD 9.02 Pultdach

GD 9.03 Grindach - Ausfuihrung als extensiv gegrintes Flachdach
z.B.35-38, 9.04 Dachneigung in Altgrad als Mindest- und Héchstmaf}
WD 39,/52, 9.05 Walmdach mit Dachneigung Langsseite/Breitseite zwingend

9.06 Die Sattel- und Walmdacher sind mit naturroten Dachziegeln oder optisch gleich-
artigen aber gleichfarbigen anderen Materialien zu decken.
Fir die Pultdacher ist eine Blechdacheindeckung aus Titan-Zink naturgrau oder
optisch gleichartigen aber gleichfabigen Materialien zu verwenden.

9.07 Dachgauben dirfen zusammengerechnet ein Drittel der Dachlange nicht tber-
schreiten. Die Gaube darf einzeln nicht breiter als 1,50 m ausgefiihrt werden. Gauben
sind mit einem Satteldach zu erstellen. Vom Ortgang ist ein Mindestabstand von
Satteldach zu erstellen. Vom Ortgang ist ein Mindestab-

1,50 m einzuhalten.

z.B.KS 0,5m 9.08 Kniestock als HochstmaR - Als Kniestock gilt das Maf3 von Oberkante Rohdecke des
obersten Geschosses bis zum Schnittpunkt der UK-Sparren mit der AuRenkante der
Gebaudeumfassungswand.

9.09 Dachvorspriinge dirfen am Ortgang max. 40 cm und an der Traufe max. 60 cm be-
tragen. Am Pultdachfirst darf der Dachvorsprung max. 120 cm betragen.

9.10 Dacheinschnitte (negative Dachgauben) sind unzulassig.

<«4—¥» 9.1 Firstrichtung

9.12 Fir Garagendéacher gelten erganzend folgende Festsetzungen:
a) Dachform Satteldach bzw. Griindach (sh. Plan)
b) Dachneigung wie Wohngebaude - Ausnahme bei freistehenden Garagen darf die
Dachneigung um max. 10, verringert werden.

9.13 Werden zwei oder mehr Geb&aude an einer gemeinsamen Grundstlicksgrenze zu-
sammengebaut, so sind sie in gleicher Dachneigung und -form auszufiihren.

9.14 Die mit "NG" bezeichneten Nebengebdude (sh. Ziff. 7.1) sind wie folgt auszufihren:
a) Dachform Pultdach
b) Dachneigung 11,
c) Dacheindeckung Blechdach oder extensive Dachbegrinung;
d) First zum Hauptgebaude gerichtet;



10.0 Werbeanlagen

10.1 Fur Werbeanlagen ist die Satzung der Stadt Landsberg a.Lech tUber Aulen-
werbung in der jeweils glltigen Fassung hinsichtlich der Bestimmungen fur
Wohngebiete anzuwenden.

10.2 Warenautomaten sind in Vorgéarten und an Einfriedungen unzulassig.

11.0 Elektrizitats- und Fernmeldeleitungen

Samtliche Leitungen innerhalb des rdaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind
unterirdisch zu verlegen. Die Kabelverteilerschranke dirfen sich nicht im Bereich von Sichtdreiecken
Befinden. Sie sind in den Baugrundstlicken so anzuordnen, dass sie die Strallenbegrenzungslinie
nicht Uberschreten.

12.0 sonstiges

E 12.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

12.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Zahl der
Baugebiet| Vollgeschosse

GRZ | GFZ 12.3 Nutzungsschablone
Dachf_orm

u. -neigung

Wandhéhe

Firsthéhe

Kniestock

Mindestbreite

Bauweise

12.00
z.B. +——% 12.4 MaRangabe in Meter

12.5 Regelquerschnitte im MafRstab 1:150

ll. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

vorgeschlagene Grundsticksgrenze

bestehende Grundsticksgrenze

M aufzuhebende Grundstiicksgrenze



600 _—

602 — Hohenlinien mit Hohenangabe (m) Gber Normalnull
604 —_ —

vorgeschlagene Gebéaude

@ Oberflurhydrant bestehend

D Elektrizitat - Trafostation bestehend

bestehende Trasse fir 20-kV-Kabel (LEW/EWL) und Nachrichtenkabel (BAWAG) -

—0——90—9%— Neuverlegung nach Projektplanung LEW/EWL/BAWAG in den Bereich 6ffentlicher

Verkehrs- und Grunflachen

R
be >4  gefahrenverdachtige Altablagerungsflache
X X X X

1ll._Verfahrenshinweise

1.

Der Stadtrat Landsberg am Lech hat in der Sitzung vom 28.01.1998 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluld wurde am 04.01.1990 ortstblich be-
kanntgemacht.

Die Beteiligung der Blirger an der Bauleitplanung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde durchgefihrt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 01.04.1999
bis 30.04.1999 o6ffentlich ausgelegt.

Die Stadt Landsberg am Lech hat mit Beschluf} des Stadtrates vom 19.05.1999 den Bebauungsplan
geman § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan wird geméaf § 10 Abs. 3 BauGB, § 1 Abs. 2 Nr. 3 BekV und § 39 der Ge-
schaftsordnung des Stadtrates im Landsberger Tagblatt der Ausgabe vom 01.02.2000 mit Hinweis
auf § 44 Abs. 3 und § 215 BauGB ortsiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung

wird zu jedermanns Einsicht in der Stadtverwaltung Landsberg am Lech bereitgehalten.

Landsberg am Lech, den 27.01.2000

RoRle

Oberbirgermeister



