Die Stadt Landsberg am Lech

erlasst aufgrund

- der 88 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141), zuletzt berichtigt am

16.01.1998 (BGBL. | S. 137)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der
Fassung der Bekonntmaochung vom 22.08.1998 (GVBL.S.796), zulefzt ge-

andert am 28.03.2000 (GVBL.S.136)

- des Art. 91 der Bayer. Bauordnung i.d.F. der Bekanntmaochung vom

27.12.1999 (GVBL. S. 532)

- der Verordnung iber die bauliche Nufzung der Grundstiicke (BauNVO0)

in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. | S.
22.04.1993 (BGBL. | S. 466)

132), zuletzt gedndert om

- der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und iber die
Darstellung des Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | S.

58/1991)

diesen vom Stodtbauamt Landsherg am Lech gednderten Bebauungsplan

West llI-G.2

fur die Grundsticke im unfenstehendem Geltungsbereich als Satzung.

. Festsetzungen durch Planzeichen und Text

10 Art der baulichen Nufzung

nach § 4 Abs.3 BauNVO sind nicht zuldssig.

WA Allgemeines Wohngebiet nach § & BauNVO - Die Ausnahmen

2.0 MaB der baulichen Nutzung

O

z.B. 0,30

28. 0,60

zB. 9.0m

2.1
2.2

2.3

2.4

Zahl der Vollgeschosse zwingend

Grundfldchenzahl (GRZ) als Hachstmal

Die festgesetzten Grundfldchen diirfen - ouch iber die in § 19
Abs. & Satz 2 BauNVO genannten Grenzen hinaus - um die
Flachen der in § 19 Abs. 4 Nrn. 1 - 3 BauNV0O genannten
Anlagen iberschritten werden. Als Nebenonlagen nach § 14
BauNVO sind auch die mit "PG" bezeichneten baulichen Anlogen
zu verstehen.

Geschofifldchenzahl (GFZ) als HochstmaB

Firsthohe als Hochstmal in Meter (m). Als Firsthohe gilt das
senkrecht ermittelte MaB von Oberkante FertigfuBboden des
Erdgeschosses his zum obersten Firstpunkt des Firstziegels.

3.0 uberbaubare Grundstickstlache und Bauweise

Baugrenze
nur Doppelhduser zuldssig

nur Einfamilienhduser zuldssig

Pergola mit Glasbedachung bzw. Photovoltaik/Solar-
kolektoren; zur Nachbargrenze geschlossen - seitlich
offen;

3.6 Nicht genehmigungspflichtige bauliche Anlaogen dirfen auch

nur innerhalb der iberbaubaren Fldchen errichfet werden.
Davon ausgenommen sind folgende Einrichtungen:

a) Terrassen

b) Einfriedungen

¢) Millhduschen

d) Gartengerdtehduschen, Gartenlauben und Pergolen bis
zu einer Nutzfldche von insgesamt 6 m sowie privat
genutze Gewdchshduser bis zu einer Nutzfldche von
max. 12 m2 unter Einhaltung eines Mindestabstandes
von 5,0 m zur Strafenbegrenzungslinie (=Hinterkante
Gehsteig bzw. Griinstreifen).
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4.0 Verkehrsfldchen

4.1 gffentliche StraBenverkehrsfldche mit Rad- und FuBweg
(RF), Strofenbegleitgriin (G) und Fahrbahn (F)

4.2 befahrbarer offentlicher Wohnweg (verkehrsberuhigter Bereich)
mit StraBenbegleitgriin

L.L Privatweg/mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasfende
Fldche

k.6 Stroflenbegrenzungslinie

4,7 Sichtdreieck - Sichtbehinderungen mit einer Hohe von mehr
als 80 cm sind unzuldssig. Eine Ausnohme bilden einzelne
hochstdmmige Bdume.

4.8 Erweiterung der Einfahrt
4.9 Einfahrtsbereich

6.0 Grunflachen

6.2 Anpflanzen: Baume

6.3 Die Garogeneinfahrten, Park- und Stellpldtze sind als be-
festigte Vegetationsflachen (Schofterrasen, Rasengitterstei-
ne, Pflasterrasen) oder in durchldssigem Verbundpflaster
auszufihren.

6.4 Kellergeschosse dirfen nicht durch Abgrabungen freige-
legt werden. Ebenso sind grundsdtzlich keine Anboschun-
gungen bzw. Aufschittungen zuldssig.

6.5 Fir die Errichtung von Einfriedungen gilt die Einfriedungs-
satzung der Stadt Londsberg a. Lech in der jeweils giil-
figen Fassung. Ergdnzend hierzu wird festgesetzt, daB die Ein-
friedung zwischen den Grundstiicken max. 1,50 m hoch sein
darf.
Sichtschutzzdune und Terrassentrennwande zwischen den
Hdusern sind abweichend von Art. 63 Abs. 1 Nr. 6c BayBO
mit einer Hohe von max. 2 m und einer Tiefe von max. 2,5 m,
beginnend aob AuBenkante AuBenwand, zu errichten.

6.6 Die Hohenlage der natirlichen Geldndeoberfldche darf aus-
serhalb der uberbaubaren Flachen grundsdtzlich nicht gedn-
dert werden. Auftillungen sind im Bereich von Geldndemulden
bis auf Oberkante der angrenzenden offentlichen Verkehrs-
flache zuldssig. Art. 10 der Bayer. Baouordnung bleibt un-
berihrt.

Weitere und detailierte Festsetzungen zur

Griinordnung sh., Griinordnungsplan West III G

7.0 Garagen,

8.0 Gebaude

9.0 Ddcher
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Stellplatze und Nebengebdude

7.1 Umgrenzung von Fldchen fir Garagen und Stellpldfze
i.S. von Art. 7 Abs. & BayBO
Diese baulichen Anlagen diirten nur innerhalh der im Plan
gekennzeichneten Fldchen errichtet werden.
Ausgenommen davon sind die nach den Stellplatzrichtlinien
(sh. Zitf. 7.3) zuldssigen Stellpldtze in den Staurdumen der
Garagen.

7.2 Automatische Garagen im Sinne der Gorogenverordnung sind
nicht zuldssig.

7.3 Die Anzaohl der ertforderlichen Stellpldtze bestimmt sich
nach der Satzung der Stadt Landsberg am Lech iiber die
Zahl der zu errichtenden Kraftfahrzeugstellpldtze und
Garagen sowie deren Ablose in der jeweils giiltigen Fassung.

8.1 Die Oberkante des ErdgeschoffuBbodens darf nicht hcher
als 20 cm uber dem aufleren Fahrbohnrand der offenflichen
Verkehrsfldche liegen (dem Eingang zugeordnef).

8.2 Die Geschofhohe darf 2,80 m nicht uberschreiten.

8.3 Die Ldnge der Balkone darf bei Doppelhdusern nicht mehr als
75 v. H und bei Einfamilienhdusern nicht mehr als 50 v. H.
der jeweiligen Wandbreite bzw. -ldnge betragen.

8.4 Die Tiefe bzw. Breite der Wohngebdude darf max. betragen:
-10 m im WA 9
-1 m im WA 2.1

9.1 Walmdach
9.2 Laternendach

9.3 symmetrisches Satteldach

9.4 Grindach - Ausfiihrung als extensiv begrintes Flachdach

9.5 Dachneigung in Altgrad aols Mindest- und Hochstmal

9.6 Der Dachuberstand darf om Ortgang max. 40cm und
an der Traufseite maox. 60 cm befragen.

9.7 Die Garaogen im WA 9 sind mit Saottelddchern und gleicher
Eindeckung wie das Doppelhaus auszutihren.

9.8 Dacheinschnitte (negative Dachgauben) sind unzuldssig.

9.9 Walmdach mit Dachneigung Ldngsseite/Breitseite zwingend

9.10 Die Saftel-, Laternen- und Walmddcher sind mit nafurraofen
Dachziegeln oder optisch gleichartigen aber gleichfarbigen
anderen Materialien zu decken.

9.11 Dachgauben dirfen zusammengerechnet ein Drittel der Dach-
ldnge nicht dberschreiten. Die Goube dart einzeln nicht brei-
ter als 1,50 m ausgefihrt werden. Gauben sind mit einem
Satteldach zu erstellen. Vom Ortgang ist ein Mindestob-
stand von 1,50 m einzuhalten.

Kniestack als HochstmaB - Als Kniestock gilt dos Mall von
Oberkante Rohdecke des obersten Geschosses bis zum Schnitt-
punkt der UK-Sparren mit der Auflenkante der Gebdudeum-
fassungswand.

9.13 Dacheinschnitte (negative Dachgauben) sind unzuldssig.

<—» 9.14 Firstrichtung

9.15 Werden zwei oder mehr Gehdude an einer gemeinsamen Grund-
stiicksgrenze zusammengebaut, so sind sie in gleicher Dach-
neigung und -form auszufihren.

10.0 Werbeanlagen

10.1 Fir Werbeanlagen ist die Saotzung der Stodt Landsberg am Lech iber Auflen-
werbung in der jeweils gultigen Fassung hinsichtlich der Bestimmungen fur
Wohngebiete anzuwenden.

10.2 Warenautomaten sind in Vorgarten und an Einfriedungen unzulidssig.

11.0 Elektrizitats- und Fernmeldeleitungen

Samtliche Leitungen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes sind unterirdisch zu verlegen. Die Kabelverteilerschrinke dirfen
sich nicht im Bereich von Sichtdreiecken befinden. Sie sind in den Baugrund-
sticken so anzuordnen, dafl sie die StraRenbegrenzungslinie nicht iberschrei-
ten.

12.0 sonstiges

12.1 Glrenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
plans
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Baugebiet |Vollgeschosse
GRZ GFZ 12.3 Nutzungsschablone
. |Dachform
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. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

vorgeschlagene Grundsticksgrenze
bestehende Grundstiicksgrenze

aufzuhebende Grundstiicksgrenze

_
e AT

vorgeschlogene Gebiude

O

Erlaubnisfrei zu versickerndes, gesammeltes Niederschlogswaosser ist

in Versickerungsanlogen fldachenhaoft iiber eine geeignefe, bewachsene
Oberbodenschicht in das Grundwasser einzuleiten. Ndhere Einzelheiten sind
der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV - vom 1. Jan.
2000 zu entnehmen.

Oberflurhydrant

Elektrizitdt - Trofostafion besfehend

Ill. Verfahrenshinweise

1. Der Stadfrat Landsberg am Lech hat in der Sifzung vom 26.02.2003
die Anderung des Bebaouungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschlull
wurde am 17.03.2003 ortsiblich bekanntgemacht.

2. Die Befeiligung der Biirger nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde durchgefihrt.

Der Entwurf der Bebauungsplangnderung wurde mit Begriindung gemdB § 3
Abs. 2 BauGB vom 06.08.2003 bis 08.09.2003 offentlich ausgelegt.

k. Die Stadt Landsberg am Llech haf mit Beschluss des Stadtrates vom
10.09.2003 die Anderung des Bebauungsplanes gemdl § 10 Abs. 1
BauGB als Safzung beschlossen.

Landsberg am Lech, den 01.10.2003

Lehmann

Oberbiirgermeister

5. Die Bebauungsplandnderung wird gemdR §8 10 Abs. 3 BaouGB, § 1 Abs.
2 Nr. 3 BekV und § 39 der Geschaftsordnung des Stadtrates im Lands-
berger Tagblatt der Ausgabe vom 13.11.2003
mit Hinweis auf 8§ 44 Abs. 3 und § 215 BauGB ortsiblich bekanntgemacht.
Die Bebauungsplandnderung mit Begrindung wird zu jedermanns Einsicht
in der Stadtverwalfung Landsberg am Lech bereitgehalten.

Landsberg am Lech, den 11.11.2003

Lehmann

Oberbiirgermeister

2. Anderung .

Bebauungsplan /':/
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aufgestellt Stadtbauamt Landsberg am Lech ggngg“iz"n;*;bi”r; e Leh
gedndert 20.05.2003 Ganzenmiiller bearbeitet 26.02.2003 Michler
gedndert geprift 10.03.2003 Ganzenmiiller
gednderf Landsberg am Lech, den 10.03.2003
Ganzenmiller
Plannummer 3 162 Techn. Oberamtsrat

H/B = 870.0 / 780.0 (0.68m?) Allplan




