Die Stadt Landsberg am Lech erlasst aufgrund

- der 8§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL. | S. 21471), zuletzt berichtigt am
16.01.1998 (BGBL. | S. 137)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der
Fossung der Bekonntmachung vom 22.08.1998 (GVBL.S.796), zuletzt ge-
dndert am 28.03.2000 (GVBL.S.136)

- des Art. 91 der Bayer. Bauordnung id.F. der Bekanntmochung vom
271.12.1999 (GVBL. S. 532)

- der Verordnung lber die bauliche Nufzung der Grundstiicke (BauNVO0)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt getndert am
22.06.1993 (BGBL. | S. 466)

- der Verordnung iber die Ausarbeifung der Bauleitpldne und Uber die
Darstellung des Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | S.
58/1991)

diesen vom Stodtbauamt Landsberg am Lech gednderten Bebauungsplan

Sondergebiet Max-von-Eyth-StraBe

fir das Grundstick FUNr. 2925/142 der Gemarkung Landsberg am Lech als
Satzung. Mit dem Inkrafttrefen dieses Bebauungsplanes frefen die Festset-
zungen des entsprechenden Teilbereiches des Bebaouungsplanes “Einschrankung

der Einzelhandelsnutzung in Industrie-, Gewerbe- und Mischgebieten” vom
28.11.1995 auBer Kraff,

. Planzeichenerkldrung

1.1 Festsefzungen durch Planzeichen
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Art der baulichen Nufzung

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Sondergebiet (S0),
grofflachiger Einzelhandelsbefrieb, Lager und produzierendes Gewerbe, nach § 17
BauNV0 festgesetzt.

Im Sondergebiet (A) - Halle 2 Sud, 3 u. 4 - wird folgendes festgesetzt:

Zulassig sind groBflachige Einzelhandelshetriebe, die im Hinblick aut den Verkouf

an lefzte Verbraucher Einzelhandelsbetrieben vergleichbar sind, nur mit den nach-

stehend genannfen Branchen bzw. Warengruppen:

- Mobel, Kicheneinrichtungen, Biromabel

- Baoustoffe, Bauelemente, Dammstoffe, Saonitar (Keramik, Stahl, Installation),
Badeeinrichfungen u. - ausstattungen,

- Werkzeuge, Maschinen, -zubehor, (elektrisch und nicht elektrisch),

- Holz, Holzmaterialien, Fenster, Tiren, Plaftten, Kork, Korkplaften,

- ElektrogroBgerdte (sog. weile Ware, z.B. 0fen, Herde, einschl. Zubehor),

- Beleuchtungskorper, Elektroinstallationsbedart,

- Pflanzen, (einschl. Hydrokultur), Pflege- und Dingemittel, Torf, Erde,
PflanzengetdBe (incl. Vasen), Gortenmobel, Gortenwerkzeuge, -maschinen,
Zaune, Garfenhduser, Gewdchshduser, Nafurhdlzer, Campingartikel, Eisen-
waren,

- Kfz-Zubehor, (zB. Ersatzteile, Einbouprodukte, Ausstaftungsartikel, Fahr-
rad- und Motorradzubehar),

- Tierpflegeartikel, -futter,

- Farben, Lacke, Malereibedarf, Tapeten, Zubehor, Rolldden, Rolles, Gitter,

- Serviceleistungen (zB. Schlisseldienst, Scharf- und Glasschneidedienste),

- Teppiche und Fulibodenbeldge, inshesondere Rollware,

- Kohle, Mineralolerzeugnisse,

- Ausgewdhlte Sportgrofigerafte (zB. Surtbretter, Boote)

- Nahrungs- und Genufimittel, Lebensmittelhandwerk (Food-Sortimente)

- Elektrowaren, Unferhaltungselekironik

Die Verkoufsflache wird out max. 5.050 gm beschrdnkt (Altbestand und Neu-
bau). Verkaufsfldche ist der Teil der Geschofifldche, auf der iblicherweise
Verkaufe abgewickelt werden, einschlieBlich Kassenzone, Gdnge, Schaufenster,
Stellflachen fur Einrichfungsgegenstande, Ausstellungsflachen und fir Kunden
zugangliche Lager- und Abholfldchen.

Im Erdgeschofl ist ein SB-Warenhous ohne Sortimentstiefe und ohne Fachab-
feilungen von max. 3.850 gm zuldssig. Die Nebensortimente Schuhe und Tex-
filien werden out insgesamt 200 gm Verkaufsfldche begrenzt, wobei Damen-,
Herren- und Kinderoberbekleidung sowie Gold- und Schmuckwaoren nicht zuge-
lassen sind. Dos SB-Warenhaus ist Teilbestand des ausgewiesenen Sonderge-
biefes SO(A).

Die Verkaufsflache fir Food-Sortiminefe dorf max. 1760 gm betragen. Sie
ist ebentalls Teilbestand des aousgewiesenen Sondergebiets SO(A).

Im Sondergebiet (B) - Halle 2 Nord - wird eine Logernutzung festgesefzt.

Im Sondergebiet (() - Haolle 1 - wird produzierendes Gewerbe und Luger-
nufzung festgesefzt.

Im Sondergebiet (D) wird eine Tankstelle festgesefzt.

In den Sondergebiefen AB und C sind ferner zuldssig:

- Buro- und Verwaltfungsraume

- insgesamt eine Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschattspersonen sowie
fir Befriebsleiter, die den Betrieben im Sondergebiet zugeordnef sind.
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MaB der baulichen Nutzung

Die MaBe im Angabenschema sind HochstmaBe und dirfen nicht Gber-
schritten werden,

Bei der Ermittlung der Grundfldchenzahl sind die Grundfldchen der in
Par. 19 Abs. & Nr. 1 -3 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht mitzurechnen.

Dos im Plan festgesetzte Maf fiur die Wandhohe darf nicht Uberschritten
werden. Als Wandhohe gilt hierbei das senkrecht ermittelte MaR von
Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses bis zur Oberkante der Flach-
dachattika.

Stellplatze, Tiefgorage und Parkdeck

Fir je 20 gm Verkaufsflache ist ein Kfz-Stellplatz zu errichfen. Die An-
zohl der Stellpldtze bestimmt sich ansonsten nach den Stellplatz-Richt-
linien der Stadt Landsberg am Lech idF. vom 27.10.1993.

Stellplatze sind auf den in der Planzeichnung mit “St, TG bzw. Parkdeck”
bezeichneten Flachen anzulegen.

Die Stellplatzflachen -Tiefgarage und Parkdeck ausgenommen - sind als be-
festigte Vegetationsfldchen (Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine)

oder in durchldssigem Verbundptlaster anzulegen. Fir Fahrgassen ist auch

Asphaltbelag zuldssig.

Tietgaragen sind nur innerhalb der mit “TG" bezeichneten Fldchen zulds-
sig. Die Oberkante der Tiefgaragendecke muf mindestens 80 cm unfer-
halb der Geldndeoberfliche liegen. Stellplatze sind auf den in der Plan-
zeichnung mit “ST" bezeichneten Fldchen anzulegen.

Oie Aufenrampen von Mittel- und Grofigaragen sind bei einer Neigung
von iber 8 % uberdeckt herzusfellen, so daf sie bei Schnee und Eisglatte
sicher befohren werden kannen.

Ein Parkdeck - oberirdische offene Garage - ist auf der in der Planzeich-
nung umgrenzten Fldche zuldssig. Es darf max. 1 VollgeschoR besitzen.

Gebdude

Die Oberkante des ErdgeschoBfuRbodens darf nicht hoher als 30 tm
tber der dufleren StraBenbegrenzungslinie liegen (bezogen auf Hohenkofe
£ 0.00). Die Hohenloge der natiirlichen Geldndeoberfldche darf grund-
safzlich nicht gedndert werden. Art. 10 BayBO bleibt unberihrt.

Auflenwdnde sind als verputzte, gestrichene Flachen oder in Skeletthouweise
(Beton, Stahl, Holz) mit vorgesetzten Fassadenelementen (Gasbefonplatten,
Trapezblech, Glas- oder einbrennlackierte Leichtmefallpaneele) auszufihren.
Auffallende, stark strukturierte Putz- bzw. Betonoberflachen sowie Fas-
sadenverkleidungen aus Kunststotf sind unzuldssig.

Die Abstandsflachenbemessung nach der Bayer. Bauordnung wird durch diesen
Bebauungsplan nicht verdndert,

Freiflichengestaltung

Kellergeschosse dirfen nicht durch Abgrabungen freigelegt werden.
Ebenso sind grundsatzlich keine Anboschungen zuldssig.

Die Ein- und Austahrten (sh. Planzeichnung) dirfen max. 8,0 m breit sein.

Dos Grundstick kann mit einem Maschendrahtzaun, mit dichtwachsender Hecke
hinterpflanzt, eingefriedet werden. Der Zaun darf nicht hcher als 1,80 m sein.
Entlang der offenflichen Verkehrsflache kann die Grundstickseinfriedung als Ab-
sthluf fiir die Gehsteigdecke mif einer max. 10 cm hohen Sockelmauer aus Be-
fondielen und gleichlaufend mit dem Ldngsgefdlle der vorhandenen Strafle aus-
gefihrt werden.

Griinordnung

Die im Plan fesfgesetzten Standorte fir Bdume konnen in den Baugrund-
sticken bis zu 3 m verschoben werden.

Je 500 gm Grundstucksflache ist mindestens ein hochwiichsiger Loubbaum
zu pflanzen und zu unterhalten. Als Heckenbepflanzung sind nur Laubge-
holze erloubt - Naodelgeholze wie Thuja, Eibe, Wacholder efc. dirfen hier-
fur nicht verwendet werden.

Fir die durch Planzeichen festgesefzfen Strducher werden folgende Arfen
vorgeschrieben:

Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Haselnuf
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus monogyna Weifidorn

Euonymus europoeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Salix daphnoides Weide

Sambucus nigra schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Viburnum opulus gemeiner Schneeball

Fir die durch Planzeichen festgesefzten Bdume werden folgende Arten
vorgeschrieben:

Acer plafanoides Spitzahorn
Fraxinus exelsior Esche

Populus nigro Pappel

Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraoea Traubeneiche
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus padus Trauben-Kirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

Werbeanlogen
Fir Werbeanlagen ist die Satzung der Stadt Landsberg am Lech uber Au-

Benwerbung in der jeweils gultigen Fassung hinsichflich der Bestimmun-
gen fur Wohngebiefe anzuwenden.

Schallschutz

Die Wohnung, Buro- und Verwaltungsrdume dirfen nur auf der der A96 ab-
gewandten Seite (Siidseite) errichfet werden.

Ill. Verfahrenshinweise

1. Der Stodtrat Londsterg am Lech hat in der Sitzung vom 29.012003
die Anderung des Bebauungsplanes hbeschlossen. Der Anderungsbeschluss
wurde am 17.03.2003 ortsublich bekanntgemacht.

2. Die Betfeiligung der Burger an der Baouleitplanung nach § 3 Abs. 1
BauGB wurde durchgefihrt.

3. Der Entwurf der Bebauungsplan-Anderung wurde mit Begrindung gemdh
§ 3 Abs. 72 BauGB vom 12012004 bis 11.02.2004 offentich

ausgelegt.

L. Die Stadt Landsberg am Lech hat mit Beschluss des Stadfrates vom

31.03.2004 die Bebauungsplan-Anderung gemal § 10 BaouGB als
Satzung beschlossen

Landsberg am Lech, den 26.05.2004

Lehmann
Oberburgermeister

5. Die Bebauungsplan-Anderung wird gemdl § 12 BauGB, § 1 Abs. 2 Nr. 3
BekV § 39 der Geschdftsordnung des Stadfrates im Landsberger Tagblatt
der Ausgaobe vom 28.05.2004
mif Hinweis ouf § &4 Abs. 3 und § 215 BauGB ortsiblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan mit Begrindung wird zu jedermanns Einsicht in der
Stadtverwaltung Landsberg am Lech bereitgehalten.

Landsberg am Lech, den 26.05.2004

Lehmann
Oberbiirgermeister
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