Die Stadt Landsberg am Lech erlaf3t aufgrund

- der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert am
23.11.1994 (BGBI. | S. 3486)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.1993 (GVBI.S 65)

- des Art. 98 der Bayer. Bauordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom
18.04.1994 (GVBI. | S. 251)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und lber die
Darstellung des Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI, | S.
58/1991)

diesen vom Stadtbauamt Landsberg a. Lech aufgestellten Bebauungsplan

Sondergebiet Max-von-Eyth-Strale

fur das Grundstick FI.Nr. 2925/142 der Gemarkung Landsberg am Lech als
Satzung, Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten die Festset-
zungen des entsprechenden Teilbereiches des Bebauungsplanes "Einschrankung
der Einzelhandelsnutzung in Industrie-, Gewerbe- und Mischgebieten" vom
28.11.1995 auler Kraft.

|. Planzeichenerklarung

1.1 Festsetzungen durch Planzeichen
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1.2 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
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Il. SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

1.00 Art der baulichen Nutzung

1.1.0 Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Sondergebiet (SO),
grol¥flachiger Einzelhandelsbetrieb, Lager und produzierendes Gewerbe, noch § 11
BauNVO festgesetzt.

1.2.0 Im Sondergebiet (A) - Halle 3 u. 4 - wird folgendes festgesetzt:

2.1 Zulassig sind grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe, die im Hinblick auf den Verkauf
an letzte Verbraucher Einzelhandelsbetrieben vergleichbar sind, nur mit den nach-
stehend genannten Branchen bzw. Warengruppen:

- Mébel, Kicheneinrichtungen, Biromdbel

- Baustoffe, Bauelemente, Dammstoffe, Sanitar (Keramik, Stahl, Installation),
Badeeinrichtungen u, - ausstattungen,

- Werkzeuge, Maschinen, -zubeh6ér, (elektrisch und nicht elektrisch),

Holz, Holzmaterialien, Fenster, Turen, Platten, Kork, Korkplatten,

- Elektrogrofl3gerate (sog, weilde Ware, z.B. Ofen, Herde, einschl. Zubehor),

- Beleuchtungskdorper, Elektroinstallationsbedarf,

- Pflanzen, (einschl. Hydrokultur), Pflege- und Dingemittel, Torf, Erde,
Pflanzengefél3e (incl. Vasen), Gartenmdbel, Gartenwerkzeuge, -maschinen,
Zaune, Gartenhdauser, Gewachshauser, Naturhélzer, Campingartikel, Eisen-
waren,

- Kfz-Zubehér, (z.B. Ersatzteile, Einbauprodukte, Ausstattungsartikel, Fahr-
rad- und Motorrodzubehdr),

- Tierpflegeartikel, -futter

- Farben, locke, Malereibedarf, Tapeten, Zubehor, Rolldden, Rollos, Gitter,
Serviceleistungen (z.B. Schlusseldienst, Scharf- und Glasschneidedienste),

- Teppiche und FuRbodenbeléage, insbesondere Rollware,

- Kohle, Mineralélerzeugnisse,

- Ausgewahlte Sportgro3gerate (z.B. Surfbretter, Boote)

- Nahrungs- und GenufBmittel, Lebensmittelhandwerk

- Elektrowaren, Unterhaltungselektronik



1.2.2 Die Verkaufsflache wird auf max. 4.300 gm beschrankt (Altbestand und Neu-
bau), Verkaufsflache ist der Teil der Geschof3flache, auf der Ublicherweise
Verkéufe abgewickelt werden, einschlieBBlich Kassenzone, Géange, Schaufenster,
Stellflachen fur Einrichtungsgegenstande, Ausstellungsflachen und fir Kunden
zugangliche Lager- und Abholflachen,

1.2.3 Im Erdgeschof3 ist ein SB-Warenhaus ohne Sortimentstiefe und ohne Fachab-
teilungen von max. 3.100 gm zuléssig, Die Nebensortimente Schuhe und Textilien
werden auf insgesamt 200 gm Verkaufsflache begrenzt, wobei Damen-, Herren-
und Kinderoberbekleidung sowie Gold- und Schmuckwaren nicht zugelassen sind,
Das SB-Warenhaus ist Teilbestand des ausgewiesenen Sondergebietes SO(A).

1.3.0 Im Sondergebiet (B) Halle 2 - wird eine Lagernutzung festgesetzt.

1.4.0 Im Sondergebiet (C) Halle 1 - wird produzierendes Gewerbe und Lager-
nutzung festgesetzt.

1.5.0 Im Sondergebiet (0) wird eine Tankstelle festgesetzt.
1.6.0 In den Sondergebieten A,B und C sind ferner zuléssig:
- Blro- und Verwaltungsraume

- insgesamt eine Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
flr Betriebsleiter, die den Betrieben im Sondergebiet zugeordnet sind.

2.00 MaR der baulichen Nutzung

2.01 Die Malde im Angabenschema sind Héchstmalie und diirfen nicht tGber-
schritten werden.

2.03 Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind die Grundflachen der in
Par. 19 Abs. 4 Nr. 1 -3 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht mitzurechnen.

2.04 Das im Plan festgesetzte Mal} fir die Wand héhe darf nicht tGberschritten
werden. Als Wandhdhe gilt hierbei das senkrecht ermittelte Maf von Oberkante
FertigfulRboden des Erdgeschosses bis zur Oberkante der Flachdachattika.

3.00 Stellplatze, Tiefgarage und Parkdeck

3.01 Fur je 20 gm Verkaufsflache ist ein Kfz-Stellplatz zu errichten.
Die Anzahl der Stellplatze bestimmt sich ansonsten nach den Stellplatz-
Richtlinien der Stadt Landsberg a. Lech i.d.F. vom 27.10.1993.

3.02 Stellplatze sind auf den in der Planzeichnung mit "St, TG bzw. Parkdeck"
bezeichneten Flachen anzulegen.

3.03 Die Stellplatzflachen -Tiefgarage und Parkdeck ausgenommen - sind als
befestigte Vegetationsflachen (Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine)
oder in durchldssigem Verbundpflaster anzulegen. Fir Fahrgassen ist auch
Asphaltbelag zulassig.

3.04 Tiefgaragen sind nur innerhalb der mit "TG" bezeichneten Flachen zulassig.
Die Oberkante der Tiefgaragendecke muf® mindestens 80 cm unterhalb der
Gelandeoberflache liegen. Stellpladtze sind auf den in der Planzeichnung
mit "ST" bezeichneten Flachen anzulegen.

3.05 Die AuRenrampen von Mittel- und GroRgaragen sind bei einer Neigung
von Uber 8 % Uberdeckt herzustellen, so dal sie bei Schnee und Eisglatte
sicher befahren werden kénnen.



3.06 Ein Parkdeck - oberirdische offene Garage - ist auf der in der Planzeichnung
umgrenzten Flache zuldssig. Es darf max. 1 Vollgeschol3 besitzen.

4.00 Gebéude

4.01 Die Oberkante des Erdgeschol¥fullbodens darf nicht héher als 30 cm
Uber der dulReren Strallenbegrenzungslinie liegen (bezogen auf
Hoéhenkote + 0.00), Die H6henlage der natirlichen Gelandeoberflache darf
grundsatzlich nicht geandert werden. Art. 10 BayBO bleibt unberthrt.

4.02 AulRenwande sind als verputzte, gestrichene Flachen oder in Skelettbauweise
(Beton, Stahl, Holz) mit vorgesetzten Fassadenelementen (Gasbetonplatten,
Trapezblech, Glas- oder einbrennlackierte Leichtmetallpaneele) auszufiihren.
Auffallende, stark strukturierte Putz- bzw. Betonoberflachen sowie Fassaden-
verkleidungen aus Kunststoff sind unzuldssig.

4.03 Die Abstandsflachenbemessung nach der Bayer. Bauordnung wird durch
diesen Bebauungsplan nicht veréndert.

5.00 Freiflachengestaltung

5.01 Kellergeschosse diirfen nicht durch Abgrabungen freigelegt werden.
Ebenso sind grundsatzlich keine Anbéschungen zulassig.

5.02 Die Ein- und Ausfahrten (sh. Planzeichnung) dirfen max. 8,0 m breit sein.

5.03 Das Grundstick kann mit einem Maschendrahtzaun, mit dicht wachsender Hecke
hinterpflanzt , eingefriedet werden. Der Zaun darf nicht héher als 1,80 m sein.
Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache kann die Grundstiickseinfriedung als
Abschluld fir die Gehsteigdecke mit einer max. 10 cm hohen Sockelmauer aus
Betondielen und gleichlaufend mit dem Langsgefélle der vorhandenen Stralde

ausgefihrt werden.

6.00 Grinordnung

6.01 Die im Plan festgesetzten Standorte fir Bdume kénnen in den Baugrund-
sticken bis zu 3 m verschoben werden.

6.02 Je 500 gm Grundstiicksfldche ist mindestens ein hochwichsiger Laubbaum
zu pflanzen und zu unterhalten. Als Heckenbepflanzung sind nur Laubgehdlze
erlaubt - Nadelgehdlze wie Thuja, Eibe, Wacholder etc. dirfen hierfir nicht

verwendet werden.

6.03 Fur die durch Planzeichen festgesetzten Straucher werden folgende Arten

vorgeschrieben:

Cornus mas

Corylus avellana
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Salix daphnoides
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Kornelkirsche
Haselnuf}

Roter Hartriegel
Weilddorn
Pfaffenhitchen
gemeiner Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Weide

schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
gemeiner Schneeball



6.04 Fur die durch Planzeichen festgesetzten Bdume werden folgende Arten

vorgeschrieben:
Acer platanoides Spitzahorn
Fraxinus exelsior Esche
Populus nigra Pappel
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus padus Trauben-Kirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

7.00 Werbeanlagen

Fur Werbeanlagen ist die Satzung der Stadt Landsberg am Lech Uber
Aulenwerbung in der jeweils gliltigen Fassung hinsichtlich der Bestimmun-
gen fir Wohngebiete anzuwenden.

8.00 Schallschutz

Die Wohnung, Biro- und Verwaltungsraume dirfen nur auf der der A96 abge-
wandten Seite (Sudseite) errichtet werden.




Il. Verfahrenshinweise

1. Der Stadtrat Landsberg am Lech hat in der Sitzung vom 29.01.2003
die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss
wurde am 17.03.2003 ortsiblich bekanntgemacht.

2. Die Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung nach § 3 Abs. 1
BauGB wurde durchgefiihrt.

3. Der Entwurf der Bebauungsplan-Anderung wurde mit Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB vom 12.01.2004 bis 11.02.2004 6ffentlich ausgelegt.

4. Die Stadt Landsberg am Lech hat mit Beschluss des Stadtrates vom
31.03.2004 die Bebauungsplan-Anderung gemafl § 10 BauGB als
Satzung beschlossen.

Landsberg am Lech, den 26.05.2004

Lehmann
Oberbirgermeister

5. Die Bebauungsplan-Anderung wird gemaR § 12 BauGB, § 1 Abs. 2 Nr. 3
BekV § 39 der Geschéftsordnung des Stadtrates im Landsberger Tagblatt
der Ausgabe vom 28.05.2004
mit Hinweis auf § 44 Abs. 3 und § 215 BauGB ortslblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird zu jedermanns Einsicht in der
Stadtverwaltung Landsberg am Lech bereitgehalten.

Landsberg am Lech, den 26.05.2004

Lehmann
Oberburgermeister



