Die Stadt Landsberg am Lech erlasst aufgrund

- der 8§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt gedndert durch das Gesetz
zur Erleichterung von Planungsvorhoben fur die Innenentwicklung der Stadte
vom 21.12.2006 (BGBL. | S. 3316)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fass-
ung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBL. S. 796), zuletzt gedndert am
26.07.2006 (GVBL.S.405)

- des Art. 81 der Bayer. Bauordnung id.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBL. S. 588)

- der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der
Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert om 22.04.1993
(BGBL. | S. 466)

- der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bouleitpldne und iber die Darstel-
lung des Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58/1991)

diesen vom Stadtbauamt Landsberg am Lech gednderten Bebauungsplan

Sondergebiet Max-von-Eyth-Strafe

fir die Grundsticke der Gemarkung Landsberg im untenstehenden Geltungsbereich
als Satzung.

Planzeichenerklirung

1.1 Festsetzungen durch Planzeichen
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. SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

10.0 Art der baulichen Nutzung

1.1.0 Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Sondergebiet (S0),
groBflachiger Einzelhandelsbetrieb, Lager und produzierendes Gewerbe, nach § 11
BauNV0O festgesetzt.

12.0 Im Sondergehiet (A) wird folgendes festgesefzt:

12,1 Zulassig sind groRfldchige Einzelhandelsbetriebe, die im Hinblick auf den Verkauf
an letzte Verbraucher Einzelhandelsbetrieben vergleichbar sind, nur mit den nach-
stehend genannten Branchen bzw. Warengruppen:

- Mobel, Kiicheneinrichtungen, Biiromobel

- Boustofte, Bauelemente, Dimmstotfe, Sanitar (Keramik, Stahl, Installation),
Badeeinrichtungen u. - ausstattungen,

- Werkzeuge, Maschinen, -zubehor, (elektrisch und nicht elektrisch),

- Holz, Holzmaterialien, Fenster, Tiren, Platten, Kork, Korkplatten,

- ElektrogroRgerdte (sog. weife Ware, z.B. Ofen, Herde, einschl. Zubehdr),

- Beleuchtungskorper, Elektroinstallationsbedart,

- Ptlanzen, (einschl. Hydrokultur), Pflege- und Dingemittel, Torf, Erde,
Ptlanzengefdfe (incl. Vasen), Gartenmobel, Gartenwerkzeuge, -maschinen,
Zdune, Garfenhduser, Gewdchshauser, Naturholzer, Campingartikel, Eisen-
waren,

- Kfz-Zubehor, (zB. Ersatzteile, Einbauprodukte, Ausstattungsartikel, Fahr-
rad- und Motorradzubehor),

- Tierptlegeartikel, -futter,

- Farben, Locke, Malereibedort, Tapeten, Zubehdr, Rolldden, Rollos, Gitter,

- Serviceleistungen (zB. Schlisseldienst, Scharf- und Glasschneidedienste),

- Teppiche und FuBbodenbeldge, insbesondere Rollware,

- Kohle, Mineralolerzeugnisse,

- Ausgewihlte SportgroBgerdte (z.B. Surfbretter, Boote)

- Nahrungs- und GenuBmittel, Lebensmittelhandwerk (Food-Sortimente)

- Elektrowaren, Unterhaltungselektronik

12.2 Die Verkaufsfldche wird auf maox. 6.300 gm beschrdnkt (Altbestand und Neu-
bau). Verkaufsflache ist der Teil der Geschoffldche, auf der ublicherweise
Verkiufe abgewickelt werden, einschlieflich Kassenzone, Ginge, Schaufenster,
Stellfldchen fir Einrichtungsgegenstande, Ausstellungsflichen und tir Kunden
zugangliche Loger- und Abholflachen.
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Im ErdgeschoB ist ein SB-Warenhous ohne Sortimentstiefe und ohne Fachab-
teilungen von max. 5.100 gm zuldssig. Die Nebensortimente Schuhe und Tex-
tilien werden out insgesamt 200 gqm Verkaufsfldche begrenzt, wobei Damen-,
Herren- und Kinderoberbekleidung sowie Gold- und Schmuckworen nicht zuge-
lassen sind. Das SB-Warenhaus ist Teilbestand des ausgewiesenen Sonderge-
bietes SO(A).

Die Verkoutsflache fir Food-Sortimente dart max. 1930 gm und fiir Nonfood-
Sortimente max. 3.170 qm betragen. Sie sind ebenfalls Teilbestand des ausge-
wiesenen Sondergebiets SO(A).

Im Sondergebiet (B) wird eine Lagernutzung festgesetzt.

Im Sondergebiet (C) wird eine Tankstelle festgesetzt.

Im Sondergebiet A ist ferner zuldssig:

- Biiro- und Verwaltungsrdume

- insgesamt eine Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder
fir Befriebsleiter, die den Befrieben im Sondergebiet zugeordnet sind.

MaR der haulichen Nutzung

Die Mafle im Angabenschema sind Hochstmafe und dirten nicht iber-
schritten werden.

Bei der Ermittlung der Grundfldchenzahl sind die Grundflichen der in
Par. 19 Abs. & Nr. 1 -3 BouNVO bezeichneten Anlagen nicht mitzurechnen.

Das im Plon festgesefzte Mafl fir die Wandhohe darf nicht tberschritten
werden. Als Wandhohe gilt hierbei das senkrecht ermittelte MaB von
Oberkante Fertigfuboden des Erdgeschosses bis zur Oberkante der Floch-
dachattiko.

Stellpldtze, Tiefgaroge und Parkdeck

Die Anzahl der bendtigten Stellpldtze bestimmt sich nach der Stellplotz-
Satzung der Stadt Landsberg am Lech id.F. vom 30.09.2004.

Stellpldtze sind auf den in der Planzeichnung mit “St, TG bzw. Parkdeck”
hezeichneten Flachen anzulegen.

Die Stellplatzfldchen -Tiefgaroge und Parkdeck ousgenommen - sind als be-
festigte Vegetationsflichen (Schotterrasen, Pflasterrosen, Ruosengittersteine)

oder in durchlassigem Verbundpflaster anzulegen. Fir Fohrgassen ist auch

Asphaltbelag zuldssig.

Tietgarogen sind nur innerhalh der mit “TG" bezeichneten Flachen zulds-
sig. Die Oberkante der Tiefgaragendecke muB mindestens 80 cm unter-
halb der Geldndeoberfliiche liegen. Stellpldtze sind aut den in der Plan-
zeichnung mit “ST" hezeichneten Fldchen onzulegen.

Oie AuRenrampen von Mittel- und Grofigaragen sind bei einer Neigung
von iber 8 % iberdeckt herzustellen, so daB sie bei Schnee und Eisglitte
sicher befahren werden konnen.

Ein Parkdeck - oberirdische offene Garage - ist ouf der in der Planzeich-
nung umgrenzten Fldche zuldssig. Es darf max. 1 VollgeschoR besitzen.

Gebaude

Die Oberkante des Erdgeschoffufbodens darf nicht hoher als 30 cm
lber der duBeren Strafenbegrenzungslinie liegen (bezogen auf Hchenkote
+ 0.00). Die Hohenloge der natirlichen Geldndeoberfldche darf grund-
sifzlich nicht gedndert werden. Art. 10 BayBO bleibt unberiihrt.

Die Abstandsflachenbemessung nach der Bayer. Bauordnung wird durch diesen
Bebauungsplan nicht verdndert.

Freifldchengestaltung

Kellergeschosse diirfen nicht durch Abgrabungen freigelegt werden.
Ebenso sind grundsdtzlich keine Anboschungen zuldssig.

Die Ein- und Ausfohrten (sh. Plonzeichnung) dirfen max. 8,0 m breit sein.

Das Grundstiick kann mit einem Maschendrahtzaun, mit dichtwachsender Hecke
hinterpflanzt, eingefriedet werden. Der Zaun darf nicht hoher als 1,80 m sein.
Entlang der offentlichen Verkehrsildche kann die Grundstiickseinfriedung als Ab-
schluB tir die Gehsteigdecke mit einer max. 10 cm hohen Sockelmauer aus Be-
fondielen und gleichloufend mit dem Ldngsgetdlle der vorhondenen StraBe aus-
gefiihrt werden.

Griinordnung

Die im Plan festgesetzten Standorte fiir Bdume konnen in den Baugrund-
stiicken bis zu 3 m verschoben werden.

Je 500 gm Grundsticksfliche ist mindestens ein hochwiichsiger Laubbaum
zu ptlanzen und zu unterhalten. Als Heckenbepflanzung sind nur Laubge-
holze erlaubt - Nodelgeholze wie Thujo, Eibe, Wacholder efc. dirfen hier-
fiir nicht verwendet werden.

Fir die durch Plonzeichen festgesetzten Strducher werden folgende Arfen
vorgeschrieben:

Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Haselnufl

Cornus sanguinen Roter Hartriegel
(rofoegus monogyna Weifidorn

Euonymus europaeus Ptaffenhiitchen
Ligustrum vulgare gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Salix daophnoides Weide

Sambucus nigra schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus gemeiner Schneeball

6.06 Fir die durch Planzeichen festgesetzten Bdume werden folgende Arfen

vorgeschrieben:

Acer platonoides
Fraxinus exelsior
Populus nigra
Prunus avium
Quercus robur
Quercus petraea
Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus padus
Sorbus aucuparia

7.00  Werbeanlagen

Spifzahorn
Esche

Pappel
Vogelkirsche
Stieleiche
Traubeneiche
Feldahorn
Hainbuche
Trauben-Kirsche
Eberesche

Fir Werbeanlagen ist die Safzung der Stadt Landsberg am Lech iiber Au-
Benwerbung in der jeweils gultigen Fassung hinsichtlich der Bestimmun-
gen fiir Wohngebiete anzuwenden.

8.00 Schallschutz

Die Wohnung, Biro- und Verwaltungsrdume dirfen nur aut der der A96 ab-
gewandten Seite (Siidseite) errichtet werden.

Ill. Verfahrenshinweise

1.1 Der Bau-, Planungs und Umweltausschuss Landsberg am Lech hat in der Sitzung
vom 03.12.2008 die Anderung des Bebaouungsplanes beschlossen. Der Anderungshe-
schluss wurde am 18.07.2009 ortsiblich bekanntgemacht.

1.2 Die Beteiligung der Offentlichkeit, der Behorden und sonstigen Trdger affent-
licher Belange nach § 3 Abs. 1 und §8 & Abs. 1 BauGB wurde im beschleunigten
Vertahren nach § 13a BauGB durchgetihrt.

1.3 Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit Begriindung

gemdl § 3 Abs. 2 BauGB vom 21.09.2009 bis 20.10.2009 &tfentlich
ausgelegt. Im gleichen Zeitroum wurden auch die Stellungnahmen der Behdrden
und sonstigen Trdger dffentlicher Belange eingeholf.

14 Die Sfadf Landsberg am Lech hat mit Beschluss des Bau-, Planungs- und
Umweltausschusses vom 02.12.2009 die Anderung des Bebauungsplanes gemaf
§10 Abs. 1 BaouGB als Satzung beschlossen.

Landsberg am Lech, den 10.12.2009

Ingo Lehmann

Oberbirgermeister

2. Die Anderung des Bebauungsplans wird gemdB §10 Abs.3 BauGB, §1 Abs.2 Nr.3
BekV und 839 der Geschaftsordnung des Stadtrates im Landsherger Tagblatt der
Ausgabe vom 11.12.2009 mit Hinweis auf 844 Abs.3 und §215 BauGB ortfsiblich
bekannt gemacht. Die Bebauungsplan-Anderung wird zu jedermanns Einsicht in der
Stadtverwaltung Londsherg am Lech bereitgehalten.

Landsberg am Lech, den 10.12.2009

Ingo Lehmann

Oberbiirgermeister
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