Die Stadt Landsberg am Lech erlasst aufgrund

- der §8 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBL | S. 2414), zuletzt getndert durch dos Gesetz
zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stddte
vom 21.12.2006 (BGBL. | S. 3316)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistant Bayern (GO) in der Faoss-
ung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBL. S. 796), zuletzt gedndert am
26.07.2006 (GVBL.S.405)

- des Art. 81 der Bayer. Bavordnung id.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBL. S. 588)

- der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQ) in der
Fassung vom 23.01.1990 (BGBL | S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993
(BGBL. | S. 466)

- der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und tber die Darstel-
lung des Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58/1991)

diesen vom Stadtbouamt Landsberg am Lech gelinderten Bebauungsplan

Sondergebiet Max-von-Eyth-Strale

fur die Grundsticke der Gemarkung Landsberg im untenstehenden Geltungsbereich
als Satzung.

. Planzeichenerkldrung

1.1 Festsetzungen durch Planzeichen
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Ein- und Ausfohrt

Flachen fiir Abgrabungen

Grundfldchenzahl (GRZ) als Hochtsmah

GeschoBfldchenzahl (GFZ) als Hochstmaf

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

Umgrenzung von Fldchen flr
Stellpldtze bzw. Tiefgarage

Umgrenzung von Fldchen fur
Parkdeck mit max. 1 VollgeschoB

Flachdach

Dachneigung in Alfgrad

MaBangabe in Metfer

Wandhohe als HochstmaB in Mefer

Angabenschema

Abgrenzung unferschiedlicher
Nufzung

Grenze des rdumlichen Gelfungs-
bereichs des Bebauungsplans

Anpflanzen: Strducher

Anpflanzen: Bdume

Erhaltung: Bdume
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1.2 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
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Il._SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

10.0 Art der baulichen Nutzung

1.10 Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Sondergebiet (SO0),
groBfldchiger Einzelhandelsbetrieb, Lager und produzierendes Gewerbe, nach § 11
BauNVv0 festgesetzt.

1.2.0 Im Sondergebiet (A) wird folgendes festgesetzt:

12.1 Zuldssig sind groffldchige Einzelhandelsbetriebe, die im Hinblick auf den Verkauf
an letzte Verbraucher Einzelhandelsbetrieben vergleichbar sind, nur mit den nach-
stehend genannten Branchen bzw. Warengruppen:

- Mobel, Kiicheneinrichtungen, Biiromobel

Baustoffe, Bauelemente, Ddmmstoffe, Sanitdr (Keramik, Stahl, Installation),
Badeeinrichtungen u. - ausstattungen,

Werkzeuge, Maschinen, -zubehor, (elektrisch und nicht elektrisch),

Holz, Holzmaterialien, Fenster, Tiren, Plutten, Kork, Korkplatten,
ElektrogroBgerdte (sog. weiBe Ware, z.B. Ofen, Herde, einschl. Zubehdr),
Beleuchtungskorper, Elektroinstallationsbedart,
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- Pflanzen, (einschl. Hydrokultur), Pflege- und Diingemittel, Torf, Erde,
PflanzengefdBe (incl. Vasen), Gartenmobel, Gartenwerkzeuge, -maschinen,
Zdune, Gartenhduser, Gewdchshduser, Naturholzer, Campingartikel, Eisen-
waren,

- Kfz-Zubehor, (z.B. Ersafzteile, Einbauprodukie, Ausstattungsartikel, Faohr-
rad- und Motorradzubehdr),

- Tierpflegeartikel, -futter,

- Farben, Lacke, Malereibedarf, Tapeten, Zubehor, Rolldden, Rollos, Gitter,

- Serviceleistungen (z.B. Schliisseldienst, Schrf- und Glasschneidedienste),

- Teppiche und FuBbodenbeldge, insbesondere Rollware,

- Kohle, Mineralolerzeugnisse,

- Ausgewdhlte SportgroBgerdte (z.B. Surfbretter, Boote)

- Nahrungs- und GenuBmittel, Lebensmittelhandwerk (Food-Sorfimente)

- Elektrowaren, Unterhaltungselekironik

Die Verkoufsfldche wird auf max. 6.300 qm beschrdnkt (Altbestand und Neu-
bau). Verkaufsfldche ist der Teil der GeschoBifldche, auf der iblicherweise
Verkdufe abgewickelt werden, einschlieflich Kassenzone, Gdnge, Schaufenster,
Stellfldchen fiir Einrichtungsgegenstinde, Ausstellungsflichen und fiir Kunden
zugdngliche Lager- und Abholfldchen.

Im ErdgeschoB ist ein SB-Warenhaus ohne Sortimentstiefe und ohne Fachab-
teilungen von max. 5.100 qm zuldssig. Die Nebensorfimente Schuhe und Tex-
tilien werden auf insgesamt 200 gm Verkautsfldche begrenzt, wobei Damen-,
Herren- und Kinderoberbekleidung sowie Gold- und Schmuckwaren nicht zuge-
lassen sind. Das SB-Warenhaus ist Teilbestand des ausgewiesenen Sonderge-
bietes SO(A).

Die Verkaufsfldche fir Food-Sortimente darf max. 1930 qm und fiir Nonfood-
Sortimente max. 3.170 gm befragen. Sie sind ebenfalls Teilbestand des ausge-
wiesenen Sondergebiets SO(A).

Im Sondergebiet (B) wird eine Lagernutzung festgesetzt.

Im Sondergebiet (C) wird eine Tankstelle festgesetzt.

Im Sondergebiet A ist ferner zuldssig:

- Biiro- und Verwaltungsridume

- insgesamt eine Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder
fir Betriebsleiter, die den Betrieben im Sondergebiet zugeordnet sind.

MaB der baulichen Nutzung

Die MaBe im Angabenschema sind Hochstmafe und dirfen nicht iber-
schritfen werden.

Bei der Ermittlung der Grundfldchenzahl sind die Grundfldchen der in
Par. 19 Abs. & Nr. 1 -3 BuuNVO bezeichneten Anlagen nicht mifzurechnen.

Das im Plan festgesetzte Maf fiir die Wandhohe dart nicht Uberschritten
werden. Als Wandhohe gilf hierbei das senkrecht ermittelte MaR von
Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses bis zur Oberkante der Flach-
dachattika.



3.00 Stellplitze, Tiefgarage und Parkdeck

301 Die Anzahl der bendtigten Stellpldtze bestimmt sich nach der Stellplatz-
Satzung der Stadt Landsberg am Lech idF. vom 30.09.2004.

3.02 Stellpldtze sind auf den in der Planzeichnung mit “St, TG bzw. Parkdeck”
bezeichneten Fldchen anzulegen.

3.03 Die Stellplatzildchen -Tiefgarage und Parkdeck ausgenommen - sind als be-
festigte Vegetationsfldchen (Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine)
oder in durchldssigem Verbundpflaster anzulegen. Fiir Fahrgassen ist auch
Asphaltbelag zuldssig.

3.04 Tiefgaragen sind nur innerhalb der mit “TG" bezeichneten Fldchen zulds-
sig. Die Oberkante der Tiefgaragendecke muB mindestens 80 c¢m unter-
halb der Geldndeoberfliche liegen. Stellpldtze sind auf den in der Plan-
zeichnung mit “ST" bezeichneten Flichen anzulegen.

3.05 Die AuBenrompen von Mittel- und Grofgaragen sind bei einer Neigung
von iber 8 % lberdeckt herzustellen, so daB sie bei Schnee und Eisgldtte
sicher befahren werden konnen.

3.06 Ein Parkdeck - oberirdische offene Garage - ist auf der in der Planzeich-
nung umgrenzten Fldche zuldssig. Es darf max. 1 VollgeschoB besitzen.

500 Gebdude

k01 Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf nicht hoher als 30 cm
Uber der duBeren StraBenbegrenzungslinie liegen (bezogen auf Hohenkote
£ 0.00). Die Hohenlage der natiirlichen Geldndeoberfldche darf grund-
sifzlich nicht gecindert werden. Art. 10 BayBO bleibt unberiihrt.

4,02 Die Abstandsflachenbemessung nach der Bayer. Bauordnung wird durch diesen
Bebauungsplan nicht verdndert.

500 Freifldchengestaltung

501 Kellergeschosse dirfen nicht durch Abgrabungen freigelegt werden.
Ebenso sind grundsdtzlich keine Anboschungen zuldssig.

502 Die Ein- und Austahrten (sh. Planzeichnung) diirfen max. 8,0 m breit sein.

503 Das Grundstick kann mit einem Maschendrahtzaun, mit dichfwachsender Hecke
hinterpflanzt, eingefriedet werden. Der Zaun darf nicht hoher als 1,80 m sein.
Entlang der dffentlichen Verkehrsfldche kann die Grundstiickseinfriedung als Ab-
schlub fiir die Gehsteigdecke mit einer max. 10 cm hohen Sockelmauer aus Be-
tondielen und gleichlaufend mit dem Ldngsgefille der vorhandenen Strafe aus-
gefuhrt werden.
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Griinordnung

Die im Plan festgesetzten Standorte fur Bdume konnen in den Baugrund-

sticken bis zu 3 m verschoben werden.

Je 500 gm Grundstiicksfldche ist mindestens ein hochwiichsiger Laubbaum
zu pflanzen und zu unterhalten. Als Heckenbepflanzung sind nur Loubge-
holze erloubt - Nadelgeholze wie Thuja, Eibe, Wacholder etc. dirfen hier-

fur nicht verwendet werden.

Fur die durch Planzeichen festgesetzten Strducher werden folgende Arten

vorgeschrieben:

Cornus mas
Corylus avellana
Cornus sanguinea
(rataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Salix daphnoides
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Kornelkirsche
Haselnuf

Roter Hortfriegel
WeiRdorn
Ptaffenhiitchen
gemeiner Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Weide

schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
gemeiner Schneeball

6.0t Fiir die durch Planzeichen festgesefzten Bdume werden folgende Arten

1.00

8.00

vorgeschrieben:

Acer platanoides
Fraxinus exelsior
Populus nigra
Prunus avium
Quercus robur
Quercus petroea
Acer campestre
Carpinus befulus
Prunus padus
Sorbus aucuparia

Werbeanlagen

Spitzahorn
Esche

Pappel
Vogelkirsche
Stieleiche
Traubeneiche
Feldahorn
Hainbuche
Trauben-Kirsche
Eberesche

Fir Werbeanlagen ist die Satzung der Stadt Landsberg am Lech uber Au-
Benwerbung in der jeweils giiltigen Fassung hinsichtlich der Bestimmun-

gen fiir Wohngebiete anzuwenden.

Schallschutz

Die Wohnung, Biiro- und Verwaltungsrdume dirfen nur auf der der A96 ab-

gewandfen Seite (Studseite) errichtet werden.



Vertahrenshinweise
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Der Bau-, Planungs und Umweltausschuss Landsberg am Lech hat in der Sitzung
vom 03.12.2008 die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungsbe-
schluss wurde am 18.07.2009 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Beteiligung der Offentlichkeit, der Behorden und sonstigen Trdger offent-
licher Belange nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit Begriindung

gemdl § 3 Abs. 2 BauGB vom 21.09.2009 bis 20.10.2009 dffentlich

ausgelegt. Im gleichen Zeitraum wurden auch die Stellungnahmen der Behdrden
und sonstigen Tridger dffentlicher Belange eingeholt.

Die Stadt Landsberg am Lech hat mit Beschluss des Bau-, Planungs- und
Umweltausschusses vom 02.12.2009 die Anderung des Bebauungsplanes gemdf
§10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Landsberg am Lech, den 10.12.2009

Ingo Lehmann
Oberbirgermeister

Die Anderung des Bebauungsplans wird gemdB §10 Abs.3 BauGB, §1 Abs.2 Nr.3
BekV und 839 der Geschidftsordnung des Stadirafes im Landsberger Tagblatt der
Ausgabe vom 11.12.2009 mit Hinweis auf 844 Abs.3 und §215 BauGB orfsiblich
bekannt gemacht. Die Bebauungsplun-Anderung wird zu jedermanns Einsicht in der
Stadfverwaltung Landsberg am Lech bereitgehalten.

Landsberg am Lech, den 10.12.2009

Ingo Lehmann
Oberbiirgermeister



