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Begriindung
zum Bebauungsplan

Parkplatz Rational i+; LANDSBERG
& AM LECH

1. Erfordernis der Planaufstellung

Die Firma Rational benétigt dringend Stellplatzflachen fur ihre Mitarbeiter. Bereits heute
parken die Beschéftigten z.T. auerhalb des Firmengelandes in der Siemensstrale und in
Nebenstraen der Iglinger StraRe. Durch die geplante Erweiterung des Werkes miissen
zum einen zuséatzliche Stellplatze nachgewiesen werden, zum anderen fallen vorhandene
Stellplatze weg. In der BPU vom 09.05.2000 wurde im Zusammenhang mit der Bauvoran-
frage flr die Erweiterung der Produktionshallen in der SiemensstraRe die mégliche Ein-
richtung der Stellplétze auf dem Grundstiick bereits angesprochen. Einer Erweiterung
wurde unter dem Vorbehalt zugestimmt, dass die Steliplatzfrage geklart werden kann.

Der Stadtrat von Landsberg am Lech hat in der Sitzung vom 26.07.2000 fur das
Grundstiick der FI.Nr. 2960 der Gemarkung Landsberg die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes und Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

2. Entwicklung

Das Grundstiick ist im z.Zt. noch rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Kleingartenan-
lage und sonstige Grunflache dargestellt. Der Parkplatz wurde im Vorfeld zur Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplanes mit den beteiligten Planern, der Ortsplanungsstelle und
dem Landschaftsarchitekten besprochen. Es bestehen seitens der Planer keine orts- und
landschaftsplanerischen Bedenken gegen die Umnutzung der Fldche. Die Anderung des
FNP’s in einen Parkplatz und Aufstellung eines Bebauungsplanes kann deshalb befir-
wortet werden. Als erster Realisierungsabschnitt ist vorerst nur die Flache des Grund-
sticks FI.Nr. 2960 vorgesehen. Die Firma Rational zieht in Erwagung, auch das sidliche
Grundstiick (FLNr. 2959) als Parkplatz zu nutzen. Uber eine mégliche Umnutzung des
Grundstiickes wird jedoch erst zu einem spéateren Zeitpunkt entschieden, wenn sich ein
zuséatzlich Bedarf als Parkplatzflache konkret abzeichnet.

3. ortliche Lage
Der Standort fiir den Firmenparkplatz befindet im westlichen Stadtgebiet an einer wichti-

gen EinfallstralRe. Er liegt unmittelbar stdlich der Iglinger Strafe und westlich der LEW-
Umspannstation.



4. Planung
4.1 Nutzung

Die Nutzung erfolgt als Firmenparkplatz. Es kénnen insgesamt 299 Pkw-Stelipldtze er-
richtet werden. Davon sind vier Stellplatze als Behinderten-Stellplatze mit einer Breite von
jeweils 3,75 m direkt im Einfahrtsbereich vorgesehen. Zusétzlich zu den Pkw-Stellplatzen
besteht auch ein Bedarf fir Busparkplatze. Die Planung sieht die Anlage von drei Omni-
bus-Stellplatzen vor.

Die Firma Rational bietet der Stadt an, die Stellplatze bei gréReren stadt. Veranstaltungen
auch als P+R-Platz nutzen zu Iassen Damit wirde gleichzeitig auch den stadteplaneri-
schen Zielvorstellungen, an allen wichtigen EinfallstraRen der Stadt P+R-Platze anzuord-
nen, entsprochen.

4.2 Erweiterung

Die Anlage ist so konzipiert, dass bei Bedarf eine Erweiterung in stidlicher Richtung er-
moglicht werden kann (sh. auch Ziffer 2).

4.2 Ausbau

Um den Flachenverbrauch méglichst gering zu halten, wurde die senkrechte Stellplatz-
anordung zur Fahrgasse gewahit.

Der Versiegelung von Grund und Boden wird durch die Festsetzung der Oberflachenmate-
rialien entgegengewirkt. Die Parkplatzanlage wird in zwei Abschnitte unterteilt - der nérdli-
che Teil, der ca. 2/3 der Gesamtflache ausmacht und der stidliche Teil mit ca. 1/3 an der
Gesamtflache. Im nérdlichen Teil wird der Versiegelungsgrad durch die Festsetzung von
asphaltierten Fahrgassen und der Stellplatzflachen in Betonpflaster mit Rasenfuge héher
gewahlt, als im sudlichen Bereich (Fahrgassen mit Betonpflaster und Rasenfuge, Stell-
platzflache mit Rasengittersteinen bzw. Schotterrasen). Als Griunde hierfiir sind zum einen
die héhere Frequentierung der Stellplatze, je néher sie im Zugangsbereich liegen, zu nen-
nen und zum anderen soll der starke Eingriff in die Landschaft durch eine geringere Ver-
siegelung nach Suiden hin abgeschwacht werden.

4.3 Topographie

Das Gelande fur die Stellplatzanlage liegt unterhalb eines Schotterterrassenhanges der
stiddeutschen Moranen- und Deckenschotterlandschaften auf ca. 600 m iber Normalnuil.
Es fallt unterhalb des Hanges im Bereich der zu errichtenden Stellplatze von West nach
Ost um ca. 1 m leicht ab, bevor es an der &stlichen Grundstiicksgrenze, zum LEW-
Umspannwerk hin, wieder starker geneigt verlauft. Das Terrain kann in sich als relativ
eben bezeichnet werden.

4.4 Griinordnung

Das Planungsgebiet stellt sich derzeit als Agrarsteppe bestehend aus intensiv genutzten
Ackern und Griinland dar. Biotopstrukturen finden sich im Bereich der im Westen angren-
zenden Lechterrassenkante, die aufgrund der starken Neigung - der Héhenunterschied
betragt auf 10 m Breite ca. 4 - 5 m - fur landwirtschaftliche Nutzung nicht geeignet ist. Es
handelt sich hierbei um Magerrasenstrukturen mit eingelagerten nitrophilen Arten, die auf
den Nahrstoffeintrag der ackerbaulich genutzten oberen Lechterrasse zuriick zufiihren
sind. Der Hangbereich ist von locker verteilten heimischen Baum und Strauchgruppen
durchsetzt. Die Verbuschung des Magerrasen hat an einigen Stellen schon begonnen.
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Ziel der vorliegenden Planung ist es die AusgleichsmaRBnahmenplanung des im weiteren
Verlauf angrenzenden Baugebietes West IlI-G fortzufiihren und somit eine Biotopvernet-
zung zu erreichen.
Im Bereich der Hangkante wird der vorhandene Gehélzbestand erhalten und gesichert.
Zur Sicherung der hier vorherrschenden Magerrasenstrukturen ist die Flache jedoch von
Verbuschung freizuhalten. Zur Hangkante muss der Parkplatz einen Abstand von ca. 10
m einhalten. Der Zwischenraum ist in Fortsetzung der vorhandenen Magerrasenstruktur
des Hangbereiches als Magerrasen zu sichern.
Als Ersatz fir den Verlust der landwirtschaftlichen Flachen dienen auch die Heckenbe-
pflanzung auf der Ost- und Sidseite des Platzes. Die feldgehélzartige Bepflanzung bietet
Unterschlupf fur Végel und sonstigem Kleingetier und Kleinlebewesen. Zusammen mit
den ca. 50 zu pflanzenden Laubb&umen wird ein hochwertiger 6kologischer Ausgleich
geschaffen, dessen 6kologischer Nutzen fur den Naturhaushalt héher, zumindest jedoch
gleichwertig wie die landwirtschaftliche Nutzflache, einzustufen ist
Mit einem Grinflachenanteil von 47,1 % an der Gesamtfliche wird den dkologischen An-
spriichen in hohem MafRe Rechnung getragen.
In landschaftspflegerischer Hinsicht dienen die GrunordnungsmaBnahmen der Einbindung
des Parkplatzes in die Landschaft. Die zu verwendenden Laubbdume erfillen zudem
weitere Funktionen. Fiir die Gestaltung des Platzes werden hauptséchlich zwei Baumar-
ten verwendet: die Zufahrtsachse saumen Eichen und die Parknischen erfahren durch
kleinkronige Linden eine Auflockerung. Die Baume wirken auch der Aufheizung der befe-
stigten Flache entgegen. Durch die Asphaltierung der Fahrgassen und Teilbetonierung der
Stellplatzflachen (sh. Ziffer 4.2) findet bei héheren Lufttemperaturen eine groRe Aufhei-
zung der Belage statt. Die Laubb&ume kénnen mit ihren weiten Kronen die Aufheizung
abschwachen und Schatten spenden.
Die Grinstreifen zwischen den Parkplatzen werden, mit Ausnahme von Laubbdumen,
nicht bepflanzt. Dies dient der Ubersichtlichkeit der Stellplatze und auch der Sicherheit der
Benutzer. Bei einer Heckenbepflanzung bestiinde die Gefahr, dass Fulgénger von Auto-
fahrern nicht bzw. schlecht erkannt werden und dadurch Unfallgefahren ausgesetzt sind.

4.5 Flichenbilanzierung

Stellplatzflache 3.465 m? 24.8 %
Omnibussteliflache 232 m? 1,7 %
Fahrgassen 3.702 m? 26,4 %
Hang/Magerrasen 2.342 m? 16,7 %
Grinstreifen/Bepflanzung 4.261 m? 30,4 %
gesamte Flache 14.002 m? 100,0 %

5. Eigentumsverhiltnisse und Planrealisierung

Das Grundstiick befindet sich noch im Eigentum des Freistaat Bayerns und wird von der
Firma Rational erworben. Mit einer zligigen Umsetzung der Planung ist zu rechnen.
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