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1. Erfordernis der Planaufstellung

Mit Schreiben vom 18.01.2001 stellt das Katholische Stadtpfarramt Marid Himmelfahrt den Antrag,
ihr Grundstick FI.Nr. 1095/9 zur Erfullung ihrer vielfaltigen Aufgaben in ein Baugebiet einzubezie-
hen. Das Grundstiick besitzt eine GréRe von 1242 m? und ist nach dem Flachennutzungsplan als
sffentliche Grunfliche mit der Zweckbestimmung Dauerkleingérten ausgewiesen. Da das Grund-
stick mit der stidlichen Grundstiicksgrenze direkt an das Allgemeine Wohngebiet anschlieft, kann
die Anderung noch vertreten werden. In Fortsetzung zu den Baugebieten Altottinger Strae Nrn. 1
und 2 kann gewissermafen von einer Arrondierung gesprochen werden. Der Stadtrat Landsberg
am Lech hat deshalb in der Sitzung vom 30.05.2001 die Anderung des Flachennutzungsplanes
und Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

2, ortliche Lage

Die Grundstiicke befinden sich im Norden der Schwaighofsiediung. Die Siedlung ist Uber die
Augsburger Strale als HauptsammelstraB3e in nérdlicher Richtung zu erreichen.

3. Planung
3.1 Bebauung

Die Bebauung des Grundstiick soll mit einem zweigeschossigen freistehenden Einzelhaus mit
Doppelgarage erfolgen. Da sich die umliegende Bebauung bereits aus sehr heterogenen Baufor-
men zusammen setzt, kann der Haustyp des Walmdachhauses auch stédtebaulich vertreten wer-
den. Die MaRe der baulichen Nutzung betragen fur die GRZ 0,20 und die GFZ 0,40 und fiigen sich
nahtios in die Eigenart der ndheren Umgebung ein (sh. Bebauungsplan Altéttinger StraRe Nrn. 1
und 2).

3.2 Griinordnung und naturschutzrechtliche Ausgleichsregelung

Fir den Erhalt der Baume entlang der Altéttinger StraRe ist analog dem Vorgehen in den beiden
vorgenannten Baugebieten die Abtrennung eines ca. 7 m breiten &ffentlichen Grinstreifens erfor-
derlich. Bei einer Grundstiicksgrée von 1242 m? verbleibt nach der Abtretung fir die Grlnflache
noch eine Flache von 1020 m? als Baugrundstiick.

Der zu bebauende Teil und die befestigten Flachen des Grundstiickes FI.Nr. 1095/9 betragen rd.
400 m2. Nach der Beeintrachtigungsintensitat B 1 ist der Kompensationsfaktor 0,2 festzulegen. Es
errechnet sich hieraus eine auszugleichende Fléche von 80 - 100 m2. in Anbetracht der geringen
Ausgleichsflache wird auf einen Flachenausgleich verzichtet. Als Ersatz fir den Mehrflachenver-
brauch ist eine intensive Bepflanzung von Baumen und Strucher vorgesehen.

3.3 Dauerkleingiérten

Im Zuge dieser Bauleitplanung kénnen auch verschiedene Anliegen der Kleingértner einer stadte-
baulichen Losung zugefiihrt werden. Dies betrifft zum einem die Anlage von Kfz-Steliplatzen und



zum anderen die zusétzliche Ausweisung von Dauerkleingarten. Die Fahrzeuge werden momen-
tan relativ ungeordnet beidseitig dem Zufahrtsweg in der Wiese geparkt. Die Planung sieht nun-
mehr die Anlage von 8 Senkrechtparkern nérdlich des Zufahrtsweges und eine kieine Stellplatz-
anlage fur 16 Pkw's siidlich der Zufahrt vor. Die verbleibende Freifiéche zwischen dem Baugrund-
stiick der Kirche und den Stellplatzen soll entsprechend der Darstellung im Flachennutzungsplan
als Dauerkleingartenanlage genutzt werden. Bei einer Flache von 1060 m? kdnnen 4 neue Par-
zellen geschaffen werden. Entlang der Altsttinger Strae soll der 6ffentliche Griinstreifen auch auf
dem stadtischen Grundstiick fortgefiihrt werden. Fur die stadtebaulichen Manahmen der Kiein-
gartner wird eine Grundstiicksflache von insgesamt rd. 2800 m? bendtigt. Das Planungskonzept
wurde grundsatzlich mit dem Vorsitzenden der Kleingéartner, Herrn Diepold, abgestimmt.

3.4 ErschlieBung

Die Grundstiicke werden Uber die Altéttinger Strale erschlossen. Die Versorgung mit Energie und
Wasser, sowie die Beseitigung der Abwasser durch Kanal, ist durch den Anschluss an das Strom-
netz der LEW bzw. die Leitungs- und Versorgungsnetze der Stadt Landsberg am Lech gesichert.
Fernsprechanschlitisse erfolgen durch die Telekom.

3.5 Altlasten

Auf dem Grundstiick sind keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen bekannt.

3.6 Plangebiet in Zahlen

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 4150 m? (ohne Teilstick Altéttinger Strale). Die
Flachen setzen sich wie folgt zusammen:

¢ Einzelgebaude mit Garage auf FL.Nr. 1095/9 1020 m?
o Grunstreifen aus FIL.Nr. 1085/9 222 m?
¢ 4 Kleingarten (500 m? + 560 m?) 1060 m?
e Gehweg zwischen den Kleingarten 215 m?
¢ Gehweg entlang Altéttinger Stralle 115 m?
o Stellplatze (Sud 345 m? + Nord 100 m?) 445 m?
e Zufahrtsstrale 243 m?
o oOffentliche Grunflachen 830 m?

6. Eigentumsverhiltnisse und Planrealisierung

Das Einfamilienhausgrundstiick befindet sich in Privatbesitz. Mit einer raschen Realisierung der
BaumaRnahme ist zu rechen. Die Grundstiicke fur die Kleingérten, 6ffentlichen StraRen und
Grinflachen befinden sich im Eigentum der Stadt Landsberg am Lech. Die Realisierung der Mal3-
nahmen ist abhangig von der Einstellung der erforderlichen Mittel in den Haushalt der Stadt
Landsberg am Lech. Ein Zeitpunkt fir die Umsetzung der MaBnahme kann deshalb noch nicht
angegeben werden.

S adtba’uamt Landsberg am Lech, den 11.02.2002
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