Die Stadt Landsberg am Lech erlasst aufgrund

- der 8§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141), zuletzt berichtigt om
16.01.1998 (BGBL. | S. 137)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBL.S.796), zulefzt ge-
dndert aom 28.03.2000 (GVBL.S.136)

- des Art. 91 der Bayer. Bauordnung idF. der Bekanntmachung vom
21.12.1999 (GVBL. S. 532)

- der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNV0)
in der Fossung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert am
22.04.1993 (BGBL. | S. 466)

- der Verordnung uber die Ausarbeitfung der Bauleitpldne und uber die
Darstellung des Ploninhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | S.
58/1991)

diesen vom Stadfbauamt Landsberg am Lech erstellten Bebauungsplan

Schwaighofsiedlung Nordost

fir die Grundsticke der Gemarkung Landsberg im untenstehenden Geltungs-
bereich als Satzung.

|. Festsetzungen durch Planzeichen und Text

1.0 Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO - Die Ausnahmen
nach § 4 Abs.3 BauNVO sind nicht zuldssig.

2.0 MaB der baulichen Nufzung
zB. @ 2.1 Zahl der Vollgeschosse zwingend

zB. I (1D) 2.2 Zahl der Vollgeschosse als Hgchstgrenze -
Die Klammerangabe ist als Hinweis zu werfen, dass durch de
Festsetzung einer max. Wand- und Firsthohe das oberste Voll-
gescholl im Dachgescholi zu liegen komml.

7B. 0,30 2.3 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmall
Die festgesetzten Grundfldchen dirfen - auch tber die in § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO genannten Grenzen hinaus - um die Fldchen

der in § 19 Abs. & Nrn. 1 - 3 BauNVO genannten Anlagen iiber-
schritten werden.

Z.B. 2.4 GeschaBtldchenzahl (GFZ) als Hachstmal

zB. WH 3,80 m 25 Wandhche im Sinne dieses Bebouungsplones als Hachstmal in Mefer
(m). Als Wandhohe gilt das senkrecht ermittelte Mafl von Oberkante
FertigfuBboden des ErdgeschoBes bis zum Schnittpunkt der Unterkante
Sparren mit der Aussenkante der Gebdudeumfassungsmouer.

zB. FH 8,20 m 2.6 Firsthohe im Sinne dieses Bebauungsplanes als Hochstmafl in Meter (m).
Das senkrecht ermittelte Mall wird hierbei von Oberkante FertigfuBboden des
ErdgeschoBes bis zum obersten Firstpunkt des Firstziegels gemessen.

2.7 Die GeschoBhche darf 2,80 m nicht tberschreiten.

3.0 Bauweise und Baugrenzen

E/D 3.1 nur Einzel- bzw. Doppelhduser - mit max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus
bei Nutzung als Wohngebdude - zul@ssig.
Fir Wohngebdude sind je Wohnung zudem mindestens 180 m2 Grundstiicks-
fldche im Sinne von § 19 Abs. 3 BauNVO erforderlich.
Auch bei Nutzungsdnderungen, durch die reine Wohnungen geschatfen wer-
den, muss je Wohnung eine Mindestgrundsticksgrale von 180 m? nachge-
wiesen werden.

_____________ 3.2 Baugrenze

3.3 Nicht genehmigungspflichtige bouliche Anlagen dirten auch nur inner-
halb der Gberbaubaren Fldchen errichtet werden. Davon ousgenommen
sind jedoch folgende Nebenanlagen:

1. Terrassen

2. Einfriedungen

3. Mullhduschen

L. Gartengerdtehduschen, Gartenlauben und Pergolen his zu einer Grund-
fldche von insgesamt 6 m? sowie privat genutzte Gewdchshduser bis
zu einer Nutzfldche von max. 10 m2 unter Einhaltung eines Mindest-
abstondes von 5,0 m zur Straofenbegrenzungslinie (=Hinterkante Geh-
steig).

Hinweis: Unter Gewdachshauser sind nicht Wintergarten zu verstehen.

4.0 Verkehrsfldchen

41 offentliche Strafenverkehrsfldchen mit Fahrbahn (F)
G und Gehweg (G)

4.2 Verkehrsfldachen besonderer Zweckbestimmung - befahrbarer offentl.
Wohnweg (verkehrsberuhigter Bereich)

betahrbarer affentlicher Wohnweg (verkehrsberuhigter Bereich)

rrT

Liii, offenflicher Parkplatz

4.3 StraBenbegrenzungslinie

wrzzoA L ogtfentlicher Geh- und Rodweg

siigmihtwed

1059/18» 1059/14@ , o )~
N o)

1059/ 13

5
= -

1059,/20 736076 @ 1060/3

60

1141/1 A 4
7 7 T
o ®F° . 1144 e e 638/2
11431 o I
1143 ~
o ® /// T
/
/ / 638/7
) //// A96 —
1142 A er‘ o
o. . okgo j
> AN
/ oA A
114 1 / AN
1139/2
105

v 8 S\Le 106077 1060/8 1060/4 040 N
. % 3 2 E[sD 3339 =
N JE—
NS WH 3,80 m o
1093/2 1060 "\ 3 speestr Fi 8,20 m <
_1093/3
: 10602 \
53 % 106075 \
LI (
6
10609 1060/ 11 . ((\
[ ] 32 ==
7 1060/ 14 o | g (\
- 38 106
1093/4 08 1/30 _\ L " 5
P 06178 v 1061/
=L/ 1061/29 T\ e . .
a, \% ° /
2 = 1061/28 S < & 1061/5% 106224 = 1043/4 N
> & 14 < > /57X 100 1061/9
1089/2 o _1s 1 i\ S 106 5 . S
10612 0,58 T s oo 2
o~
&\ /706 1/2 67 5 1081/°° /4o@m =
. < 62 2\ 06175 \ o6V 2N\ 636/2
oU, 1061/25 - AR v 1043/5
10853 =T ws1/3 =R 1061/ o 2
° e\ 3 \\3 12 106 "
106 1/24 e/ 63 e e ~ 1061/ 0 >
1061885 06 1/53% 00 L
> o/ 1061/23 52 %
e 2\ = 1061762 ° - 1061/51 61 X & A
1089/4 X w3 2 1061/ b S q . <
L1061/ 1 < s 1061/50 106 7 2
z 3 ® 1 ~
S\—061/6 - 9 \ 106 RN
S 1089/5\ 106172 - R\ 1067/ TA— b 6 1/48 . g
° = 1061/2 4 - . 1065/1 7 =
- 69
- 3 1043/8
- 1061719 70 e A %

% WA1 | I01D)

0.30
D | SD 39°-45°

i

0.30
D | SD 45°

;

% WAZ | II(1D)

SRR WA6
0.40

Bdume

WAT

|
=B SE_ SE—

‘ WH 3,80 m
\ %\ FH 9,25 m
()
j . 1059717 NN w3 (D)
: ) 035
A\ .
\ 1050/ P N\ ’ TT
1059/ 10 1059/21 \ %‘@ NS ; CINA RN Yo %7 A iiiriiniiniiiiiiiiiin m
1059/9 . \ S O oy SR
1059/8 fase/ 1 A\ O ee), N A e [0 °
N2 : AT I LR S S S S SRS S SRR S E S 030 | (060
1059/ N AW = ¢ %\ A T
1059/ 12 ; N\ - LRI EE AT TR RS T S S LS LRSI 0[50 333
L renstr N G R L L e
piehfhof L S O EN\NN A / R 1 LI WAS 63877
&)‘ oooooooooooooooooooooooooooooooooooo —_—
0 D i 0.40
— . IS LA T S A S S S TR S |
1059/5 wsse | TP < RN schemaschnift des
1059/5 1059,/2 ! ' W R -+l

Bachlauts als Hinweis

Bach
Boschung
gffentl. Grin
landw. Fldche

Ansicht Zufahrt

m 45 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasfende Flichen

4.6 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen

(beschrdnkt offentliche Nutzung)

4T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
(Eigentiimerweg)

T
= "~ 4.8 Sichtdreieck - Sichtbehinderungen mit einer Hohe von mehr als
b= 80 cm sind unzuldissig. Eine Ausnahme bilden einzelne hoch-
stammige Bdume.

v 49 Ein- und Ausfahrt
4 A Einfahrtsbereich

5.0 Grinflachen und Freiflachengestaltung

@ 5.1 zu pflanzende Laubbdume
K-A  Kegel-Akazie Robinia pseudoacacia ‘Bessoniana’
G-A  Gold-Akazie Robinia pseudoacacia ‘Frisio’
W Weiden
K Kirschbdume

@ 5.2 zu erhalfende Laubbdume

ccov0000s 5.3 Fldchen fiir die Landwirtschaft

5.4 Flachen fir Wald

5.5 Offentliche Grinfldchen

5.6 Private Grinflachen

5.7 Je 250 gm Baugrundstiicksfldche ist bzw. sind mindestens ein
hochwichsiger Laub- oder zwei Obsthdume zu pflanzen
und zu unterhalten. Als Heckenbeptlanzung sind nur Laoub-
geholze erlaubt.

5.8 Die Garageneinfahrten, Park- und Stellpldtze sind als be-
festigte Vegetotionsfldchen (Schotterrosen, Raosengitterstei-

ne, Pflasterrasen) oder in durchldssigem Verbundpflaster
auszufiihren.

5.9 Kellergeschosse dirfen nicht durch Abgrabungen freige-
legt werden. Ebenso sind grundsdtzlich keine Anboschun-
gungen zuldssig.

5.10 Fiur die Errichtung von Einfriedungen gilt die Einfriedungs-
satzung der Stodt Landsberg am Lech in der jeweils gil-
tigen Fassung. Ergdnzend hierzu wird festgesefzt, dofi die Ein-
friedung zwischen den Grundsticken max. 1,50 m hoch sein
darf.

Ausnahme: Sichtschutzzaune und Terrassentrennwande zwischen
Doppelhausern und Reihenhdusern dirfen bis zu einer
Hohe von 2 m und einer Tiefe von 4 m ausgefuhrt
werden.

5.11 Die Hohenlage der natirlichen Geldndeoberfldche darf aus-
serhalb der iberbaubaren Fldchen nicht getindert werden.
Art. 10 BaoyBO bleibt unberihrt.

;(f;; 5.12 Wassertldchen - freizulegender Bach

6.0 Goragen und Stellpldtze

1 6.1 Umgrenzung der Fldchen fir Garagen, Carports und Stellplitze;
: GG/STJ‘ Diese baulichen Anlogen diirten nur innerhalb der im Plan
- gekennzeichneten Flachen und innerhalb der mit der Bau-
grenze gehildeten lberboubaren Fldchen errichtet werden.
Ausgenommen davon sind die nach § 5 Abs. 9 der Stell-

platzsatzung zuldssigen Stellpldtze in den Staurdumen
der Garagen.

6.2 Die Anzohl der erforderlichen Stellpldtze bestimmt sich
nach der Safzung der Stadf Landsberg am Lech Uber die
Zahl der zu errichtenden Kraftfahrzeugstellpldtze und Garagen
sowie deren Ablosung in der jeweils gultigen Fassung.

7.0 Gebdude

7.1 Die Oberkante des Erdgeschofifullbodens darf nicht hoher als 30 cm hber
dem duBeren Fahrbahnrand der offentlichen Verkehrsfldche liegen (dem Ein-
gang zugeordnet).

1.2 Erker sind nicht zuldssig.

7.3 Die Ldnge der Balkone darf nicht mehr als 50 v.H der jeweiligen Wand-
breite bzw. -ldnge befragen.

7.4 Die Einzel- und Doppelhauser sind langer als breit auszufiuhren. Die ldngere
Gebdudeseite muf parallel zur Firstrichtung verloufen.

1.5 Keller und Lichtschidchte sind wasserundurchlissig herzustellen.

8.0 Dicher
SD 8.1 symetrische Sattelddcher

7.8.25-30° 8.2 Dachneigung in Altgrad als Mindest- und Hdchstmal;

<—¥» 83 Firstrichtung zwingend;

8.4 Kniestocke sind bei 2-geschossigen Gebduden nur bis zu einer
Hohe von maox. 20 cm zuladssig. Als Kniestock gilt das Mal von
Oberkante Rohdecke des obersten Geschosses bis zum Schnittpunkt
der UK-Sparren mit der Auflenkante der Gebdudeumfassungsmauer.

8.5 Dachgauben durfen zusammengerechnet ein Drittel der Dachldnge
nicht tberschreiten. Die Gaube darf einzeln nicht breiter als 1,50 m
ausgefihrt werden. Gauben sind mit einem symmefrischen Satteldach
zu erstellen und missen unfereinander einen Abstond von mind. 1,50 m
einhalten. Vom Ortgang ist ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.

8.6 Dachvorspringe dirfen am Ortgang max. 40 cm und an der
Traute max. 60 cm betragen.

8.7 Dacheinschnitte (negative Dachgauben sind unzul@ssig).

oo

.8 Die Ddcher sind mit naturroten Dachziegeln oder optisch

gleichartigen aber gleichfarbigen anderen Materialien zu
decken. E

8.9 Garagen und Carports sind mit einem Satfeldach bzw. mit
einem extensiv begriinten Flachdach zu erstellen.

9.0 Werbeanlagen

9.1 Fir Werbeanlagen ist die Satzung der Stadf Landsberg am Lech iber Aufien-

werbung in der jeweils gultigen Fassung hinsichtlich der Bestimmungen fur
Wohngebiete anzuwenden.

9.2 Waorenautomaten sind in Vorgdrten und an Einfriedungen unzuldssig.

10.0 Bestehende bauliche Anlagen

Fir bestehende bauaufsichtlich genehmigte bauliche Anlagen (Gebdude,
Garagen, Einfahrten, Einfriedungen etfc.) besteht Bestandsschutz. Bei An-
derung bzw. Erneuerung der Anloge sind die Vorschriften dieser Satzung
zu beachten.

11.0 Schallschutz

m 11.1 Umgrenzungen der Flachen fir Nutzungsbeschrdnkungen
oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schddliche Um-

welteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes (8§ 5 Abs. 2 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB).

Nach Maglichkeit sind die notwendigen Fenster zu Belittungs-
zwecken von Schlaf- und Kinderzimmern nicht in Fassaden
mit Sichtverbindung zur Ldrmguelle anzuordnen (Nord- und
Ostfassaden). Sind dennoch, nach Abwdgung aller Moglichkei-
ten, Fenster fir Beliftungszwecke von Schlaf- und Kinder-
zimmern in Fossaden mit Sichtverbindung zur Ldrmguelle
nofwendig, so sind diese Fenster mit integrierten Liftungs-
einheiten zu versehen oder es sind sog. Wandliffungs-
gerdte einzubauen.

11.2 Typengrundriss WA6 als Hinweis

-Schlaten nach S und W -
-Wohnen nach W und zum W:nfergar’rlen N
Innenhof
-Kochen und Essen nach 0 Wohnen Essen
und N
-Wintergarten nach N als
thermischer und Schallpuffer Schlafen Innen- | Kochen
-Garage im Haus integriert hot
(bei der GF/ ist dies beruck- <I
Sichiigh worden) Schlafen{Schlafen
Garage

12.0 Niederschlugswasser

1. “privates Niederschlagswasser” wird auf den Grundsticken ver-
sickert.

2. Strafenentwidsserung:
Das Niederschlogswasser der Straflenfldchen wird auf Grinfldchen
versickert.

13.0° sonstiges

12.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
planes
,_.f._* 12.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Zahl der
Baugebiet [ Vollgeschosse

GRZ | GFZ 12.3 Nutzungsschablone

) Dachform
Bauweise [y -nei ung

Wandhthe
Firsthihe

2B +220 4 124 MaRangabe in Mefer

Il. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

_O/ bestehende Grundsticksgrenze
M aufzuhebende Grundsticksgrenze

vorgeschlagene Gebdude im Geltungsbereich

vorhandene Nebengebdude im Geltungsbereich

vorhandene Wohngebdude im Geltungsbereich

\/
AV
A\

/: L abzubrechende Gebdude im Geltungsbereich

Oberflurhydrant
@ Unterflurhydrant

Rohrverlauf Sigmihlbach (unterirdisch)

Ill. Verfahrenshinweise

1. Der Stadtrat Landsberg am Lech hat in der Sitzung vom 20.03.2002
die Anderung des Bebauungsplanes hbeschlossen. Der Anderungsbeschluss
wurde om 15.01.2003 ortsublich bekannt gemacht.

2. Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung noch § 3 Abs. 1 BauGB
wurde durchgefiihrt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begrindung gemdB § 3 Abs. 2
BauGB vom 23.09.2003 bis 23.10.2003 offenflich ausgelegt.

L. Die Stadt Landsberg am Lech hat mit Beschluss des Bau- und Umwelt-
ausschusses vom 19.11.2003 die Bebauungsplandnderung gemdl § 10 Abs.
1 BauGB als Satzung beschlossen.

Landsberg am Lech, den 12.07.2006

Lehmann

Oberbirgermeister

5. Die Bebauungsplandnderung wird gemdR §8 10 Abs. 3 BaouGB, § 1 Abs. 2
Nr. 3 BekV und § 39 der Geschdftsordnung des Stadtrates im Landsberger
Tagblatt der Ausgabe vom 15.07.2006 mit Hinweis auf § 44 Abs. 3 und
§ 215 BouGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird zu jedermanns Einsicht in der
Stadtverwaltung Landsberg am Lech bereitgehalten.

Landsberg am Lech, den 14.07.2006

Lehmann

Oberbiirgermeister

pNi%; b

Landsberg

MaBstab 1: 1000 am Lech

Bebauungsplan
Schwaighofsiedlung Nordost

aufgestellt Stadtbauamt Landsberg am Lech 52835 Loty o Lech
geiindert 03.07.2003 Stenzel bearbeitet 21.10.2002 Stenzel
gedndert 20.11.2003 Stenzel gepriift

gedndert Landsberg am Lech, den 07.07.2003

Ganzenmiller
Plannummer 3 2 9 0 Techn. Oberamtsrat




