Die Stadt Landsberg am Lech erldsst aufgrund

- der $8 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141), zuletzt berichtigt am
16.01.1998 (BGBL. | S. 137)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBL.S.796)

- des Art. 91 der Bayer. Bauordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom
04.08.1997 (GVBL. S. 434)

- der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO0)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedindert am
22.04.1993 (BGBL. | S. 466)

- der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Uber die
Darstellung des Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | S.

58/1991)

diese vom Stadtbouamt Landsberg a. Lech gefertigte Bebauungsplan-Anderung

An der Pbssinger StraBe, 8. Anderung

fir die Grundsticke FUNrn. 2241 und 2240/5 der Gemarkung Landsberg als

Satzung.

. Festsetzungen durch Planzeichen und Text

1.0 Art der baulichen Nutzung

WA

1.1 Allgemeines Wohngebiet nach ° 4 BauNVO - Die Aus-
nahmen nach § 4 Abs.3 BauNVO sind nicht zuldssig.

2.0 Mall der baulichen Nutzung

Z.B.

zB. 0,35

28. 0,89

2.1 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB, z.B. zwei

2.2 Grundfldachenzahl (GRZ) als HochstmalB
Die festgesetzten Grundfldchen diirfen - auch iber die in § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO genannten Grenzen hinaus - um die Fldchen
der in § 19 Abs. 4 Nen. 1 - 3 BouNVO genannten Anlagen iber-
schritten werden.

2.3 GeschoBfldchenzahl (GFZ) als HochstmaB

zB. WH 6,10m 2.4 Wandhche im Sinne dieses Bebauungsplanes als Hochstmal

in Meter (m)

Als Wandhohe qilt das senkrecht ermiftelte Mall von Ober-
kante FertigfuBboden des Erdgeschofes bis zum Schnittpunkt
der Unfterkante Sparren mit der AuRenkante der Gebdude-
umfassungsmauer.

zB.FH 7.50m 2.5 Firsthohe als HochfstmaB in Mefer (m)
Dos senkrecht ermittelte Maf wird hierbei von

Oberkante Fertigfulboden des Erdgeschafies his
zum obersten Firtpunkt des Firstziegels gemessen.

3.0 Bauweise und Baugrenzen

0 3.1 offene Bauweise

g 3.2 geschlossene Bauweise

- 3.2 Baugrenze

Nicht genehmigungspflichtige bauliche Anlagen
durfen auch nur innerhalb der uberbaubaoren
bzw. der mit “NA” gekennzeichneten Fldchen
errichtet werden (sh. auch Zitfer 6.4).

4.0 Verkehrsfldchen

4.1 offentliche Strafenverkehrsflachen

4,2 StraBenbegrenzungslinie

v 4.3 Ein- und Austahrt

5.0 Grunfldchen und Freifldchengestalfung

spielplatz

@ 5.2 Erhaltung: Bdume
O

5.3 Anpflanzen: Bdume

Juglans regio - WalnuB
15 - 20 m Hohe, St.U. 18/20 cm

2240735

FHY,

D\ 40-43°

WH \7,00m =
FH13,50m

2074/3

@ 5.1 private Grinflache mit Zweckbestimmung Kinder-

5.4 Als Heckenbepflanzung sind nur Loubgeholze erlaubt.

5.5 Die Stellplatze, Fohrgossen und Privatwege
sind als befestigte Vegetationsfldchen (Schotter-
rasen, Rasengittersteine, Pflasterrasen, Oko-GraB-
pflaster) oder in durchldssigem Verbundpflaster
auszutihren.

5.6 Kellergeschosse diirfen nicht durch Abgraobungen
freigelegt werden. Ebenso sind grundsdtzlich
keine Anbdschungen zuldssig.

5 Fur die Errichtung von Einfriedungen gilt die Ein-
friedungssatzung der Stadt Landsberg a. Lech in
der Fassung vom 03.08.1992.

5.8 Die Hohenlage der nafirlichen Geldndeoberfldche
dart auflerhalb der iberbaouboren Flachen nicht
gedndert werden. Art. 10 BayBO bleibt unbe-

rihrt.

6.0 Tietgaragen, Stellplatze und Nebenanlagen

1G/St 6.1 Umgrenzung von Fldchen fur Tietgoragen und
Stellpldtzen. Diese baulichen Anlagen diirfen
nur innerhalb der im Plan gekennzeichneten
bzw. der uberbaubaren Grundstiicksfldchen errich-
fet werden.

6.2 Die Oberkante der Tietgaragendecke mufl mind. 80
cm unterhalb der Geldndeoberfldche liegen.

6.3 Die Anzahl der ertorderlichen Stellpldtze be-
stimmt sich nach den Stellplatzrichtlinien der
Stadt Landsherg a. Lech in der Fassung vom
27.10.1993.

NA~ | 6.4 Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen iS.
von § 14 Abs. 1 BouNVO

7.0 Gebdude

7.1 Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf nicht hoher als
20 cm uber der Gehsteighinterkante liegen - gemessen auf
Hohe des Hauseinganges

7.2 Die GeschoBhohe darf 2,80 m nicht berschreiten.
1.3 Die ldngere Gebdudeseite mufl parallel zur Firstrichtung verloufen.

1.4 Die Abstandsfldchen sind nach Art. 6 BayBO zu bemessen. Eine Ver-
ringerung der Abstandsfldchentiefe nach Art. 7 Abs. 1 BayBO ist nicht

zuldssig.
8.0 Ddcher
SD 8.1 symetrische Satteldacher
Als Eindeckung sind nur naturrote Dachziegel oder
optisch gleichartige aober gleichtarbige aondere Ma-
ferialien zulassig.
PD 8.2 Pultddcher - als Eindeckmaterial ist Metall in Nafur-
tonfarbe zu verwenden.
/D 8.3 /eltddcher - Eindeckung wie Ziffer 8.1 oder 8.2
FD 8.4 Flachdach - zu begrinen
zB 320 8.5 Dachneigung in Altgrad, z.B. 32 Graod

<«—p 8.6 Firstrichtung

8.7 Dachgauben sind bei Pult- und Zeltddchern unzuldssig.
An Sattelddchern sind Gauben zuldssig, wenn sie ein
Viertel der Dachldnge nicht uberschreiten, die Breite
der Einzelgaube max. 1,50 m befrdgt und sie mit einem
Satteldach - Neigung wie Houptdach - versehen werden.

Fur den Erweiterungsbau an das zu erhaltende Wohn-
gebdude sind abweichend davon bis max. fint jeweils
bis zu 2,70 m breite Dachgauben in kubischer (=wiir-
feltormig) Gestalt zuldssig.

8.8 Dachvorspringe werden bei Satfelddchern wie folgt be-
begrenzt:
- am Ortgang max. 40 cm
- an der Traufe max. 60 cm

9.0 Werbeanlagen

9.1 Fur Werbeanlagen ist die Satzung der Stadt Landsberg a.lech
tber AuBenwerbung in der jeweils giltigen Fassung hinsichtlich
der Bestimmungen fir Wohngebiete anzuwenden.

9.2 Warenautomaten sind in Vorgarten und an Eintriedungen unzu-
ldssig.

10.0 Elektrizitdfs- und Fernmeldeleitungen

Samfliche Leitungen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes sind unferirdisch zu verlegen. Die Kabel-
verteilerschrdnke diirfen sich nicht im Bereich von Sichtdrei-
ecken befinden. Sie sind in den Baugrundsticken so anzuord-
nen, dafl sie die Strafllenbegrenzungslinie nicht Uberschreiten.

11.0 Schallschutz

11.1Vorkehrungen zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen
(SchallschutzmaBnahmen) im Bereich der Fassaden:

A A A A A

ST S2

11.2 Das resultierende Gesamtschallddmm-MaR Rw’ muss an den Faos-
saden “S1" mind. 35 dB und an den Fassaden “S2" mind. 40
dB befrogen. Diese Festsetzungen gelten auch fur die Dachhaut,
an die unmittelbar Aufenthaltsrdume angrenzen.

11.3 Sdmftliche Schlaf- und Kinderzimmer sind so zu planen, dass
mind. die notwendigen Fenster fir Beliftungszwecke nicht in
den markierten Fassadenbereichen “S1" und/oder “S2" zum
Liegen kommen.

114 Sind dennoch nach Abwdgung aller Moglichkeiten Fenster fiir
Beliftungszwecke von Schlaf- und/oder Kinderzimmern in den
markierten Fassaden notwendig, so sind diese mit integrierter
Liftungseinheit zu versehen oder es sind sogenannfe laufruhige
Wandliftungsgerdte einzubauen. Alternativ dazu konnen Winter-
garten bzw. verglaste Loggien vorgesehen werden. Beide Mog-
lichkeiten missen ausreichende Beliiffung bei gleichzeitig aus-
reichendem Schallschutz gewahrleisten.

12.0 sonstiges

===31 121 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
| Bebauungsplans

H%zzm

Zahl der
Baugebiet|Vollgeschosse

GR GF

Dachform
u. -neigung
Wandhohe
Firsthohe

12.2 Nutzungsschablone

Bauweise

z.B. #1200+ 12,3 Mafangabe in Meter

e

12.4 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

-

bestehende Grundstiicksgrenze

aufzuhebende Grundsticksgrenze

abzubrechende Gebdude

vorgeschlagene Gebdude

zu erhaltendes Gebdude

Oberflurhydrant

Ill. Verfahrenshinweise

1.1 Der Staodfrat Landsberg am Lech hat in der Sitzung vom 28.10.1998
die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungs-
beschlul wurde am 19.01.1999 ortsiiblich bekanntgemachft.

1.2 Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung nach § 3 Abs. 1
BauGB wurde durchgefiihrt.

1.3 Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gemdBR § 3
Abs. 2 BauGB vom 02.07.1999 bis 16.07.1999 und vom 09.02.2000
bis 08.03.2000 offentlich ausgeleqt.

1.4 Die Stadt Landsberg am Lech hat mit Beschlul des Stadtrates vom
22.03.2000 den Bebauungsplan gemdB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
heschlossen.

Landsberg am Lech, den 23.03.2000

Rofle
Oberbiirgermeister

2. Der Bebauungsplan wird gemdl § 10 Abs. 3 BaouGB, § 1 Abs. 2 Nr. 3 BekV
und § 39 der Geschdftsordnung des Stadtrates im Landsberger Tagblatt
der Ausgabe vom 29.03.2000
mit Hinweis auf $§ 44 Abs. 3 und § 215 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan mit Begrindung wird zu jedermanns Einsicht in der Stadt-
verwaltung Landsberg am Lech bereitgehalten.

Landsberg am Lech, den 24.03.2000

RofLe
Oberbiirgermeister

Bebauungsplan
A
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8. Anderung
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