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Die Stadt Landsberg am Lech erfiss! aufgrund

der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. S. 2414) zuletzt getindert
2ur Neuregelung des Wassarrechts vom 31. 07.2009 (BGBI. | S. 2585)

des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (G0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), 2v
durch § 10 6 zur Anpassung von Landesgesetzgebung an das Bayerische Beamfengesetz vom 27.07.2009 (GVBI. S. 400)

des Art. 91 der Bayesischen Bavordnung in der Fossung der Bekanntmachung vom 04.08.1957 (GVBI. S. 434, ber. 1998 S. 270), zulelz
durch § 78 Abs. 4 Boyerisches Wassergesetz vom 25,02.2010 (GVBI S. 66)

der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) inder Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. 1S. 132), zuletzt gednder!
(BGBI. 1 S. 466)

der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpliine und iber die Darstellung des Planinhaltes (PlonzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S.

diesen vom Architekturbiro Klein & Sanger Architekten getindesten Bebauungsplan Ost1 (9. Anderung) fiir die Grundstiicke im nebenstehenden
der Gemarkung Landsberg als

SATZUNG

Fertgungsdatum: 23.06.2010 Planr. 1119

|, FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN UND TEXT
1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Sondergebiet (§11 BauNV0) Schule

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

@ 2.1 Geschossfliiche als Hachstmaf filr das Sondergebiet SO festgelegt 0,6 GFI
08 2.2 Grundfliche als Hochsimaf fiir das Sondesgebiet SO festgelegt 0,8 GRI
7Bl 2.3 Tohl der Geschosse als Hachstmaf

3.0 BAUWEISE UND BAUGRENZEN

P 3.1 Baugrenze
BVERE 3.2 aufzuhebende Baugrenze

0 3.3 offene Bouweise
i 3.4. Abweichende Bauweise - Fs gilt die offena Bauweise mit der Mafgabe, dass auch Gebéudeldngen iiber 50 m zulissig sin
4.0 VERKEHRSFLACHE

-g—— 4.1 Offentliche Straenverkehrsfiziche mit (F) Fahrbahn und (G) Gehweg

——— 4.2 Stiaflenbegrenzungslinie
A 4.3 Eir und Ausfohrt

5.0 GRUNORDNUNG

- 5.1 Griinfliiche @ Iweckbestimmung Sportplatz

@ 5.2 vorhandene und zu erhaltende Baume
‘ 5.3 2u rodende Btiume

5.4 nev zv pflanzende Biume
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6.0 GEBAUDE

6.1 Die Oberkante des FrdgeschossfuBbodens darf nicht hoher als 20 cm Gber dem tiuBeren Fahibahnrond der dffentlichen Verkehrsfiichen liegen
(dem Eingang zugeordner).

2.8 mox. 14m 6.2 Maximale Wondhohe in Metem (m) im Sinne von Ait. 6 Abs. 4 BayB0.

7.0 DACHER

] 7.1 Flachdach
) 7.7 Satteldach
FD 7.3 Pultdach

1.B.:10°-21° 7.4 Duchneigung als Mindest- und Hachstmaf

8.0 STELLPLATZE
LGS 8.1 Gemeinschafisstellplatze
8.2 Der Stelplatzbedar ist nach Stellplotzsatzung der Stadt Landsherg am Lech (StPS) vom 06.10.2004 zv ermitteln.
Abweichend davon ist jedoch ein Mindestbedarf von 236 Stellpkitzen innerhalb des Geltungsberiches nachzuweisen.
9.0 WERBEANLAGEN

9.1 Fiir Werbeanlagen im gesamten Gelfungsbereich des Bebauungsplans ist die Landsberger AuBenwerbungsverordnung in der jeweils giltigen
Fassung hinsichtiich der Bestimmungen fiir reine Wohngebiete anzuwenden.

10.0 ELEKTRIZITATS- UND FERNMELDEEINRICHTUNGEN

10.1 Samtiche Leitungen innerhalb des iumlichen Geltungsbereiches des Bebavungsplanes sind unterirdisch zu verlegen.
10.2 Die Kabelverteilerschiiinke sind in den betroffenen Baugrundsfiicken so anzuordnen, dass sie die ShaBenbegrenzungslinie nicht Uherschreiten
und sich nicht im Bereich der Sichidreiecke befinden.

11.0 SONSTIGES
| _ 11.1 Grenze des rGumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplan- Anderung
Bougebiet il
Vollgeschosse
i 11.2 Nutzungsschablone
Bouweise | Dachform
Wandhohe
max. m

2B «-3m __  11.3 MaBgobe in Metern (m)

I1. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

e bestehende Grundstiicksgrenze
L vorgeschlagende Gebude
vothandene Gebiiude

@ Trafostation

@ Trafostation (Abbruch)
ok bestehender Kanal d= 400

mit Gekr, Fahr-, und Leitungsrechten zu belostende Fldchen
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1.0 BELANGE DES WASSERWIRTSCHAFTSAMT

Nach Prifung des Wasserwirtschaftsamies besteht gegen die vorgesehene Anderung des Bebauungsplans in wasserwirtschafticher Hinsicht keine Bedenken.
Folgende Hondlungsempfehlungen werden erlassen:

Gesommeltes Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstiick zu versickern. Fir die edaubnisfreie Versickerung von nicht verumeinigtem, gesommelfen
Niederschlagswassers gelten grundsitzlich die Niederschlogswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV vom 01.10.2008) und die Technischen Regeln zum
schadlosen Finheiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW).

Gesammeltes Niederschlagswasser ist danach iber eine geeignele Oberbodenschicht fldchenhaft zu versickern.

Kann die Flichenversickerung oder das Anlegen von Mulden aus Platzgriinden nicht verwirklicht werden, so ist eine Versickerung iber Rigolen, Sickerrohre
oder -schiichte nur zuldssig, wenn das zu versickemde Wasser vorgereinigt wurde.

An eine Versickerungsanlage diirfen hachstens 1000 m2 befestigte Fliiche angeschlossen werden. Sofern die Anforderungen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung nicht eingehalten werden kiinnen, ist fiir die Beseitigung des gesommelren Niederschlogswassers gesondert eine
wasserrechtiiche Erloubnis zu beantragen.

2.0 BELANGE DES LANDRATSAMTS LANDSBERG AM LECH - UNTERE ABFALLBEHORDE / BODENSCHUTZBEHORDE

Nach den Erkenntnissen der Baugrunderkundung, welche im Gutachien der Fa. Crystal Geotechnik vom 15.06.2010 dokumentiert sind, ist in Teilbereichen
des Boufeldes mit aufgefiillten Bodenbereichen bis in Tiefen von mindestens 3,0 m zu rechnen. Dabei handelt es sich offensichtlich um mit Ziegeliesten
vermischtes schluffig- foniges Abraummaterial, méglicherweise vom ehemaligen Ziegeleistandort,

Aus Bouwvorhaben im Umfeld des Projekts ist zudem bekannt, dass in Auffiillungen gleicher branchentypischer Herkunft, auch Verbrennungsriicksfnde
anzutreffen sind,

Analytische Untersuchungen des Auffiilimoterials ergaben Schadstoffgehalte bis Kategorie Z 1.2 n. TR LAGA M 20 (PCB). Bei einer Untersuchung in der
Feinfrakfion < 2,0 mm wiiren noch hihere Gehalte zu erwarfen.

Tur Sicherung einer ordnungsgemifen Baugushubentsorgung (Vermeidung von unkontrollierten Schadstoffverlagerungen und -mobilisierungen), sowie zum
Nachweis der Anforderungen des vorsorgenden Bodenschutzes sollen nachfolgend genannte Anforderungen zur Aushubiiberwachung festgesetz! werden:

2.1 Bei Aushubmafinahmen ist eine fachlich qualifizierte Aushubiiberwachung durchzufiihren, soweit nicht qualifizierte Untergrundverhlimisse
vorliegen. Qualifizierte Untergrundverhdlinisse sind im Voraus im Detail nachzuweisen und zu dokumenfieren. Die Aushubiiberwachung hat sich an
den einschldgigen Anforderungen der TR LAGA M 20, die Probenahme an den Vorgaben der Mitteilung der LAGA 32 PN 98, zu orientieren. Fir die
Bodenuntersuchung ist in der Regel die Frakiion < 2,0 mm heranzuziehen. Das der Uberwachung unterliegende, zwischengelogerte Aushubr
material ist gegen Wind- und Wasserverfrachtung zu sichern. Die Mafnahmen sind zu dokumentieren.

2.2 Im Tuge der Aushubiberwachung sind nach Riicksprache mit den zustiindigen Fachstellen grundstitzlich Bewsissiche-tungsuntersuchungen mit
Anwendung der in der BBodSchV' genannten sowie der fir Bayern geltenden fachlichen Regeln (Anhdnge 1 und 2 BBodSchV, LIW- Meskblarter
3.8/1,3.8/4,3.8/5 u. 3.8/6) durchzufishren, sofer signiikante Bodenkontamination im Aushubniveau (Aushubsohle und -bdschungen)
nicht ausgeschlossen werden kainnen.

2.3 Verwertungs- und Entsorgungsmasinahmen von Bodenaushub und Bauschutt sind nach Vorlage der Ergebnisse der Aushub- und Riickbaur
{iberwachung mit dem Landratsamt Landsberg a. Lech abzustimmen. Verwertungsmanahmen innerhalh und im Umfeld des Baufelds sind
grondsitzlich nur bei Einhaltung des Zuordnungswerts Z O nach TR LAGA M 20 bzw. bis zur Einbauklasse Z 0 zulissig. Ausnahmen hiervon sind
mit dem Wasserwirtschafisamt Weilheim und dem Landratsamt Landsberg am Lech abzustimmen.

2.4 Bei verbleibenden Auffiillungen bei denen eine, bzgl. des Wirkungspfades Boden - Mensch, sansible Nutzung nicht ausgeschlossen werden kann,
oder bei denen sich eine entsprechend sensible Nutzung im Laufe der Zeit einstell, ist eine mindestens 0,35 m michfige Deckschicht aus
unbelastetem Bodenmaterial nachzuweisen, oder eine potenzielle Gefahrdung ist durch geeignete MaBinahmen zur Nutzungseinschiinkung oder
BaumaBnahmen zu verhindern. Dieser Nachweis kann durch eine Oberbodenuntersuchung der in der Bodenschutzverordnung (BBodSchV)
einschldgigen Untersuchungshereiche mit Nachweis der Einhaltung der Priif-/Vorisorgewerte der BBodSchV oder duich einen hinsichtlich
Bodenbelostungen nussagekiftigen Herkunftsnachweis vom Einbaumaterial erfolgen.

2.5 Von der Aushubiiberwachung festgestellte Bodenkonfaminationen sind gem. § 4 Abs. 2-4 BBodSchY im Bereich von Sanierungsschweliwert-
iiberschreitungen in Abstimmung mit den zustindigen Behtrden abzugrenzen, zu sanieren, oder zu sichern.

2.6 Hinweise )

2.6.1 Name, Adresse und Enreichbarkeit des mit den UberwachungsmaBinahmen beauftragten Sachverstindigen, sowie der Beginn der Arbeiten ist dem
londratsomt Landsberg a. Lech mind. eine Woche vorher mitzuteilen.

2.6.2 Siimtliche VerwertungsmaBnohmen sind entsprechend den Vorgaben der TR LAGA M 20 Ni. 11 1.2.4 sowie 1.4.4 zu dokumenfieren. Die
Dokumentation ist dem Landrafsamt Landsherg a. Lech nach Abschluss der Mafinahme vorzulegen. Die einschligigen Nachweispflichten bzgl.
Verwerfungs- und Entsorgungsmafinahmen sind zu beachten (NachwV). Bei Feststellung von Aufféiligkeiten bei der Aushubiiberwachung ist das
Landratsamt Landsberg a. Lech zu informieren, ggf. ist das weitere Vorgehen abzusfimmen.

2.6.3 Bei Abeiten im Bereich der Altablagerungen sind die ,Richtlinien fiir Arbeiten in kontaminierten Bereichen”, der TBG, BGR 128 sowie die
“Technischen Regeln fir Gefahrstoffe TRGS 524 zu beachten.




LANDSBERG AM LECH 9. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN OST 1
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L. VERFAHRENSHINWEISE [Siadt Landsberg am | 50

1. Der Stadtrat Landsberg am Lech hat in der Sitzung vom 23.06.2010 die 9. Einderung des Bebauungsplanes im heschieur&g;ﬁ;b f 1, Apri 92011
Verfohren nach §13a BauGB beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 25.06.2010 orfsiblich bekanntgemachi. ¢ + SR LMY

2. Von der frithzeitigen Unterrichtung und Errlerung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1BauGB wurde abgesehen. 3 ME s

S e
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3. Der Entwurf der Bebauungsplan- Anderung wurde mit Begriindung gemB § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 Bau6B vom 05.07.2010 bis
einschlieBlich 04.08.2010 dffentlich ousgelegt. Im gleichen Zeitroum wurden ouch die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen
Triiger 6ffentlicher Belange eingeholi.

4. Die Stodt Landsberg am Lech hat mit Beschiuss des Stadhrats vom 02.02.2011 die Anderung des Bebauungsplanes gemf} §10 Abs.
1 BauGB als Satzung beschlossan,

Landsberg am Lech, den 03.02.2011

Lehmann Oberbirgermeister

5. Die Bebauungsplaniinderung wird geméfl § 10 Abs. 3 BauGB, § 1 Abs. 2 Nr. 3 BekV und § 39 der Geschiftsordnung des Stadhates
im Landsberger Tagblatt der Ausgabe vom 04.02.2011 mit Hinweis auf § 44 Abs. 3 und § 215 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Die
Bebavungsplandnderung mit Begriindung wird zu jedermanns Einsicht in der Stadiverwaltung Landsherg am Lech hereitgehalen.

Landsherg am lech, den 03.02.2011

'y

Lehmann Oberbiiigermeister

PLANVERFASSER

KLEIN & SANGER ARCHITEKTEN

WAISENHAUSSTR. 76
80637 MUNCHEN
TEL 089-1579043

9. ANDERUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN 0ST 1 |
STADT LANDSBERG AM LECH -7 _ Ausfertigung

PLANINHALT PLANMABSTAB MABEINHEITEN PLANFORMAT

BEBAUUNGSPLANANDERUNG 1:1000 M 947 X 297
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