oo Ausnahme: Sichtschutzzaune und Terrassentrennwinde zwischen 13.0 sonstiges
S ——.——.— 33 Baugrenze - Nicht genehmigungspflichtige bauliche Anlagen- Doppelhdusern und Reihenhausern dirfen bis zu einer
Dn@ {t@d{t IL@[m@ﬂSb@[rg amnn L@©h @F"@Bt @Mfgﬁ'@m@ﬂ dirfen auch nur innerhalb der iiberbaubaren Fldchen er- Hohe von 2 m und einer Tiefe von 4 m ausgefihrt 13.1 Grenze des rdumlichen Geltungshereiches des Bebauungs-

richtet werden. werden | plans

3.4 Ausnahmen 6.10 Die Hdhenlage der natirlichen Geldndeoberfliche darf aus- o
serhalb der uberbaubaren Fldachen nicht getindert werden. j 132 Abgrenzung unferschiedlicher Nufzung

N{}ﬂ
==/

1"

- der % 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-

l;uéngzrqgg%un(%ﬁ\gim|2g.081.31%97 BGAL 3. 2940, zulefzt herichiigt am e E;ed SDuodpLLllteTF]'dEsaeurgPri?fzedednurguﬂpongﬁr?i[sh zduereiEeerlheTniéfe von Arf. 10 BayBD bleibt unberthrt.

U1 . . )y , Zohl der

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der max. 1,50 m uberschritfen werden. Baugebiet |Vollgeschosse
Fassung der Bekanntmachung vom 22I.08.1998 (GVBL.S.796) 342 Gartengerdtehduschen und Gartenlauben bis zu einer Nutz- 70 Gurugen und Siellpltitze GRZ []Gtif 13.3 Nutzungsschablone

- des Art. 91 der Bayer. Buuordnung idF. der Bekannfmachung vom fldche von insgesamt 6 gm je Grundstiick sowie Terrassen, Bauweise |, neinung
24.07.1998 (GVBL, S. 439) . ) Finfriedungen und Millhduschen sind von der Festsetzung nach Ga/St 7.1 Umgrenzung von Fldchen fir Garagen und Stellpldtzen;

- der Verordnung Uber die bauliche Nufzung der Grundsficke (BauNV0) Ziff. 3.3 ousgenommen, Diese baulichen Anlagen diirfen nur innerhalb der im Plan 7B, +—1200 13.4 MaBangabe in Metfer
in der FGSSUHQ vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt geundEPT am gekennzei[hnefen Fldchen errichtet wepden, I
22.04,1993 (BGBL. | S. 466)

- der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und uber die L0 Verkehrsfldchen , , , , .
Darstellung des Planinhaltes (PlanzV  90) vom 18.12.1990 (BGBL. | S ' 7.2 Die Anzahl der erforderlichen Stellpldtze bestimmt sich I. Hinweise und nachrichfliche Ubernahmen
2871991 F 41 offentliche StraBenverkehrsflichen mit Fohrbahn (F) und Geh- nach den Stellplafzrichflinien der Stadf Landsberg o. Lech

diese vom Stadfbauamt Landsberg am Lech gefertigte 4. Anderung des Be- aw weg (Gw) in der jeweils giilfigen Fassung. vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

bauungsplanes

Ost 2 ~ | 42 Verkenrsfldchen besonderer Zweckbestimmung: 8.0 Gebdude / besfehende Grundstiicksgrenze

o ) _ 8.1 Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf nicht hoher als 20 cm Uber M Gufzuhebende Grundsfiicksgrenze

fir die Grundsfiicke FLNen. 1347/5 TF, 1347/56, 1347/57 und 1347/58 der k2.1 befahrbarer offentlicher Wohnweg (verkehrs- dem duReren Fahrbahnrand der offentlichen Verkehrsfldche liegen (dem Ein-

Gemorkung Landsberg als Satzung. beruhigter Bereich) gong zugeordnet). S vorgeschlagene Gebdude

I 422 Offenfliche Parkfliche 8.2 Erker sind nicht zuldssig. Oberflurhydrant - vorhanden
' 8.3 Die Ldnge der Balkone darf bei den Reihen- und Doppelhdusern nicht mehr
. FESTSETZUHQEH durch Planzeichen und Text V2 13 Gffentlichr Gehweg als 75 v. H. und bei den Einzelhdusern nicht mehr als 50 v. H. der jewei-

ligen Wandbreite bzw. -ldnge befragen.

IIl. Verfahrenshinweise

10 Art der baulichen Nutzung //// kL privater Gehweg 8.4 Ein Zwerchgiebel (Wiederkehr) darf hochstens 40 v.H. der jeweiligen Wand-
ldnge - einzeln jedoch nicht mehr als 6,00 m - betragen. Bei Reihen- und 1.1 Der Stadfrat Landsberg am Lech hat in der Sitzung vom 23.09.1998
WA Allgemeines Wohngebiet nach ° 4 BouNVO - Die Ausnohmen Doppelhdusern sind nur mit dem Nachborgebdude zusommen errichtete Zwerch- die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungs-
nach § 4 Abs.3 BauNVO sind nicht zuldssig. ———— 45 StraBenbegrenzungslinie giebel zuldssig. beschluB wurde am 08.02.1999 orfsiiblich bekanntgemacht.

1.2 Die Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung nach § 3 Abs. 1

8.5 Die Einzelhduser sind ldnger als breit auszufihren. Die langere Gebdude- r
BauGB wurde durchgetiihrt.

, . . seife mufl parallel zur Firstrichtung verlaufen. Die Gebdudetiefe darf dabei
4.6 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen nicht mehr als 11 m befragen.

2.0 MaB der baulichen NUTZUHQ 1.3 Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gemdB § 3
Abs. 2 BauGB vom 14.05.1999 bis 14.06.1999 und 12.11.199 bis 26.11.1999

zB. @ 2.1 Zanl der Vollgeschosse zwingend 4.7 Sichtdreieck - Sichtbehinderungen mit einer Hghe von mehr 9.0 Ddcher offentlich  ausgelegf.
als 80”cmlsind“unzuli1'ssig. Eine Ausnahme  bilden einzelne 14 Die Stadt Landsberg am Lech hat mit BeschluB des Stadfrates vom
28, 040 22 Grundflichenzahl (GRZ) als Hachstmah hochstammige Bdume. o 0 1 sumtrische Safteldichor ggsl%tl?szznden Bebauungsplan gemdl § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
Die festgesetzten Grundfldchen diirfen - auch iber die in § 19 Sy '
Abs. 4 Satz 2 BauNVO genannten Grenzen hinaus - um die Fldchen 0 : : Landsh Lech den 22.12.1999
der in § 19 Abs. & Nen. 1 - 3 BauNVO genannten Anlagen iiber- 5.0 Versorgungsanlagen 2836 -2 Dachneigung in Alfgrad ANGSHErg A TEE, fen 2L e

schriften werden.
<—» 93 Firstrichtung

Oberflurhydrant - neu
RofLe
9.4 Kniestocke sind nur bis zu einer Hohe von mox. 30 cm zu- Oberbii iof
ldssig. Als Kniestock gilt das MaR von Oberkante Rohdecke erourgermelster

28, @ 23 GeschoBflichenzahl (GFZ) als HechstmaB

2.4 Die GeschoBhohe darf 2,80 m nicht uberschreiten. o e des obersten Geschosses bis zum Schnittpunkt der UK-Spar-
6.0 Griinfldchen ren mit der AuBenkonte der Gebdudeumfassungsmauer.
. . , , 2. Die Regierung von Oberbayern hat mit RS vom 30.09.1999 Az.221/2-
3.0 Bauweise und BUUQFEHZEH 9.5 Dachgauben dirfen zusammengerechnet ein Drittel der Dach- 4622-11-16-3(99) den Bebauungsplan nach $ 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.
- Lo ldnge nicht uberschreiten. Die Gaube darf einzeln nicht brei-
6.1 private Grinfldchen " . 0 N
ter als 1,30 m ausgefihrt werden. Gauben sind mit einem Miinchen, den
@ 3.1 nur Reihen- bzw. Doppelhiuser zuldssig Satteldach zu ersTeUen. Vom Ortgang ist ein Mindestab-
stand von 1,50 m einzuhalten.
g 6.2 Umgrenzung von Flachen fir privaten Kinderspielplatz
A 3.2 nur Einzelhduser - mit max. 2 Wohnheiten je Einzelhaus - 9.6 Dachvorspringe dirfen am Ortgang max. 40 cm und an der
zuldssig Traufe max. 60 cm betragen. B :
o777 % 63 private Pflanzflichen zum Anpflanzen von Baumen, Strdu- 51[;;]:/'[5/25;/'/*2/5?;2”
chern und sonstigen Bepflanzungen, bestehend aus: 9.7 Die Ddcher sind mit naturroten Dachziegeln oder opfisch
) . . gleichartigen aber gleichfarbigen anderen Materialien zu
p — 30 % der Fldche bepflanzf mit Baumheistern: decken. 3. Der Bebauungsplan wird gemdR $ 10 Abs. 3 BouGB, $ 1 Abs. 2 Nr. 3 BekV
Feldahorn - Acer (Campestre ) und § 39 der Geschdftsordnung des Stodtrates im Landsberger Tagblatt
L L L N Hainbuche - Carpinus betulus 9.8 Fur Gaorogen werden folgende Dachformen festgesetzf: der Ausgabe vom 24.12.1999
T 8 Spitzahorn - Acer Platanoides a) Bei Anbau an das Wohngebdude sind Sattelddcher mit mit Hinweis auf # 44 Abs. 3 und § 215 BaouGB ortsiiblich bekanntgemacht.
HEERERE Stieleiche - Quercus robur einer Dachneigung von 28° vorzusehen. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird zu jedermanns Einsicht in der Stadt-
: S gg Traubenkirsche - Prunus podus b) Die Garagenzeile enflang der Epfenhauser Strafle ist verwaltung Landsberg a. Lech bereitgehalten.
Y N (o Vogelkirsche - Prunus avium mit extensiv begrinten Flachddchern zu erstellen.
1347/ : Fichte - Picea abies
0 4 C % | e Sichte: 1 Baumiheister) e 20 am Pilansflich Landsberg am Lech, den 22.12.1999
_ / > ichte: aum(heisfer) je qm anzfldche 10.0 Werbeunlugen
' / /// 3719 In|n 5179 |0 §// T i i i
/ N w5 || & 70 % der Fldiche bepflanzt mit heimischen Strduchern: 10.1 Fir Werhgunlugenl ISTI d|e”Squung der STDdT ILandlsberg am Lgch lber AHHen—
y ) ) 5 werbung in der jeweils giltigen Fassung hinsichtlich der Bestimmungen fur
76 77 97 198 199 f Hasel, Hartriegel, Heckenkirsche, Kratzbeere, Kdtzchen- Wohngebiete anzuwenden RoRle
Ay 80 4496 weide, Liguster, Pfaffenhiitchen, Steinweichsel, Weilldorn, ' Oberbiirgermeister
L _____ Schtehe, Wildrose und dgl. 10.2 Warenautomaten sind in Vorgdrten und an Einfriedungen unzuldssig.
o NEANEERES B A Ex e Dichte: 1 Strauch je 4 gm Pflanzfldche
Y fla sa g r‘n 2 \ I [ . r~
Lo [N BT0P—+9.02+ EF{ “ohol = (=l BT @ & Anpflanzen: Bdume 11.0 Elektrizitats- und Fernmeldeleitungen N erung
B dor R 25.07° : =g . . . :
oo ‘E‘:f'j@f;i: gk I ™ I | ;‘273 ”’” Tilin cordota - Winterlinde Stmtliche Leitun : halb d dumlich Gelt b ich d Bebou- [
el [N P BTN S0 0 o F 7 - N gen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebau
)gg ‘gg‘; ’__.:;; s e 1 | IT Voo Lor hoz Jos SFEHDUEPE' z’l(.)/\g/gchsklasse uper 15 m ungsplones sind unterirdisch zu verlegen. Die Kobelverteilerschrinke dirfen des Bebauungsplanes ~
/// ‘gj:; Ty e e | D ONE, ST.L. cm sich nicht im Bereich von Sichtdreiecken befinden. Sie sind in den Baugrund- Landsh
HEL= | | (o). T T WA } : stiicken so anzuordnen, daB sie die StraBenbegrenzungslinie nicht iberschrei- andsper
ct%wfg 2 et 040 @@ Aesculus x carnea Purpurl Rofkastanie o, . g
= A [ e % 2. Wuchsklasse bis 15 m Hshe, StU. 18/20 tm MaBstab 1 : 7000 am Lech
oo S ==
s\ Gn | + | o/////
2P 16.504.00 Lel 5 | <Y | 'S
i 58—+ 902 +=f =T+ L[| | o ® ot 12.0° Schallschutz
o~ 20l 7t N p +%// 6.5 Anpflanzen: Strducher
A\ S T eee=eeaCeee o1 [ 6.6 Je 300 gm Baougrundsticksflache ist hzw. sind mindestens ein ¥ T T Vorkehrungen zum Schutz gegen schddliche Umwelt-
QO O ein hochwichsiger Laub- oder zwei Obstbdume zu pflanzen AN einwirkungen (Schallschutzmafinahmen): NORDEN OST 2
% 30 und zu unterhalfen. Als Heckenbepflanzung sind nur Laub- U
@ o S 040 | (080 geholze erlaubt. o) Im Bereich A ist ein geschlossenes Schallhindernis bestehend aus Gara-
¥ o wa (1 INEES gen und Schallschutzwand auszufiihren. Die Wandhohe der Garagen und Katharinensirafe 1
040 | (G20 6.7 Die Garageneinfohrten, Park- und Stellpldtze sind als be- der Schallschutzwand muB mind. 2,50 m betragen. Die Garagenwinde diir- aufgestellt Studtbauamf Landsberg am Lech 86899 Landsberg am Lech
'@ sﬁ % festigte Vegetationsfldchen (Schotterrasen, Rasengitterstei- fen straBenseitig keine schallharten Fldchen aufweisen (zuldssig ist z.B.
ne, Pflasterrasen) oder in durchldssigem Verbundpflaster Minchner Rauhputz). Die Schallschutzwand mufi eine fldchenbezogene Maosse gedndert 27.10.1999 Ganzenmiiller bearbeitef 21011999 Ganzenmiiller
1347 auszufihren. von mind. 10 kg/m? aufweisen und darf keine Fugen oder Schlitze erhalten
S B . . - Austuhrung mit 24 mm starken Nuf- und Federbrettern oder uberluk- gedndert gepruft
N o . ) " .
o D 6.8 Kellergeschosse durfen nicht durch Abgrabungen freige- ter Schalung maglich. Sie sind strafenseitig schallabsorbierend herzustellen,
. S legt werden. Ebenso sind grundsdtzlich keine Anboschun- gedndert Landsbera am Lech. den 21.01.1999
gungen zuldssig. b) In den Bereichen B diirfen in den Fossaden der Ober- und Dachge- d ’ o
o . o S geschofle keine Fenster fir Beluftungszwecke von Schlaf- und bzw.
6.9 Fiir die Errichfung von Einfriedungen gilt die Einfriedungs- oder Kinderzimmern vorgesehen werden. Sind dennoch Fenster fiir Be-
safzung der Stadt Landsberg a. Lech in der jeweils gil- liffungszwecke erforderlich, so sind diese mit integrierten Liiffungs-
figen Fassung. Ergdnzend hierzu wird festgesetzt, dal die Ein- einheiten zu versehen; alternativ dazu kdgnnen sog. Wdndliftungsge- GrieBinger
friedung zwischen den Grundsticken max. 1,50 m hoch sein rdte vorgesehen werden. Die Fenster dieser Aufenthalfsrgume missen Plannummer ']']23 Baudirektor
darf. der Schallschutzklasse 3 nach VDI 2719 entsprechen.

| h/b = 594 / 870 Nemetschek 14




