Die Stadt Landsberg am Lech erlasst aufgrund

der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) n der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.10.2004 (BGBL S 2414)

des Art 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) n der Fassung der
Bekanntmachung vom 22081998 (GVBL S 796), zuletzt gedndert am 28.03.2000
(GVBLS136)

des Art 91 der Bayer Bauordnung dF der Bekanntmachungvom 04.08.1997 (GVBL S
434, her 1998 S 270), zuletzt gedndert am 07.08.2003 (GBBL S 497)

der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung
vom 23.01.1990 (BGBI S 132), zuletzt gedndertam 22.04.1993 (BGBI S 466)

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Uber die Darstellung
des Plannihaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI S 58/1991)

diesen vom Stadtbauamt Landsberg am Lech aufgestellten Bebauungsplan

Ost4

fur die Grundstiicke im untenstehenden Geltungsbereich der Gemarkung Landsberg als
Satzung

Festsetzungen durch Plannzeichen und Text

1.0 Art der baulichen Nutzung

1.1 Eingeschranktes Gewerbegebet nach § 8 BauNVO i.V. mit § 1 Abs. 9 BauNV
EEE unzulassig sind imeingeschrankten Gewerbegebiet Betriebe und Anlagen, deren
immissionswirksames flachenhaftes Emissionsverhalten einen
flichenbezogenen Schallleisutngspegel von 57 dB(A) tagstiber und 42 dB(A) nachts
Uberschreiten. Die Ausnahme nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergnliigungsstatten) wird
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2 In Anwendung von § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO sind
Nutzungen und Anlagen fir Nutzungen, die den Verkauf an letzte Verbraucher
(Einzelhandel) zum Inhalt haben, nicht zuldssig. Von dieser Festsetzung sind
Autohéuser und -handel nicht betroffen.

2.0 MaR der baulichen Nutzung

2.1 Grundfldchenzahl (GRZ) als H6chstmal}

Die festgesetzten Grundflachen dirfen auch Uber die in § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ge
nannten Grenzen hinaus um de Fldchen der in § 19 Abs. 4 Nrn. 13 BauNVO genannten
Anlagen Gberschritten werden.

zB. 0,60

zB. 2.2 GeschoRflachenzahL (6F Z) als HéchstmaR



2.3 Traufhéhe als Héchstmall n Meter (m) Als Traufhdhe glt das senkrecht ermttelte MaR}
zB TH 7,50m von Oberkante FertgfuBboden des Erdgescholes bis zum Schnttpunkt mt der
Oberkante der auReren Begrenzung der Traufaufbldung

3.0 Bauweise und Baugrenzen
i 3.1 abweichende Bauweise inderabweichenden Bauweise gilt die offene

Bauweise gemal § 22 Abs2 BauNVO, jedoch mit der Mal3gabe, dass Gebaudeldngen Gber 50
m zul&ssig sind

——————— 3.2 Baugrenze

3.1 Nicht genehmigungspflichtige bauliche Anlagen dirfen auch nur innerhalb der
Uberbaubaren Flichen errichtet werden. Davon ausgenommen sind Einfriedungen

4.0 Verkehrsflachen, Flachen fiir Versorgungsanlagen

- —— 4.1 6ffentliche Straenverkehrsfldche mit Fahrbahn
oW Gehweg (Gw) und Grinstreifen (G)

"7 4.2 land- und forstwirtschaftlicher Weg

» w w» » v 4.3 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten

4.4 Strallenbegrenzungslinie

@ 4.5 Oberflurhydrant neu

5.0 Stellpladtze, Garagen und Nebenanlagen

5.1 Stellpléatze, Garagen und Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind grundsatzlich
nurinnerhalb der iberbaubaren Flachen zuldssig. Stellplatze dirfen die Baugrenzen um
max. 3m (berschreiten. Garagen sind auch aulerhalb der Gberbaubaren Flachen
zuléssig, wenn es sich um Grenzgaragen nach Art. 7 Abs. 4 BayBO handelt. Unter
Nebenanlagen sind keine mobilen Verkaufsstédnde, wie Hendl-Girll, Déner-Stand etc. zu
verstehen. Diese Anlagen sind grundsétzlich unzuldssig.

5.2 Je 6 Stellplatze ist ein Laubbaum gemal Festsetzung Ziffer 6.7, Liste 1 zu pflanzen.

5.3 Die Anzahl der Stellplatze bestimmt sich nach der Satzung der Stadt Landsberg am Lech
Uber die Zahl der zu errichtenden Kraftfahrzeuge und Garagen sowie deren Ablésung
(Stellplatzsatzung - StPS) in der jeweils gliltigen Fassung.

5.4 Stellplatze sind als befestigte Vegetationsflachen (Schotterrasen, Rasengittersteine,
Pflasterrasen mit mind. 2 cm Rasenfuge, Oko-GroRpflaster) oder in wasserdurchldssigem
Verbundpflaster auszufiihren. Die Fahrgassen kénnen abweichend davon auch asphaltiert
werden.

5.5 Wertstoffsammelbehalter werden in 6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen



ausgeschlossen. Sofern sie nicht in die Geb&ude integriert werden, sind Abstell-
und Lagerflachen straRennah anzuordnen und in Ubereinstimmung mit der
Freiflachengestaltung einzugriinen.

6.0 Grinordnung und Freifldchengestaltung

6.1 6ffentliche Grinflachen

---------- 6.2 Flachen fir die Landwirtschaft

ooo00000]6.3 Flachen zum Anpflanzen von Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
o v © |
9000000 Die Flachen sind mit Gehdlzen gemal Ziffer 6.7, Liste 2 und einer Pflanzdichte von 1 Strauch

je 2 m? Pflanzflache zu bepflanzen.

6.4 Anpflanzen von Baumen: Tilia cordata  Winterlinde

6.5 Erhaltung Baume
W
6.6 Fallung Baume

6.7 Geholzarten und Qualitdten Mindestpflanzqualitdt Baume: Sol. 3xv, mB, StU 12-14
Mindestpflanzqualitat Straucher: v.Str., 5 Tr., 100-150

Liste 1 = Bédume Liste 2 = Stréucher/Hecken

Acer platanoides Spitzhorn Carpinus betulus Hainbuche

Carpinus betulus Hainbuche Carnus mas Kornelkirsche

Tilia cordata “Rancho"Winter-Linde (honigtaufrei). Curnus sanguinea Roter Hartriegel

Acer campestre Feldahorn Corlylus avellana Haselnuss

Acer platanoides Spitzahorn Crataegus mono/laevigatoein-, zweigriffeliger Weikdorn

Quercus robur Stileiche Euonymus europaeus Gemeines Pfaffenhitchen
Ligustrum vulLgare Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Trauben-Kirsche
Rhamnus cathartica Schiehe
Rhamnus frangula Kreuzdorn
Rosa canina Faulbaum
Rubus spec. Hunds-Rose
Salix caprea Brombeere, Himbeere
Samucus nigra Sa-Weisde
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Wildrosen

Standortgerechte Arten und Sorten von Wildstrauchern

6.8 Einfriedungen: Essind nursockellose Einfriedungen mit einer Hoéhe bis max.
1,80m zulédssig. Im Bereich von Sichtdreiecken darf die Héhe nur max. 1,0 m betragen.
Als Einfriedung sind nur Metallzdune als Draht- oder Stahlgitterzaun zugelassen.

6.9 Der Grinflachenanteil innerhalb der Stellplatzanlagen mind. 10 % der
Gesamtflache (= Stellplatzflache und Fahrgassen) betragen.

6.10 Aufdensonstigen zu bepflanzenden Freiflachen durfen nur die Gehdlze der



Listen 1 und 2 verwendet werden.

6.11 Je 500 m? Grundstiicksflache ist mind. ein Laubbau geman
Liste 1 zupflanzen.

6.12 Die Hohenlage der Oberkante FertigfuRboden der Gebaude
darf max. 30 cm Uber Oberkante des dufleren Fahrbahnrandes der 6ffentlichen
Verkehrsflache (dem Eingang zugeordnet) betragen.

6.13 Die Geldndeoberflache ist an die Héhen der 6ffentlichen
Verkehrsflachen anzugleichen.

7.0 Gebdude

8.0 Dacher

FD

Auffallende, unruhige Putz- und Betonstrukturen, sowie grelle Farbanstriche sind unzulssig.

8.1 Flachdach und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis max. 7° zulassig.

8.2 Ab 100 m? Dachflache sind mind. 2/3 der gesamten Dachflache miteiner
extensiver Dachbegriinung auszufiihren.

8.3 Beinicht beschichteten Metallddchern ist das Niederschlagswasser vor
Einleitung in den Untergrund Gber Absetz- und Flterschachte zu fihren.

8.4 Dachaufbauten sind unzulassig. Ausnahmsweise sind Oberlichter bzw.
Aufsatze zur Unterbringung von haustechnischen Anlagen mit einer max. H6he von 2,0
m Uber der Dachhaut zul&ssig, sofern sie nicht

mehr als 20 % der Flache des darunter liegenden Geschosses

beanspruchen. Diese Dachaufbauten sind mind. im gleichen Mal} ihrer Héhe von

der AulRenkante der darunter liegenden Geschossen abzurlicken.

8.5 Technische Anlagen fir aktive Solar- und Photovoltaikanlagen kénnen tber
die Flachenbegrenzung fur Dachaufbauten nach I. 9.4 zugelassen werden.

8.6 Antennen- und Satelittenempfangsanlagen sind an den Fassaden entlang der
6ffentlichen Verkehrsflachen nicht zuldssig.”

9.0 Werbeanlagen

9.1 Werbeanlagen sind so zu errichten, anzuordnen, zu gestalten und zu

unterhalten, dass sie nach Form, MaRstab, Werkstoff, Farbe, Lichtwirkung und

Gliederung das Erscheinungsbild der Grundsticke und baulichen Anlagen sowie das
Erscheinungsbild der sie umgebenden baulichen Anlagen,

das Orts- und StralRenbild oder den stadtebaulichen Charakter nicht stéren.



9.2 Werbeanlagen an Fahnenmasten sind grundsatzlich unzuléssig.

9.3 Besondere Werbungstrager, wie Ballone, bewegliche Schautafeln etc. sind
ausgeschlossen.

9.4 Werbeanlagen sind grundsatzlich nur am Gebaude zuldssig. Dabei ist
folgendes zu beachten.

a) Sie sind in die Fassade zu integrieren und auf die Architektur der
Geb&ude abzustimmen.

b) Die einzelnen Werbeanlagen sind innerhalb einer Fassadenflache zentriert
auf ener horzontalen Mittelachse anzuordnen.

c) Die Traufkante des Gebaudes darf mit der Werbeanlage grundsatzlich nicht
Uberschritten werden. Ausgenommen davon ist der Schriftzug "In center
Landsberg". Dieser darf auch oberhalb der Traufkannte angebracht werden.
d) Laufende Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung ist unzulassig.
e)BEWEGENDE WERBEANLAGEN WERDEN AUSGESCHLOSSEN.

9.5 Je 10.000 m2 Grundstiicksgrofe ist max. 1 Pylon zuldssig. Er darf eine H6he von 10 m ab
Oberkante Gelénde nicht Uberschreiten.

10.0Elektrizitats- und Fernmeldeleitungen
Samtliche Leitungen innerhalb desrdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind
unterirdisch zuverlegen. Die Kabelverteilerschranke dirfen sich nichtimBereich von

Sichtdreiecken befinden. Sie sind in den Baugrundstiicken so anzuordnen, dal sie die
Stralenbegrenzungslinie nicht Gberschreiten.

11.0 Sonstiges

i::} 11.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Baugebiet | Troufhihe

GRZ GRZ
. Dachform
Bauweise Dochneigung
12.00
7B +—+

11.2 Nutzungsschablone

11.3 Mallangabe in Meter



I Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen und

Gestaltungs-

empfehlungen

1.Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

bestehende Grundstiicksgrenze

_/ vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

aufzuhebende Grundstiicksgrenze

627,50

628, gg fH6henlinien mit Hohenangabe (m) Gber Normalnull
6528,

Obertlurhydrant bestehend

® 6

Elektrizitat - Trafostation bestehend

2. Gestaltungsempfehlungen

2.1 Erwinscht sind einfach gegliederte Baukédrper, welche die Funktion der Teilbereiche

erkennen lassen.

2.2 Verwendet werden sollen vorrangig folgende Materialien:

Sichtmauerwerk aus Betonsteinen und Kalksandstein glatter Putz glatter Sichtbeton - Glas

und Metalle

2.3 Erwilinscht sind Weilltdne, helle und mittlere Grautone, silbermetallische Grauttne.

2.4 Fassadenbegrinungen sind in Abstimmung mit der Architektur vorzunehmen.

2.5 Grolere Parzellen sollen durch ausreichend dimensionierte Gehdlzstreifen (sh. Liste 2 der

Festsetzung zu 1.6.11) gegeneinander abgegrenzt werden.

IV.Verfahrenshinweise

1. Der Stadtrat Landsberg am Lech hatinder Sitzung vom24.11.2004
die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Beschluss wurde am
24.10.2005 ortsublich bekanntgemacht.




2. DieBeteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde durchgefiihrt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 22.05.2006

bis21.06.2006 6ffentlich ausgelegt. Im gleichen Zeitraum wurden auch die Stellungnahmen
der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange eingeholt.

4. Die Stadt Landsberg am Lech hat mit Beschluss des Stadtrates vom 26.07.2006
den Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Landsberg am Lech, den27.07.2006

Lehmann

Oberblirgermeister

5. Die Bebauungsplandnderung und -ergénzung wird gemaf § 10 Abs. 3 BauGB,, § 1 Abs. 2 Nr. 3 BekV
und § 39 der Geschéftsordnung des Stadtrates im Landsberger Tagblatt der Ausgabe vom 29.07.2006
mit Hinweis auf § 44 Abs. 3 und § 215 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Die Bebauungsplananderung
mit Begriindung wird zu jedermanns Einsicht in der Stadtverwaltung Landsberg am Lech bereitgehalten.

Landsberg am Lech, den 28.07.2006

Lehmann

Oberbiirgermeister



