42-601-Stenzel

Begrtindung zur 1. Anderung
des Bebauungsplans :
Schwiftinger Feld 2 (Nr. 1181) 3
J/LANDSBERG
@ AM LECH

Anlass

Die Lebenshilfe Landsberg plant im Bereich Ihrer Wohnanlage fir behinderte Menschen an der
Schwiftinger Stralle ein Seniorenheim, das speziell dem Wohnen alterer behinderter Menschen
dienen soll. In dem Wohnheim soll Heimplétze fir 16 Personen (2 Gruppen mit je 8 Personen) und
eine Tagesstruktur fur 10 Personen untergebracht werden.

Planung

Das Gebéaude ist als 2-geschossiger Bau mit einem flach geneigten Pultdach konzipiert. Im Ver-
gleich zu den bestehenden Wohngebauden, die mit Erd- und Dachgeschoss ausgefihrt wurden,
liegt der First noch ca. zwei Meter tiefer. Insgesamt wirkt das Gebaude durch die 2-Geschossigkeit
und die grofere Uberbaute Flache (neu 700 m? - alt 180 m?) wesentlich kompakter. Wegen des
groferen Raumbedarfs kann der im Bebauungsplan vorgegebene Standort jedoch nicht eingehal-
ten werden. Das Seniorenheim muss deshalb bis auf 6,40 m an die westliche Grundstiicksgrenze
heran riicken. Die sich hieraus ergebende neue stadtebauliche Situation kann nicht iiber eine Be-
freiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans geldst werden, sondern muss (ber die Ande-
rung des Bebauungsplans zum Ziel fiihren.

Ein Alternativstandort, z.B. norddstlich des Gelandes erfillt nicht die Anspriiche der Lebenshilfe,
da keine unmittelbare Anbindung an ein rolistuhigerechtes Heim vorhanden ist.

in stadtebaulicher Hinsicht ist die unmittelbare Anbindung an den Kindergarten ,Zur Arche"” positiv
zu werten. Die beiden dominanten Baukdrper bilden eine Gebaudegruppe, die den zentralen
Wendeplatz und Pkw-Stellplatz-Bereich als Zentrum aufwerten und deutlich hervorheben.

Griinordnung

Der Abschluss des Ortsrandes bzw. des Baugebiets nach Osten wird durch eine private Grinfla-
che mit Pflanzgebot gebildet. Eine derartige Grinflache, die mit heimischen Laubbaumen und
Strauchern zu bepflanzen ist, soll auch auf der Westseite des Grundstiicks FLNT. 1335/42, als
Abgrenzung der privaten Grundstiicke FI.Nr. 1335/37 und 1335/38, entstehen.

Der Pflanzvorschlag fir Baume und Straucher im Baugebiet ist dem Bebauungsplan Schwiftinger
Feld 2 vom 03. November 1993 zu entnehmen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die kompakte Bebauung in WA2 erhéht sich die maximal zu (berbauende Grundflache
(GR) um 520 m2, Dies ergibt sich aus der alten maximal zu Giberbauenden Flache von 180 m? ge-
genuber der neu festgelegten maximal zu Gberbauenden Flache von 700 m2 Die Flichendiffe-



renz, die mit dem Kompensationsfaktor von 0,3 zu multiplizieren ist, wird auf dem Grundstiick
durch neue Pflanzungen ausgeglichen.
Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Schwiftinger Feld 2 sind keine Altlastenverdachts-
flachen bekannt.

Anderungsbereich in Zahlen

Flachenibersicht
e Baugrundstiick (im Geltungsbereich) 8.218 m?
o Offentliche Verkehrsfléchen 151 m?
e Geltungsbereich (Gesamt) 8.369 m?

Anzah! Wohneinheiten und Einwohnerzuwachs

Es entstehen 16 zusatzliche Heimplatze.

Realisierung und Eigentumsverhéltnisse

Die Grundstlicke befinden sich in Privateigentum. Mit einer Umsetzung der Planung ist bald zu
rechnen.

Stagtbauamt Landsberg Lech, den 02.08.2004

Dy

zenmdller




