Klostergutshof

Die Stadt Landsberg am Lech erldfit aufgrund

- Paraographen 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBL. | S. 2253), zuletzt gedndert am

08.04.1994 (BGBL. | S. 766)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistoat Bayern (GO) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.1993 (GVBLS. 65)

- des Art. 98 der Bayer. Bauordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom
18.04. 1994 (GVBL. | S. 251)

- der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO0)

in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert om

22.04.1993 (BGBL. | S. 466)

- der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und iber die
Darstellung des Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | S.
58/1991)

diesen vom Stadtbauamt Landsberg am Lech aufgestellten Bebauungsplan

Miinchener Stra@e Siid

als Satzung.

. Planzeichenerkldrung

1.1 Festsetzungen durch Planzeichen
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II._SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

1.00 Art der baulichen Nutzung
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Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Mischge-
biet gem. Par. 6 BauNVO festgesetfzt.

Die Ausnahmen nach Par. 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig.

Autgrund Par. 1 Abs. 5 BauNVO iV.m. Par. 1 Abs. 9 BauNVO werden fol-
gende Nutzungen und Anlagen von der Zulassigkeit ausgeschlossen,

a) Vergnugungsstdften, Spielhallen oder dhnliche Unternehmungen, die aus-
schlieBlich oder iberwiegend der Aufstellung von Spielgerdten mit oder

ohne Gewinnmoglichkeit dienen sowie

b) Verkaufs-, Vorfihr- oder Gesellschaftsrdume, deren ausschlieflicher
oder iberwiegender Geschaffszweck auf den Verkaout von Artikeln, auf Dar-

stellungen oder aut Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist.

¢) Gartenbaubetriebe nach Par. 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO und Tankstellen
nach Par. 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO0.

Autgrund Par. 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit Par. 1 Abs. 9

BauNVO werden folgende Nutzungen und Anlogen, die den Verkauf an lefz-
te Verbraucher (Einzelhandel) zum Inhalt haben, von der Zuldssigkeit aus-
geschlossen:

- Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf, Zeitschritten, Biicher, Briefmarken

- Drogeriewaren (incl. Wasch- und Putzmittel), Kosmetika, Pharmacie

- Blumen, Tiere, Zooartikel, Tierpflegeartikel, Tiernohrung

- (Oberbekleidung, Wdsche, Kurschnerwaren, Wolle, Kurzwaren / Handarbei-
ten, Stoffe, sonstige Textilien wv.d.

- Schuhe / Furnituren, Lederbekleidung, Leder- und Galanteriewaren, Mode-
waren incl. Hite und Schirme, Orthopddie

- Spielwaren und Bastelartikel

- Sportartikel (incl. Bekleidung)

- Nohmaschinen und Ndhzubehor o.G.

- Housrat, Glas / Porzellan, Keramik, Kunstgewerbe, Devotionalien, Ge-
schenkartikel, Holz- und Stahlwaren

- Uhren, Schmuck, Silberwaren

- Fotogerdte, Videogerdte, Fotowaren u.d.

- Musikalienhandel, Tontrdger (bespielte und unbespielte)

- optische und feinmechanische Erzeugnisse

- Hous- und Heimtextilien, Gardinen und Zubehdr,

- Waffen und Jogdbedarf

MaB der baulichen Nutzung

Die MaBe im Angabenschema sind HochstmafRe und dirfen nicht iiber-
schritten werden.

Bei der Ermittlung der Grundfldche sind die Grundfldchen der in Par. 19
Abs. 4 Nr. 1 -3 BauNVO hezeichneten Anlagen nicht mitzurechnen.

Sofern eine Wandhohe festgesefzt ist, darf das im Plan bezeichnete Mafl
nicht dberschritten werden.

Als Wandhohe gilt hierbei das senkrecht ermittelte MaB von Oberkante
FertigtuBboden des Erdgeschosses bis zum Schnittpunkt der Unferkante
Sparren mit der Aullenkante der Gebdudeumfassungsmauer.

Sofern eine Firsthohe festgesetzt ist, darf dos im Plan bezeichnete Maf
nicht dberschritten werden.

Dos senkrecht ermittelte Mol wird hierbei von Oberkaonte FertigfuBboden

des Erdgeschosses bis zum obersten Firstpunkt des Firstziegels gemessen.

Garogen, Tiefgaragen und Stellpldtze

Tiefgaragen sind nur innerhalb der mit “TG" bezeichneten Fldchen zulds-
sig. Die Oberkante der Tiefgaragendecke mufl mindestens 80 ctm unter-
halb der Geldndeoberfldche liegen. Stellpldtze sind auf den in der Plan-
zeichnung mit “ST" bezeichneten Fldchen anzulegen.

Tiefgaragenrampen sind so anzuordnen, dafl keine gerichtete Schallab-
strahlung (Trichterwirkung) auf Wohngebdude erfolgt.

Stellplatze sind als befestigte Vegetationsflache (Schotterrasen, Pflaster-
rasen, Rasengittersteine) oder in durchldssigem Verbundpflaster auszufiihren.

Fir je 20 gm Verkaufsflache ist ein Kfz-Stellplatz zu errichten. Die An-
zahl der Stellpldtze bestimmt sich ansonsten nach den Stellplatz-Richtlinien
der Stadt Landsberg a. Lech idF. vom 27.10.1993.
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Gebdude

Die Oberkante des ErdgeschoRfuBbodens darf nicht hoher als 20 cm iber
der Gehsteighinterkante Lliegen (dem Eingang zugeordnet). Ausgenommen davon

ist die durch Planzeichen abweichende Festsetzung im Bereich der Laderampe.

Die Hohenlage der natirlichen Geldndeoberfldche darf auBerhalb der
iberbaubaren Flachen nicht getndert werden. Art. 10 BauNVO bleibt un-
berihrt.

Fenster missen ein sfehendes Format aufweisen. Sie sind mit einer no-
turholzfarbenen Lasur zu versehen oder weill zu streichen. Exofische Holz-
arten sind nicht zuldssig.

AuBenwinde sind als verputzte, gestrichene oder holzverschalte Mauer-
flachen auszufihren. Auffallende, unruhige Putz- und Betonstrukturen sind
unzuldssig.

Ortsfremde Materialien wie Fassadenverkleidungen ous Zementtoserplat-
ten, Metall oder Kunststoff sind unzuldssig. Dasselbe gilt fir Glasbaustei-
ne an Wanden, die von offentlichen Verkehrsfldche aus sichtbar sind. Die
Putzflachen sind hell zu streichen, die Holztldchen in den pastellfarbenen
Tonen grau, blaou, braun oder grun.

Alle Seiten eines Gebdudes sind jedoch grundsdtzlich mit der gleichen
Farbe zu streichen.

Die Abstandsfldchen vor AuBenwdnden von Gebduden sind nach Art. 6
der Bayer. Bauordnung (BayBO) zu bemessen.

Dacher

Kniestocke sind bei Saftelddchern nur bis zu einer Hohe von 15 tm zu-

ldssig. Als Kniestock gilt das MaB von Oberkante Rohdecke des obersten
Geschosses bis zum Schnittpunkt der UK-Sparren mit der Aufenkante der
Gebdudeumfassungsmauer.

Sattelddcher sind mit einer beidseits gleichen Dachneigung und in der Mitte
liegendem First zu versehen.

Dachgauben dirfen zusammengerechnet ein Drittel der Dachldnge nicht
iberschreiten. Als AuBenmafe sind bei stehenden Gauben max. 140/120

tm (Hohe zu Breite), bei Schleppgouben max. 100/140 cm (Hohe zu

Breite) jeweils gemessen vom Dachaustritt bis zur Traufkante, zuldssig.
Der maximale Abstand darf untereinonder nicht mehr als 2,50 m betragen.
Die Abschleppung muB mindestens um das Mafl 1/3 der Ortgangslinge
unterhalb des Firstes beginnen. Analog gilt das fir stehende Gauben.

Die Ddcher sind mit naturrofen Dachziegeln oder optisch gleichartigen
aber gleichfarbigen anderen Materialien zu decken.

Dacheinschnitte (negative Dachgauben) sind unzuldssig.

Dachvorspringe dirten am Ortgang max. 40 cm, an der Troufe max. 60
tm betragen.

Nebenanlagen

Nebenanlogen im Sinne von Par. 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der
iberbaubaren Fldchen zuldssig.

Freifldchengestaltung

Kellergeschosse dirfen nicht durch Abgrabungen freigelegt werden.

Fiur die Einfriedung der Grundstiicke ist die Satzung der Stodf Landsberg
am Lech uber Einfriedungen in der Fassung vom 03.08.1992 zu hbeachten.
Grinordnung

Fir die Grundsticke FUNen. 2008/9 und 2008/10 sind je 500 gm und fir
die Grundsticke FUNen. 2011/1 und 2011/3 sind je 300 gm Grundstiicks-
flache mindestens ein hochwiichsiger Loubboum zu pflanzen und zu unter-
halten. Als Heckenbepflanzung sind nur Laubgeholze erlaubt - Nadelgeholze
wie Thujo, Eibe, Waocholder etc. diirfen hierfir nicht verwendet werden.

Die im Plan festgesetzten Standorte fiir Bdume konnen in den Baugrund-
sticken bis zu 2 m verschoben werden.

Hinweis: Die Bestimmungen des Ausfiibrungsgesetzes zum BGB hinsichilich der Grenzabstinde von
Biaumen, Striuchern und Hecken sind zu beachten!

Sichtdreiecke

Die Anfahrtssichtdreiecke sind von Sichthindernissen mit einer Hohe von mehr
als 80 cm freizuhalten. Die Ausnahme bilden einzelne hochstdmmige Bdume.

Schallschutz

Im Bereich der durch das Planzeichen “Schallschutzmainohmen A" ge-

kennzeichneten Fldchen ist folgendes zu beachten:

10.1.1 Bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten sind bis zu einem Ab-
stand von mindestens 35 m bis Mitte Minchner Strafie alle
Fenster fir Beliftfungszwecke von Kinder- und Schlatzimmern
mit integrierter Liftungseinheit zu versehen; alfternativ dozu
konnen sogenannte Wandliffungsgerdte oder Wintergdrten bzw.
verglaste Loggien vorgesehen werden. Dies qilt nur fir Fenster
mit Sichtverbindung zur Minchner Strafe.

Beide Maglichkeiten gewithrleisten im geschlossenen Zustand der
Fenster ausreichende Beliiftung bei gleichszeitig ausreichendem
Schallschutz.

10.1.2 Mit dem Bauantrag ist ein Nachweis der Luftsschallddmmung von
AuBenbauteilen (AuBenwdnde, Fenster und Dachhaut des Wohnge-
bdudes) nach DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau™ - Ausgabe
November 1989 - mitzuliefern.

10.1.3 Die Fenster missen die Anforderungen der Richtlinie VDI 2719
“Schallddmmung von Fenstern und deren Zusaotzeinrichfungen”
erfillen. Die erforderliche Schallschutzklasse ergibf sich aus
dem o.g. Nachweis der Luftschallddmmung von AuBenbauteilen.

Im Bereich der durch das Planzeichen “Schallschutzmalnahmen B” ge-
kennzeichneten Fldchen ist folgendes zu beachten:

Die on der Sidfossade geplonte Loderampe ist einzuhausen. Die Ein-
hausung ist aus Wdnden im Westen und Siiden (Ldnge mind. 10 m),
sowie aus einer Uberdachung herzustellen. Das Flachengewicht der Wdn-
de und der Uberdachung muB mindestens 10 kg/gqm betragen - Ausfiih-
rung mit 1" Nut-und Federbrettern oder iberlukte Schalung oder ande-
res geeignefes Material. Fugen zwischen Wdnden sowie der Uberdachung
sind abzudichten. Die Unterseite der Uberdachung ist schallabsorbierend
zu verkleiden.

10.3 Im Bereich der durch das Planzeichen “SchallschutzmaBnahmen C* ge-

kennzeichneten Fldchen ist folgendes zu beachten:

An der gesamfen Sidgrenze des Befriebsgeldndes, sowie auf einem Teil-
stick von mind. 25 m der Westgrenze (im Plan mit Planzeichen - Schall-
schutzmafnahmen - gekennzeichnet) ist eine Schallschutzwand mit einer
Mindesthohe von 2 m tiber Erdboden zu errichten. Die Wand ist betriebs-
seitig hochschallabsorbierend zu verkleiden. Sie mufi eine fldchenbezoge-
ne Masse von mindestens 10 kg/gm aufweisen und dart keine Fugen

oder Schlitze enthalten.

Ill. Verfahrenshinweise

1.1 Der Staodfraot Landsberg a. Lech hat in der Sitzung vom 19.07.1995
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungs-
beschlul wurde am 28.11.1995 ortsiiblich bekanntgemacht.

1.2 Die Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung nach Paragraph 3
Abs. 1 BauGB wurde durchgefihrt.

1.3 Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gemdB Parao-
graph 3 Abs. 2 BouGB vam 10.04.1996 his 09.05.1996 offentlich aus-
gelegt.

Landsberg a. Lech, den 25.07.1996

RoBle
Oberbiirgermeister

2. Die Stadt Landsherg o. Lech hat mit BeschluR des Stadtrates vom
20.11.1996 den Bebauungsplan gemdl Parograph 10 BauGB als
Satzung beschlossen.

Landsberg a. Lech, den 21.11.1996

RaBle
Oberbiirgermeister

3. Die Regierung von Oberbayern hat mit RS vom 23.01.1997 Az.220/2-
L622-11-16-13(96) eine Verletzung von Rechtsvorschriften nach Para-
graph 11 BouGB nicht geltend gemacht.

Minchen, den

Klaus-Peter Schmitt
Abteilungsdirektor

k, Der Bebauungsplan wurde gemdB Paragraph 12 BauGB, Paragraph 1
Abs. 2 Nr. 3 BekV und Paragraph 39 der Geschadffsordnung des Stadt-
rates im Landsberger Tagblatt der Ausgabe vom 15.04.1997
mit Hinweis auf Paragraph 44 Abs. 3 und Paraograph 215 BaouGB orts-
tiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird zu jeder-
manns Einsicht in der Stadtverwaltung Landsberg a. Lech bereitgehalten.
tung Landsberg am Lech bereitgehalten.

Landsberg a. Lech, den 16.04.1997

RGBle
Oberbiirgermeister
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