Die Stadt Landsberg am Lech erldsst aufgrund

- der 8§ 9 und 10 des Buugesefzbuches (BauGB) fn der Fassung der Bekonntmachung
vom 27081997 (BGBL | S. 2141), zuletzf berichtigh om 23.07.2002 (BGBL | $2850)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freisfaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmathung vom 22.08.1998 [(GVBLS.796). zulefzt getinderf om 28.03.2000 (GVBL
$.136)

- des Art. 91 der Buyer. Bouordnung idF. der Bekonntmuchung vom 27.12.1999 (GVBL
S. 532

- der Verordnung iber die bouliche Nutzung der Grundstiicke (BouNVO) in der Fossung
vom 23011990 (BGBL | S. 132), zuletzt getindert am 22041993 (BGBL | S. 466)

- der Verordnung iber die Ausorbeifung der Bouleifpline und iber die Dorstellung des
Planinhaltes (PlanzV 901 vom 18.12.1990 (BGBL | S. 58/ 1991

diesen vom Sfadtbouamf Landsberg om Lech ergdnzten und gednderfen Bebauungsplan

Miinchener Strafle Sid

fir die Grundstiicke der Gemarkung Landsberg am Leth im unfenstehenden Geltungsbereich
als Safzung
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| Festsefzungen durch Plonzeichen und Text

10 Art der boulichen Nutzung

Mischgebiet nach § 6 BaulVO - Die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauWO
sind nicht zuldissig

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BuouNVO - Die Ausnofmen nach § & Abs.
3 BauNVO sind nichf zulissig.

2.0 Mab der baulichen Nutzung

zB. &R 370 m?

zB. GF 1480 m? 23 Geschobiliche (GF)

zB. FH 9.50m

2

2

1 Zohl der Vollgeschosse - als Hochstmah

2 Grundfliche (6R) als Hochstmaf
Die festgesetzten Grundflichen diirfen - ouch iber die in § 19 Abs. &
Satz 2 BauNVD genannfen Grenzen hinaus - um die Fldchen der in
§ 19 Abs. & Nrn. 1-3 BouNVD genannfen Anlagen iberschriffen werden

ols Hichsfmaf

2.4 Firsthahe im Sinne dieses Benuuupgsutunes als Hochstmaf

in Meter (m). Das senkrechf ermittelfe Maf wird hierbei
von Oberkante Fertigfudboden des Erdgeschobes bis zum
obersfen Firsfpunkt gemessen.

3.0 Bauweise und Baugrenzen

o 3.1 Offene Bauweise

A 3.2 Nur Doppelhiuser

——.— 33 Boulinie

S 3k Buugrenze

33

Nichf genefimigungspilichtige bouliche Anlagen dirfen auch nur inner-

hatb der iberbaubaren Fliichen errichtet werden. Davon ausgenommen

sind jedoch folgende Nebenanlugen:

1. Terrassen

2. Einfriedungen

3. Miillhduschen

&. Gortengeriitehduschen, Gortenlouben und Pergolen bis zu einer Grund-
fliche van insgesamt 6 m? sowie privat genutzfe Gewdchshiuser bis
zu einer Nutziliche von mox. 10 mZ unter Einhaltung eines Mindest-
obsfandes von 5,0 m zur StraBenbegrenzungslinie (=Hinterkante Geh-
steig).
Hinweis: Unter Gewachshauser sind nichf Wintergarten zu versfehen.

&0 Verkehrsflachen

4.1 Strafenverkehrsflichen

42 iffentlicher Gehweg

43 Siraflenbegrenzungslinie
44 Ein- und Ausfahrt
45 Aufgehabene Ein- und Ausfahrt

S —""——3'1 &6 Sichtdreieck - Sichtbehinderungen mit einer Hahe von mehr als 80 tm
H

sind unzuliissig. Eine Ausnahme bilden einzelne hochsfimmige Biume.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen (Eigentiimer-
weg)

5.0 Griinfldchen und Freifldchengestaltung
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5.1 Private Griinflichen

Erhalt Biume (P - Pappeln)

Anpflanzen Biume
Winferlinde; Tilia cordata
7u fillende Btiume

Park- und Stellpliize sind als befestigte Vegetationsilichen
(Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflusterrasen) oder in durch-
Liissigem Verbundpilaster mit mind. 2 cm Rasenfuge ouszufiiren.

Kellergeschosse dirfen nicht durch Abgrobungen freigelegf wer-
den. Ebenso sind grundsdfzlich keine Anboschungen zuldssig.

Fiir die Ecrichtung von Einfriedungen gilf die Einfriedungssatzung
der Stadt Landsberg am Lech in der jeweils gilfigen Fussung

Die Hdhenluge der natiirlichen Geldndeoberfldche dorf ous-
serhalh der iberboubaren Flichen nicht gedindert werden.
Act. 10 BayBO bleibt unberiihrt.

6.0 Goragen und Stellplifze

6.1 Umgrenzung der Flichen fir 2-geschossiges Parkdeck (PD), oberirdische
Goragen (64) und Stellplitze (ST); diese baulichen Anlagen dirfen nur

r———1
IPD/GA/STI
L innerhalb der im Plan gekennzeichneten Fldchen errichtet werden.

6.2 Die Anzohl der erforderlichen Stellplitze bestimmt sich nach
der Sofzung der Stadt Landsherg am Lech iiber die Zohl der
2u errichfenden Kroftfahrzeugsfellplifze und Garagen sowie
deren Ablosung in der jeweils giilfigen Fossung

71 63 Umgrenzung der Fliichen fir Nebengebiiude; ciese boulichen Anlagen
f dirfen nur innerholb der im Plon gekennzeichnefen Fldchen errichfef
I werden,

7.0 Gebdude

7.1 Die Dherkanfe des Erdgeschoffulbodens (OK FFB) darf nicht hiher als 25 cm
Uber der natfiirlichen Geldndeoberfliche Liegen (dem Eingang zugeordnef)

7.2 Erker sind nicht zuldissig,

7.3 Aufenwinde sind als verpufzfe, gestrichene oder halzverschalte Mauerfldchen
oder in Holzbauweise ouszufiihren. Auffollende, unruhige Pufz- und Befonsfruk-

turen sowie Fossodenverkleidungen nus Foserzement oder Kunststoff sind un-
2uliissig. Die Fossaden sind weill ader in postellfarbenen Tonen zu sfreichen

8.0 Ddcher
PD 8.1 Pultddcher
SD 8.2 Safteldicher

2B 8°- 11" 83 Dachneigung in Altgrad als Mindest- und Hochstmah:

<+— 84 Steigungsrichtung Puldach
<«—> 85 Firstrichfung Safteldach

86 Dachgauben und Dacheinschnitte (negative Dachgauben) sind unzuliissig Davan
ausgenommen sind bestehende Dachgauben im WAZ.

8.7 Dachvorspriinge bei Pultldachern dirfen an Orfgang und Traufe max. 0.80 m
und am “First” max. 1.50 m befragen.

8.8 Pultdiicher sind in Titanzink bzw. gleichfurbiger Blecheindeckung zu
decken,

8.9 Goragen sind mif einem Flachdach (FD), als Dachterrosse und bzw. oder mif
einem extensiv hegriinten Flachdach zu erstellen.

9.0 Werbeanlogen

9.1 Fur Werbeanlogen ist die Safzung der Stodt Landsberg am Lech Gber
Aubenwerbung in der jeweils giltigen Fassung hinsichtlich der Bestim-
mungen fir Wohngebiefe anzuwenden.

92 Warenautomaten sind in Vorgdrfen und an Einfriedungen unzulissia.

100 Schallschutz

Im M1 sind Schlnfriume und Kinderzimmer in dec Nordfassude (direkt zugewnndfe Fussode zur
Minchener SFr) so zu planen, duss die notwendigen Fenster fir Beliffungszwecke zur Larmabge-
wandfen Seife orientiert sind.

Sind dennoch nach Abwdgung aller Maglichkeifen Fenster fiir Beliiffungszwecke von Schlaf- und
Kinderzimmern in der Nordfussade notwendig, so sind diese Fenster mit integrierten Liiftungsein-
richtungen zu versehen oder es sind sog. Wondliiffungsgerdfe einzubauen. Alfermativ dazu Kmnen
Wintergirfen bzw. vergloste Laggien vorgesehen werden. Beide Mglichkeiten missen nusreichende
Beliffung bei gleichzeifig ausreichendem Sthallschutz gewdhrleisten

Werden Winfergirfen bzw verglaste Loggien vorgesehen, milssen diese eine Grundfliiche van
mindestens & mZ, versefzt angeordnete Fensferfliigel und eine sthollubsorbierende Decke und Sei-
fenwiinde mit einem mitfleren Absorpfionskoeffizienfen von mindesfens 0.85 aufweisen,

120 Sonstiges
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6 Die Abstandsflichen vor Auflenwdnden von Gebduden werden grund-
siifzlich nach Arf. 6 BoyBO bemessen. Abweichend von Art. 6 (k)
und (5) wird jedoch festgesetzf, doss die Tiefe der Abstandsfliichen
0.6 H, mindestens jedoch 3 m, betragen dorf. Die Hihe von Dichern
wird dabei bis zu einem Drittel der Wondhohe hinzugerechnet. Dos
sith ergebende Maf isf dobei H

Il Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

bestehende Grundstiicksgrenze

vorgeschlagene Gebtiude im Gelfungsbereich
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Oberflurhydrant (besfehend)
Unferflurhydranf - (bestehend)

Erlaubnisfrei zu versickerndes, gesammeltes Niederschlngswosser ist

in Versickerungsanlagen flichenhaft dher eine geeignefe, bewnchsene
Oberbadenschicht in das Grundwasser einzuleiten Nihere Einzelheifen sind
der Niederschlagswasserfreisfellungsverordnung - NWFreiV - vom 1. Jan,
2000 zu entnehmen.

Verfohrenshinweise

obzubrechende Gebdude im Geltungsbereich

Der Studtraf Londsberg am Lech hat in der Sitzung vom 21042004

die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungsheschluss

wurde am 10.07.2004 ortstiblich bekannfgemacht.

Die Beteiligung der Birger an der Bauleifplanung nach § 3 Abs. 1 BauGB
wurde durchgeftnrf.

3. Der Enfwurt des Bebouungsplones wurde mit Begriindung gemid § 3 Abs. 2
BauGB vom 20.12.2004 bis 19.012005 offentlich ausgelegt.

k. Die Stodt Landsberg om Lech hat mit Beschluss des Bau-. Planungs- und
Umwelfausschusses vom 16.02.2005 die Bebouungsplantinderung gemdd § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung  beschlossen,

Landsherg am Lech, den 24.02.2005

Lehmann

Obertiirgermeister

5. Die Bebnuungsplantnderung wird gemdl § 10 Abs. 3 BouGB, § 1 Abs. 2
Ne. 3 BekV und § 39 der Geschiiffsordnung des Stadtrafes im Landsherger
Taghlatt der Ausgabe vom 04032005
mif Hinweis auf § 44 Abs. 3 und § 215 BauGB orfsiiblich bekannfgemacht.
Der mif Begriindung wird zu jedermanns Einsicht in der

Stadtverwalfung Landsberg am Lech bereifgehalten.

Londsberg am Lech, den 24.02.2005

Lehmann

Oberbiirgermeister

Bebauungsplan
1. Anderung
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Stadtbauamt Landsberg am Lech, den 09.11.2005




