Die Stadt Landsberg am Lech erl&sst aufgrund

- der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt berichtigt am 23.07.2002 (BGBI. | S.2850)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.S.796), zuletzt gedndert am 28.03.2000 (GVBI.
S.136)

- des Art. 91 der Bayer. Bauordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.12.1999 (GVBI.
S.532) a

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und Uber die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58/ 1991)

diesen vom Stadtbauamt Landsberg am Lech erganzten und geanderten Bebauungsplan

Minchener Strale Sid

fur die Grundsticke der Gemarkung Landsberg am Lech im untenstehenden Geltungsbereich
als Satzung.

|. Festsetzungen durch Planzeichen und Text

1.0 Art der baulichen Nutzung

MI Mischgebiet nach § 6 BauNVO - Die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO
sind nicht zulassig.

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO - Die Ausnahmen nach § 4 Abs.
3 BauNVO sind nicht zulassig.

2.0 MaR der baulichen Nutzung
zB. IV 2.1 Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmal}

zB.GR 370 m2 2.2 Grundflache (GR) als H6chstmal}
Die festgesetzten Grundflachen dirfen - auch Uber die in § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO genannten Grenzen hinaus - um die Flachen der in
§ 19 Abs. 4 Nrn. 1-3 BauNVO genannten Anlagen Uberschritten werden.

z.B. GF 1480 m* 2.3 GescholRflache (GF) als Hochstmal}

z.B. FH 9,50m 2.4 Firsth6he im Sinne dieses Bebauungsplanes als Héchstmal}
in Meter (m). Das senkrecht ermittelte Mal} wird hierbei

von Oberkante FertigfuRboden des Erdgescholdes bis zum
obersten Firstpunkt gemessen.



3.0 Bauweise und Baugrenzen

o} 3.1 Offene Bauweise
@ 3.2 Nur Doppelhauser
=_-— - 3.3 Baulinie

——— —_ 3.4 Baugrenze

3.3 Nicht genehmigungspflichtige bauliche Anlagen dirfen auch nur inner-
halb der Uberbaubaren Flachen errichtet werden. Davon ausgenommen
sind jedoch folgende Nebenanlagen:

1. Terrassen

2. Einfriedungen

3. Mullh&uschen

4. Gartengeratehduschen, Gartenlauben und Pergolen bis zu einer Grund-
fliche von insgesamt 6 m? sowie privat genutzte Gewéachshauser bis
zu einer Nutzflache von max. 10 m? unter Einhaltung eines Mindest-
abstandes von 5,0 m zur Stralenbegrenzungslinie (=Hinterkante Geh-
steig).

Hinweis: Unter Gewachshauser sind nicht Wintergarten zu verstehen.

4.0 Verkehrsflachen

4.1 Strallenverkehrsflachen

L 4.2 sffentlicher Gehweg

4.3 Strallenbegrenzungslinie
v 4.4 Ein- und Ausfahrt
X 4.5 Aufgehobene Ein- und Ausfahrt
z

30.00, "
+

4.6 Sichtdreieck - Sichtbehinderungen mit einer Héhe von mehr als 80 cm
sind unzuldssig. Eine Ausnahme bilden einzelne hochstdammige Baume.

4.7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (Eigentiimer-
weg).




5.0 Griunflachen und Freiflachengestaltung

- 5.1 Private Griinflachen

.
( y 5.2 Erhalt Bdume (P = Pappeln)

G) 5.3 Anpflanzen Baume
WL Winterlinde; Tilia cordata

@ 5.4 Zu fallende Baume

5.6 Park- und Stellplatze sind als befestigte Vegetationsflachen
(Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflasterrasen) oder in durch-
l&assigem Verbundpflaster mit mind. 2 cm Rasenfuge auszufiihren.

5.7 Kellergeschosse dirfen nicht durch Abgrabungen freigelegt wer-
den. Ebenso sind grundsatzlich keine Anbéschungen zulssig.

5.8 Fir die Errichtung von Einfriedungen gilt die Einfriedungssatzung
der Stadt Landsberg am Lech in der jeweils gliltigen Fassung.

5.9 Die H6henlage der natirlichen Gelédndeoberflache darf aus-
serhalb der Uberbaubaren Flachen nicht gedndert werden.
Art. 10 BayBO bleibt unberihrt.

6.0 Garagen und Stellplatze
] 6.1 Umgrenzung der Flachen fiir 2-geschossiges Parkdeck (PD), oberirdische
'PD/GA/ST Garagen (GA) und Stellplatze (ST); diese baulichen Anlagen dirfen nur
R innerhalb der im Plan gekennzeichneten Flachen errichtet werden.

6.2 Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze bestimmt sich nach
der Satzung der Stadt Landsberg am Lech Uber die Zahl der
zu errichtenden Kraftfahrzeugstellpldtze und Garagen sowie
deren Abl6sung in der jeweils gtiltigen Fassung.

r T 6.3 Umgrenzung der Flachen fir Nebengebaude; diese baulichen Anlagen
| NG | darfen nur innerhalb der im Plan gekennzeichneten Flachen errichtet
L werden.

7.0 Gebaude

7.1 Die Oberkante des Erdgescholifullbodens (OK FFB) darf nicht héher als 25
cm Uber der natirlichen Gelédndeoberflache liegen (dem Eingang zugeordnet).

7.2 Erker sind nicht zuldssig.

7.3 AuRenwande sind als verputzte, gestrichene oder holzverschalte Mauer-
flachen oder in Holzbauweise auszufihren. Auffallende, unruhige Putz- und
Betonstrukturen sowie Fassadenverkleidungen aus Faserzement oder Kunst-

stoff sind unzul&ssig. Die Fassaden sind weil} oder in pastellfarbenen Ténen
zu streichen.



8.0 Dacher

PD 8.1 Pultdacher
SD 8.2 Satteldacher

z.B 8°- 11° 8.3 Dachneigung in Altgrad als Mindest- und Héchstmalf;

< 8.4 Steigungsrichtung Pultdach
<«—¥» 8.5 Firstrichtung Satteldach

8.6 Dachgauben und Dacheinschnitte (negative Dachgauben) sind unzul&ssig.
Davon ausgenommen sind bestehende Dachgauben im WAZ2.

8.7 Dachvorspriinge bei Pultldachern diirfen an Ortgang und Traufe max. 0,80 m
und am "First" max. 1,50 m betragen.

8.8 Pultdacher sind in Titanzink bzw. gleichfarbiger Blecheindeckung zu
decken.

8.9 Garagen sind mit einem Flachdach (FD), als Dachterrasse und bzw. oder mit
einem extensiv begrinten Flachdach zu erstellen.

9.0 Werbeanlagen

9.1 Fur Werbeanlagen ist die Satzung der Stadt Landsberg am Lech Gber
AuRenwerbung in der jeweils gliltigen Fassung hinsichtlich der Bestim-
mungen fur Wohngebiete anzuwenden.

9.2 Warenautomaten sind in Vorgarten und an Einfriedungen unzulé&ssig.

10.0 Schallschutz

Im MI 1 sind Schlafraume und Kinderzimmer in der Nordfassade (direkt zugewandte Fassade zur
Miinchener Str.) so zu planen, dass die notwendigen Fenster fir Belliftungszwecke zur larmabge-
wandten Seite orientiert sind.

Sind dennoch nach Abwéagung aller Mdglichkeiten Fenster fiir Beliiftungszwecke von Schlaf- und
Kinderzimmern in der Nordfassade notwendig, so sind diese Fenster mit integrierten Luftungsein-
richtungen zu versehen oder es sind sog. Wandliiftungsgerate einzubauen. Alternativ dazu kénnen
Wintergarten bzw. verglaste Loggien vorgesehen werden. Beide Mdglichkeiten miissen ausrei-
chende Beliftung bei gleichzeitig ausreichendem Schallschutz gewahrleisten.

Werden Wintergarten bzw. verglaste Loggien vorgesehen, miissen diese eine Grundfldche von
mindestens 4 m?, versetzt angeordnete Fensterfliigel und eine schallabsorbierende Decke und
Seitenwande mit einem mittleren Absorptionskoeffizienten von mindestens 0,85 aufweisen.



12.0 Sonstiges

=== 11.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
planes

11.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

%

Zahl der
Baugebiet|Vollgeschosse

Grundflache GeschoRflache11 .3 Nutzungsschablone

. |Dachform
Bauweise |. -neigung

Firsthéhe
12.00

z.B.4+—+ 11.4 MaRangabe in Meter

/7 11.5 H6henlinien in Metern tiber NN

11.6 Die Abstandsflachen vor AuRenwanden von Gebauden werden grund-
satzlich nach Art. 6 BayBO bemessen. Abweichend von Art. 6 (4)
und (5) wird jedoch festgesetzt, dass die Tiefe der Abstandsflachen
0,4 H, mindestens jedoch 3 m, betragen darf. Die H6he von Dachern
wird dabei bis zu einem Drittel der Wandhéhe hinzugerechnet. Das
sich ergebende Mal ist dabei H.

Il. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

s
e bestehende Grundstiicksgrenze

vorgeschlagene Gebaude im Geltungsbereich

abzubrechende Gebdude im Geltungsbereich

@7 Oberflurhydrant (bestehend)

Unterflurhydrant (bestehend)

Erlaubnisfrei zu versickerndes, gesammeltes Niederschlagswasser ist

in Versickerungsanlagen flachenhaft Gber eine geeignete, bewachsene
Oberbodenschicht in das Grundwasser einzuleiten. Nahere Einzelheiten sind
der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV - vom 1. Jan.
2000 zu entnehmen.



Verfahrenshinweise

. Der Stadtrat Landsberg am Lech hat in der Sitzung vom 21.04.2004

die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss
wurde am 10.07.2004 ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Die Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung nach § 3 Abs. 1 BauGB

wurde durchgefiihrt.

. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung geman § 3 Abs. 2

BauGB vom 20.12.2004 bis 19.01.2005 o6ffentlich ausgelegt.

. Die Stadt Landsberg am Lech hat mit Beschluss des Bau-, Planungs- und

Umweltausschusses vom 16.02.2005 die Bebauungsplandnderung gemaf § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Landsberg am Lech, den 24.02.2005

Lehmann

Oberblirgermeister

. Die Bebauungsplananderung wird gemafl} § 10 Abs. 3 BauGB, § 1 Abs. 2

Nr. 3 BekV und § 39 der Geschaftsordnung des Stadtrates im Landsberger
Tagblatt der Ausgabe vom 04.03.2005

mit Hinweis auf § 44 Abs. 3 und § 215 BauGB ortsiblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan mit Begrindung wird zu jedermanns Einsicht in der
Stadtverwaltung Landsberg am Lech bereitgehalten.

Landsberg am Lech, den 24.02.2005

Lehmann

Oberblirgermeister



