Begriindung zur 1. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Zederbraumarkt ;- LA NDSBERG
«@ AM LECH

1. Anlass

Wahrend der baulichen Umsetzung des rechtskraftigen, vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ergaben sich konstruktive und organisatorische Notwendigkeiten, die
Anderungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erforderlich machen:

a) Verlangerung der Wohnung im 2. OG des Anwesens Erbengemeinschaft Gréner um ca.
3,00 m nach Osten.

b) Erweiterung des Glasdaches in der Passage Wiedner an der Ost- und Westseite.

¢) Verkirzung der Brandwandteile im Verbindungsgang zwischen Groner und Wiedner,
moglich durch entsprechende Anordnung des angrenzenden Ladens in der Passage Wiedner.

d) Verlegung des vorgesehenen Aufzugs zwischen die Anwesen Groner und Wiedner im
Bereich der Hinteren Salzgasse. Um der stédtebaulichen Situation Rechnung zu tragen, wird
gemass Vorschlag auf das 2. OG des Bauteils Groner ein Walmdach aufgesetzt, in das die
Aufzugsiiberfahrt integriet und dadurch abgedeckt wird, die schitzenswerten
Blickbeziehungen im Bereich der hinteren Salzgasse werden hierdurch nicht beeintrachtigt.

2. Beschreibung des Inhalts der Anderungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes:

zu a: Um die bereits vorgesehene Wohnung dem Umfeld entsprechend (zwei Terrassen)
nutzen zu konnen, wird diese nach Osten um 3.00 m verldngert. Diese Verlangerung hat
keine nachbarrelevanten Auswirkungen in Bezug auf Abstandsflachen und Belichtung

zu b: Die Erweiterung der Glasdacher an der Ost- und Westseite des Hauptglasdaches wird
aus  Notwendigkeiten wie Regenschutz und Vermeidung der Zugluftbeeintrachtigung
erforderlich. Der Luftaustausch sowie die Entrauchung im evtl. Brandfall werden nicht
behindert . Die zusétzlichen Dacher liegen bis zu 2.00m tiefer als das Hauptdach, es
verbleiben ausreichend grofe Liftungséffnungen.

zu c: Die den Brandschutzanforderungen entsprechende erforderliche Lange der Brandwand
wird auch in der neuen Situation eingehalten, da der angrenzende Laden in der Passage
entsprechend verlegt wurde.

zu d: Gemass dem Kompromissvorschlag, den die Stadt aus mehreren vorgeschlagenen
Moglichkeiten ausgewahlt hat, erhalt der Bauteil B1 statt des Flachdaches ein Walmdach. Die
Ausfihrung des Walmdaches erfolgt gem&R den im Stadtratsbeschluss vom 16.04.08
festgelegten Einzelheiten, wie Dacheindeckung mit roten Biberschwanzziegeln, Dachneigung
40-45°, Offnungen in der Dachhaut , wie Gaube Ost und Dachflachenfenster werden an
stadtebaulich vertrdglichen Stellen des Daches angeordnet.
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Durch die vorgesehene Dachneigung bis 45° bedingt, ergeben sich keine Vergroerungen
der Abstandsflachen, ebenso ist eine Beeintrachtigungen der Belichtung der Angrenzer bei
einer Dachneigung bis 45° nicht gegeben. Durch die Anordnung des Walmdaches wird der
Aufzugschacht und Verbindungsgang zwischen den Anwesen abgedeckt. Er ist dadurch nur
aus hohergelegenen Lagen des Innenhofes zu sehen . Schitzenswerte Blickbeziehungen im
Bereich der hinteren Salzgasse werden durch das Vorlagern des Walmdaches nicht

beeintrachtigt.

3. Die Ziffern 2.-5.,7.der Begrindung vom 18.07.07 bleiben von der Anderung unberihrt.
Ebenso sind sonstige Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ausdricklich nicht
betroffen. Die Anderungen werden in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan entsprechend
eingearbeitet.
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