Die Stadt Landsberg a. Lech erlalt aufgrund

der #%3 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 08.12.1986 (BGBL. | S. 2253), zuletzt gedndert om
27.08.1997 (BGBL. | S. 2141)

des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der
Fossung der Bekonntmachung vom 06.01.1993 (GVBL.S. 65), zuletzt ge-
dndert am 27.12.1996 (GVBL. S. 540)

des Art. 98 der Bayer. Bauordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom
18.04.1994 (GVBL. | S. 251)

der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert am
22.04.1993 (BGBL. | S. 466)

der Verordnung uber die Ausaorbeitung der Bauleitpldne und iber die
Darstellung des Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | S.
58/1991)

diesen vom Stodfbouamt Londsberg a. Lech aufgestellten Bebauungsplan

Dr.-Baur-Strafe

fur die Grundsticke FLNen. 1983/7, 2008/4und 2008/12 der Gemarkung
Landsberg als Satzung.

Festsetzungen durch Planzeichen und Text

10 Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach ° 4 BauNVO - Die Ausnahmen
nach § & Abs.3 BauNVO sind nicht zuldssig.

2.0 MaB der baulichen Nutzung

2.1 Zaohl der Vollgeschosse zwingend

5 (1)

z.B. Il (1D) 2.2 [ahl der Vollgeschosse als Haochstmall -
Die Klammerangabe ist als Hinweis zu werten, dafl durch
die Festsetzung einer max. Wandhohe und Firtsthohe das
oberste Vollgescholi im Dachgeschofi zu liegen kommf.

z.B. 0,30 2.3 Grundfldchenzahl (GRZ) als Hochstmal

Die festgesetzten Grundfldchen dirfen - auch iber die in

$ 19

Abs. 4 Satz 2 BauNVO genannten Grenzen hinaus - um die Fldchen
der in § 19 Abs. 4 Nen. 1 - 3 BauNVO genannten Anlagen iher-

schritten werden.

28. 0,60

2. Geschofiflachenzahl (GFZ) als HochstmafB

zB. WH 6,10m 2.5 Wandhohe im Sinne dieses Bebauungsplanes als Hochstmal
in Meter (m)
Als Wandhohe gilt das senkrecht ermitteltfe Mafl von Ober-
kante FertigfuBboden des Erdgeschofles bis zum Schnittpunkt
der Unterkante Sparren mit der AuBenkante der Gebdude-
umfassungsmauer.
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Firsthohe als HaochtstmaB in Meter (m)

Als Firsthdhe gilt das senkrecht ermittelte MaR von Ober-
kante Fertigfulboden des ErdgeschoBes bis zum obersten
Firstpunkt des Firstziegels.

3.0 Bauweise und Baugrenzen

RH/D 3.1

0 3.2

33

3.k

nur  Reihen- bzw. Doppelhduser zuldssig

offene Baouweise

Baugrenze - Nicht genehmigungspflichtige bouliche Anlagen-
dirfen auch nur innerhalb der iberbaubaren Fldchen er-
richtet werden.

Ausnahmen

3.4.1 Die sidliche Baugrenze dart im Bereich der Reihen-

und Doppelhduser mit den Balkonen bis zu einer Tiefe von
max. 1,50 m uberschritten werden.

3.b.2 Gartengerdtehduschen und Gartenlauben bis zu einer Nutz-

flache von insgesamt 6 gm je Grundstick sowie Terrassen
und Einfriedungen sind von der Festsetzung nach Ziffer 3.3
gusgenommen.

4.0 Verkehrsfldchen

4.1
4.2
zB. =
|555“ === b3
T kb
\IT‘ID L5
|~
O k6

offentliche StraBenverkehrsfldchen

StrafBenbegrenzungslinie

befohrborer offentlicher Wohnweg (verkehrsberuhigter
Bereich) mit Ldngsparkstand und MaBangabe in Meter(m)

privater Gehweg

offentliche Parkfldche

Sichtdreieck - Sichtbehinderungen mit einer Hohe von mehr
als 80 cm sind unzuldssig. Eine Ausnahme  bilden einzelne
hochstammige Bdume.

5.0 Versorgungsanlagen

Oberflurhydrant

6.0 Grinflachen

6.1

\ @ \ 62

) 6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Grinfldchen affentlich

Umgrenzung von Fldchen fir privaten Kinderspielplatz

Anpflanzen: Baume - Je 300 gm Grundstiicksfldche ist bzw.
sind mindestens ein hochwiichsiger Loub- oder zwei Obst-
baume zu pflanzen und zu unterhalten. Als Heckenbepflan-
zung sind nur Loubgehdlze erlaubt.

Die Garageneinfahrten, Park- und Stellpldtze sind als be-
festigte Vegetationsfldchen (Schotterrasen, Rasengitterstei-
ne, Pflasterrasen) oder in durchlassigem Verbundpflaster
auszufihren.

Kellergeschosse dirfen nicht durch Abgrabungen freige-
legt werden. Ebenso sind grundsatzlich keine Anboschun-
gungen zuldssig.

Fir die Errichtung von Einfriedungen gilt die Einfriedungs-
satzung der Stadt Landsberg a. Lech in der jeweils qil-
figen Fassung. Ergdnzend hierzu wird festgesefzt, dofi die Ein-
friedung zwischen den Grundsticken max. 1,50 m hoch sein
darf.

Hinweis: Sichtschutzzdune und Terrassentrennwinde zwischen
Doppelhdusern und Reihenhausern diirfen gemall Art.63
Abs. 1, Nr. 6c BayBO 1998 bis zu einer Hohe von 2Zm
und einer Tiefe von 4m genehmigungsfrei errichtet werden.

Die Hohenloge der naturlichen Geldndeoberflache darf aus-
serhalb der iberbaubaren Fldchen nicht gedndert werden.
Art. 10 BayBO bleibt unberiihrt.

7.0 Garagen und Stellpldtze

r— 7
Ga/St/16] 7.1

1.2

Umgrenzung von Fldchen fur Garagen, Tiefgaragen und
Stellpldtzen

Diese baulichen Anlagen diirfen nur innerhalb der im Plan
gekennzeichneten Fldchen errichtet werden.

Ausgenommen davon sind die nach den Stellplatzrichtlinien
(sh. Zitf. 7.2) zuldssigen Stellpldtze in den Staurdumen der
Garagen.

Die Anzahl der erforderlichen Stellpldtze bestimmt sich
nach den Stellplatzrichtlinien der Stadt Londsberg o. Lech
in der jeweils gilfigen Fassung.

8.0 Gebdude

8.1 Die Oberkante des ErdgeschoftuBbodens darf nicht hoher als 20 cm iber
dem aduferen Fahrbahnrand der offentlichen Verkehrsfldache liegen (dem Ein-
gang zugeordnet).

8.2 Die GeschoBhohe darf 2,80 m nicht iberschreiten.

8.4 Erker sind nicht zuldssig.

8.4 Die Ldnge der Balkone darf bei den Reihen- und Doppelhdusern nicht mehr

a

s 75 v. H und bei den Gebduden in der offenen Bauweise nicht mehr als

50 v. H der jeweiligen Wandbreite bzw. -ldnge betragen.

8.4 Ein Zwerchgiebel (Wiederkehr) darf hochstens 40 v.H. der jeweiligen Wand-

ldnge - einzeln jedoch nicht mehr als 6,00 m - betragen.
9.0 Ddcher
SD 9.1 symetrische Sattelddcher

10.0

28.35-389 9.2 Dachneigung in Altgrod

<—P» 93 Firstrichtung

9.4 Kniestocke sind nur bis zu einer Hohe von max. 30 cm zu-
ldssig. Als Kniestock qilt dos Maf von Oberkante Rohdecke
des obersten Geschosses bis zum Schnittpunkt der UK-Spar-
ren mit der Aufenkante der Gebdudeumfassungsmauer.

9.5 Dachgauben dirfen zusammengerechnet ein Drittel der Dach-
ldnge nicht uberschreiten. Die Gaube darf einzeln nicht brei-
fer als 1,30 m ausgefihrt werden. Gouben sind mit einem
Satteldach zu erstellen. Vom Ortgang ist ein Mindestab-
stand von 1,50 m einzuhalten.

9.6 Dachvorspringe dirten am Ortgang max. 40 cm und an der
Traufe max. 60 cm betragen.

97 Die Ddcher sind mit nafturrofen Dachziegeln oder optisch
gleichartigen aber gleichfarbigen anderen Materialien zu
decken.

9.8 Die Gaoraogen sind ebenfalls mit Sattelddchern auszufiihren.
Die Dochneigung muf einheitlich 28 ° betragen.

Werbeanlagen

10.1 Fir Werbeanlagen ist die Satzung der Stadt Landsberg a.lech uber Aufien-

werbung in der jeweils gultigen Fassung hinsichtlich der Besftimmungen fur
Wohngebiete anzuwenden.

10.2 Warenautomaten sind in Vorgdrten und an Einfriedungen unzuldssig.
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Elektrizitats- und Fernmeldeleitungen

Samtliche Leitungen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes sind unferirdisch zu verlegen. Die Kabelverteilerschranke dirfen
sich nicht im Bereich von Sichtdreiecken befinden. Sie sind in den Baugrund-
sticken so anzuordnen, dafl sie die StroRenbegrenzungslinie nicht iberschrei-
fen.

Bodenaushub und Verwendung von Bauschutt

Bei BodenaushubmafBnahmen ist eine qualifizierte Aushubiberwachung nach sen-

sorischen Kriterien wie Geruch, Fdrbung, Feuchte und Konsistenz durchzufihren.
Sollten sensorische Auffdlligkeiten festgestellt werden, so sind diese in Ab-

stimmung mit dem Landratsamt Landsberg a. Lech gemdR den einschldgigen Re-
gelwerken der LAGA (1) zu beproben und aut Schadstofte zu untersuchen. Na-
me, Adresse und Telefonnummer des mit der Aushubiuberwachung beauftraogen

Sachverstandigen sind dem Landratsamt Landsberg a. Lech 1 Woche vor Bau-
beginn mitzuteilen.

Die Verwertung von beim Rickbou der BayWa-Gebduden angetallenem, gebro-
chenem mineralischem Bauschutt, ist nur bei nachweislicher Eignung des Ma-
terials mit einer Obergrenze bis zur Einbauklosse 7/ 0 nach LAGA-Merkblatt
zuldssig. Hierzu sind dem Londratsamt Landsberg a. Lech geeignete Nachweise
enfsprechend den Forderungen des einschldagigen LAGA-Merklattes (1) vorab
vorzulegen.

Samtliche VerwertungsmaBnahmen von Bodenaushub und Bauschutt innerhalb
des Geltungsbereiches sind gemdf den Vorgaben des einschldgigen LAGA-Merk-
blattes (1) zu dokumentieren. Die Dokumentation ist dem Landratsamt Lands-
berg a. Lech vorzulegen. Hinsichtlich der Bewertung gilt die Festsetzung un-
ter Zitter 12.2.

Im Bereich der zukiinftigen Garten- und Spielplatznutzung ist unbelasteter
Oberboden in einer Mdchtigkeit von mindestens 0,50 m autzubringen.

sonstiges

13.1 Glrenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
plans

13.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Zahl der

Baugebiet | Vollgeschosse

GRZ

GFZ 13.3 Nutzungsschablone

Bauweise

Dachform
U. -neigung

Wandhghe
Firsthahe
Kniestock

12.00

z.B. +——+ 13.4 MuoBangabe in Meter

. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

vorgeschlogene Grundstiicksgrenze

bestehende Grundstiicksgrenze

aufzuhebende Grundstiicksgrenze

LA

vorgeschlogene Gebdude

20-kV-Kabel

Il. Verfahrenshinweise

1.1 Der Stadtrat Landsberg ao. Lech hat in der Sitzung vom 26.11.1997
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluB wurde am 24.12.1997 ortsiiblich bekanntgemacht.

1.2 Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung nach § 3 Abs. 1
BauGB wurde durchgetiihrt.

1.3 Der Entwurt des Bebouungsplanes wurde mit Begrindung gemdBR § 3
Abs. 72 BauGB vom 31.03.1998 bhis 30.04.1998 offentlich ausgeleqgt.

1.4 Die Stadt Landsberg a. Lech hat mit Beschlul des Stadtrates vom

29.04.1998 den Bebauungsplan gemdB § 10 BauGB a.F. als Satzung
beschlossen.

Landsberg a. Lech, den 04.05.1998

RoBle
Oberbiirgermeister

3. Die Regierung van Oberbayern hat mit RS vom 07.07.1998 Az.220/2-
4622-11-16-5(98) eine Verletzung von Rechtsvorschriften nach § 233
Abs. 1 BauGB n.F. in Verbindung mit § 11 Abs. 3 BouGB a.F. nicht
geltend gemacht.

Miinchen, den

Klaus-Peter Schmitt
Abteillungsdirektor

3. Der Bebauungsplan wurde gemdl § 12 BauGB aF, § 1 Abs. 2 Nr. 3 BekV
und § 39 der Geschdftsordnung des Stadtrates im Landsberger Tagblatt
der Ausgobe vom 30.07.1998
mit Hinweis auf § 44 Abs. 3 und § 215 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan mif Begrindung wird zu jedermanns Einsicht in der Stadt-
verwaltung Landsberg a. Lech bereitgehalten.

Landsberg a. Lech, den 31.07.1998

RoRLe
Oberbiirgermeister
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