Die Stadt Landsberg am Lech erlasst aufgrund

- der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141). zuletzt berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. | S. 137)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayem (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.S.796). zuletzt gedndert am 28.03.2000 (GVBI.S.136)

- des Art. 91 der Bayer. Bauordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.12.1999 (GVBI. S. 532)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und Uber die Darstellung des Planinhaltes
(PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58/1991)

diesen vom Stadtbauamt Landsberg am Lech erstellten Bebauungsplan
PFLETSCHBRAUWIESE

fur die Grundstiicke der Gemarkung Landsberg im untenstehenden Geltungsbereich
als Satzung.

|l. Festsetzung durch Planzeichen und Text

1.0 Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO - Die Ausnahmen nach § 4
Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

M Mischgebiet nach § 6 BauNVO - Die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3
BauNVO sind nicht zulassig.
Abs. 2 Punkt 6.7.8 der BauNVO sind ebenfalls nicht zuldssig.

2.0 MaR der baulichen Nutzung
z.B.@ 2.1 Zahl der Vollgeschosse zwingend

z.B. 0,30 2.2 Geschol¥flachenzahl (GRZ) als Hochstmal3
Die festgesetzten Grundfiachen durfen - auch Gber die in § 19 Abs. 4
z.B. Satz 2 BauNVO genannten Grenzen hinaus - um die Fldchen derin §
19 Abs. 4 Nr. 1 - 3 BauNVO genannten Anlagen Uberschritten
werden.

2.3 Grundfiachenzahl (GFZ) als Hchstmal?

2.4 Die GescholRhthe darf 2.80 m nicht Uberschreiten.

3.0 Bauweise und Baugrenzen

E/D 3.1 nur Einzel- bzw. Doppelh&user zuléssig
E 3.2 nur Einzelhduser zuléssig
RH 3.3 nur Reihenhduser zulassig

——— 3.4 Baugrenze



3.5 Nicht genehmigungspflichtige bauliche Anlagen durfen auch nur
innerhalb der Gberbaubaren Flachen errichtet werden. Davon
ausgenommen sind jedoch folgende Nebenanlagen:

1. Terrassen

2. Einfriedungen

3. Millhduschen

4. Gartengeratehauschen. Gartenlauben und Pergolen bis zu
einer Grundflache von insgesamt 6 m? sowie privat genutzte
Gewachshauser bis zu einer Nutzflache von max. 10 m? unter
Einhaltung eines Mindestabstandes von 5,0 m zur Stral3en-
begrenzungslinie (= Hinterkante Gehsteig).
Hinweis: Unter Gewachshauser sind nicht Wintergarten zu
verstehen.

4.0 Verkehrsflachen
' 4.1 offentliche StralRenverkehrsflachen

4.2 Strallenbegrenzungslinie

{:] 4.3 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(Privatstralle bzw. —weg)

4 4.4 Einfahrt

5.0 Griinflachen und Freiflaichengestaltung

=) 5.1 zu pflanzende hochstdmmige Laubbdume
5.2 Je 300 gm Baugrundstiicksflache ist bzw. sind mindestens ein
hochwichsiger Laub- oder zwei Obstbaume zu pflanzen und zu
unterhalten. Als Heckenbepflanzung sind nur Laubgehélzer
erlaubt.

5.3 Die Garageneinfahrten, Park- und Stellplatze sind als befestigte
Vegetationsflachen (Schotterrassen, Rasengittersteine,
Pflasterrasen) oder in durchléssigem Verbundpflaster
auszufuhren.

5.4 Kellergeschosse dirfen nicht durch Abgrabungen freigelegt
werden. Ebenso sind grundséatzlich keine Anbdschungen
zulassig.

5.5 Fur die Einrichtung von Einfriedungen gilt die
Einfriedungssatzung der Stadt Landsberg am Lech in der jeweils
gultigen Fassung. Ergénzend hierzu wird festgesetzt, dass die
Einfriedung zwischen den Grundstiicken max. 1,50 m hoch sein
darf.

Ausnahme: Sichtschutzzaune und Terrassentrennwande
zwischen Doppelhdusern und Reihenhdusern dirfen bis zu einer
Ho6he von 2 m und einer Tiefe von 4 m ausgefiihrt werden.
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6.0 Garagen und Stellpldtze
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5.6 Die Hbhenlage der natlrlichen Gelédndeoberflache darf
ausserhalb der tGiberbaubaren Flachen nicht gedndert werden. Art.
10 BayBO bleibt unberihrt.

5.7 Sonstige Grinflachen

6.1 Umgrenzung der Flichen fiir Garagen, Carports und Stellplétze;
Diese baulichen Anlagen diirfen nur innerhalb der im Plan
gekennzeichneten Fldchen und innerhalb der mit der Baugrenzen
gebildeten liberbaubaren Flachen errichtet werden. Ausgenommen
davon sind die nach § 5 Abs. 9 der Stellplatzsatzung zuldssigen
Stellpldtze in den Staurdumen der Garagen.

6.2 Die Anzahl der erforderlichen Stellpldtze bestimmt sich nach der
Satzung der Stadt Landsberg am Lech tiber die Zahl der zu errichtenden
Kraftfahrzeugstellpldtze und Garagen sowie deren Ablosung in der
jeweils giiltigen Fassung.

7.0 Gebaude

7.1

Die Oberkante des Erdgeschof3fulbodens darf nicht hdher als 30 cm
Uber dem aulReren Fahrbahnrand der 6ffentlichen Verkehrsflache liegen
(dem Eingang zugeordnet), sowie nicht andere Festsetzungen getroffen
sind.

7.2  Erker sind nicht zulassig.

7.3  Die Lange der Balkone darf nicht mehr als 50 v.H. der jeweiligen
Wandbreite bzw. —l&dnge betragen.

7.4  Die Einzel und Doppelhauser sind Ianger als breit auszufihren. Die
ldngere Gebaudeseite muld parallel zur Firstrichtung verlaufen, soweit
nicht anders vermasst.

Die Gebaudebreite betragt max. 12m an der Giebelseite.
7.5  Abstandsflachen sind nach Art. 6 BayBO einzuhalten.
8.0 Déacher
8.1 Satteldach
SD 8.1.1 symmetrische Satteldacher
z.B. 33-36° 8.1.2 Dachneigung in Altgrad als Mindest- und H6chstmalR;
B - 8.1.3 Firstrichtung zwingend;

8.1.4 Kniestdcke sind nur bis zu einer Héhe von max. 20 cm
zuldssig. Als Kniestock gilt das Mal} von Oberkante
Rohdecke des obersten Geschosses bis zum Schnittpunkt
der UK-Sparren mit der Aulienkante der
Geb&udeumfassungsmauer.

8.1.5 Dachvorspriinge dirfen am Ortgang max. 40 cm und an der
Traufe max. 60 cm betragen.



8.1.6 Die Dacher sind mit naturroten Dachziegeln oder optisch
gleichartigen aber gleichfarbigen anderen Materialien zu
decken.

8.1.7 Garagen und Carports sind mit einem Satteldach mit einer
an das Wohngeb&ude angepassten Dachneigung bzw. mit
einem extensiv begriinten Flachdach zu erstellen.

8.2 Pultdach
PD 8.2.1 Pultdach
z.B. 7-10° 8.2.2 Dachneigung in Altgrad als Mindest- und Héchstmal3;
- 8.2.3 Firstrichtung zwingend; (Steigrichtung des Pultdachs)

8.2.4 Wandhdhe sind nur bis zu einer H6he von max. 5.70 m
zulassig. Als Wandhoéhe gilt das Mal von Oberkante
Rohdecke EG des obersten Geschosses bis zum
Schnittpunkt der UK-Sparren mit der Aul3enkante der
Gebaudeumfassungsmauer.

8.2.5 Dachvorspriinge dirfen am Ortgang max. 40 cm und an der
Traufe max. 60 cm betragen.

8.2.6 Die Dacher sind mit einer Blecheindeckung zu versehen
8.2.7 Garagen und Carports sind mit einem Pultdach mit einer an
das Wohngebaude angepassten Dachneigung bzw. mit

einem externen extensiv begrinten Flachdach zu erstellen..

9.0 Werbeanlagen

9.1 Fur Werbeanlagen ist die Satzung der Stadt Landsberg am Lech Uber
Aulenwerbung in der jeweils gliltigen Fassung hinsichtlich der
Bestimmungen fir Wohngebiete anzuwenden.

9.2 Warenautomaten sind in Vorgarten und an Einfriedungen unzulassig.

10.0 Bestehende bauliche Anlagen
Fur bestehende bauaufsichtlich genehmigte bauliche Anlagen (Geb&ude,
Garagen, Einfahrten, Einfriedungen etc.) besteht Bestandsschutz. Bei
Anderungen bzw. Erneuerung der Anlage sind die Vorschriften dieser
Satzung zu beachten.

11.0 sonstiges

!:j 11.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

/ 11.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung



11.3 Nutzungsschablone

zB. 4+ 11.4 Maldangabe in Meter

Il. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

vorgeschlagene Grundstlicksgrenze
. / bestehende Grundstiicksgrenze
A aufzuhebende Grundstlicksgrenze
vorgeschlagene Gebdude im Geltungsbereich
vorhandene Nebengebaude im Geltungsbereich

vorhandene Wohngebaude im Geltungsbereich mit Hausnummern

abzubrechende Geb&ude im Geltungsbereich

634.023 bestehenden Hohenkoten tber 0.00
COERDY  festgelegte OK Rohdecke

~B3a50 ~~ Hohenlinien und H6henangaben

2246/1 Flurnummern



lll. Verfahrenshinweise

1.  Der Stadtrat Landsberg a. Lech hat in der Sitzung vom 26.09.2001 die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschlul®
wurde am 29.04.2002 ortsiblich bekanntgemacht.

2. Die Beteiligung der Blrger an de Bauleitplanung nach § 3 Abs. 1 BauGB
wurde durchgefihrt.

3.  Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gemai § 3
Abs. 2 BauGB vom 05.08.2002 bis 04.09.2002 &ffentlich ausgelegt.

4. Die Stadt Landsberg am Lech hat mit Beschluss des Stadtrates vom den
18.09.2002 Bebauungsplan gemall § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Landsberg a. Lech, den 19.02.2003

-

Lehmann
Oberburgermeister

4. Der Bebauungsplan wurde gemal § 10 BauGB, § 1 Abs. 2 Nr. 3 BekV § 39 der
Geschaftsordnung des Stadtrates im Landsberger Tagblatt der Ausgabe vom
21.02.2003 mit Hinweis auf § 44 Abs. 3 und § 215 BauGB ortstblich bekannt-
gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird zu jedermanns Einsicht in
der Stadtverwaltung Landsberg a. Lech bereitgehalten.

Landsberg a. Lech, den 19.02.2003

Yo

Lehmann
Oberblrgermeister




