Die Stadt Landsberg am Lech erldsst aufgrund

. Festsetzungen durch Planzeichen und Text

3.6 Baulinie

der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma- Fm——— 1 37U . R N
B . mgrenzung der Flachen fur Wintergarten und Pergolen
chung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert am 22.07.2011 (BGBI. | I WG/P I Wintergéirten und Pergolen in Gestalt von Terrassentiberdachungen

S. 1500), Lo - J | . " ! .
des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung sind nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen oder innerhalb der
Baugrenzen zuldssig. Es gelten die Gestaltungsfestsetzungen gemaf

der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert am
24.07.2012 (GVBI. S. 366), Pkt. 9.4 der Satzung.
des Art. 81 der Bayer. Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom

14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert am 11.12.2012 (GVBL. S. 633), r- i G-/[\; o 3.8 Umgrenzung der Flachen flr Nebenanlagen

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fas- Lo 3 Nebenanlagen wie Gerateschuppen und Gartenhduschen (NG) sowie
sung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. Millsammelplatze (M) sind nur innerhalb der dafirr festgesetzten Fl&-
466), chen zulassig. Es gelten die Gestaltungsfestsetzungen gemaf Pkt.

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und lber die Darstellung 9.5 der Satzung.
des Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58/1991) und

des Art. 4 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der Fassung
vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82),

den Bebauungsplan Nr. 1330

»Schanzwiese*

(gemanr § 30 Abs. 1 BauGB) mit Grinordnungsplan flr die Grundstlicke der Ge-
markung Landsberg in dem in der Planzeichnung dargestellten Geltungsbereich.

4. Verkehrsflachen, Wege, Stellplédtze

4.1 Offentliche Verkehrsflache

4.2 Offentlicher Gehweg

/@/ 4.3 Offentlicher FuRgangerbereich

1

/ / /G+R/ /| 4.4 Offentlicher Geh- und Radweg

P 4.5 Privatweg

. Art der baulichen Nutzung
4.6 StralRenbegrenzungslinie

1.1 Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO (mit Untergliederung).

WA 1 r==—=---= 1 4.7 Umgrenzung der Flachen fur Garagen
N I " " A . o _
R R e e L_ _G_a __ Oberirdische Garagen sind ausschlieRlich im Baufeld WA 5 innerhalb
der dafir festgesetzten Flachen zulassig.
:' - -TE - ': 4.8 Umgrenzung der Flachen fir Tiefgaragen
2. MaR der baulichen Nutzung R Tiefgaragen sind nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen oder

3. Bauweise und Baugrenzen

den durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Grundstlcksfla-

z.B. @ 2.1 Zahl der Vollgeschosse zwingend chen zulassig.

z.B. 0,40 2.2 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmali, bezogen auf die tatséchli-

che Flache des jeweiligen Baufeldes (WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 oder
WA 5), welches jeweils von der StralRenbegrenzungslinie, von Pri-

4.9 Private Flache Zufahrt Tiefgarage mit Abfahrisrampe

vatwegen oder 6ffentlichen Griinflachen umgrenzt wird. VYA 4.10 Ein- und Ausfahrt Tiefgarage
Durch die Hinzurechnung der Grundflachen von Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO, (Tief-)Garagen mit ihren Zufahrten sowie 4.11 Versenkbarer Poller

o}

baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, darf die in der
Planzeichnung festgesetzte Grundfldchenzahl abweichend vom § 19
Abs. 4 BauNVO um 100% Uberschritten werden.

Ausflhrung in Abstimmung mit der értlichen Feuerwehr

2.3 Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal, bezogen auf die tat-
sdchliche Flache des jeweiligen Baufeldes (WA 1, WA 2, WA 3, WA 4
oder WA 5), welches jeweils von der Strallenbegrenzungslinie, von
Privatwegen oder 6ffentlichen Grinflachen umgrenzt wird. 5.1 Offentliche Griinfliche

5. Griin- und Freiflichen

z.B. @

® 634,5 2.4 Hohe des Erdgeschossfertigfullbodens in m G. NN

Von der festgesetzten Hohe des Erdgeschossfertigfufibodens darf
um 0,2 m nach oben oder unten abgewichen werden.

5.2 Offentliche Griinflsiche mit der Zweckbestimmung Spielplatz

5.3 Private Freiflache

C 5.4 Pflanzgebot Laubbaum (Lage bindend) mit Sortenbezeichnung, z.B.

Pc .Pc“ - Chinesische Wildbirmne
.1C¢° - Winterlinde
(siehe auch Artenliste unter Pkt. 12.2)

0 3.1 Offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO
a 3.2 Abweichende Bauweise gemaf § 22 Abs. 3 BauNVO - 5.5 Zu erhaltende Geholzstrukturen
Bauliche Anlagen bleiben ohne Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO, Vorhandener Gehdlzbestand ist unter Beachtung der SchutzmaR-
sofern sie: nahmen gemal DIN 18920 zum Schutz von Bdumen, Pflanzenbe-
- mnedrhalb der festgesetzten Baugrenzen bzw. Baulinien errichtet stdnden und Vegetationsflichen bei Bau- und RiickbaumaBnahmen
weraen,

- die Festsetzungen nach Pkt. 2 zum Maf} der baulichen Nutzung e e Bl

einhalten und
- einen Mindestabstand von 3,5 m im Bereich zwischen den Ge-

bauderiegeln von WA 2 und WA 3 bzw. von 6,0 m im Bereich zwi- 6. Dacher
schen den Doppelhausern im WA 1 bzw. WA 4 aufweisen. )
/O 3.3 Nur Doppelhduser zulassig FD,PD 6.1 Nur Flachdach bzw. Pultdach zuléssig
/A 3.4 Nur Hausgruppen (Reihenhauser) zulassig 0°-7° 6.2 Dachneigung in Grad als Mindest- und HéchstmaR

- = o== 3.5 Baugrenze
Uberschreitungen (geméaR § 23 Abs. 3 BauNVO) kénnen fiir Vorda-
cher mit einer Tiefe von maximal 0,80 m zugelassen werden. Fir
Vordacher gelten die Gestaltungsfestsetzungen geman Pkt. 10.5 der
Satzung.
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7. Sonstiges

JN_ NN

0

Art der bau- Zahl der
lichen Nutzung | Vollgeschosse

Grundflachen- [aeschossfldchen
zahl (GRZ) zahl (GFZ)

Bauweise Dachform

Dachneigung

Gebdudeoberkante

7.1

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
,ochanzwiese”

7.2 Standort firr Blockheizkraftwerk

7.3 Nutzungsschablone

ll. Weitere Festsetzungen durch Text

8. Art der baulichen Nutzung

8.1

Im allgemeinen Wohngebiet sind die gemaf § 4 Abs. 2 BauNVO

erlaubten Nutzungen zuldssig. Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genann-

ten Ausnahmen sind nicht zuldssig.

9. Gebaude und Nebenanlagen

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

Die Oberkante der Gebaude (oberer Abschluss des Gebaudes) darf
in den Bereichen WA 2 und WA 3 maximal 10,0 m und im Bereich
WA 1, WA 4 und WA 5 maximal 7,5 m bezogen auf den Erdge-
schossfertigfultboden betragen.

Die Fassaden der Geb&dude sind einheitlich mit Putz in weillem Farb-
ton auszufuhren.

Ausnahme: Die zur &ffentlichen StraRenverkehrsflache zugewandten
geputzten Fassaden im WA 2 und WA 3 kénnen im Erdgeschossbe-
reich bei einheitlicher Ausflihrung auch in einem anderen Farbton ge-
strichen werden.

Holzverkleidungen der Fassade sind im Erdgeschossbereich nur gar-
tenseitig zuldssig.

Erker sind nicht zulassig.

Wintergarten mit einem Glasanteil von mindestens 80 % und Pergo-
len in Gestalt von Terrasseniiberdachungen aus Glas sind als einge-
schossige mit dem Hauptgebaude verbundene Anbauten bis zu einer
Tiefe von 3 m zuléssig. Die Wintergarten bzw. Uberdachungen sind
mit Flachdach oder flach geneigtem Pultdach maximal in der Dach-
neigung des Hauptgebaudes zu erstellen.

Nebenanlagen wie Gerateschuppen, Gartenhduschen, Einhausungen
0.a. im Bereich ,NG* oder ,M* sind hinsichtlich Fassade (Naturholz),
Dachform und Dachneigung (Flachdach oder flach geneigtes Pult-
dach maximal in der Dachneigung des Hauptgebaudes) sowie
Hohenausbildung (Gebaudeoberkante max. 2,50 m Uber der unmit-
telbar angrenzenden Gelande- / Belagsoberkante) einheitlich zu ge-
stalten. Die parallel entlang des Privatwegs angeordneten Nebenan-
lagen sind zum Privatweg hin mit Hecken auf einer Breite von 1 m zu
hinterpflanzen.

Terrassen sowie Terrassentrennwande aus Beton zwischen den
Doppelhausern bzw. Reihenhdusern dirfen bis zu einer Tiefe von 3
m auch auflerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet
werden.

10. Dacher und Dachaufbauten

10.1 Fir die Hauptgebaude sind nur Pultdacher (PD) mit einer Neigung

10.2

10.3

von maximal 7° oder Flachdacher zulassig. Flachdécher sind mit
héhengleich umlaufender und versatzfreier Attikaeinfassung auszu-
bilden.

boden, einzuhalten.

Blechdacher auszufiihren und kénnen mit Solarthermie- bzw. Pho-
tovoltaikanlagen versehen werden.

10.4 Eine Uberdachung von Dachterrassen ist nicht zuldssig.

10.5 Vordéacher sind nur als flach geneigte Glasdacher tUber dem Haus-

eingang (maximal in der Dachneigung des Hauptgeb&udes) bis zu

einer Tiefe von 0,80 m und einer Breite von maximal 1,20 m zulas-

sig.

11. Gelandemodellierungen, Lichtschéachte

11.1 Eine Veranderung der Gelandeoberflache durch Abgrabungen bzw.
Auffillungen innerhalb der privaten Grundstiicksflachen im WA 1 bis

1.2

11.3

WA 5 ist nur bis zu einer Tiefe von 0,5 m bzw. bis zu einer Hohe

von 0,5 m zulassig. Die Kellergeschosse der Wohngebaude dirfen

nicht durch Abgrabungen freigelegt werden.

Tiefgarage im Bereich WA 2 und WA 3 zur Terrassierung des Ge-
landes bis zu einer maximalen Hohe von 2,20 m, jeweils bezogen

auf die festgesetzte Hohe des ErdgeschossfertigfuRbodens im Be-

reich WA 2 bzw. WA 3, freigelegt werden. Die freigelegten Fassa-

denflachen sind mit Kletterpflanzen zu begriinen. Hierbei ist alle 1,5
m je 1 Pflanze mit einer Mindestgréfie von 100 cm zu pflanzen (sie-

he auch Artenliste unter Pkt. 12.2).

11.4 Lichtschichte und -héfe sind nur unmittelbar an den Kelleraufen-

wanden bis zu einer Breite von max. 1,50 m zuléssig. Die Summe

der Lichtschéchte und -hofe darf maximal 1/3 der Gesamtlange der
jeweiligen Geb&dudeaulenwand (bezogen auf die Bauparzelle) be-

tragen.

12. Griinordnung, Naturschutz

12.1

12.2

bzw. sind je 400 m? Grundstlicksflache ein Laubbaum der Wuchs-
klasse 1l oder alternativ zwei Obstbdume zu pflanzen.

gen im Plangebiet gelten folgende Angaben zur Artenauswahl:

Artenliste fiir Gehdlzpflanzungen
a) Grofikronige Bdume, Wuchsklasse |
Winterlinde Tilia cordata (Tc)

b) Mittelkronige Baume, Wuchsklasse Il (nur in Privatgarten)

Feld-Ahorn Acer campestre
Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Wildkirsche Prunus avium
Vogelbeere Sorbus aucuparia

Obstgeholze als Hochstamm oder Halbstamm

c) Baume, Wuchsklasse I

Chinesische Wildbirne Pyrus calleryana ,Canticleer” (Pc)

d) Geschnittene Hecken

Rotbuche
Hainbuche

Fagus sylvatica
Carpinus betulus

e) Kletterpflanzen

Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata
Efeu Hedera helix in Sorten
Kletterhortensie Hydreangea petiolaris

Koniferen sind unzulassig.

12.3 In Folge der mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und

Landschaft sind, neben den fiir das Plangebiet vorgesehenen Re-

Bei Errichtung von Pultddchern ist neben der maximalen Gebé&ude-
oberkante (siehe Pkt. 9.1) auch eine maximale Traufhdhe von 9,0 m
in den Bereichen WA 2 und WA 3 bzw. 6,60 m in den Bereichen WA
1, WA 4 und WA 5, jeweils bezogen auf den Erdgeschossfertigfuft-

Die nicht als Dachterrasse genutzten Dachflachen sind als Metall- /

Unabhéngig von der Festsetzung 11.1 darf die dstliche Fassade der

Im Bereich des Spielplatzes sind Gelandemodellierungen zuléssig.

Auf den privaten Grundstiicksflachen im WA 1, WA 4 und WA 5 ist

Fir die durch Planzeichen oder textlich festgesetzten Anpflanzun-

13. Einfriedun

14. Stellplatze

15. Werbeanla

gen

13.1

13.2

13.3

141

gen

15.1

15.2

gelungen hinsichtlich der griinordnerischen Gestaltung, zusatzli-
che Malknahmen zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushaltes erforderlich.

Der Ausgleich kann nicht innerhalb des Plangebietes erfolgen.
Daher wird als Kompensation das bereits teilweise als Ausgleich
flir andere Vorhaben herangezogene Grundstiick Flur Nr. 1977 der
Gemarkung Erpfting dem Bebauungsplan planungsrechtlich zuge-
ordnet und eine 0,32 ha grolke Teilfliche dieses Grundstlckes na-
turschutzfachlich aufgewertet.

Ziel ist die Entwicklung einer Magerflache mit der dort typischen
Lechheideflora. Zur Pflege der Flache ist diese einmal jahrlich
nach dem 15. Juli abzumahen und das Mahgut zu entfernen. Eine
Alternative ist die jahrliche ein- bis zweimalige Beweidung des Be-
reiches durch Schafe.

DUngung und chemischer Pflanzenschutz sind auf der Ausgleichs-
flache nicht zulassig. Eventuelle Unratablagerungen sind mindes-
tens einmal jahrlich zu entfernen.

Einfriedungen sind nur als Maschendrahtzéune bis zu einer Hohe
von maximal 1,10 m zulassig.

Im Bereich zu den 6ffentlichen Flachen (6ffentliche StraBen-,
Wege-, Platz- und Grinflachen) sowie zum Privatweg hin missen
die Einfriedungen mit Hecken auf dem Privatgrund hinterpflanzt
werden.

Zwischen den privaten Grundstucken ist eine Hinterpflanzung nicht
erforderlich.

Verkleidungen von Einfriedungen mit Sichtmatten, Gewebe 0.4. sind
unzulassig.

Im WA 1 und im WA 4 sind die Einfriedungen im Bereich der Vor-
garten in Richtung des anliegenden Privatweges nur zurlickgesetzt
in der Flucht der Baugrenze zuldssig.

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze bestimmt sich nicht nach
der Stellplatzsatzung der Stadt Landsberg am Lech, sondern orien-
tiert sich geman Art. 47 Abs. 2 BayBO an den Vorgaben der Ver-
ordnung uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie (iber die
Zahl der notwendigen Stellplatze (GaStellV).

Flr Werbeanlagen ist die Satzung der Stadt Landsberg am Lech
Uber AuBenwerbung in der jeweils giiltigen Fassung hinsichtlich der
Bestimmung flr Wohngebiete anzuwenden.

Warenautomaten sind in Vorgéarten und an Einfriedungen unzulds-
sig.

16. Elektrizitdts- und Fernmeldeeinrichtungen, Antennen

16.1

16.2

Samtliche Leitungen innerhalb des Bebauungsplangebietes sind
unterirdisch zu verlegen.

Antennen, Satellitenanlagen etc. sind an den Fassaden entlang der
offentlichen Verkehrsflachen nicht zuldssig.

17.Immissionsschutz

18. Sonstiges

171

18.1

Zu- und Ausfahrten bei Tiefgaragen sind an den in der Bebauungs-
planzeichnung festgesetzten Stellen herzustellen und so zu gestal-
ten, dass die Beeintrachtigungen durch L&rm, Abgase oder Licht-
immissionen auf die maRgeblichen Immissionsorte im Plangebiet
oder dessen Umgebung moglichst gering gehalten sowie gesetzlich
festgelegte Immissionsrichtwerte nicht Uberschritten werden.

Standpléatze fir Abfall- und Wertstoffbehalter sind in Geb&ude zu
integrieren oder so einzuhausen, dass die Abfall- und Wertstoffbe-
halter nicht sichtbar und gegen Witterungseinflisse (Wind, etc.) ge-
schiitzt sind. Einhausungen fur Abfall- und Wertstoffsammelbehalter
sind in den Vorgartenbereichen auch auferhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig, sofern diese in einheitlicher Ausfih-
rung mit einer maximalen Grundflache von 3 m? und einer maxima-
len Hohe von 1,10 m Gber der unmittelbar angrenzenden Gelande- /
Belagsoberkante ausgebildet und mit Kletterpflanzen begriint bzw.
mit Hecken zur dffentlichen StraBenverkehrsflache bzw. zum Pri-
vatweg hin hinterpflanzt werden.

Ill. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

19. Erganzende Erlauterungen zu Planzeichen

19.1

19.2

19.3

19.4

19.5

30

19.6

9

B 55.02

Q OHb

19.7

19.8

19.9

Bestehende Flurstlicksgrenze

Bestehende Flurnummern

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Vorgeschlagene Gebaude im Geltungsbereich

Bestehende Gebaude auRerhalb des Geltungsbereiches
Maflangabe in Meter

Landschaftsschutzgebiet

Biotop mit Nr.

Oberflurhydrant, bestehend

20. Natur- und Artenschutz

20.1

20.2

20.3

Wahrend der Bauphase diirfen keinerlei Eingriffe / Stérungen an de
Hangoberkante erfolgen, z.B. durch Lagerflachen im Baustellenbe-
trieb; die Zuwegung fir den Baustellenbetrieb darf ausschlieRlich
von Osten her erfolgen.

Eine Gehdlzpflege im Bereich des Wanderweges an der Hangober-
kante und im Hangwald (z.B. im Rahmen der Verkehrssicherungs-
pflicht) soll auerhalb der Brutzeit (Januar bis August) erfolgen.

Die Strallenbeleuchtung im Plangebiet so zu gestalten, dass keine
Lichtfallen entstehen (z.B. durch Einsatz von LED-Leuchten).

21.Niederschlagswasserversickerung

21.1

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und wenig
befahrenen Verkehrsflachen soll Uber geeignete Sickeranlagen
nach Arbeitsblatt DWA - A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von An-
lagen zur Versickerung von Niederschlagswasser und dem Merk-
blatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Re-
genwasser”, unter Berlcksichtigung der ,Verordnung tber die er-
laubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Nieder-
schlagswasser (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung -
NWFreiV)* zur Versickerung gebracht werden.

22.Wasserversorgung

23. Altlasten

22.1

23.1

Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgungsanla-
ge anzuschlieRen. Die hierzu erforderliche Wasserverteilung ist so
auszuftihren, dass ausreichende Betriebsdriicke und auch die Be-
reitstellung von Léschwasser im Brandfall tiber die offentliche Anla-
ge gewihrleistet sind. Bei der Auswah! der Rohrwerkstoffe fiir den
Trinkwasserrohrleitungsbau und die Hausinstallation ist die korrosi-
onschemische Beurteilung des Trinkwassers zu beriicksichtigen.

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche
Auffiillungen, Altablagerungen o. A. angetroffen werden. In diesem
Fall ist umgehend das Landratsamt Landsberg am Lech einzuschal-
ten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

IV. Verfahrenshinweise

1. Der Stadtrat der Stadt Landsberg am Lech hat in der Sitzung vom 02.03.2011

die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss

wurde am 11.10.2012 ortsublich bekannt gemacht.

2. Die Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentli-

cher Belange nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde durchgefuhrt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit Begriundung gemaf § 3 Abs.

2 BauGB vom 08.05.2013 bis 07.06.2013 offentlich ausgelegt. Im gleichen

Zeitraum wurden auch die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen

Trager offentlicher Belange eingeholt.

4. Die Stadt Landsberg am Lech hat mit Beschluss des Stadtrates vom

03.07.2013 den Bebauungsplan gemal § 10 Abs.1 BauGB als Satzung be-

schlossen.

Landsberg am Lech, den 31.07.2013

Neuner

Oberburgermeister

5. Der Bebauungsplan wird gemal § 10 Abs. 3 BauGB, § 1 Abs. 2 Nr. 3 BekV

und § 39 der Geschaftsordnung des Stadtrates im Landsberger Tagblatt,

Ausgabe vom 03.08.2013 mit Hinweis auf § 44 Abs. 3 und § 215 BauGB orts-

ublich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung und Umweltbe-

richt wird zu jedermanns Einsicht in der Stadtverwaltung Landsberg am Lech

bereitgehalten.

Landsberg am Lech, den 31.07.2013

Neuner

Oberburgermeister
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