Die Stadt Landsberg am Lech erlasst aufgrund

der 88 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Faossung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesefzes vom
11. Juni 2013 (BGBL. | S. 1548)

des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBL. S. 796), zulefzt gedndert am 26.07.2006
(GVBL.S.405)

des Art. 81 der Bayer. Bauordnung id.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBL.
S. 588), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesefzes zur Anderung der Bayerischen

Bauordnung, des Baukammerngesetzes und des Denkmalschutzgesetzes vom 11.12.2012
(GVBL. S. 633)

der Verordnung iber die baouliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung
vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 133), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesefzes vom
11.06.2013 (BGBL. | S. 1548)

der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und iber die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58/1991), zuletzt gedndert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011

diesen vom Stadtbauomt Landsberg am Lech aufgestellten Bebauungsplan

fir die Grundsticke der Gemarkung Landsberg im untenstehend Geltungsbereich als Satzung.

Ptlegeheim Heilig-Geist-Spital

Die Geltung der Satzung der Stadt Landsberg am Llech iber besondere Anforderungen an

bauliche Anlagen im Alfstadtgebiet von Landsberg am Lech wird im Bereich des Geltungs-

bereichs des vorliegenden Bebauungsplans ousaenommen.

Festsetzungen durch Planzeichen und Text

1.0 Art der baoulichen Nutzung

Sondergebiet nach § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO mit Nutzung als

S Pflegeheim

Ptlegeheim

Zuldssig sind max. 120 Ptlegepldtze sowie die hierzu erfor-
derlichen Beftreuungs- und Versorgungseinrichtungen, eine Kapelle,
eine offentlich zugangliche Caféteria sowie weitere Funktionen der
Ptlegeeinrichtungen.

338

347

349

358

366

391

1\

S01 Pflegeheim| | S02 Pflegeheim| [V S03 Pflegeheim| Il
GR 2100 GF 8100 GR 2100 GF 8100 GR 2100 GF 8100
PD max. 8° SD 26 - 45° SD 26 - 45°
0 WH/FH 636,20 R WH 644,30 R WH 644,30
FH 649,80 FH 649,80

1413

I

1413/3

o S

574

418

1347/19

1346/5

134772

1414/6

1347

1420/

r3

2.0 MaB der baulichen Nufzung

z.B. 1l
GR 2100

GF 8000

zB. WH 644,30

zB. FH 649,80
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2.k

2.5

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Grundflache (GR) als HochstmaB in gm bezogen auf die gesamfe
iberbaubare Fldchen im SO 1 bis SO 3

Die festgesetzte Grundfldche dart - auch tber die in § 19

Abs. 4 Satz 2 BauNVO genannten Grenzen hinaus - um die Fldchen
der in § 19 Abs. & Nrn. 1 - 3 BauNVO genannten Anlagen iber-
schritten werden.

Geschoffldche (GF) als HochstmaB in gm bezogen aut die gesamtfe
iberbaubare Flachen im SO 1 bis SO 3

Wandhohe im Sinne dieses Bebauungsplanes als Hochstmaf

in Mefer (m) iiber Normalnull. Als Oberkaonte der Wandhahe gilt
dos senkrecht ermittelte MaB bis zum Schnittpunkt der Oberkante
der Dachaut mit der AuBenkante der Gebdudeumfassungsmauer.

Firsthéhe im Sinne dieses Bebauungsplanes als Hochstmal in Meter (m)
uber Normallnull. Als Firsthohe FH qilt das senkrecht ermitfelte MaB
bis zum Schnittpunkt mit dem obersten Firstpunkt des Daches.

3.0 Bauweise und Baugrenzen
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4.0 Verkehrsflachen

5.0 Grunflachen und
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abweichende Bauweise

In der obweichenden Bouweise gilt die offene Bouweise gem.

§ 722 Abs.2 BauNVO, jedoch sind in Abweichung davon Gebdude-
ldngen von mehr als 50 m zuldssig.

Baugrenze

offentliche Strafenverkehrsfldche

private StrafBenverkehrsflache mit folgenden Sonderrechten:

0) Gehrechten zu Gunsten der Offentlichkeit

b) Geh- und Fahrtrechten zu Gunsten des Agrarbildungszentrums

) Geh- und Fahrtrechten zu Gunsten der Stadt Landsberg am Lech

d) Geh- und Fahrtrechten zu Gunsten des Pflegeheims Heilig-Geist-
Spitals

e) Geh- und Fahrtrechte zu Gunsten des Landkreises Landsberg am
Lech und der offentlichen Abfallentsorgung

offentlicher Gehweg

offentlicher Gehweg mit Fahrtrechten zugunsten des Agrarbildungs-
zentrums

Straflenbegrenzungslinie

Freiflachengestaltung
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5.3

5.4
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6.1

6.2

1.1

1.2

1.3

otfentliche Grinfldche
zu pflanzende Laoubbdume

zu erhaltende Bdume mit Schutzbereich Baumkrone

Hinweis: Zum Frhalt der Biaume missen bei Baumalinahmen die entsprechenden gesetzlichen Regelun-
gen und Grundlagen der anerkannten Regeln der Technik, wie BNalSchG, OIN 18920, RAS-LP4 elc.
beachtet werden. Insbesondere wird darauf hingewiesen, dass der Bereich der Kronenfraufe zuzigl.
150m zv allen Seiten so zu schijifzen ist, dass dieser weder befahren noch als lagerplatz genuizt
werden darf,

Je 350 gm Bougrundstiicksfldache ist mindestens ein hochwiichsiger

Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten. Von der ermittelten

Anzahl an zu pflanzenden Laubbdumen sind zu wdhlen:

- 35 % der Wuchsklasse1 = grofle Bdume uber 20 m

- 30 % der Wuchsklosse?2 = mittelgroBe Bdume 10 bis 20 m

- 35 % der Wuchsklosse3 = kleine Baume bis 10 m, sowie Grof-
straucher

Pkw-Stellpldtze sind als befestigte Vegetationsfldchen (Schotterra-
sen, Rasengittersteine, Ptlasterrasen) oder in durchldssigem Ver-
bundpflaster auszufihren. Davon ausgenommen sind barrierefreie
Stellpldtze.

Flachen fir Geldndeaufschiittungen
Gelandeautschuttungen sind bis zu einer Hohe von 634,75 m uber
Normalnutl (miNN) zuldssig.

Geldndeautschuttungen bzw. -obgrabungen sind ansonsten bis max.
zu einer Hohe bzw. Tiefe von 75 cm ab natirlicher Geldndeober-
fldche zuldssig.

Umgrenzung der Fldchen fiir Pkw-Stellpldtze (St)

Pkw-Stellpldtze dirfen nur innerhalb der im Plan gekenn-
zeichneten Fldchen errichtet werden;

Die Anzahl der erforderlichen Stellpldtze bestimmt sich nach der
Satzung der Stadt Landsberg am Lech iber die Zahl der zu er-
richtenden Kraftfahrzeugstellplatze und Garogen sowie deren Ab-
losung in der jeweils giltigen Fassung.

Die Oberkante des FertigfuBbodens des 1. Vollgeschosses im SO1
und SO0Z darf nicht hoher als 631,20 m angeordnet werden.

Auflenwdnde sind als verputzte Fldchen (Glattputz) auszutfihren. Da-
von ausgenommen ist die Verkleidung der AuBenwdnde der Kapelle.
Diese kann auch mit Natursteinplatten verkleidet werden.

Die Fassaoden sind weil, grau oder beige in pastellfarbenen Tanen
zu streichen.

7.4 Durchlaufende Fensterbdnder sind unzuldssig.

1.5

1.6
1.1

Thermische Solaranlagen (Kollektoren) und Pho’rovol’ruikunlugen sind
unzuldssig.

Balkone - ausgenommen franzosiche Balkone - sind unzuldssig.

Fensterrohmen und - flugel sind in Holz oder in Holz/Aluminium
auszutiihren.

8.1 Sattelddcher

8.2 Dachneigung in Altgrad aols Mindest- und Hochstmal

8.3

Firstrichtung Satteldoch zwingend

8.4 Die Sattelddcher sind mit rofen, braunen oder grauen

8.5
8.6

Dachziegeln zu versehen.
Pultdach mit max. 8° Dachneigung

Steigungrichtung Pultdach

8.7 Pultddcher sind mit Kupfer- bzw. Titanzinkblech einzudecken.

8.8 Dachgauben und Dacheinschnitte sind unzuldssig

9.0 Werbeanlagen

Fir Werbeanlagen ist die Satzung der Stadt Landsberg am- Lech
iber orfliche Bauvorschriften fir AuBenwerbeanlagen (AWS) in der
jeweils gultigen Fassung anzuwenden.
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10.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-

planes

10.2 Abgrenzung unterschiedlicher Zahl der Vollgeschosse, Dachformen,

Dachneigung und Wandhahen

10.3 Angobenschema

10.4 MaBangabe in Mefer
10.5 Obertlurhydrant neu

l. Handlungsempfehlungen fur Altlasten
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Umgrenzung der Fldchen, deren Boden erheblich mit umweltgefahr-
defen Stoffen belastet sind.

1. Vor Riickbau von noch aus der Vornutzung verbliebenen baulichen Anlagen oder Anlagenresten, ist

ein mit den zustdndigen Fachstellen obgestimmtes, fochlich gualifiziertes Riickbaukonzept zu erstellen,
das sich on den Anforderungen der Mif

teilungen der Ldnderarbeitsgemeinschaft Abfall (TR LAGA)

Nr. 20, neuester Stand sowie der Arbeitshilfe Konfrollierter Riickbau/ BaylLfU 2003 (AH), orientiert.

2. Bei Aushubmafinohmen ist eine fachlich gualifizierte Aushubiiberwachung durchzutiihren. Die Aushub-
iberwachung hat sich an den einschldgigen Anforderungen der TR LAGA M 20, die Probenahme an

den Vorgaben der Mitteilung der LAGA

32 PN 98, zu orientieren. Fiir die Bodenuntersuchung ist

in der Regel die Froktion < 2 mm heranzuziehen. Dos der (berwachung unterliegende, zwischenge-
lagerte Aushubmateriol ist gegen Wind-, und Wasserverfrachfung zu sichern.
Die Mafinohmen sind zu dokumentieren.

3. Im Zuge der Riickbou- und Aushubiiberwachung sind nach Riicksproche mit den zustidndigen Fochstel-
len grundsdtzlich Beweissicherungsuntersuchungen mit Anwendung der in der BBodSchV genannten
sowie der fiir Bayern geltenden fachlichen Regeln (Anhdnge 1 und 2 BBodSchV, LfW-Merkbldtter

3871, 3.8/4, 3.8/5 u. 3.8/6) durchzutfiihren, sofern signifikante Bodenkontaminationen im Aushub-
niveau (Aushubsohle u. -bdschungen) nicht ousgeschlossen werden konnen. Die Ergebnisse der Beweis-
sicherungsuntersuchung sind dem Landratsamt Landsberg am Lech vorzulegen.

4. Verwertungs- und EntsorgungsmaBnahmen von Bodenaushub und Bauschutt sind nach Vorlage der
Ergebnisse der Aushub- und Riickbauiiberwachung mit dem Londratsamt Londsberg om Lech abzu-
stimmen. Verwertungsmafnohmen innerhalb und im Umfeld des Baufeldes sind grundsitzlich nur bei
Einhaltung des Zuordnungswertes 7 0 nach TR LAGA M 20 bzw. bis zur Einbauklasse 7 0 zuldssig.
Ausnahmen hiervon sind mit dem Wasserwirtschaftsamt Weilheim und Landratsamt Landsberg am

Lech abzustimmen.

5. Bei Fldchen, wie Altlastenverdachtsifldchen, Auffiillungen efc., bei denen eine, bzgl. des Wirkungs-
pfodes Boden - Mensch, sensible Nutzung z.B. durch Spiel-, Freizeif- und Gorfennutzung nicht aus-
geschlossen werden kann, oder bei denen sich eine entsprechend sensible Nutzung im Laufe der
Zeit einstellt, ist bei Spiel-, Freizeitnutzung eine mindestens 0,35 m (horizontiert 0 bis 0,1m,

0,1 bis 0,35m), bei Nutzgartennutzung eine 0,60m mdchfige Deckschicht aus unbelostetem Boden-
materiol nachzuweisen, oder eine pofentfielle Gefdhrdung ist durch geeignete Mafnohmen zur Nutz-
ungseinschrdankung zu verhindern. Dieser Nachweis kann durch eine Oberbodenuntersuchung der in
der Bodenschutzverordnung (BBodSchV) einschligigen Untersuchungsbereiche mit Nachweis der Einhalt-

ung der Priif- / Vorsorgewerte der BBodSchV

oder durch einen hinsichtlich Bodenbelostungen

aussagekrdffigen Herkunftsnochweis von Einbaumateriol (z.B. Humusierung) mit gutachterlicher Doku-

mentation erfolgen.

6. Von der Aushubiiberwachung festgestellte Bodenkontaminationen sind gem. § 4 Abs. 2-4 BBodSchG
im  Bereich von Sanierungsschwellwertiiberschreitungen in Abstimmung mit den zustdndigen Behdrden
abzugrenzen, zu sanieren, oder zu sichern.

7. sonsfiges

7.1 Die Bewertung der Verwertungs- und Ablogerungsfihigkeit von Bauteilen richtet sich grundsitzlich
nach der am hochsten belasteten, nicht separierten/separierbaren Beschichfung/Komponente. Bei
Separierung von hcoher belasteten Bauteilen ist das Vorgehen bzgl. der Bewertung von Restanhaft-
ungen vom Gutachter im Einzelfoll, in Abstimmung mit den Behdrden festzulegen. Auf die Anforder-
ungen gem. AH Kontrollierter Riickbou/BaylfU 2003, Ziffer 5.3 wird diesbeziiglich hingewiesen. Sind
die schadstoffbelasteten Oberfldchen nicht mehr identifizierbar oder wurden diese Anteile nach-
weislich bereits entfernt, so ist stufenweise vorzugehen, indem zuerst eine pofentiell hdchstbelas-
tete Feinfroktion, z.B. noch Sieben auf <2 mm, untersucht wird.

Ergeben sich dabei keine Hinweise auf unzuldssige Belostungen im Hinblick auf eine Verwertung,
konnen weitere Untersuchungen entfallen. Andernfalls ist auch die Grobfraktion zu unfersuchen
und eine weitergehende, out den Einzelfall ohge-

stimmte Bewerfung unfter Beriicksichtigung von Belastungshche, Mengenanteil und Abtrennbarkeit der
Feinfraktion erforderlich.

7.2 Nome, Adresse und Erreichbarkeit des mit den UberwachungsmafBnohmen beauftragten Sachverstdndi-
gen sowie der Beginn der Arbeiten ist dem Landrotsomt Landsberg am Lech mind. eine Woche

vorher mitzuteilen.

7.3 Sumfliche EntsorgungsmafBnohmen sind entsprechend den Vorgoben der TR LAGA M 20 Nr. Il 1.2.4
sowie 144 zu dokumentieren. Die Dokumentation ist dem Landratsamt Landsberg am Lech nach
Abschluss der MaRnohme vorzulegen. Die einschligigen Nachweispflichten bzgl. Verwertungs- und
EntsorgungsmaBnahmen sind zu beachten (NachwV v. 20. 11 2006, BGBL. | S. 2298). Bei Feststel-
lung von Autfdlligkeiten bei der Aushubiiberwachung ist das Landsratsamt Landsberg am Lech zu

informieren, ggf. ist das

weitere Vorgehen abzustimmen.

7.4 Bei Arbeiten im Bereich der Altablagerungen sind die *Richtlinien fiir Arbeiten in kontaminierten
Bereichen”, der TBG, BGR 128 sowie die *Technischen Regeln fiir Gefahrstoffe TRGS 524" zu be-

achten.

7.4 Bei Arbeiten im Bereich der Altablagerungen sind die “Richtlinien fiir Arbeiten in kon-
taminierten Bereichen", der TBG, BGR 128 sowie die *Technischen Regeln fiir Gefohrstoffe

TRGS 524"

zu beachfen.

Il. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
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1. bestehende Grundstiicksgrenze

2. Grundsticksgrenzen Erbbaugrundstiick
3. vorgeschlagene Gebdude
L, abzubrechende Gewdchshduser

5. Hohenlinien mit Hohenzahl iber Normalnull in Meter
6. Wasserleitung DN 100 acusbauen
1. Oberflurhydrant bestehend

8. Hinweis fir Bezugspunkt in Meter uber Normalnull

9. Denkmalpflege

Umgrenzung von Gesamtanlagen die der Bodendenkmalpflege
unterliegen;

Fir Bereiche in denen in den Boden eingegriffen wird, ist

eine Erlaubnis nach Art. 7 Abs. 1 BayDSchG zu beantragen.
Als ErsatzmaBnahme fir die Eingriffe muss eine archdolo-

gischge Ausgrabung durchgefiihrt werden. Diesbeziigliche Auf-
lagen und Bestimmungen werden durch Bescheid der Unteren
Denkmalschutzbehorde erlassen.

10. Niederschlagswasserbeseitigung

Die Niederschlogswasserfreistellungsverordnung kann nicht angewandt werden,

da durch Gutachten nachgewiesen wurde, dass aufgrund der mangelenden Durch-
ldssigkeit des Bodens eine Versickerung von Niederschlogswasser nicht moglich
ist. Die Niederschlogswisser mussen deshalb iber einen Regenwasser- oder Misch-
wasserkanol aohgeleitet werden. Alternativ ist die Entwdsserung iber eine
parzielle Tiefenversickerung zu uberprifen.

11. Systemschnitt A - B

FH max. 649,80

MH max, 844,30

VollgeschoR 3

VollgeschoB 4 Vollgeschol’ 3

Vollgeschof 2 VollgeschoR 2

VollgeschoB 3

Vollgeschof? 1 Vollgeschol? 1

VollgeschoB 2
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12. Baumarten der zu erhaltenden Bdume:

F froxinus excelsior (Gemeine Esche)
J juglans regia (Walnuss)
R robinio pseudoacacia (Scheinakazie bzw. Robinie)

IV. Verfahrenshinweise

1.

5.

Der Stadtrat Landsberg am Lech hat in den Sitzungen vom 12.06.2013 und 09.04.2014
die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Beschluss wurde am
ortsublich bekanntgemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behorden und sonstigen Trdger dffent-
licher Belange noch § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde vom 12.05.2014 bis
11.06.2014 durchgetihrt.

Der Entwurf des Bebouungsplans wurde mit Begriindung gemdf § 3 Abs. 2 BauGB vom
11.08.2014 bis 10.09.2014 otfentlich ausgelegt. Im gleichen Zeitraum wurden gemil

§ 4 Abs. 2 BauGB auch die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher
Belange eingeholt,

Die Stadt Landsberg am Lech hat mit Beschluss des Stadtrates vom 24.09.2014
den Bebauungsplan gemdB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Landsberg am Lech, den 16.12.2014

Neuner
Oberbiirgermeister

Der Bebauungsplan wird gemdl § 10 Abs. 3 BauGB, § 1 Abs. 2 Nr. 3 BekV und

§ 39 der Geschdftsordnung des Stadtrates im Londsberger Tagblaft der Ausgabe vom
17.12.2014 mit Hinweis auf § &4 Abs. 3 und § 215 BauGB ortsiiblich bekonntgemacht.

Der Bebauungsplan wird zu jedermanns Einsicht in der Stadtverwaltung Landsberg am Lech
bereitgehalten.

Landsberg am Lech, den 16.12.20 14
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